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                    vedúca odboru majetkového


Číslo spisu : 2325/2023
                                     
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje
[bookmark: _Hlk117236678][bookmark: _Hlk117236787]náhradu za faktické a reálne užívanie pozemkov v k.ú. Trnava v lokalite pri letisku, vo vlastníctve mesta Trnava, parc. reg. C č. 10734/5 o výmere 161 005 m2, zapísaný na LV č. 9491 a parc. reg. C č. 10734/3 o výmere 190 513 m2, zapísaný na LV č. 5000, spolu o výmere 35,1518 ha, na poľnohospodárske účely spoločnosti SLOV – MART, s.r.o., IČO: 36222917, Trakovice 1, 919 33 Trakovice, vo výške 200 eur/ha/rok, za obdobie od kedy sa Mesto Trnava stalo vlastníkom pozemkov, a to za pozemok parc. reg. C č. 10734/5 o výmere 161 005 m2 od 29.11.2021 a za pozemok parc. reg. C č. 10734/3 o výmere 190 513 m2 od 24.6.2019, do zberu úrody, t.j. do 31.10.2023.






2.  Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
a)  OM:
zabezpečiť podklady pre uzatvorenie zmluvy 
Termín:  do 6. 3. 2023
b)  OP:
pripraviť zmluvu a predložiť na podpis druhej zmluvnej strane
Termín:  do 31. 5. 2023








Dôvodová správa

Dňa 22.8.2022 bola na MsÚ v Trnave zaevidovaná žiadosť spoločnosti SLOV - MART s.r.o., IČO: 36222917, Trakovice 1, 919 33 o uzatvorenie nájomnej zmluvy na poľnohospodárske užívanie ornej pôdy v k.ú. Trnava. Nájomné zmluvy mala spoločnosť SLOV - MART s.r.o.  uzatvorené medzi Alexandrom a Jánom Wallnerom na poľnohospodárske účely s dodatkami č. 1. Obe nájomné zmluvy mali dobu nájmu do 30.9.2023, za nájomné vo výške 120 eur/ha.
Jedná sa o pozemky v k.ú. Trnava parc. reg C č. 10734/3 orná pôda o výmere 190 513 m2 vo vlastníctve mesta Trnava, ktoré Mesto Trnava dňa 24.6.2019 odkúpilo od Alexandra Wallnera s tým, že v zmysle kúpnej zmluvy (c.č. 1144/2019) predmet predaja nebol predmetom žiadnej nájomnej zmluvy a nebol nijak zaťažený. V zmysle čl. IV. odst. 2 Mesto Trnava sa zaviazalo umožniť bývalému nájomcovi spoločnosti SLOV – MART s.r.o. vstup na pozemok z dôvodu zberu úrody za rok 2019 a parc. reg C č.10734/5 orná pôda o výmere 161 005 m2 vo vlastníctve mesta Trnava, ktoré odkúpilo dňa 29.11.2021 od Ing. Jána Wallnera s tým, že v zmysle kúpnej zmluvy (c.č. 1220/2021) predmet predaja nebol predmetom žiadnej nájomnej zmluvy. Medzi Ing. Jánom Wallnerom a SLOV-MART s.r.o. bola uzatvorená dohoda o ukončení nájmu pozemku k 30.9.2021.
Pozemky majú spolu výmeru 351 518 m2, t.j. 35,1518 ha.

V zmysle uvedeného je zrejmé, že spoločnosť SLOV – MART, s.r.o. užívala pozemky bez nájomnej zmluvy odo dňa kúpy pozemkov Mestom Trnava. 

Vyjadrenie OÚRaK pre majetkovú komisiu: „V zmysle platného ÚPN mesta Trnava sú uvedené 2 pozemky vedené len ako orná pôda. Z časti do pozemkov na severovýchode zasahuje biocentrum miestneho významu.“

Dňa 19.5.2022 JUDr. Eva Goconová zo spoločnosti DAN-FARM s.r.o. zaslala na MsÚ v Trnave mail, v ktorom uvádza, že pozemky fyzicky užívajú, ale nemajú povinnosť za ne platiť nájomné, nakoľko  parcela spolu s inými v celkovej výmere vyše 66 ha, bola z ich užívania vydaná vlastníkovi vo forme tzv. náhradného pozemku a že je vysoko pravdepodobné, že bola uzatvorená nová nájomná zmluva so spoločnosťou Slov-Mart s.r.o. na ďalšie obdobie.

Dňa 19.9.2022 spoločnosť SLOV – MART s.r.o. zaslala súhlas s podmienkami k prenájmu ornej pôdy vo vlastníctve Mesta Trnava, týkajúcich sa spôsobu hospodárenia pre ekologické využívanie pôdy a na udržanie biodiverzity.

V zmysle §1 ods. 3 Zákona č. 504/2003 Z. z. o nájme poľnohospodárskych pozemkov, poľnohospodárskeho podniku a lesných pozemkov a o zmene niektorých zákonov v znení noviel „obvyklou výškou nájomného za užívanie poľnohospodárskej pôdy pri prevádzkovaní podniku (ďalej len „obvyklá výška nájomného“) sa na účely tohto zákona rozumie údaj o výške nájomného za 1 ha poľnohospodárskej pôdy, ktorý každoročne k 30. júnu za predchádzajúci rok zverejňuje príslušný okresný úrad pre každé katastrálne územie z údajov, ktoré zistí z evidencie dohodnutého a zaplateného nájomného podľa § 14 ods. 3 ako priemernú výšku nájomného za užívanie poľnohospodárskej pôdy pri prevádzkovaní podniku.“
Obvyklá výška nájomného za rok 2021 zverejnená na stránke Ministerstva pôdohospodárstva a rozvoja vidieka SR v k.ú. Trnava je 131,86 eura/ha.

Mesto Trnava je oprávnené požadovať aj spätnú úhradu za užívanie pozemkov od spoločnosti Slov-Mart s.r.o. za obdobie od kedy je Mesto Trnava vlastníkom pozemkov, a to za pozemok parc. reg. C č. 10734/5 o výmere 161 005 m2 od 29.11.2021 a za pozemok parc. reg. C č. 10734/3 o výmere 190 513 m2 od 24.6.2019.

Majetková komisia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava v dňoch 6.10.2022 – 11.10.2022 hlasovala formou per rollam (elektronickým hlasovaním) ohľadom žiadosti spoločnosti Slov – Mart s.r.o. o uzatvorenie nájomnej zmluvy na poľnohospodárske užívanie ornej pôdy v k.ú. Trnava a odporúčala mestskému zastupiteľstvu schváliť prenájom pozemkov parc. reg. C č. 10734/5 o výmere 161 005 m2 parc. reg. C č. 10734/3 o výmere 190 513 m2 spolu o výmere 35,1518 ha na poľnohospodárske účely spoločnosti SLOV – MART, s.r.o. na dobu určitú 5 rokov, s tým že spoločnosť spätne uhradí nájomné za užívanie pozemkov za obdobie od kedy sa Mesto Trnava stalo vlastníkom pozemkov, za nájomné vo výške 180 eur/ha/rok, z dôvodu hodného osobitného zreteľa spočívajúceho v tom, že sa jedná o pozemky ktoré spoločnosť dlhodobo užívala a bude dodržiavať podmienky k prenájmu ornej pôdy vo vlastníctve Mesta Trnava zamerané na spôsob hospodárenia pre ekologické využívanie pôdy a na udržanie biodiverzity.

Na porade vedenia dňa 29.11.2022 bolo rozhodnuté o stiahnutí materiálu - Prenájom pozemkov na poľnohospodárske účely v k.ú. Trnava spoločnosti SLOV-MART, s.r.o. z rokovania Mestského zastupiteľstva Mesta Trnava, ktoré sa konalo dňa 13.12.2022.

V súčasnosti Mesto Trnava prehodnocuje spôsob nakladania s poľnohospodárskymi pozemkami vo svojom vlastníctve. Záujmom mesta je zabraňovať degradácii poľnohospodárskej pôdy vo vlastníctve mesta Trnava a maximalizovať biodiverzitu a realizovať opatrenia zmierňujúce dopady na zmenu klímy. Tiež je záujem založiť agrolesnícky systém obhospodarovania ornej pôdy vo vlastníctve Mesta Trnava. 
Zákon č. 504/2003 o nájme poľnohospodárskych pozemkov, poľnohospodárskeho podniku a lesných pozemkov a o zmene niektorých zákonov určuje prenájom pozemku pri prevádzkovaní podniku dobu nájmu minimálne 5 rokov. Spôsob agrolesníckeho hospodárenia na ornej pôde nie je ešte presne sformulovaný ani na úrovni SR. Pre jeho možné flexibilné zavedenie sa 5 ročná doba nájmu javí z pohľadu vedenia mesta ako limitujúca. 
Vzhľadom na to je návrh riešiť užívanie predmetnej poľnohospodárskej pôdy so spoločnosťou Sov – Mart, s.r.o. formou finančnej odplaty za faktické užívanie pozemkov. Snahou mesta je v priebehu tohto roku nájsť definitívne riešenie. Pre tieto isté dôvody nie je usporiadaný ani vzťah užívania poľnohospodárskej pôdy vo vlastníctve mesta s ďalšími spoločnosťami a to Sezaland, s.r.o. a PD Trnava (materiál č. 2.12, 2.13, 2.14).

Majetková komisia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava sa na svojom zasadnutí dňa 24.1.2023 zaoberala náhradou za faktické užívanie pozemkov v lokalite pri letisku a odporúča Mestskému zastupiteľstvu Mesta Trnava schváliť náhradu za faktické užívanie pozemkov v  k.ú. Trnava o výmere 35,1518 ha na poľnohospodárske účely spoločnosti SLOV – MART, s.r.o. vo výške 200 eur/ha/rok, za obdobie od kedy sa Mesto Trnava stalo vlastníkom pozemkov, do zberu úrody, t.j. do 31.10.2023.
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