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	5. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:  4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:  12

	dňa   19. 09. 2023
	
	


Majetkovoprávne usporiadanie stavebných objektov a pozemkov v rámci stavby „Prepojovacia komunikácia Bratislavská -  Nerudova, verejná dopravná a technická infraštruktúra prepojovacej komunikácie“  
                                                                (L REAL, s.r.o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Ing. Monika Tökölyová 

	   
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa : 4. septembra 2023
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca odboru majetkového MsÚ

Číslo spisu :  42827/2023
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

a) zámenu pozemkov medzi SR – Slovenská správa ciest, IČO 00 003 328  a  Mestom Trnava, a to častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava parc.reg.“C“ parc.č. 9076/2 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 1883 m2 a parc.č. 8400/1 orná pôda s výmerou 9061 m2, zapísaných na LV č. 5000, k.ú. Trnava, zabratých novovybudovaným stavebným objektom  SO D.01  časť A – okružná križovatka OK 40 Bratislavská v rámci stavby „Prepojovacia komunikácia Bratislavská -  Nerudova, verejná dopravná a technická infraštruktúra prepojovacej komunikácie“  v  Trnave, oddelených porealizačným geometrickým plánom, zabezpečeným  L REAL, s.r.o.  na jej náklady,  za časť pozemku vo vlastníctve SR - Slovenská správa ciest parc.reg.“E“ parc.č. 1670 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 7829 m2, zapísaného na LV č.11282, k.ú. Trnava, pod existujúcim chodníkom s cyklochodníkom vo vlastníctve Mesta Trnava na  Trstínskej ul. v Trnave, za cenu stanovenú znaleckým posudkom/posudkami, s doplatkom zo strany Slovenskej správy ciest  alebo Mesta Trnava – v závislosti od výšky stanovenej ceny v zmysle znaleckého posudku/posudkov. 
Uvedený prevod vlastníctva pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava sa zrealizuje po nadobudutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na stavebný objekt SO D.01  časť A – okružná križovatka OK 40 Bratislavská, a to z dôvodu hodného osobitného zreteľa, pričom osobitný zreteľ musí  byť v zmysle § 9a ods.8 písm.e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí schválený trojpätinovou  väčšinou všetkých poslancov Mestského zastupiteľstva.  Dôvodom hodným osobitného zreteľa je vzájomné majetkovoprávne usporiadanie pozemkov medzi Mestom Trnava ako vlastníkom verejnoprospešnej  stavby chodníka s cyklochodníkom a zároveň nadobúdateľom pozemku SR-Slovenskej správy ciest pod chodníkom s cyklochodníkom a  SR-Slovenskou správou ciest, ako nadobúdateľom pozemkov Mesta Trnava pod stavbou SO D.01  časť A – okružná križovatka OK 40 Bratislavská, ako budúcou stavebnou súčasťou cesty č. I/61.
Geometrický  plán na oddelenie uvedenej časti pozemku parc.reg.“E“ parc.č. 1670,
k.ú. Trnava vo vlastníctve SR - Slovenská správa ciest zabezpečí na vlastné náklady 
L REAL, s.r.o. 

b) odplatný prevod stavebného objektu    SO S.04 – Sadové úpravy – okružná križovatka OK 40 Bratislavská, realizovaného v rámci stavby „Prepojovacia komunikácia Bratislavská -  Nerudova, verejná dopravná a technická infraštruktúra prepojovacej komunikácie“  v Trnave  na pozemkoch v k.ú. Trnava parc.reg.“E“ parc.č.  1960/1 zastavaná plocha a nádvorie a  parc.č. 1974 zastavaná plocha a nádvorie vo vlastníctve SR – Slovenská správa ciest, zapísaných na LV č. 11282  a na pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava parc.reg.“C“ parc.č. 8400/1 orná pôda, zapísanom na
LV č. 5000, z vlastníctva  L REAL, s.r.o., IČO 36 771 333, do vlastníctva Mesta Trnava  za cenu 1 euro, po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na  uvedený stavebný objekt.
c/ zriadenie odplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena in personam, spočívajúceho v povinnosti Mesta Trnava, ako vlastníka pozemkov parc.reg.“C“ 
parc.č. 8400/1 orná pôda s výmerou 9061 m2 a parc.č. 9076/2 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 1883 m2, zapísaných na LV č. 5000, k.ú. Trnava, strpieť na nich v rozsahu určenom podľa porealizačného geometrického plánu,ktorý zabezpečí L REAL, s.r.o. na vlastné náklady:
a) umiestnenie a prevádzkovanie (vrátane opráv, údržby a rekonštrukcie) vedenie siete SO T.07 – slaboprúd, realizovanej v rámci stavby „Prepojovacia komunikácia Bratislavská -Nerudova,verejná dopravná a technická infraštruktúra prepojovacej komunikácie,“ vrátane jeho ochranného pásma na/v pozemkoch parc.č. 8400/1 a parc.č. 9076/2, k.ú. Trnava
b) v nevyhnutnej miere vstupovať (peši, vozidlami, mechanizmami) na uvedené pozemky v súvislosti s umiestnením a prevádzkou (vrátane opráv, údržby a rekonštrukcie) vedenia siete na/v pozemkoch parc.č. 8400/1 a parc.č. 9076/2, k.ú. Trnava

v prospech Slovak  Telekom, a.s. , IČO  35 763 469, ako oprávneného z vecného bremena, za jednorazovú odplatu vo výške 641,31 eura za dĺžku siete 124 m,  ktorej  platiteľom bude L REAL, s.r.o., IČO 36 771 333, ako investor stavby.  Poplatky, súvisiace s konaním vo veci zápisu vecného bremena do katastra nehnuteľností znáša
L REAL, s.r.o.
V prípade, že k uzavretiu predmetnej  zmluvy dôjde až v roku, kedy bude v platnosti v zmysle Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom štátu, ktorý mesto užíva, už nová výška odplaty, bude odplata primerane upravená.
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
a) odboru majetkovému 
pripraviť podklady pre uzatvorenie zmlúv v zmysle bodu 1.  schvaľovacej časti tohto uznesenia  
Termín: do  30.03.2024 

b) odboru právnemu

pripraviť zmluvy v zmysle bodu 1. schvaľovacej časti tohto uznesenia  a predložiť druhej zmluvnej strane
Termín: do  60 dní po predložení podkladov podľa bodu 2. písm.a) tohto uznesenia

Dôvodová správa
Spol. L REAL, s.r.o., , IČO 36 771 333, v zastúpení  Ateliér DV, s.r.o., Trnava, ako investor stavby: „Prepojovacia komunikácia Bratislavská -  Nerudova, verejná dopravná a technická infraštruktúra prepojovacej komunikácie“  v Trnave , na ktorú bolo vydané  Mestom Trnava Územné rozhodnutie dňa  2.8.2022 pod č. OSaŽP/455-87369/2022/Ká, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 5.9.2022, požiadala v auguste 2023:

A/ pre vydanie stavebného povolenia na stavebný objekt SO D.01  časť A – okružná križovatka OK 40 Bratislavská o  majetkovoprávne usporiadanie pozemkov pod touto križovatkou.

Teleso križovatky sa bude nachádzať na ceste I/61, ku ktorej bude v zmysle cestného zákona aj stavebne prináležať. 

Križovatka má zaberať pozemky vo vlastníctve Slovenskej správy ciest (SSC) parc.reg.“E“ parc.č. 1960/1 a parc.č. 1974, k.ú. Trnava, na ktorých je súčasné teleso cesty I/61, ale aj pozemky vo vlastníctve Mesta Trnava parc.reg.“C“ parc.č. 9076/2 v predpokladanej  výmere 373,11 m2 a parc.č. 8400/1 v predpokladanej výmere  931,60 m2, celkovo cca 1304,71 m2. Konečná výmera bude určená porealizačným geometrickým plánom zo strany investora stavby, podľa hraníc majetkovej správy križovatky a prepojovacej komunikácie – v zmysle cestného zákona a prísl. technických noriem.

Pre vydanie stavebného povolenia je potrebné v zmysle stavebného zákona preukázať vzťah k pozemkom dotknutým stavbou. Za týmto účelom je na základe  rokovania investora so Slovenskou správou ciest, ako budúcim vlastníkom OK 40 a následného  odporučenia majetkovou komisiou na rokovaní dňa 22.8.2023 navrhnutá  ako forma  majetkovoprávneho usporiadania  zámena pozemkov medzi SR - SSC a  Mestom Trnava, a to časti pozemkov Mesta Trnava parc.reg.“C“ parc.č. 9076/2 a parc.č. 8400/1, zabraté novovybudovanou okružnou križovatkou OK 40, oddelené porealizačným geom.plánom,  za časť pozemku SR-SSC parc.reg.“E“ parc.č. 1670 pod existujúcim chodníkom s cyklochodníkom na  Trstínskej ul. v Trnave, ktorý bol ako investičná akcia mesta realizovaný v roku 2017, ale doteraz sa nachádza na pozemku vo vlastníctve SR – SSC. 

Geometrický  plán na oddelenie pozemku SR - SSC pod chodníkom  zabezpečí na vlastné náklady L REAL, s.r.o. 

Existujúci chodník Mesta Trnava na pozemku SR-SSC  má výmeru cca 1120 m2. Presnú výmeru preukáže geodetické zameranie.

Pozemky Mesta Trnava, ktoré budú zabraté okružnou križovatkou majú výmeru cca 1305 m2. Zámena je navrhovaná za cenu stanovenú znaleckým posudkom s doplatkom zo strany SSC alebo Mesta Trnava – v závislosti od výšky stanovenej ceny v zmysle znaleckého posudku. Prevod pozemkov mesta  musí  byť schválený trojpätinovou  väčšinou všetkých poslancov MZ, z dôvodu hodného osobitného zreteľa.  Dôvodom hodným osobitného zreteľa bude vzájomné majetkovoprávne usporiadanie pozemkov medzi Mestom Trnava ako vlastníkom verejnoprospešnej  stavby a zároveň nadobúdateľom pozemku SR-SSC pod ňou a  SR-SSC, ako nadobúdateľom pozemkov mesta Trnava pod stavbou SO D.01  časť A – okružná križovatka OK 40 Bratislavská, ako budúcou stavebnou súčasťou cesty č. I/61.
MK na rokovaní dňa 22.8.2023 odporúča MZ schváliť uvedenú zámenu pozemkov pod OK 40  medzi  SR-SSC a Mestom Trnava. 
Zámer na prevod nehnuteľností vo vlastníctve Mesta Trnava bol v zmysle §9a ods.8 písm.e) zákona č. 138/1991 Zb. zverejnený dňa 31.8.2023.
B/ Predmetom rokovania MK dňa 22.8.2023 bol aj odplatný prevod stavebného objektu    SO S.04 – Sadové úpravy – okružná križovatka OK 40 Bratislavská, 
t.j. sadové úpravy stredového ostrovčeka OK 40  Bratislavská ul., ktoré budú realizované  na pozemkoch parc.reg.“E“ parc.č.  1960/1 a  parc.č. 1974 vo vlastníctve SR - SSC  a na pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava parc.reg.“C“ 8400/1, z vlastníctva  L REAL, s.r.o. do vlastníctva Mesta Trnava  za cenu 1 euro.  Samotný objekt - stredový ostrovček - prináleží v zmysle cestného zákona ku križovatke OK 40 Bratislavská na ceste I/61 vo vlastníctve SR – SSC.  Jeho prevod v rámci OK 40 Bratislavská do vlastníctva SR – SSC je v kompetencii investora.  
Odbor územného rozvoja a koncepcií odporúča prevzatie zelene v stredovom ostrovčeku okružnej križovatky na Bratislavskej ceste podľa SO S.04 - sadové úpravy....  projektovej dokumentácie "Občianska vybavenosť Bratislavská - Nerudova"  do správy a údržby zelene  mesta Trnava. Mesto Trnava má záujem o estetický vzhľad  zelených plôch nachádzajúcich sa na vstupných dopravných  križovatkách.
MK po prerokovaní veci dňa 22.8.2023 odporúča MZ schváliť odplatný prevod stavebného objektu    SO S.04 – Sadové úpravy – okružná križovatka OK 40 Bratislavská, do vlastníctva Mesta Trnava  za cenu 1 euro, po kolaudácii uvedeného stavebného objektu.
C/ V súvislosti so stavbou okružnej križovatky OK 40 prerokovala majetková komisia aj žiadosť o zriadenie vecného bremena na  preložku  existujúceho telekomunikačného vedenia  vo vlastníctve  Slovak Telekom, a.s. - SO T.07 – slaboprúd – ochrana a prekládka podzemných vedení, ktorá bude viesť cez pozemok  parc.č. 8400/1 vo vlastníctve Mesta Trnava a to pod navrhovaným chodníkom,  cyklochodníkom, prepojovacou komunikáciou  a na voľnom priestranstve južne od križovatky OK 40. Celková dĺžka preložky je 124 m. Zároveň bude na pozemku parc.č. 9076/2 uložená chránička vedenia pod ramenom križovatky.

Odbor územného rozvoja a koncepcií súhlasí s uvedenou preložkou slaboprúdu s dĺžkou 124 m.

Po prerokovaní veci dňa 22.8.2023 navrhuje MK odporučiť MZ schváliť zriadenie odplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena, spočívajúceho v povinnosti mesta Trnava, ako vlastníka pozemkov  parc.č. 8400/1 a parc.č. 9076/2 strpieť na nich v rozsahu určenom podľa porealizačného geometrického plánu:

c) umiestnenie a prevádzkovanie (vrátane opráv, údržby a rekonštrukcie) vedenie siete SO T.07 – slaboprúd realizovanej v rámci stavby „Prepojovacia komunikácia Bratislavská -Nerudova,verejná dopravná a technická infraštruktúra prepojovacej komunikácie,“ vrátane jeho ochranného pásma na/v pozemkoch parc.č. 8400/1 a parc.č. 9076/2,

d) v nevyhnutnej miere vstupovať (peši, vozidlami, mechanizmami) na uvedené pozemky v súvislosti s umiestnením a prevádzkou (vrátane opráv, údržby a rekonštrukcie) vedenia siete na/v pozemkoch parc.č. 8400/1 a parc.č. 9076/2, k.ú. Trnava

v prospech Slovak  Telekom, a.s. , IČO  35 763 469 ako oprávneného z vecného bremena za jednorazovú odplatu vo výške 641,31 eura za dĺžku siete 124 m,  ktorej  platiteľom bude L REAL, s.r.o. ako investor stavby. 

SO D.01 – okružná križovatka OK 40 Bratislavská
Pozn.: sýto-žltá farba je záber pozemkov Mesta Trnava, ktoré sú predmetom zámeny
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SO S.04  Sadové úpravy stredového ostrovčeka OK 40  Bratislavská
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SO T.07 – slaboprúd 
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Pozemok parc.č. 1670 vo vlastníctve SR-SSC na Trstínskej ul. v Trnave, ktorého časť pod chodníkom s cyklochodníkom má byť predmetom zámeny s SR-SSC
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