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	5. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
: 4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
: 11

	dňa   19.09.2023
	
	


Majetkovoprávne usporiadanie stavebných objektov a pozemkov v rámci stavby „Obytný súbor Cukrová I.“ na ulici Cukrová v Trnave

(Cukrová I, s. r. o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Mgr. Slavomír Pastýr 

	   
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa : 04. septembra 2023

Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová

                     vedúca Odboru majetkového MsÚ

Číslo spisu :  42827/2023
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje

a.) nájom častí pozemkov v k.ú. Trnava, parc. reg. „C“ č. 3463/6, 3542/2 a 8791/1 zapísaných na LV č. 5 000, pre Cukrová I, s. r. o., Pestovateľská 18623/1, 821 04 Bratislava - mestská časť Ružinov, IČO:47352213, ako stavebníka stavby „Obytný súbor Cukrová I.“ za nájomné vo výške 1,00 euro za každý pozemok za celú dobu nájmu, spolu 3,00 eurá, v rozsahu  nižšie uvedených stavebných objektov, na dobu určitú odo dňa nadobudnutia účinnosti zmluvy o nájme do dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na posledne skolaudovaný stavebný objekt:
1. SO 01.2.C Vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy pre bytový dom A1, A2.1, A2.2 - na častiach pozemkov parc. reg. C č. 3542/2, 3463/6, k.ú. Trnava, 

2. SO 09.1.C Verejné osvetlenie v priestore OSC I - na časti pozemku parc. reg. C č. 3463/6, k.ú. Trnava, 

3. SO 03.2.C Technologická šachta pre existujúcu verejnú splaškovú kanalizáciu – na časti pozemku parc. reg. C č. 8791/1, k.ú. Trnava,

a to v zmysle § 9a  ods.9  písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, ktorý spočíva v tom, že sa jedná o výstavbu verejnoprospešných stavieb. Stavebné objekty podľa bodu 1. a 2. budú po ich kolaudácii bezodplatne prevedené do vlastníctva Mesta Trnava. Stavebný objekt podľa bodu 3. bude prevedený do vlastníctva príslušného prevádzkovateľa verejnej kanalizácie. Podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov  schvaľuje prenájom majetku mesta v zmysle § 9a ods. 9) písm. c) mestské zastupiteľstvo ako prípad hodný osobitného zreteľa,  trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov mestského zastupiteľstva. Zámer prenajať majetok týmto spôsobom je mesto povinné zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu mestským zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby.

b.) bezodplatný prevod stavebných objektov verejnej infraštruktúry vybudovaných v rámci stavby „Obytná zóna Cukrová I.“ v Trnave:
1. SO 01.1.C Miestna obslužná komunikácia v priestore OSC I – na pozemku parc. reg. C č. 3542/1, k.ú. Trnava, 

2. SO 01.2.C Vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy pre bytový dom A1, A2.1, A2.2 - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3461/110, 3462/1, 3542/12, 3542/13, 3542/16, 3542/17 k.ú. Trnava, 

3. SO 09.1.C Verejné osvetlenie v priestore OSC I - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, 3542/16, k.ú. Trnava,

4. SO 11.1.C Verejná zeleň pre bytové domy A1, A2.1, A2.2 - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, k.ú. Trnava,

z vlastníctva stavebníka Cukrová I, s. r. o., Pestovateľská 18623/1, 821 04 Bratislava - mestská časť Ružinov, IČO:47352213  do vlastníctva Mesta Trnava po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na posledne skolaudovaný stavebný objekt z uvedených stavebných objektov, za podmienky, že všetky vady zistené v rámci kolaudačného konania odstráni na vlastné náklady Cukrová I, s. r. o., Pestovateľská 18623/1, 821 04 Bratislava - mestská časť Ružinov, IČO:47352213, ktorá zároveň poskytne záručnú dobu na stavebné objekty v trvaní 60 mesiacov odo dňa právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia, a za podmienky, že najneskôr ku dňu uzatvorenia zmluvy o prevode stavebných objektov bude zriadené bezodplatné časovo neobmedzené vecné bremeno „in rem“ na ťarchu častí pozemkov vo vlastníctve spol. United Industries a.s., IČO 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava, parc. reg.“C“ č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, 3542/16, 3542/17, k. ú.  Trnava, zastavaných v budúcnosti stavebnými objektami podľa bodu 1. až 4;  v prospech Mesta Trnava, spočívajúce v práve stavby oprávneného z vecného bremena a v povinnosti každodobého vlastníka zaťažených pozemkov, ako povinného z vecného bremena, toto právo strpieť. 
c.) zriadenie bezodplatného časovo neobmedzeného vecného bremena „in rem“, v termíne najneskôr ku dňu uzatvorenia zmluvy o prevode stavebných objektov podľa písm. b.), spočívajúceho v práve umiestnenia, užívania, správy, údržby, rekonštrukcie stavebných objektov „SO 01.1.C Miestna obslužná komunikácia v priestore OSC I“, „SO 01.2.C Vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy pre bytový dom A1, A2.1, A2.2“, „SO 09.1.C Verejné osvetlenie v priestore OSC I“, „SO 11.1.C Verejná zeleň pre bytové domy A1, A2.1, A2.2“, vybudovaných v rámci stavby „Obytná zóna Cukrová I.“ v Trnave na nimi zastavaných častiach pozemkov v  k. ú.  Trnava, parc. reg.“C“ č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, 3542/16, 3542/17, vo vlastníctve United Industries a.s., IČO 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava;  v zmysle geometrického plánu na vyznačenie rozsahu vecného bremena, ktorý zabezpečí Cukrová I, s. r. o. na vlastné náklady;  v prospech Mesta Trnava ako oprávneného z vecného bremena a v povinnosti United Industries a.s., IČO 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava  a každodobého vlastníka uvedených zaťažených pozemkov, ako povinného z vecného bremena, toto právo strpieť.
d.) zriadenie odplatného časovo neobmedzeného vecného bremena „in rem“ spočívajúceho v práve umiestnenia, užívania, správy, údržby a rekonštrukcie stavebného objektu „SO 03.2.C Technologická šachta pre existujúcu verejnú splaškovú kanalizáciu“, vybudovaného v rámci stavby „Obytná zóna Cukrová I.“ v Trnave na ním zastavanej časti pozemku v  k. ú.  Trnava, parc. reg.“C“ č. 8791/1, vo vlastníctve Mesta Trnava; v zmysle porealizačného geometrického plánu na vyznačenie rozsahu vecného bremena, ktorý zabezpečí Cukrová I, s. r. o. na vlastné náklady;  za odplatu vo výške 550,00 eur/šachta, v prospech Cukrová I, s. r. o., Pestovateľská 18623/1, 821 04 Bratislava - mestská časť Ružinov, IČO: 47352213 a každodobého vlastníka tejto stavby alebo jej časti  ako oprávneného z vecného bremena a v povinnosti Mesta Trnava  a každodobého vlastníka uvedeného zaťaženého pozemku, ako povinného z vecného bremena, toto právo strpieť.

2. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
Odbor majetkový 
a) zabezpečiť podklady pre spracovanie nájomnej zmluvy v zmysle bodu a.) schvaľovacej časti tohto uznesenia, zmluvy o budúcej zmluve o bezodplatnom prevode podľa bodu b.)  schvaľovacej časti tohto uznesenia, a zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného podľa bodu c.) a d.) schvaľovacej časti tohto uznesenia.
Termín: do 15.10.2023. 
Odbor právny
b) pripraviť nájomnú zmluvu v zmysle bodu a.) schvaľovacej časti tohto uznesenia, zmluvu o budúcej zmluve o bezodplatnom prevode podľa bodu b.) schvaľovacej časti tohto uznesenia, a zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného podľa bodu c.) a d.) schvaľovacej časti tohto uznesenia a predložiť druhej zmluvnej strane na podpis. 
Termín: do 30.06.2024 
Odbor majetkový 
c) zabezpečiť podklady pre spracovanie zmluvy o bezodplatnom podľa bodu b.)  schvaľovacej časti tohto uznesenia, a zmluvy o zriadení vecného podľa bodu c.) a d.) schvaľovacej časti tohto uznesenia. 

Termín: do 60 dní odo dňa doručenia príslušných podkladov od stavebníka  

Odbor právny
d) pripraviť zmluvu o bezodplatnom prevode podľa bodu b.)  schvaľovacej časti tohto uznesenia, a zmluvy o zriadení vecného podľa bodu c.) a d.) schvaľovacej časti tohto uznesenia a predložiť druhej zmluvnej strane na podpis. 

Termín: do 90 dní odo dňa postúpenia podkladov pre spracovanie príslušnej zmluvy odborom majetkovým  

Dôvodová správa
Mesto Trnava, MsÚ v Trnave obdržal dňa 11.08.2023 žiadosť spoločnosti Cukrová I, s. r. o., Pestovateľská 18623/1, 821 04 Bratislava - mestská časť Ružinov, IČO: 47352213, o uzatvorenie zmlúv pre účely majetkovoprávneho vysporiadania stavebných objektov a pozemkov v rámci stavebného komplexu „Obytný súbor Cukrová I“, na ktorý je vydané územné rozhodnutie č. OSaŽP/4588-83301/2023/Kbš zo dňa 26.05.2023, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 20.06.2023. Žiadateľ žiada o uzatvorenie zmlúv, predmetom ktorých bude: 
1. Odovzdanie stavebných objektov do vlastníctva a správy Mesta Trnava vybudovaných v rámci stavby „Obytný súbor Cukrová I.“:

a.) SO 01.1.C Miestna obslužná komunikácia v priestore OSC I – na pozemku parc. reg. C č. 3542/1, k.ú. Trnava, 

b.) SO 01.2.C Vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy pre bytový dom A1, A2.1, A2.2 - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3461/110, 3462/1, 3542/12, 3542/13, 3542/16, 3542/17 k.ú. Trnava, 

c.) SO 09.1.C Verejné osvetlenie v priestore OSC I - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, 3542/16, k.ú. Trnava,

d.) SO 11.1.C Verejná zeleň pre bytové domy A1, A2.1, A2.2 - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, k.ú. Trnava.

Vyššie uvedené stavebné objekty sa nachádzajú čiastočne na pozemkoch parc. reg. C č. 3463/6, 3542/2 a 8791/1, k.ú. Trnava, vo vlastníctve Mesta Trnava a na pozemkoch parc. reg. C č. parc. reg. C č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, 3542/16, 3542/17, k.ú. Trnava, vo vlastníctve United Industries a.s.,                               IČO: 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava. 
2. Nájom pozemkov parc. reg. C č. 3463/6, 3542/2 a 8791/1, k.ú. Trnava vo vlastníctve Mesta Trnava, v prospech žiadateľa ako stavebníka stavby „Obytný súbor Cukrová I“ pre účely vybudovania nasledovných stavebných objektov: 

a.) SO 01.2.C Vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy pre bytový dom A1, A2.1, A2.2 - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/2, 3463/6, k.ú. Trnava, 

b.) SO 09.1.C Verejné osvetlenie v priestore OSC I - na pozemku parc. reg. C č. 3463/6, k.ú. Trnava, 

c.) SO 03.2.C Technologická šachta pre existujúcu verejnú splaškovú kanalizáciu - na pozemku parc. reg. C č. 8791/1, k.ú. Trnava.

3. Zriadenie vecného bremena  „in rem“ na pozemku parc. reg. C č. 8791/1, k.ú. Trnava vo vlastníctve Mesta Trnava, v prospech každodobého vlastníka stavebného objektu SO 03.2.C Technologická šachta pre existujúcu verejnú splaškovú kanalizáciu.  Na základe vyjadrenia žiadateľa dôjde, v súvislosti so staveným objektom „SO 03.2.C Technologická šachta pre existujúcu verejnú splaškovú kanalizáciu“, k vybudovaniu samostatnej  hrablicovej šachty k existujúcej verejnej kanalizácie  
4. Zriadenie vecného bremena „in rem“ na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, 3542/16, 3542/17, k.ú. Trnava v prospech každodobého vlastníka stavebných objektov: 
a.) SO 01.1.C Miestna obslužná komunikácia v priestore OSC I – na pozemku parc. reg. C č. 3542/1, k.ú. Trnava, 

b.) SO 01.2.C Vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy pre bytový dom A1, A2.1, A2.2 - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3461/110, 3462/1, 3542/12, 3542/13, 3542/16, 3542/17 k.ú. Trnava, 

c.) SO 09.1.C Verejné osvetlenie v priestore OSC I - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, 3542/16, k.ú. Trnava,

Zároveň žiadateľ súhlasil, po návrhu majetkového odboru, so zriadením vecného bremena aj na SO 11.1.C Verejná zeleň pre bytové domy A1, A2.1, A2.2, ktorý má byť vybudovaný na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, k.ú. Trnava.

Odbor územného rozvoja a koncepcií súhlasil s použitím pozemkov parc. reg. C č. 3463/6, 3542/2 a 8791/1 vo vlastníctve Mesta Trnava na umiestnenie nasledovných stavebných objektov:

a.) SO 01.1.C Parkovisko pri Cukrovej ulici – vybudovanie vjazdu na parkovisko na pozemku parc. reg. C č. 3463/6 a 3542/2 k.ú. Trnava, 

b.) SO 09.1.C Verejné osvetlenie v priestore Obytného súboru Cukrová III. – uloženie káblového vedenia na pozemku parc. reg. C č. 3463/6, k.ú. Trnava, 

c.) SO 03.2.C Technologická šachta pre existujúcu verejnú splaškovú kanalizáciu – vybudovanie novej kanalizačnej prípojky na pozemku parc. reg. C č. 8791/1, k.ú. Trnava,

vybudovaných v rámci plánovanej stavby „Obytný súbor Trnava – Cukrovar III. etapa“, pre potreby vydania územného rozhodnutia za dodržania podmienok stanovených Mestom Trnava v územnom konaní.   

Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 22.08.2022 odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava súhlasiť s použitím pozemkov parc. reg. C č. 3463/6, 3542/2 a 8791/1 na umiestnenie vyššie uvedených častí stavebných objektov. Následne Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava svojím uznesením č. 1069/2022 zo dňa 22.09.2022 súhlasilo s použitím pozemkov parc. reg. C č. 3463/6, 3542/2 a 8791/1 vo vlastníctve Mesta Trnava na umiestnenie týchto stavebných objektov. 



     Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 22.08.2023  odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť:

a.) nájom častí pozemkov v k.ú. Trnava, parc. reg. „C“ č. 3463/6, 3542/2 a 8791/1 zapísaných na LV č. 5 000, pre Cukrová I, s. r. o., Pestovateľská 18623/1, 821 04 Bratislava - mestská časť Ružinov, IČO:47352213, ako stavebníka stavby „Obytný súbor Cukrová I.“ za nájomné vo výške 1,00 euro za každý pozemok za celú dobu nájmu, v rozsahu  nižšie uvedených stavebných objektov, na dobu určitú odo dňa nadobudnutia účinnosti zmluvy o nájme do dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na posledne skolaudovaný stavebný objekt:
1. SO 01.2.C Vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy pre bytový dom A1, A2.1, A2.2 - na častiach pozemkv parc. reg. C č. 3542/2, 3463/6, k.ú. Trnava, 

2. SO 09.1.C Verejné osvetlenie v priestore OSC I - na časti pozemku parc. reg. C č. 3463/6, k.ú. Trnava, 

3. SO 03.2.C Technologická šachta pre existujúcu verejnú splaškovú kanalizáciu – na časti pozemku parc. reg. C č. 8791/1, k.ú. Trnava.
b.) bezodplatný prevod stavebných objektov verejnej infraštruktúry vybudovaných v rámci stavby „Obytná zóna Cukrová I.“ v Trnave:
1. SO 01.1.C Miestna obslužná komunikácia v priestore OSC I – na pozemku parc. reg. C č. 3542/1, k.ú. Trnava, 
2. SO 01.2.C Vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy pre bytový dom A1, A2.1, A2.2 - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3461/110, 3462/1, 3542/12, 3542/13, 3542/16, 3542/17 k.ú. Trnava, 
3. SO 09.1.C Verejné osvetlenie v priestore OSC I - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, 3542/16, k.ú. Trnava,
4. SO 11.1.C Verejná zeleň pre bytové domy A1, A2.1, A2.2 - na pozemkoch parc. reg. C č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, k.ú. Trnava,

z vlastníctva stavebníka Cukrová I, s. r. o., Pestovateľská 18623/1, 821 04 Bratislava - mestská časť Ružinov, IČO:47352213  do vlastníctva Mesta Trnava po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na posledne skolaudovaný stavebný objekt z uvedených stavebných objektov, za podmienky, že najneskôr ku dňu uzatvorenia zmluvy o prevode stavebných objektov bude zriadené bezodplatné časovo neobmedzené vecné bremeno „in rem“ na ťarchu častí pozemkov vo vlastníctve spol. United Industries a.s., IČO 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava, parc. reg.“C“ č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, 3542/16, 3542/17,                k. ú.  Trnava, v prospech Mesta Trnava, spočívajúce v práve stavby oprávneného z vecného bremena a v povinnosti každodobého vlastníka zaťažených pozemkov, ako povinného z vecného bremena, toto právo strpieť.
c.) zriadenie bezodplatného časovo neobmedzeného vecného bremena „in rem“, v termíne najneskôr ku dňu uzatvorenia zmluvy o prevode stavebných objektov podľa písm. b.), spočívajúceho v práve umiestnenia, užívania, správy, údržby, rekonštrukcie stavebných objektov „SO 01.1.C Miestna obslužná komunikácia v priestore OSC I“, „SO 01.2.C Vnútroareálové komunikácie a spevnené plochy pre bytový dom A1, A2.1, A2.2“, „SO 09.1.C Verejné osvetlenie v priestore OSC I“, „SO 11.1.C Verejná zeleň pre bytové domy A1, A2.1, A2.2“, vybudovaných v rámci stavby „Obytná zóna Cukrová I.“ v Trnave na nimi zastavaných častiach pozemkov v  k. ú.  Trnava, parc. reg.“C“ č. 3542/1, 3472/16, 3461/110, 3462/1, 3542/25, 3542/12, 3542/13, 3542/16, 3542/17, vo vlastníctve United Industries a.s., IČO 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava;  v zmysle geometrického plánu na vyznačenie rozsahu vecného bremena, ktorý zabezpečí Cukrová I, s. r. o. na vlastné náklady;  v prospech Mesta Trnava ako oprávneného z vecného bremena a v povinnosti United Industries a.s., IČO 35 686 031, Šafárikovo nám. 4, Bratislava  a každodobého vlastníka uvedených zaťažených pozemkov, ako povinného z vecného bremena, toto právo strpieť.
d.) zriadenie odplatného časovo neobmedzeného vecného bremena „in rem“ spočívajúceho v práve umiestnenia, užívania, správy, údržby a rekonštrukcie stavebného objektu „SO 03.2.C Technologická šachta pre existujúcu verejnú splaškovú kanalizáciu“, vybudovaného v rámci stavby „Obytná zóna Cukrová I.“ v Trnave na ním zastavanej časti pozemku v  k. ú.  Trnava, parc. reg.“C“ č. 8791/1, vo vlastníctve Mesta Trnava; v zmysle porealizačného geometrického plánu na vyznačenie rozsahu vecného bremena, ktorý zabezpečí Cukrová I, s. r. o. na vlastné náklady;  za odplatu vo výške 550,00 eur/šachta, v prospech Cukrová I, s. r. o., Pestovateľská 18623/1, 821 04 Bratislava - mestská časť Ružinov, IČO: 47352213 a každodobého vlastníka tejto stavby alebo jej časti  ako oprávneného z vecného bremena a v povinnosti Mesta Trnava  a každodobého vlastníka uvedeného zaťaženého pozemku, ako povinného z vecného bremena, toto právo strpieť.

Zámer prenajať majetok podľa písm. a) je mesto povinné zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu mestským zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby. Zámer bol zverejnený dňa 28.08.2023.
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