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Návrh uznesenia 

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Súhlasí 
a) [bookmark: _Hlk143848083]s použitím pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava, v katastrálnom území Trnava, ktoré sú zapísané na liste vlastníctva č. 5000, parc. reg. „C“ č. 1635/24, ostatná plocha s výmerou 14 496 m2 a parc. reg. „C“ č. 1635/160, zast. plocha a nádvorie s výmerou 160 m2 a pozemku zapísanom na liste vlastníctva č. 12341, parc. reg. „C“ č. 1643/3, zast. plocha a nádvorie s výmerou 9 967 m2, spoločnosti Hager Reality, s.r.o., Mikovíniho 10, Trnava, IČO: 50 036 823, za účelom pokládky prípojok inžinierskych sietí: prípojok elektro, kanalizácie, vodovodu, horúcovodu pre projekt „Bytový dom – Botanica“.
b) s navrhovaným funkčným využitím plôch (realizáciu vjazdov zo Šafárikovej ulice cez pozemok, parc. reg. „C“ č. 1635/160 a vybudovaním parkovacích miest v počte zodpovedajúcom súčasnému stavu) a zmenou trasovania chodníka pre peších na pozemku Mesta Trnava parc. reg. „C“ č. 1635/24.

Súhlas sa vydáva pre účely územného rozhodnutia, pre účely vydania stavebného povolenia bude predložené mestskému zastupiteľstvu na schválenie (po vydaní právoplatného územného rozhodnutia a vypracovaní projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie) definitívne majetkovoprávne usporiadanie umiestnenia stavebných objektov na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava v súlade so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a majetkom štátu vlastníctve, ktorý Mesto užíva.

2.Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave, OM 
doručiť výpis uznesenia mestského zastupiteľstva stavebníkovi
Termín: do 14.10.2023











Dôvodová správa
Na Mesto Trnava spoločnosť Hager Reality, s.r.o., Mikovíniho 10, Trnava, IČO: 50 036 823, opakovane dva krát zaslala žiadosť o súhlas s použitím pozemkov Mesta pre umiestnenie stavieb pre objekt „Bytový dom – Botanica“, s predložením projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie. 

Rekapitulácia doterajšieho riešenia

Dňa 23. novembra 2022 bola doručená na Odbor majetkový žiadosť o súhlas s použitím pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava od investora Hager Reality, s.r.o., Mikovíniho 10, Trnava, IČO: 50 036 823, pre projekt „Bytový dom – Botanica“.  
Jedná sa o pozemky v k. ú. Trnava, zapísané na LV č. 5000, parc. reg. „C“ č. 1635/24 ostatná plocha o výmere 14 496 m2 a parc. reg. „C“ č. 1635/160 zast. plocha a nádvorie o výmere 160 m2 a pozemok zapísaný na LV č. 12341, parc. reg. „C“ č. 1643/3 zast. plocha a nádvorie o výmere 9 967 m2.

Spoločnosť Hager Reality, s.r.o., chcela parcely použiť na zriadenie vjazdu na parkovisko a k bytovému domu, pričom príde k odstráneniu časti existujúcich parkovacích miest, ktoré sa nahradia po oboch stranách v plnom rozsahu. Štrkový  vjazd do CDR (Centrum pre deti a rodiny susediace so stavbou), prechádzajúci cez pozemok parc.reg. „C“ č.1637/4, k.ú. Trnava, zapísaný na LV č. 11134, kde je Inwest s.r.o. väčšinový vlastník, navrhoval žiadateľ nahradiť prejazdom cez spevnené plochy a upraviť osadenie kontajnerových stojísk. Zároveň chcel upraviť trasovanie chodníka pre peších na parcele reg. „C“ č. 1635/24.
Spoločnosť predložila Dokumentáciu pre vydanie územného rozhodnutia a žiadala o súhlas  s trasovaním prípojok inžinierských sietí nasledovne:
· Prípojka elektro na parcelách č. 1635/24, 1643/3 s celk. dĺžkou 167,7 m
· Prípojka vodovodu na parcelách č. 1635/160, 1635/24 s celk. dĺžkou 16,5 m
· Prípojka kanalizácie na parcelách č. 1635/160, 1634/24 s celk. dĺžkou 21 m
· Prípojka horúcovodu na parcele č. 1635/24 s celk. dĺžkou 2,5 m


Majetková komisia svojím hlasovaním dňa 24.01.2023 nezaujala žiadne stanovisko, OM spracoval materiál na zasadnutie MZ dňa 14.02.2023, avšak 13.2.2023 prišiel od spoločnosti Hager Reality, s.r.o. list so spaťvzatím žiadosti o súhlas s použitím pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava, v k. ú. Trnava, parc. č. 1635/24, 1635/160, 1643/3 pre umiestnenie stavieb pre objekt „Bytový dom – Botanica“.

Dňa 9.5.2023 bola doručená na Odbor majetkový nová žiadosť o súhlas s použitím pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava od investora Hager Reality, s.r.o. pre projekt „Bytový dom – Botanica“. Jedná sa o tie isté pozemky vo vlastníctve Mesta Trnava ako v predchádzajúcej žiadosti.

Spoločnosť Hager Reality, s.r.o., má záujem pozemky Mesta použiť pre uloženie prípojok inžinierskych sietí. Štrkový vjazd do CDR (Centrum pre deti a rodiny, susediace so stavbou) na pozemku par c. reg. „C“ č.1637/4, k.ú. Trnava, zapísanom na LV č. 11134, kde je inwest, s.r.o. väčšinový vlastník (v spoločnosti inwest, s.r.o. je konateľom Miloš Hačko rovnako aj v spoločnosti Hager reality, s.r.o.), navrhuje žiadateľ nahradiť prejazdom cez novobudované spevnené plochy a zároveň má záujem upraviť trasovanie chodníka pre peších na pozemku parc. reg. „C“ č. 1635/24.
Ďalej spoločnosť predložila Dokumentáciu pre vydanie územného rozhodnutia a žiada o súhlas  s trasovaním prípojok inžinierskych sietí nasledovne:
· Prípojka elektro na pozemkoch č. 1635/24, 1643/3 s celk. dĺžkou 167,7 m
· Prípojka vodovodu na pozemkoch č. 1635/160, 1635/24 s celk. dĺžkou 16,5 m
· Prípojka kanalizácie na pozemkoch č. 1635/160, 1634/24 s celk. dĺžkou 21 m
· Prípojka horúcovodu na pozemku č. 1635/24 s celk. dĺžkou 2,5 m

Stavebný úrad Mesto Trnava prerušil na dobu 90 dní vydanie územného rozhodnutia na stavbu: Bytový dom – Botanica, nakoľko stavebník nepreukázal súhlas vlastníka pozemkov, ani iné právo podľa § 139 stavebného zákona k pozemkom parc. reg. „C“ č. 1635/160, 1635/24, 1643/3, ktoré sú vo vlastníctve Mesta Trnava. 
V konaní boli vznesené viaceré námietky od účastníkov konania, o ktorých stavebný úrad rozhodne vo výroku územného rozhodnutia. 

Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 31.5.2023 vyjadrila súhlas s umiestnením inžinierskych sietí. Avšak odporučila nesúhlasiť s použitím pozemkov parc. reg. „C“ č. 1635/24, 1635/160 a 1643/3 pre zriadenie vjazdu na parkovisko k bytovému domu a vjazdu do CDR a úpravou trasovania chodníka pre peších. 

Súčasný stav:

Dňa 01.08.2023 spoločnosť Hager reality, s.r.o. doručila žiadosť o nové prerokovanie materiálu – použitie pozemkov pre objekt „Bytový dom Botanica“, s doplnením materiálu o súhlasné stanovisko OÚRaK  so spracovanou projektovou dokumentáciou pripojenia účelovej cesty s parkoviskami na miestnu komunikáciu a zároveň aj kladné stanovisko OD – povolenie trvalého pripojenia budúcej účelovej cesty s parkoviskami na jestvujúcu miestnu komunikáciu – ul. Šafárikova, z dôvodu realizácie plánovanej stavby bytového domu „Botanica“. 

V rámci stavby budú vybudované dopravné plochy, ako sú:
· Komunikačná plocha s výmerou cca 542 m2
· Parkoviská s výmerou cca 459,17 m2
· Chodník s výmerou cca 43,10 m2

Svoju žiadosť stavebník odôvodňuje súhlasom OÚRaK, internou poštou pre OD a  záväzným stanoviskom  OD.
Stanoviská OÚRaK k žiadosti Hager reality, s.r.o.:
1.) Stanovisko k prvej žiadosti: Predmetné riešenie umiestnenia inžinierskych sietí a komunikácie k navrhovanému bytovému domu bolo pôvodne zo strany OÚRaK zamietnuté a investorovi bolo odporúčané využiť existujúcu spevnenú plochu vedľa bytového domu Šafárikova č. 3-5. Túto spevnenú plochu však neodsúhlasil dopravný inšpektorát na dopravné napojenie navrhovanej stavby  z dôvodu neprípustnej blízkosti navrhovanej komunikácie k obytnej budove. Na základe toho sa uskutočnilo stretnutie investora so zástupcami OÚRaK, kde po zdôvodnení vzniknutej situácie OÚRaK  pristúpil na navrhované dopravné napojenie cez mestskú zeleň. Rozhodnutie o využití predmetnej parcely na umiestnenie prípojok sietí a vjazdu je v kompetencii majetkovej komisie.
2.) K druhej žiadosti OÚRaK predložil samostatne ako podklad stanoviská jednotlivých referátov k predmetnej problematike:
Referát urbanizmu a architektúry konštatuje, že riešenie bytového domu v predmetnej lokalite je v súlade s územným plánom mesta Trnava, nakoľko pozemky vo vlastníctve žiadateľa sú definované funkčným kódom A 06 - viacpodlažná zástavba bytové domy. Svoje stanovisko podmieňujeme splnením všetkých požiadaviek jednotlivých referátov odboru územného rozvoja a koncepcií.
Referát dopravného urbanizmu a udržateľnej mobility odporúča nesúhlasiť z týchto dôvodov:
- zo žiadosti je jasné, ktoré parkovacie miesta budú nahradené za zrušené verejne parkovacie miesta, 
- v dokumentácií nie je zrejmé či príde k zachovaniu prístupu do detského domova
Referát krajinnej ekológie súhlasí, nakoľko bilancia záberu a novo vytvorených plôch zelene je pre Mesto pozitívna.
Referát inžinierskeho urbanizmu nemá námietky k súhlasu s použitím pozemkov mesta p.č. 1635/24, 1643/3, 1635/160 na uloženie prípojok elektriny, vody, kanalizácie a horúcovodu pre bytový dom Botanica.
El. prípojku z jestv. TS na ul. Šafárikova žiadame prednostne viesť v max. súbehu s jestv. trasou el. vedenia, v  max. možnej miere v jeho ochrannom pásme tak, aby neprišlo k narušeniu koreňových systémov jestv. stromov.
Všetky trasy prípojok žiadame koordinovať s inžinierskymi sieťami a zeleňou v koordinačnej situácii. 
Konečné rozhodnutie o súhlase s použitím mestského pozemku pre účely tejto stavby je v kompetencii majetkovej komisie.

OM vyžiadal od stavebníka stanovisko dotknutého CDR, ktoré však do spracovania materiálu pre rokovanie MZ nebolo doručené na MsÚ. 
V prípade jeho doručenia do doby konania MZ, bude doručené priamo na rokovanie 19.9.2023.

MK na svojom zasadnutí dňa 22.8.2023 nezaujala k navrhovanej situácii funkčného využitia plôch a k situácii stavebných úprav vjazdu žiadne stanovisko a odporučila postúpiť materiál na rokovanie MZ. 








Obrazová príloha
1. Situácia funkčného využitia plôch 

[image: Obrázok, na ktorom je náčrt, kresba, text, mapa
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2. Situácia stavebných úprav vjazdu 
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3. Situácia napojenia na inžinierske siete
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