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Majetkovoprávne usporiadanie pozemkov pod  miestnou  komunikáciou  na ul. Ovocná  v Trnave a pre výstavbu cyklochodníka
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia
	
	Ing. Monika Tökölyová

	
	
	Odbor  majetkový


Spracované dňa 19 MACROBUTTON "[dátum]" . októbra 2021
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
vedúca odboru majetkového

číslo spisu: 39754/2021  
Návrh uznesenia    

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. A.  Schvaľuje 

· kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/2 na pozemku v k.ú. Trnava parc. reg. „E“ parc.č. 1884/51 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 1044 m2, zapísaného na LV č. 8038, z vlastníctva Ireny Sxxxxx, rod. Dxxxxx, narod. xxxxxx, bytom Sxxxxxxxx, okres Hlohovec, do vlastníctva Mesta Trnava za celkovú cenu 12.976,92  eura,
t.j. 24,86 eura/m2; 
· kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/2 na pozemku v k.ú. Trnava parc. reg. „E“ parc.č. 1884/51 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 1044 m2, zapísaného na LV č. 8038, z vlastníctva Eleny Kxxxxx, rod. Sxxxxx, narod. xxxxx, bytom ul. Šxxxxxxx, Trnava, do vlastníctva Mesta Trnava  za celkovú cenu 12.976,92  eura,
t.j. 24,86 eura/m2; 

· kúpu pozemku v k.ú. Trnava parc. reg. „E“ parc.č. 1888/36 záhrada s výmerou 20 m2, zapísaného na LV č. 782, v podiele 1/1, t.j. v celosti,  z vlastníctva Alexandra Lxxxxx, narod. xxxxx, bytom Oxxxxx, Trnava, do vlastníctva Mesta Trnava  za cekovú cenu 
497,20  eura, t.j. 24,86 eura/m2; 

· kúpu spoluvlastníckeho podielu 3/4 na pozemku v k.ú. Trnava parc. reg. „E“ parc.č. 1888/52 záhrada s výmerou 5 m2, zapísaného na LV č. 6897, z vlastníctva Alexandra Lxxxxx, narod. xxxxx, bytom Oxxxxx, Trnava, do vlastníctva Mesta Trnava  za celkovú cenu 93,23  eura,  t.j. 24,86 eura/m2; 

· kúpu spoluvlastníckeho podielu 1/4 na pozemku v k.ú. Trnava parc. reg. „E“ parc.č. 1888/52 záhrada s výmerou 5 m2, zapísaného na LV č. 6897, z vlastníctva Soni Vxxxxx, rod. Vxxxxx, narod. xxxxx, bytom xxxxx, Trnava, do vlastníctva Mesta Trnava  za celkovú cenu 31,08  eura,  t.j. 24,86 eura/m2.
Kúpne ceny boli stanovené na základe  znaleckého posudku č. 64/2021  zo dňa 29.9.2021, vypracovaného Ing. Františkom Drobným, Trnava, znalcom v odbore Stavebníctvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnuteľností. 
B.  Schvaľuje  – v prípade, že vlastník a spoluvlastníci pozemkov, uvedení v písm A. schvaľovacej časti tohto uznesenia, nebudú akceptovať návrh na uzavretie príslušnej kúpnej zmluvy - vyvlastnenie pozemkov pod existujúcou miestnou komunikáciou, existujúcim chodníkom a pod navrhovanou stavbou cestičky pre cyklistov  v zmysle zákona č. 282/2015 Z. z. o vyvlastňovaní pozemkov a stavieb a o nútenom obmedzení vlastníckeho práva k nim a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov v prospech Mesta Trnava, Hlavná 1, 91771 Trnava, IČO: 00 313 114, za ceny určené znaleckým posudkom
č. 64/2021  zo dňa 29.9.2021, vypracovaným Ing. Františkom Drobným, Trnava, znalcom v odbore Stavebníctvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnuteľností, nasledovne:
· spoluvlastníckeho podielu 1/2 na pozemku v k.ú. Trnava parc. reg. „E“ parc.č. 1884/51 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 1044 m2, zapísaného na LV č. 8038, z vlastníctva Ireny Sxxxxx, rod. Dxxxxx, narod. xxxxx, bytom Sxxxxx, okres Hlohovec, za celkovú cenu 12.976,92  eura, t.j. 24,86 eura/m2; 
· spoluvlastníckeho podielu 1/2 na pozemku v k.ú. Trnava parc. reg. „E“ parc.č. 1884/51 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 1044 m2, zapísaného na LV č. 8038, z vlastníctva Eleny Kxxxxx, rod. Sxxxxx, narod. xxxxx, bytom ul. Šxxxxx, Trnava, za celkovú cenu 12.976,92  eura, t.j. 24,86 eura/m2; 

· pozemku v k.ú. Trnava parc. reg. „E“ parc.č. 1888/36 záhrada s výmerou 20 m2, zapísaného na LV č. 782, v podiele 1/1, t.j. v celosti,  z vlastníctva Alexandra Lxxxxx, narod. xxxxx, bytom Oxxxxx, Trnava, za cekovú cenu 497,20  eura, t.j. 24,86 eura/m2; 

· spoluvlastníckeho podielu 3/4 na pozemku v k.ú. Trnava parc. reg. „E“ parc.č. 1888/52 záhrada s výmerou 5 m2, zapísaného na LV č. 6897, z vlastníctva Alexandra Lxxxxx, narod. xxxxxxxxxx, bytom Oxxxxx, Trnava, za celkovú cenu 93,23  eura,  t.j. 24,86 eura/m2; 

· spoluvlastníckeho podielu 1/4 na pozemku v k.ú. Trnava parc. reg. „E“ parc.č. 1888/52 záhrada s výmerou 5 m2, zapísaného na LV č. 6897, z vlastníctva Soni Vxxxxx, rod. Vxxxxx, narod. xxxxx, bytom Txxxxx, Trnava, za celkovú cenu 31,08  eura,  t.j. 24,86 eura/m2.
3. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave:
a) Zabezpečiť podklady pre vypracovanie kúpnych zmlúv.
Termín: do 30. 11. 2021
b) Pripraviť kúpne zmluvy a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín: do 31. 12. 2021
c) V prípade, že vlastníci nebudú  akceptovať uzatvorenie prísl. kúpnej zmluvy, zabezpečiť proces vyvlastnenia pozemkov

Dôvodová správa

Odbor investičnej výstavby MsÚ rieši spracovanie projektovej dokumentácie na rekonštrukciu miestnej komunikácie a vybudovanie cestičky pre cyklistov na ul. Ovocná v Trnave. Pozemky pod miestnou komunikáciou, chodníkmi, zeleňou,  verejným osvetlením a teda aj pod budúcou cestičkou pre cyklistov sú vo vlastníctve fyzických osôb nasledovne:

1/ LV č. 8038 – pozemok parc.reg.“E“ parc.č. 1884/51, zastavaná plocha a nádvorie, výmera 1044 m2, spoluvlastníci  Sxxxxx Irena  podiel  1/2  a   Kxxxxx Elena  podiel  1/2.
2/ LV č. 782 - pozemok  parc.reg.“E“ parc.č. 1888/36, záhrada, výmera 20 m2 , vlastník   Lxxxxx Alexander, podiel 1/1
3/ LV č. 6897 – pozemok  parc.reg.“E“ parc.č. 1888/52 , záhrada, výmera 5 m2, spoluvlastníci Lxxxxx Alexander podiel 3/4  a  Vxxxxx Soňa  podiel  1/4.
Spoluvlastníčky pozemku č. 1 požadovali náhradný stavebný pozemok v intraviláne mesta Trnava za ich pozemok na ul. Ovocná v Trnave už vo februári 2006.  Majetková komisia vtedy odporučila odkúpiť pozemok za 150,00 Sk/m2, t. j. za 4,979 eura/m2 (za rovnakú cenu sa v tom čase realizovala kúpa časti pozemku na súbežnej ul. Zelená), alebo spoluvlastníčkam vyplácať nájomné vo výške 3,00 Sk/m2/rok (0,0996 €/m2/rok).  Majiteľky pozemku však nesúhlasili so žiadnym z navrhnutých riešení.
Ďalší raz sa majetková komisia zaoberala majetkovoprávnym usporiadaním pozemku
p. Sxxxxx a p. Kxxxxx  31.5.2016. Vtedy majetková komisia neodporučila zámenu ich pozemku, ale navrhla prenájom za 0,0996 €/m2/rok, t.j. spolu 103,98 € ročne za 1044 m2.

Do dnešného dňa neprišla žiadna reakcia zo strany spoluvlastníčok.
Vzhľadom na roky sa ťahajúci problém a nevyhnutnosť definitívneho majetkovoprávneho usporiadania všetkých pozemkov pod MK ul. Ovocná z dôvodu plánovanej akcie Mesta Trnava navrhuje majetková komisia  po prerokovaní uvedenej problematiky dňa  24.8.2021 mestskému zastupiteľstvu MZ odkúpiť od spoluvlastníkov všetkých pozemkov  ich podiely na nich do vlastníctva Mesta Trnava za cenu, ktorá bude  stanovená znaleckým posudkom. 
Kúpne ceny boli stanovené na základe  znaleckého posudku č. 64/2021  zo dňa 29.9.2021, vypracovaného Ing. Františkom Drobným, Trnava, znalcom v odbore Stavebníctvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnuteľností. Ceny sú nasledovné:

· pozemok parc.č. 1884/51 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 1044 m2, celková cena 25.953,84 eura, t.j. 24,86 eura/m2; 

· pozemok parc.č. 1888/36 záhrada s výmerou 20 m2, celková cena 
497,20  eura, t.j. 24,86 eura/m2; 

· pozemok parc.č. 1888/52 záhrada s výmerou 5 m2, celková cena 124,31  eura,  t.j. 24,86 eura/m2; 

V prípade, že ponuku odmietnu alebo nebudú na ňu reagovať, navrhuje majetková komisia mestskému zastupiteľstvu  uvedené  pozemky vyvlastniť pre Mesto Trnava za cenu stanovenú znaleckým posudkom, v zmysle § 17a  a  24h  zákona č. 135/1961 Zb. v znení neskorších predpisov (cestný zákon) v spojení so zákonom č. 282/2015 Z.z. o vyvlastňovaní pozemkov a stavieb a o nútenom obmedzení vlastníckeho práva k nim a o zmene a doplnení niektorých zákonov. 
V zmysle zákona č. 282/2015 Z. z. o vyvlastňovaní pozemkov a stavieb a o nútenom obmedzení vlastníckeho práva k nim a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov musí návrhu na vyvlastnenie predchádzať pokus o dohodu o nadobudnutie vlastníckeho práva k pozemku medzi navrhovateľom a vlastníkom pozemku. Bezvýslednosť pokusu o dohodu sa preukazuje buď písomným odmietnutím návrhu na uzavretie dohody vyvlastňovaným alebo dôkazom o zaslaní a o doručení návrhu na uzavretie dohody vyvlastňovanému, najmä doručenkou, ak bol vyvlastňovaný nečinný v lehote 90 dní odo dňa, keď mu bol návrh na uzavretie dohody doručený. 

Vyvlastnenie sa uskutočňuje za primeranú náhradu, ktorá sa poskytuje v peniazoch. Podkladom na určenie náhrady za vyvlastnenie je všeobecná hodnota pozemku, ktorá sa určí na základe znaleckého posudku nie staršieho ako dva roky, pričom náhrada za vyvlastnenie nesmie byť nižšia ako všeobecná hodnota určená znaleckým posudkom. 

Situácia stavby
„Rekonštrukcia MK a vybudovanie cestičky pre cyklistov Ovocná ulica“
napojenie na ul. Terézie Vansovej
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Situácia stavby
„Rekonštrukcia MK a vybudovanie cestičky pre cyklistov Ovocná ulica“
napojenie na ul. Šafárikova, Botanická a L.van Beethovena
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Ortofotomapa pozemku parc.č. 1884/51
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Mapy pozemkov parc.č. 1888/36 a parc.č. 1888/52
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