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A. TEXTOVA CAST

1. ZADANIE A CIELE RIESENIA

Navrh rieSenia urbanistickej Studie nizkopodlazngpvej zastavby v urbanistickom
obvodec¢.35 - Kamenny mlyn bol spracovany na zaklade zamezuoja obytného Uzemia
pod’a schvaleného Uzemného planu sidelného Gtvaru &rnav

Predkladana zmena US sa dotykadasti Gizemia obvodu — pas 8-9.

Vzhradom na problémy s rieSenim vlastnickyclialwv ako i stanoviskd zastupcov
Statnej spravy pre ochranu zivotného prostredia bultné upravi dopravné napojenie
lokality Kamenny mlyn tak, aby pristupové komuniledoeprechadzali lesoparkom, a aby
tieto komunikéacie boli umiestnené na pozemkochsiua.

2. UDAJE O ZADANI A PREROKOVANI URBANISTICKEJ STUDIE

Ziadog’ investora 0 mozné prehodnotenie dopravného napopaného Gzemia na
jestvujucu dopravn( kostru bolo prejednané na Nib 12.2.2008.

V pbévodnom navrhu bola hlavna dopravna os v Uzeamfhovanej ISV napojena na
Kamennu cestu kolmo, pretinajuc tak lesopark vaaledosti cca 200 metrov od vstupu do
aredlu "Koliby". Druhy bod napojenia obytnej zéry kamennu cestu bol umiestneny kolmo
nanu a lesopark, nkaleko prieseku lesoparku s vedeniniiaevysokého-napatia.

PredloZzeny néavrh investora uvaZuje s napojenim nejawopravnej osi na uZz
jestvujucu cestu spdjajucu Kamennu cestu s are#ofiby, zahradkami a Zelezimym
depom. Komunikacia, ktora malatbymiestnena ntaleko ochranného pasma vedenibnvie
vysokého napatia je v novom navrhu posunuta dosgkie lesoparku, ktory je totozny s
ochrannym pasmom vedenia’w@ vysokého napétia.

Takto spracovana zmena je predmetom rie$enialiéjto

3. VYMEDZENIE UZEMIA, SIRSIE VZ TAHY

Uzemie celého U®. 35 sa nachadza na zapadnom okraji mesta v koajirprostredi.
Od mesta ho deli Zelezna tra Trnava - Kuty a Trnava - Bratislava. Z juznej sireho
ohrantuje Zelezniné depo - vozava. Ohranienie S a Z strany rieSeného Uzemia je
kvalitativne na inej urovni. Je to lesopark zalgZzemed cca 20 rokmi, cintorin a obfas
rekre&nej zony Kamenny mlyn s rybnikmi a chrdnenou otagkou oblasou.

Predkladana US meni iba SAg UO. Konkrétne sa jedna o p&s8 a 9 pozi¥
lesoparku, ktorého vlastnikom je investor. Predmets je situovany poitl SZ hranice UO
v Sirke cca 85 m.

4. RESPEKTOVANIE SIRSICH URBAN. SUVISLOSTI V OBVODE ¢. 35.

Celé Guzemie navrhovanej cestnej komunikacie a i@&kych sieti sa nachadza mimo
hranice zastavaného Uzemia mesta Trnava, kde badwmju aj body napojenia inZinierskych
sieti (mimo plynu). Na zéklade platnych dokladovrhavana stavba sa dotyka predmetnych
pozemkov vo vlastnictve investora. Podmienky rieseychadzaju:

— z platnej a schvalenej urbanistickej Studie —rmamaugust 2003



— z platnej a schvalenej dokumentacie ,Hlavna abslukomunikacia v pase 3-9“
z vydaného uzemného rozhodnutia.

Uzemie je nezastavané, Ivié pre vystavbu. Planovana cestna komunikéacia
s chodnikmi pre peSich ainzinierskymi tsimi reSpektuje navrhovany stav Gzemia vo
vSetkych pasoch.

Naslednéa vystavba jednotlivych rodinnych domov bsdmostatnymi celkami, ktoré
sa budu realizova sitasne alebo po odovzdani objektov technickej inful&iry
do uzivania. V plnom rozsahu musia {im§ podmienky, stanovené a odsthlasené
v urbanistickej Studii — zmene z augusta 2003.

Dopravne je cel& lokalita napojend na jestvujupeogektované miestne komunikacie,
v ktorych su umiestnené inzinierske siete. Zmeasythlavnej obsluznej komunikacie vyvola
v UO ¢. 35 — Kamenny mlyn nasledovné zmeny:

- bude potrebné prehodnbkategorizaciu ciest C1-C3 v celom obvode.

- zmeni sa trasovanie obsluznych komunikacii v p&8adastaine v pase 6-7

- zmeni sa parcelacia pozemkov RD v pase &i@siane v pase 6-7

Kapacitné udaje charakterizujuce WCB5 sa hezmenia.

5. URBANISTICKE RIESENIE

Koncepcia urbanizacie UO Kamenny mlyn zostane neemé RieSenie pasu 8-9
vychadza z kontinualneho napojenia na stavebnkt8tguostatnych pasov (3-7), ktoré nie su
zmenou dotknuté.

Kostrou rieSeného Uzemia zostava komunikacia tr@8lyfC2) s peSou a regulovanou
dopravnou komunikaciou veducu diagonalne cez Uzeimiopodlaznej zastavby smerom k
rekre&gnym plocham Kamenného mlyna.

Tato funknad kompozina os vychadza z bodu napojenia na ceste C1 Tra&ialy
Kostol (v OP VVN) a je vedena vo vzdialenosti c€amd od lesoparku aZz po napojenie na na
uz jestvujlcu cestu spajajucu Kamennu cestu sarelbliby. Komunikéacia je obojstranne
obostavana rodinnymi domami réznych foriem. Husto&posob zastavby je prispdsobeny
pdvodnému néavrhu v US.

Organizovanie r6znych. foriem nizkopodlazného biwarrodinnych domoch sleduje
poskytovanie Sirokého sortimentu ponuky, vytuwica] tvarovo komponované zostavy
s neopakovat®ym mikroprostredim v priestore.

Urbanistické zamery vystavby reaguju na SirSieodré podmienky zmenSovanim
hustét zastavby, stanovovanim zasad pre vyuZzivaelene na vyhradenych plochach
pozemkov, az do foriem stavanych objektov vénej zeleni.

Systém rieSeni vytvara domoradia vén8j sieti, alebo vytvara Yoé zoskupenia.
Snaha je prinigs také regulativy, z ktorych vyplynie pomerne vysokélnos’ v
architektonizovani stavebnych objektov domov.

V uli¢cnych zostavach sa pita so samostatne stojacimi domami&tymi regulativmi
objemovymi i tvarovymi, vzfedom hlavne na predpisové a normovéaty k susednym
objektom vyplyvajucich zo stavebného zdkona, (Sima€iara, vzdialenosti od susednych
hranic:, orientacia okien, strechyd’gt Pozemky tychto domov su oplotené-

V kontaktoch pozemkov na rekkgee plochy sa navrhuju domy na ¢gé&h
pozemkoch vo vinych zostavach, kde nie su regulované objemy ambslovie, pretoZze sa
jedna o zastavbu v prirodnom prostredi, $Sirai vzdialenotami medzi objektami bez
uréovania stavebnyctiar.



6. ODPORUCANE REGULATIVY A BILANCIE UZEMIA

Trasovanie komunikacii sleduje vytvoreni® najviac pozemkov s vyhodnou
orientdciou domov vo Yahu k svetovym stranam (obytné priestory, terasyg,&altanky,
atd’.).

VSetky objekty su prizemné, podpivané s obytnym podkrovim. VySkoveé zdnovanie
mozno korigové pod’a polohy skupiny domov v ulici alebo v priestore.

Vorlne stojace domy nemaju v podstate obmedzené olgairtyaroslovie.

VSetky regulativy a bilancie Uzemia po6vodnej Stadie v navrhu zmeny 1/2008
dodrzané

7. OBCIANSKA VYBAVENOS T

Ok¢ianska vybavenaosnie je v lokalite pasu 8-9 navrhovana.

8. INZINIERSKE SIETE.

Pd&vodné trasovanie IS nie je zmenou dotknuté znamend, Ze trasy vedeni v subehu
s pévodnou komunikaciou zostanu v subehu aj so entntrasou komunikacie C2 a C3.

9. CESTNE KOMUNIKACIE

REKONSTRUKCIA CESTY K HOTELU KOLIBA:

Navrhovana komunikécia je rekonStruovana na dodktriedu C2 v kategorii MO
8/40 — pbvodna trasa v Studii vedena ako C1. Tjealén z dvoch pristupov do navrhovanej
obytnej lokality Kamenny mlyn. Na jestvujicu cestk@munikaciu sa pripdja oblukmi
o polomere 9 m. V celejitke 136 m je navrhnuta ako obojsmerna dvojpruh®vasa cesty
je spristupnena z dvoch stran. Po napojeni sa djlalsluZznej komunikacie v druhom bode
na Kamennu cestu umozni variantnu prevadzku dopvaigsenom Uzemi (zokruhuje sa Il.
etapa vystavby samostatne).

HLAVNA PRISTUPOVA KOMUNIKACIA:

Navrhovana komunikacia je pripojena k rekonstrueyd&omunikacii k hotelu, odkla
v priamom smere pok&aje do lokality Il. etapy Kamenného mlyna. Umiestaeje na
pozemkoch investora. Navrhnuta je priama fikd 247 m. V celej idke je navrhnuta
v zmysle STN 73 6110 fugtkej triedy C2 (poth Studie pristup v C1) ako miestna obsluzna
komunikacia kategorie MO 8/40 obojsmerna dvojprihov

MIESTNA KOMUNIKACIA

Trasa pretaZziskovi komunikaciu pasu 8-9 je piEehim cesty hlavnej pristupovej
komunikacie. M6ze ky alternativne povaZzovana za jej palaeanie ako hlavna obsluzna
komunikacia triedy C2 kategorie MO 8/40. Na konseku je pripojena na navrhnutd hlavnu
pristupovi komunikaciu, rieSent na pozemku investBelkova izka trasy je 486 m a tvori
dopravnu kostru Uzemia.



HLAVNA PRISTUPOVA KOMUNIKACIA- pozdz VN:

Navrhovana komunikacia trasy je umiestnena kolmo pmgjektovand miestnu
obsluznd komunikéaciu furtkej triedy C3. Zabezgaje pristup do Il. etapy vystavby obytnej
ulice, t. j. v pase 8-9 obytnej zony Kamenny mlghcesty C1 Kamenna cesta.

Trnava, februar 2008.



