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A.1. Zakladné udaje

A.1.1. Hlavné ciele a ulohy

Urbanisticka Stadia Obytny subor Zatvor Il — PieStanska cesta v Trnave je spracovana podla Zadania
v zmysle 84 ods. 3 zédkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
zakona ¢. 237/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, schvalenom dna 02.09.2008 Mestskym
zastupitelstvom v Trnave uznesenim €. 367/2008.

Urbanisticka Studia Obytny subor Zatvor Il — PieStanska cesta v Trnave nahradza vo vymedzenom
Uzemi koncepciu priestorového rozvoja stanovenu Urbanistickou Stadiou ,,Obytny subor Zatvor Il —
Trnava“ (spracovatel Ing.arch. Peter Zibrin, CSc., januar 1999), zadanie ktorej bolo schvalené MszZ
v Trnave dna 17.02.1998 uznesenim ¢. 546/1998.

Potrebu spracovania Urbanistickej Studie Obytny subor Zatvor Il — PieStanska cesta, uréujd i prislusné
ustanovenia zavéznej Casti Gzemného planu mesta Trnava (Aktualizacia 2004) v zneni neskorSich
zmien a doplnkov.

Po vypracovani novej Urbanistickej Studie Obytny subor Zatvor Il — PieStanska cesta v Trnave a po jej
prerokovani v zmysle platnej legislativy (84 ods. 2 zadkona €. 50/1976 Zb., v zneni zakona &. 237/2000
Z.z. v zneni neskorSich predpisov) a schvaleni Mestskym zastupitelstvom v Trnave, bude podkladom
pre tzemné rozhodovanie, nové ¢lenenie a funk&no-priestorové usporiadanie rieSeného Gzemia,

resp. pre spracovanie naslednych stuprfiov dokumentacie pre tzemné a stavebné konanie jednotlivych
stavebnych celkov a objektov sieti technickej infrastruktiry a dopravy Obytného suboru Zatvor Il —
PieStanské cesta.

A.1.2. Vyhodnotenie doterajsej UPP - US Z rieSeného Gizemia

V roku 1998 bola vypracovana Urbanisticka Stadia ,,Obytny subor Zatvor Il — Trnava“, zadanie ktorej
bolo schvalené MsZ v Trnave dfia 17.02.1998 uznesenim ¢&. 546/1998. Tato US formulovala zakladné
zasady rozvoja zony Zatvor I, vratane GUzemia, ktoré je predmetom rieSenia Urbanistickej Stidie
Obytny stbor Zatvor Il — PieStanska cesta, nezhladriuje vSak nové podmienky v majetkopravnom
usporiadani ani aktualne regulativy stanovené prislusnym vy3$im stupfiom UPD — UPM mesta Trnava
v zneni najnovsich zmien a doplnkov.

Dria 02.09.2008 bola v zmysle platnej legislativy Mestskym zastupitelstvom v Trnave schvalena
uznesenim &. 361/2008 Zmena 08/2008 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizacia 2004) — Zatvor
II, Obytny subor Bytové domy — lokalita PieStanska cesta (VZN ¢&. 308), ktora vo vymedzenej lokalite
nahradila pédvodné funkéné vyuzitie pre bytova funkciu formou nizkopodlaznej zastavby RD novym
funk&nym vyuzitim pre bytovua funkciu formou viacpodlaznej zastavby BD.

Dria 02.09.2008 bola MsZ v Trnave schvalena Urbanisticka Stidia Obytny subor trnava, Zatvor Il —
Veterna ulica, rieSiaca rozvoj prifahlého Uzemia medzi OS Zatvor Il — PieStanska cesta a Veternou
ulicou, ktora okrajovo riesi i plochy OS Zatvor Il — PieStanska cesta.

Urbanisticka Stadia Obytny subor Zatvor Il — PieStanska cesta v Trnave preto:
- nahradza vo vymedzenom Gzemi koncepciu priestorového rozvoja stanovenu Urbanistickou
Stadiou ,,Obytny stbor Zatvor Il — Trnava"“, ktorej platnost v prisluSnom rozsahu bola zrusena
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v ramci schvéalenia zadania US Obytny stbor Trnava, Zatvor Il — Veterna ulica Mestskym
zastupitelstvom v Trnave dfia 24.06.2008 uznesenim ¢. 351/2008

- jevsulade s vy3sim stupiom UPD — Uzemnym planom mesta Trnava (Aktualizacia 2004) v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a Zmeny 08/2008 UPN mesta Trnava — Zatvor I, Obytny stbor
Bytové domy — lokalita PieStanskéa cesta

- nadvazuje na rieSenie prifahlého Uzemia definované Urbanistickou Stadiou Obytny subor Trnava,
Zatvor Il — Veterna ulica, schvalenou MsZ v Trnave dna 02.09.2008, s ktorou je plne kompatibilna.

A.1.3. Udaje o silade rie$enia izemia so zadanim

Navrh Urbanistickej Stidie Obytny subor Zatvor Il — PieStanskéa cesta v Trnave je vypracovany
v stlade so zadanim tejto Studie schvalenym Mestskym zastupitelstvom v Trnave dria 02.09.2008
uznesenim ¢&. 367/2008.

Na zaklade verejného prerokovania a vyhodnotenia pripomienok bol navrh Urbanistickej Stidie Obytny
subor Trnava, Zatvor Il — PieStanska cesta schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Trnave dna
28.10.2008 uznesenim €. 422/2008.

Cistopis Urbanistickej $tidie Obytny subor Trnava, Zatvor |l — Pie$tanska cesta je vypracovany 5
v sllade s vysledkami verejného prerokovania navrhu, vyhodnotenim pripomienok a schvalenim US
Mestskym zastupitel'stvom v Trnave.
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A.2. Navrh urbanistickej studie

A.2.1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parceinych
Cisiel vSetkych regulovanych pozemkov

Uzemie Obytného stboru Trnava Zatvor — PieStanska cesta je vymedzené plochami parciel &.
5292/208, 5292/121,5292/301 a ¢ast parc.¢ 5292/110 v k.0. Trnava, ako aj jestvujacimi a buddcimi
verejnymi komunikaciami a priestormi na prilahlych plochach, ktorymi bude napojeny na jestvujice
urbanizované Gzemie.

Urbanisticka Stldia rieSi navrh rozvoja Gzemia na uvedenych parcelach, ako aj na prifahlych plochach
v rozsahu navrhovanych verejnych priestorov a komunikacii suvisiacich s napojenim Obytného suboru
Zatvor Il — PieStanska cesta na jestvujicu komunikaénu siet a stavebné Struktdry urbanizovaného
Uzemia mesta.

RieSené Uzemie je vymedzené v rozsahu:

- na SZ strane spolo¢nou navrhovanou komunikaciou a Struktirami OS Zatvor Il — Veternd ulica

- na SV strane severnym obchvatom, resp. budovanou protihlukovou bariérou oddelujicou priestor
rieSenej zéna a prilahly dopravny priestor severného obchvatu 1/51

- naJV strane cestou I/51 — PieStanskou cestou a Ciasto€ne parc.¢. 5292/110 a 5292/107

- naJZ strane parc.¢ 5292/110 a &iast. Predizenim jestvujucej obsluznej komunikécie za objektom
Tesco (vratane).

Vymedzenie riedeného Gzemia je Specifikované i v grafickej asti US.

Uzemie rieSené v ramci Sirsich vztahov (zaujmové Gzemie) zahfia i:

- plochy predpokladaného prepojenia Veternej ulice s PieStanskou cestou prediZzenim jestvujicej
komunikéacie za objektom TESCO (parc.¢. 5292/211, 5292/107 — Ciast.)

- kontaktné rozvojové plochy susednych investorov medzi Obytnym stborom Trnava Zatvor Il —
PieStanska cesta a Veternou ul..
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A.2.2. Opis rieSeného uzemia

Vymedzené rieSené Uzemie je v st€asnosti intenzivne vyuzivanym polnohospodarskym pédnym
fondom, Ciastone mimo hranic zastavaného Uzemia, uréené tzemnym planom mesta Trnava
(Aktualizacia 2004) v zneni neskorsich zmien a doplnkov a Zmeny 08/2008 na rozvoj obytnej funkcie
formou viacpodlaznych bytovych domov, ¢iasto¢ne v dotyku s budovanym severnym obchvatom 1/51
na plochach mimo hranice zastavaného Gzemia na budovanie izolaénej zelene a dalSich doplnkovych
funkcii v povolenom rozsahu.

Pozdiz severného obchvatu a Piestanskej cesty vedie trasa privodu vody DN 1000 z vodojemu

Zvon¢in do vodného zdroja Bucianska cesta, ako aj prepojenie VZ DN 250, ktor zohladriuje i navrh
us.

Pozdiz severného obchvatu cez vymedzené riesené Gzemie vedl 22 kV VN el. vedenia vzdugné
s vymedzenym ochrannym pasmom.
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A.2.3. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych éasti UPN mesta
Trnava

Zakladnou prislusnou tzemnoplanovacou dokumentaciou vysSieho stupna pre vymedzené Gizemie je
Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2004) v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Prislusné ustanovenia zavaznej dasti UPN mesta Trnava v zneni neskorsich zmien a doplnkov
vratane Zmeny 08/2008 — Zatvor Il Obytny subor Bytové domy — lokalita PieStanské cesta, s
premietnuté i do navrhu Urbanistickej Stidie Obytny stbor Zatvor Il — PieStanska cesta v Trnave.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2004) v zneni neskor$ich zmien a dopinkov a Zmeny
08/2008 stanovuje na vymedzenych plochach predmetného obytného stboru riesit:

- plochy obytného Gzemia — viacpodlazna zastavba (bytové domy)

s kédom funk&ného vyuZzitia:

A 06 — viacpodlazna zastavba bytové domy
a v malom rozsahu na vychodnom okraji v dotyku s trasou budovaného Severného obchvatu 1/51
a sucasnou trasou cesty I/51 (PieStanskou cestou) v rozsahu OP tejto komunikacie na Useku v
extravilane:
- plochy izola¢nej, ochrannej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

s kddom funkéného vyuzitia:

Z 03 — plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii.

Pre vymedzene bloky a plochy su pre dané kody funkéneho vyuzitia stanovené v Zmene 08/2008
UPN mesta Trnava (Aktualizacia 2004) nasledovné regulativy:

A 06 — viacpodlazné zastavba bytové domy

Zékladné charakteristika:
Uzemie bloku slazi na byvanie.

Funk&né vyuZzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:

- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch nad 3 NP, pri novonavrhovanych
objektoch do 5 NP + podkrovie alebo ustipené podlazie, s moznym vyuzitim vySkového
akcentu do 8 NP, resp. 26 m — ak to nasledny stupeft UPD na zonalnej Grovni (lzemny
plan zény) nestanovi inak

- vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov Uzemia v parteri obytnej budovy

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikéacie, trasy a zastavky MHD

- zelen pri bytovych domoch

- parkovo upravend plosna zelen verejnych priestorov, alternativne verejné priestranstvo
upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov s prislusnou zeleriou
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- liniova zelen uli€én& a verejnych priestorov
- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania
- zelen pri obCianskej vybavenosti
- zelen pri bytovych domoch
- odstavné miesta a garaze slluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov, pri
novonavrhovanych — pravidlo)

- podmienecne vhodné funkcie:

- socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obgianska vybavenost,
MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu Gzemia
- nepripustné funkcie

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne), klampiarske dielne, stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni,
stavebného materalu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne
dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne,
predajne autosuciastok, chovné stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:

- prispbsobit vysSku zastavby novych, alebo rekonStruovanych bytovych domov na pozemkoch
v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujlcej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od Urovne
terénu — ak to nasledny stupert UPD na zonalnej Grovni (Gzemny plan zény) nestanovi inak

- pre nové alebo rekonStruované bytové domy intenzita vyuzitia Gzemia vratane pridruzenych pléch
verejnych priestorov nesmie prekro€it ukazovatel 150 b.j./ha

- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v rdmci
pozemku ich prevadzkovatela

- parkovanie byvajlcich ich navstevnikov (rezidentov) rieSit na pozemku prislusného objektu
novonavrhovaného bytového domu

- plochy sidlisk regulativami vymedzené pre ploSnu parkovu zelen si nezastavatelné a musia sa
rieSit ako verejna parkova Uprava

- najestvujucich sidliskach a plochach bytovych domov nezniZzovat dosiahnuty podiel zelene na 1
obyvatela, pripadné Gbytky spdsobené investi¢nou vystavbou nahradit min. v rovnakom rozsahu
v danej lokalite, prip. v lokalite, ktor( uréi mesto

- verejné parkové Upravy, alternativne verejné priestranstvo upravené zelefiou, mobilidrom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov povinne rieSit v novych zénach
byvania v dostupnosti do 300 m (minimalna doporu¢ena plocha 0,5 - 1,0 ha, optimalna vymera
3-5 m2 na 1l/obyvatela zény), alebo tzv. obvodové verejné parkové Upravy na ploche o minimalnej
vymere 2 ha v okruhu byvania do 500 — 800 m, pokial sa takato Uprava alebo priestranstvo
v pozadovanej dostupnosti a v primeranej velkosti uz v zemi nenachadza

- na plochach verejnych parkovych ploch, verejnych priestranstiev pre relax a spoloc¢enské kontakty
rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat mobiliarom originalnu identitu

- ako sucast verejnych parkovych ploch a pridruzenych pldch verejnych priestranstiev rieSit
zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody sp6sobom primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz,
jazierko, polder ai.), resp. rieSit v Gzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

- budovanie pléch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prisluSného tUzemia je povinnostou jednotlivych investorov

- pri bytovych domoch v novych zénach byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie zelene
v predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach,
strechach, pripadne fasadach, opornych konstrukciach, plotoch a pod.) aj s vybavenostou pre
relaxacny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu

- zelen uliénych priestorov doplnit minimalne o jednostrannu alej
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zelenl spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu riesit
minimalne formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 100 m2 plochy
parkoviska)

sprievodnu zelen pri ob&ianskej vybavenosti rieSit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt
zelen pri objektoch bytovych domov a sprievodnu zelen pri ob¢ianskej vybavenosti je potrebné
zachovat ako verejne pristupny priestor — bez oplotenia (ak sa jedn& o uli¢ny, prip. polyfunkény
parter)

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejnych priestranstiev pouzit max. do
30%

pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene.

Z 03 — plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pléch izolacnej zelene.

Funk&né vyuZitie:

pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- funkcia izola¢nej zelene a podpora hygieny prostredia
- vhodné funkcie:
- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
- prislusné peSie komunikacie a cyklotrasy
- podmienecne vhodné funkcie:
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.) — ako st&ast
a zariadenie vyhradne prislusnej komunikacie
- objekty hromadnych odstavnych a garazovacich zariadeni (nie ako sucast prifahlych
uzavretych areélov)
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
nepripustné funkcie:
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnost'ou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
funkéné vyuzitie susednych parciel pre uréené Gcely.

Dopliujldce ustanovenia:

nepouzivat dreviny geograficky nepdvodné a ihli¢naté, vysadzat dreviny podporujice krajinny
obraz
na plochach izolacno-hygienickej zelene zriadit psie luky (plochy na venéenie psov).

Okrem toho zavéazna ¢ast UPN mesta Trnava v zneni Zmeny 08/2008 stanovuje pre predmetné
Uzemie i dalSie regulativy, napr.:

zabezpecdit dodavky energii do tzemia pre UK, pripravu TUV a varenie dvojcestnym spdsobom
(horucovod + el. energia)

dobudovanie liniek a zariadeni MHD na rozvojovych plochach Zatvor Il

obstarat Uzemny plan obytnej zény Zatvor Il. (alt. urbanistick( Stldiu obytnej zény Zatvor II. -
aktualizacia) vymedzenej PieStanskou cestou, Severnym obchvatom 1/51, prepojenim PieStanska
— Tesco, juznou hranicou OS Zatvor Il — Veterna ul., v rozsahu vymedzenej Zmeny 08/2008

a dotknutych prifahlych pléch.

Navrh US je v stlade s prisludnym vy3sim stupfiom UPD — Uzemnym planom mesta Trnava
(Aktualizacia 2004) v zneni neskorSich zmien a doplnkov a Zmeny 08/2008.
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A.2.4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia

A.2.4.1. Limity vyuZitia prirodnych zdrojov a potencialu 4zemia

RieSené Uzemie je v zmysle zak. €. 543/2002 a zak. ¢. 525/2003 v I. stupni ochrany a nenachadzaju
sa tu chranené vtacie Gzemia, Uzemia eurdpskeho ani narodného charakteru.

Rozvojové zamery nie su lokalizované na Gkor prvkov USES a Gzemi s existujicou krajinnou zelefiou.
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaji prirodné zdroje limitujuce celkovy potencial vyuzitia Gzemia.

Do vymedzeného zaujmového Gzemia zasahuje pasmo hygienickej ochrany (PHO) druhého stupna -
vnutorné vodného zdroja Bucianska cesta.

Vzhladom na to, Ze do takto vymedzeného PHO bude zasahovat navrhované komunikacné
prepojenie — cesta spajajuca Veternl ul. s PieStanskou cestou (poza areal TESCO), bude potrebné

v dalSich stupfioch predprojektovej a projektovej pripravy tejto komunikacie zohladnit potrebu ochrany
tohto pre mesto Trnava vyznamného vodného zdroja v zmysle platnej legislativy a prisluSnych STN.
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A.2.4.2. Ochranné pasma

Do rieSeného Uzemia zasahuju ochranné pasma dopravnych koridorov v rozsahu:
- severny obchvat I/51 (v realizacii):

- OP=50m
- PiesStanska cesta — v su¢. cesta I/51
- OP=50m.

Do rieSeného Uzemia zasahuju ochranné pasma koridorov a tras jestvujlcej technickej infrasStruktary
min. v rozsahu:
- vodovodny prepoj DN 250
- OP=25m
- privod vody DN 1000:
- OP=5m
- VN 22 kV el. vedenie vzdusné
- OP=10m.

Do rieSeného Uzemia zasahuje PHO vodného zdroja v rozsahu:
- vodny zdroj PieStanska cesta:
- PHO 2. stupna — vnatorné.

Do zaujmového Uzemia zasahuje PHO vodného zdroja v rozsahu:
- vodny zdroj Bucianska cesta:
- PHO 2. stupiia — vnatorné.

Vymedzené ochranné pasma su reSpektované pri navrhu funkéno-priestorového usporiadania.

Po dobudovani severného obchvatu 1/51 je predpoklad vyhlasenia PieStanskej cesty v dotknutom
Useku za miestnu komunikaciu bez vymedzeného ochranného pasma.

Tato skuto€nost je potrebné zohladnit pri etapizacii vystavby navrhovanych nadzemnych objektov
(nadzemné objekty v siéasnom OP cesty I/51 PieStanska cesta realizovat po dobudovani severného
obchvatu 1/51).
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A.2.4.3. Chranené uzemia

RieSené Uzemie a zaujmové Uzemie OS Trnava, Zatvor |l — PieStanska cesta sa nachadza v I. stupni
ochrany.

Nenachadzaj sa tu Ziadne chranené prirodné Gzemie, chranené vtacie Gzemia, Uzemia eurdpskeho
ani narodného vyznamu.
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A.2.4.4. Stavebné uzavery

Vo vymedzenom Uzemi sa nenachadzaju plochy s vyhlasenou stavebnou uzaverou.
Stanovena koncepcia nevyzaduje vyhlasenie stavebnej uzavery na rieSenom Gzemi OS Trnava,
Zatvor Il — PieStanska cesta.
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A.2.4.5. Limity technického vybavenia

Zasobovanie Gzemia OS Trnava, Zatvor Il — PieStanskéa cesta jednotlivymi médiami technickej
infrastruktary nie je limitujacim faktorom pre dalSi rozvoj Gzemia.

Zéasobovanie objektov energiami bude dvojcestné (elektrina a horiicovod).
NeuvaZuje sa s napojenim OS na verejni STL plynovodnu siet.

Moznosti prisunu energii v Strukture:

-z VN 22 kV el. vzdusného vedenia trasovaného zapadne od budovaného severného obchvatu
I/51, prip. prepojenim s kabelovym vedenim ¢&. 1027

-z hortcovodu DN 2 x 700 v priestore Veternej ulice

do rieSeného Uzemia su pre predpokladany rozsah budidceho funkéného vyuzitia zény dobré (za

podmienky koordinacie trasovania pripojok cez tzemie OS Zatvor Il — Veternd ulica s prislusnym

investorom) a nie si obmedzujlce pre dalSi rozvo.

Napojenie Uzemia z6ny na verejny vodovod je mozné zabezpecit na prifahlych plochach

z jestvujucich dvoch vedeni verejného vodovodu DN 200 a 150 ukon&enych na zapadnej hranici
rieSeného Uzemia v priestore komunikacie za objektom TESCO, v potrebnom rozsahu, pricom bude
potrebné koordinovat trasovanie a vystavbu vodovodu s prislusnym investorom OS Zatvor Il —
Veterna ulica.

Odvéadzanie dazdovych a splaskovych véd z Gzemia zény bude zabezpecené do vybudovanej
jednotnej kanalizacie DN 800 ukon&enej na zapadnej hranici rieSeného Gizemia v priestore
komunikéacie za objektom TESCO, pricom bude potrebné koordinovat trasovanie a vystavbu vodovodu
s prisluSnym investorom OS Zatvor Il — Veterna ulica.

Pri vystavbe je potrebné dodrzat ochranné a bezpeénostné pasma sieti technickej infrastruktiry
v zmysle platnych STN.
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A.2.4.6. Ochrana PPF

RieSené Gzemie je v sucasnosti polnohospodarskym pdédnym fondom, ktory sa nachadza:

- v hraniciach zastavaného Gizemia mesta Trnava (intravilan) — v rozsahu vymedzenom UPN mesta
Trnava (Aktualizacia 2004) v zneni neskorSich zmien a doplnkov a Zmeny 08/2008 pre rozvoj
obytnej funkcie formou viacpodlaznych bytovych domov

- mimo hranice zastavaného Gzemia mesta Trnava (extravilan) — v rozsahu vymedzenom UPN
mesta Trnava (Aktualizacia 2004) v zneni neskorSich zmien a doplinkov, pre rozvoj izolaénej
zelene.

Polnohospodarsky pddny fond tvori orna péda, s kédom BPEJ — 03901 a 03701 (2. skupina).
Zabery PPF na vystavbu OS Trnava, Zatvor Il — PieStanska cesta boli vo vymedzenom rozsahu
odsuhlasené v priebehu verejného prerokovania UPN mesta Trnava (Aktualizacia 2004) v zmysle
platnej legislativy odsuhlasené prisludnym Statnym organom (KPU Trnava).
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A.2.4.7. Ochrana LPF

Na Uzemi zény Obytny stbor Trnava, Zatvor |l — PieStanska cesta sa nenachadza chraneny lesny
pddny fond.

Pocas predpokladanej vystavby naddjde k zaberu LPF.
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A.2.4.8. Ochrana prirody a krajiny

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju prirodné prvky, ktoré by bolo potrebné pri predpokladanom
rozvoji zemia chranit.

V blizkosti vodného zdroja v rozsahu jeho PHO sa nachadza, resp. bude vybudovana rozsiahlejSia
parkova zelen, ktora sa stane vyznamnym krajinnym prvkom uprostred velmi intenzivne
urbanizovaného Uzemia mesta.

Tento prvok zelene bude potrebné pri dalSom rozvoji velmi prisne chranit.
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A.2.4.9. Ochrana kultirnych pamiatok

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené.

Pri usporiadani navrhovanych stavebnych fondov a ich vySkovom ¢&leneni je potrebné zohladnit
celkové meritko mesta a poziadavky na vytvaranie novych panordm mesta z vychodnych smerov.
Predpokladana vyska zastavby a architektonické stvarnenie objektov nebude vytvarat bariérovy
pohladovy efekt.

Predmetna zastavba nebude v smere od cesty 1/61 prekryvat vnimatelnu ¢ast historickej panoramy
mesta (vratane vodarenskej veze vo VZ Bucianska), ktord je va¢sinou zakryta hradbou bytovej
vystavby sidliska HIboka a v blizkosti budovaného severného obchvatu mesta bude prekryta mostnym
telesom a protihlukovou bariérou.

V zmysle platnej legislativy investor si od Krajského pamiatkového Gradu v jednotlivych stupfioch
Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (stavby technicého vybavenia, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, vystavba objektov a zariadeni vybavenosti) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou, resp.
zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych pamiatok.
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A.2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného
usporiadania izemia a funkéného vyuzitia pozemkov
a urbannych priestorov a stavieb

Obytny stbor Trnava Zatvor |l je koncipovany v zmysle prisludného vy3sieho stupfia UPD ako obytné
Uzemie uréené na vystavbu viacpodlaznych bytovych domov, s doplnkovou funkciou ob¢ianskeho
vybavenia, verejnej a vyhradenej zelene a dopravnych ploch.

Celé Uzemie je ¢lenené na:

- 10 vymedzenych blokov uréenych na vystavbu BD (blok A.01. — A.10.)

- plochy verejnych priestorov (komunikacii, parkovisk, verejnej a izolanej zelene vratane drobného
mobiliaru, Sportovej vybavenosti a ihrisk) a technického vybavenia Gzemia.

Predpokladany rozsah vystavby podla stanoveného urbanistického rieSenia:

Blok | Podlaznost'| Parter | Rozsah | PoCet b.j. | Rozsah Pocet Pocet potreb. Pocet
(max.poCet| OV UP (cca UP | parkovacich | garaZzovacich | potrebnych
NP) (pocet | byvania | 85m2/b.j.) ov miest na | miest pre BD | parkovacich
podl) | (m2) v parteri teréne + 0V + a garazovacich
(m2) navst. miest pod obj.
(celk.) celkom
(pocet podl.)
A.01. 5+1 1 5750 68 800 12 85+27+9 109
(lokalna (121) (3,2)
dominanta
9 NP)
A.02. 5+1 1 8 000 95 1750 17 119 + 58 + 172
12 (2,86)
(189)
A.03. 5+1 0-1 | 12850 151 1700 50 189 + 57 + 208
12 (1,25)
(258)
A.04. 5+1 0 18 200 215 - 115 269 + 0 + 27 181
(lokalna (296) (0,9)
dominanta
7 NP)
A.05. 5+1 0 11 110 130 - 122 163 +0 + 17 58
(180) (0,5
A.06. 5+1 0 13 750 162 - 65 203 +0 + 20 158
(223) (1,28)
A.07. 7 2 3800 45 3460 33 45+ 115+5 132
165) (2,35)
A.08. 8 2 3000 36 2520 17 57 +84+5 129
(146) (1,50)
A.09. 5+1 0 9900 116 0 37 145 +0 + 15 123
(160) (1,25)
A.10. 5+1 0-1 | 6650 78 500 23 98 +17 + 10 102
(125) (1,45)
Celkom A.01. — A.10. 93010 1096 14 930 491 2013 1512
Pozn.:

- hruba UP bytu — 85 m2 vratane spoloénych komunikaénych priestorov obj., bez pléch balkénov,
teras, balkénov, predzahradiek

- predpokl. obloZnost bytu — 3,00 obyv./b.j.

- min.1,25P + G/b,j.
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- min.1p/30m2UP O.V

Predpokladany rozsah vyuzitia vymedzeného Gzemia OS Zatvor Il — PieStanska cesta:
- rozsah komerénych pléch: cca 14 930 m2, s moznym zvysenim ploch:
- na Ukor obytnych pléch v pripade redlneho zaujmu rezidentov
- rozsah obytnych pléch cca 93 010 m2
- pocet bytovych jednotiek: cca 1 096
- celkova podlazna plocha UP: do cca 107 940 m2).

A.2.5.1. RieSenie byvania

Obytny stbor Trnava Zatvor | — PieStanska cesta je navrhovany ako obytné Gzemie, s dominantnou
funkciou byvania vo viacpodlaznych bytovych domoch.
Ostatné funkcie maju doplnkovy charakter.

Investor predpoklada realizaciu obytnych blokov formovanych do uzavretej objektovej zostavy.
Velkost bytov predstavuje v priemere 85 m2 hrubej uzitkovej plochy (vratane pléch stavebnych
konStrukcii a podielu na spolo¢nych priestoroch, ¢o predstavuje intenzivnu formu obytnej funkcie.
Do tejto plochy vSak nie st zapocitané plochy loggii, balkénov a prip. predzahradiek a teras.

Vzhladom na priemernu velkost bytového fondu je predpokladana priem. obloznost bytov max. 3,00
obyv./b.j.

Bytova vystavba je rozélenena na 10 samostatnych stavebnych a realizaénych blokov v rozsahu:

ozn. bloku funkéné vyuzitie byvanie pocet obyv.
(predpokl. max. pocet b.j.)
A.01. byvanie BD + OV 68 204
A.02. byvanie BD + OV 95 285
A.03. byvanie BD + OV 151 453
A.04. byvanie BD 215 645
A.05. byvanie BD 130 390
A.06. byvanie BD 162 486
A.07. byvanie BD + OV 45 135
A.08. byvanie BD + OV 36 108
A.09. byvanie BD 116 348
A.10. byvanie BD + OV 78 234
Spolu 1096 3288

Bloky A.01, A.02, A.03,A.07, A.08, A.10 budl obsahovat i mestotvorni OV v parteri.

Vzhladom na predpokladané zmeny v socio-demografickej Struktare ale i ekonomickom postaveni
obyvatelstva a jeho rasticich narokov na kvalitu byvania mozno vSak predpokladat, ze pévodné
zamery investora pri postupnej realizacii jednotlivych blokov OS budl upravované a orientované aj na
realizaciu byvania vySSieho Standardu s vacSou uzitkovou a obytnou plochou a menej intenzivnou
formou vyuzitia Gzemia, t.j. znizenim max. poctu bytov.
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A.2.5.2. RieSenie obéianskej vybavenosti

Obytny stbor Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta leZi v bezprostrednej blizkosti rozvijajlicej sa
komeréno-administrativnej zény pri VZ na Bucianskej ceste, ktorého taziskom je hypercentrum Tesco
s pridruzenymi obchodnymi prevadzkami a zariadeniami.

Z tohto dovodu nie je realne lokalizovat do samotného OS zariadenia obcianskeho vybavenia
vacsieho rozsahu.

Podiel predpokladanej ob&ianskej vybavenosti v tomto OS &ini cca 10 — 15% celkovej UP
nadzemnych podlazi, pricom vaésina bude lokalizovand v parteri vymedzenych blokov zastavby
orientovanych do priestoru novokoncipovanej ulice tvoriacej rozhranie OS Zatvor Il — Veterna ulica
a OS Zatvor |l — Piestanskéa cesta v prediZeni trasy od komeréného centra tak, aby tu vytvarala
mestsky charakter tohto verejného priestranstva.

Druhym priestorom s podmienkami na vytvorenie mestotvorného polyfunkéného parteru je uliény
priestor navrhovaného prepojenia OS Zatvor Il — PieStanska cesta so su€asnou trasou cesty 1/51
(PieStanskou cestou), ktora je vyznamnou mestskou radialou.

Tretim (perspektivnym) priestorom pre rozvoj ob&ianskej vybavenosti st plochy pozdiz Piestanskej
cesty, ktoré st sugasnym vy3sim stupfiom UPD vymedzené pre izolaéni zelef (plochy vo
vymedzenom ochrannom pasme cesty I. triedy), ktoré po dobudovani severného obchvatu /51

a zaCleneni PieStanskej cesty medzi miestne komunikacie mézu byt potencialnym rozvojovym
Uzemim. Tieto zdmery si vSak vyziadaju i zmenu funkéného vyuzitia tychto pléch (mdze byt
predmetom rieSenia nasledovnej aktualizacie UPN mesta Trnava).

Pri architektonickom a stavebnom stvarneni objektov bude potrebné zabezpecit podmienky na to, aby
parter objektov OS Zatvor Il — Veterna ulica a objektov OS Zatvor Il — PieStanska cesta tvoril
homogénny mestotvorny priestor s rovnakou niveletou svojich vstupnych priestorov.

Obcianska vybavenost bude zastipena ako doplnkové funkcia k obytnej funkcii:

- obgianske vybavenie bude lokalizované najmé na 1. NP a bude vytvarat kvalitny parter mestského
typu v uliénom priestore

- vhodné druhy a Struktira obc&ianskeho vybavenia:

- zariadenia obcianskej vybavenosti (OV) vhodné na integraciu do bytovych domov
(administrativa a obchod s Cistou a tichou prevadzkou, expozitlry banky, verejné stravovanie,
socialna starostlivost)

- kultdra (kluby, vystavné priestory a pod).

- oddychové a Sportovorekreacné zariadenia pre potreby obyvatelov

- pripustna doplnkova vybavenost:

- sluzby vyrobné (zadkazkové Sitie a oprava odevov, oprava obuvi a pod.)

- sluzby nevyrobné (zberne, poZi¢ovne a pod.)

- sluzby osobné (kadernictvo, kozmetika a pod.)

- zdravotnictvo (ambulancie lekarov, lekarne).

Pri dotvarani vymedzeného vnutrozonalneho priestoru s preferenciou peSej dopravy v centralnej
polohe OS Zatvor Il — PieStanska cesta vSak mozno doporudit' aj jeho obohatenie o r6zne prvky
obcianskej vybavenosti vhodnej pre takéto Gzemie (kluby, herne, ob€erstvenia a pod.), ktoré by

zabezpec¢ili vySSiu kvalitu byvania.

Vzhfadom na disponibilné kapacity arealoveho socialneho vybavenia v meste (zakladné Skolstvo,
MS), sa nepredpoklada potreba vybudovat nové zariadenia v priestore vymedzeného OS, tieto sluzby
bud( obyvatefom OS poskytované v jestvujucich zariadeniach v blizkych lokalitach.
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V ramci pléch izola¢nej zelene medzi OS Zatvor Il — PieStanska cesta a severnym obchvatom je
vhodné vzhladom na intenzitu zastavby na prilahlom obytnom Gzemi OS vytvorit podmienky na
budovanie drobnej Sportovej vybavenosti prirodného charakteru sliZiacej pre obyvatelov OS,
pripadne i zariadenia Sportovo-rekrea¢nej vybavenosti pod modelovanym terénom protihlukového
valu.

A.2.5.3. RiesSenie verejnej dopravnej vybavenosti

SirSie dopravné vztahy a pripojenie OS Zatvor lI:

Uzemie zony Zatvor I, ktorého stéastou je i OS Zatvor |l — Piedtanska cesta, sa nachadza na

vychodnom okraji mesta Trnava. Jeho poloha umoznuje velmi dobré napojenie na nadradenu

dopravnu siet:

- vonkajSi obchvat mesta — vychodnu ast (cesta I/51, 1/61) a severny obchvat (cesta I/51), ktory sa
v sti¢asnosti buduje

- na mestsku radialu PieStanskl a Buciansku cestu, ktora je najblizSou spojnicou rieSeného Uzemia
s centrom mesta.

Vzhladom na pripravovan( a uvazovanu rozsiahlu vystavbu na prifahlych plochach:

- dobudovanie obchodno-administrativneho komplexu pri VZ Bucianska

- bytova vystavba v lokalite Zatvor Il (celkove v rozsahu cca 3000 b.j.)

vSak bude potrebné vybudovat nové pristupy do lokality, pretoze jestvujice napojenia nie su
kapacitne vyhovujupce zvladnut predpokladané dopravné zatazenie.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2004) okrem toho predpoklada v navrhovom obdobi

i rekonstrukciu samotnej PieStanskej cesty (jednu z hlavnych mestskych radial). V su¢asnosti
spractivany GDP mesta Trnava urcuje pre komunikaciu PieStanska cesta v danom Useku kategériu
MZ 12/50.

V sti¢asnosti Mesto Trnava zabezpecuje spracovanie dokumentacie GDP (Generéalny dopravny plan)
mesta Trnava, ktorého su€astou je i prieskum dopravnej zataze, predpoklady jej rastu a navrh rozvoja
cestnej siete.

Urbanisticka Stadia OS Trnava, Zatvor Il — PieStanska ulica je spracovana v sulade s koncepciou
definovanou rozpracovanou etapou konceptu rieSenia GDP.

Navrh GDP mesta Trnava, s predpokladom dopracovania v r. 2008 bude po jeho schvaleni v zmysle
platnej legislativy potrebné premietnut do Uzemného planu mesta Trnava a nasledne v potrebnom
rozsahu i do rieSenia navrhu US Obytny sibor Trnava, Zatvor Il — PieStanska cesta.

V pripade zasahu do priestorového rieSenia usporiadania hlavnych dopravnych tras a uzlov (najma
v priestore PieStanskej cesty a spojenia PieStanskej cesty a Veternej ulice), bude potrebné
zabezpecit premietnutie tychto skuto€nosti do prisluSnej priestorovej Upravy koncepcie stanovenej
touto US v potrebnom rozsahu.
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Navrh dopravnej obsluhy zény

Koncepcia urbanizacie rieSeného priestoru vychadza z napojenia na stavebné Struktiry mesta peSou
a regulovanou dopravnou komunikaciou cez jestvujlice alebo navrhované komunikéacie v dotyku
s novou lokalitou.

Sucastou dopravného koridoru su trasy IS, ktoré st ponapajané na jestvujlce popripade pripravované
sidelné rozvody vody, plynu, elektriny, kanalizacie a slabopridu. Jednotlivé dopravné trasy a trasy
inzinierskych sieti budud rieSené tak, aby kapacitne vyhoveli poziadavke vystavby nového obytného
suboru, ale zaroveri umoznili i napojenie dalSieho OS Zatvor Il — Vetern ulica.

Navrh dopravného rieSenia je formulovany vo vykresovej ¢asti B.03., kde je zaroven predpokladané
napojenie jednotlivych ulic (stykova, priese¢na, kruhova krizovatka) a SirSich vztahov, ktoré
zohladfuju dopravné vztahy v zmysle Uzemného planu mesta Trnavy.

Predmetom navrhu z dopravného hladiska je najma:

— miestna obsluzna komunikacia k OS Zatvor Il — od Veternej ul. po PieStanskl cestu:
— funkéna trieda v zmysle KR GDP — B2 (podfa UPN M C1)
— kategoria v zmysle KR GDP — MZ 8,5(50 (podfa UPN M — MO 9/50)

— Ucelova komunikacia k objektu Tesco od navrhovanej krizovatky

— miestna obsluzna komunikéacia od krizovatky pri hypermarkete Tesco v sibehu s prediZzenou
Veternou ulicou a PieStanskou cestou (s navrhovanou trasou MHD):
— funkéna trieda v zmysle KR GDP — C1
— kategoria v zmysle KR GDP — MO 8/40 (MO 12/40

— miestna obsluzna komunikacia od PieStanskej cesty po OS Zatvor Il — Veterna ul.:
— funkén4 trieda v zmysle KR GDP — C1
— kategoria v zmysle KR GDP — MO 8/40 (MO 12/40

— dopravne upokojené komunikacie a komunikacie pre pesSich v obytnom stbore

— staticka doprava v potrebnom rozsahu.

Na zéklade vysledkov rokovani s investorom OS Zatvor Il — Veterna ulica, je navrh hlavnej obsluznej

komunikéacie trasovanej rovnobezne s Veternou ulicou a PieStanskou cestou v dotyku OS Zatvor Il —

Veterna ul. a OS Zatvor |l — PieStanska cesta mozné rieSit v dvoch variantoch:

1. variant trasovania komunikacie na pozemku OS Zatvor Il — Veterna ulica

2. variant trasovania komunikacie v rovnakej Sirke na OS Zatvor Il — Veterna ulica a OS Zatvor Il —
Piestanska cesta (os komunikéacie tvori hranicu pozemkov).

Takéto rieSenie je v sulade so spracovanou US OS Trnava, Zatvor |l — Veterna ulica, ktora bola

schvéalena Mestskym zastupitelstvom v Trnave dria 02.09.2008.

Obe varianty maju stanovené rovnakeé regulativy pre navrhovanu uliénu Ciaru a vzadjomny odstup

objektov BD.

V grafickej ¢asti US OS Trnava, Zatvor Il — Piestanska cesta je prezentovany variant 2, ktory

zohladnuje rozvojové zamery investora tohto obytného suboru.

Vzhladom na skutonost, Ze rieSenie dopravnej obsluhy a napojenia OS Kocisské — PieStanska cesta
na okolité komunikacie presahuje rozsah rieSeného Uzemia, resp. zasahuje i do pléch vo vlastnictve
inych investorov, resp. vlastnikov, ktori doposial nedefinovali svoje rozvojové zamery, st navrhy
niektorych prvkov dopravy rieSené alternativne.

Pri navrhu novych krizovatiek su alternativne rieSené nasledovné krizovatky:
- krizovatka prepojenia Veterna — PieStanska s novou hl. komunikaciou medzi OS Zatvor Veterna
ul. a OS Zatvor Il — PieStanska smerovanou k parkovisku Tesco:
- alt. 1 — priese¢na krizovatka
- alt. 2 — okruzna krizovatka
- krizovatka novej hl. komunikacie medzi OS Zatvor Veterna ul. a OS Zatvor Il a novej komunikacie
od PieStanskej cesty cez OS Zatvor Il — PieStanska k OS Zatvor Il — Veterna:
- alt. 1 — stykova krizovatka
- alt. 2 — okruzna kriZzovatka.
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Vysledné usporiadanie a tvar krizovatiek bude potrebné stanovit v nasledovnych stupfioch projektovej
pripravy.

Objekty komunikacii budl navrhované v zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacif,
STN 73 6102 Projektovanie krizovatiek a pod. Cielom navrhu bude zabezpecit dopravné rieSenie pre
miestnu dopravu, obsluhu jestvujicich i navrhovanych objektov.

Cesty budd navrhnuté ako obojsmerna smerovo nerozdelené vozovky s dvoma jazdnymi pruhmi Sirky
3-3,5 m, vyskovo oddelenymi zelenymi pasmi, chodnikmi min. Sirky 2 m, cyklistickymi pruhmi min. S.
1,5 m. Ukon¢enie jazdnych pruhov bude vodiacimi prizkami Sirky 0,5 m, umoznujtcich zaroven
odvedenie povrchovych zrazkovych véd do uliénych vpustov, a obrubnikmi s hornou hranou 12 cm
nad drovriou prilahlej vozovky.

Bezbariérova Uprava na prechodoch pre chodcov bude zabezpeéena rovnakou Urovriou plochy
chodnika a prifahlej vozovky cesty. Navrhovana Sirka vozovky v priamej trase je min. 7 m, hlavny
dopravny priestor je v Sirke min. 8 m, celkovy dopr. priestor v Sirke min. 14 m.

Cely dopravny systém bude navrhnuty pre obojsmernu prevadzku s patriénym dopravnym znacenim.
Navrh technického rieSenia je vypracovany s prihliadnutim na velkost komunikéacie, jej polohu a tiez s
prihliadnutim na dodrZanie vSetkych opatreni, ktoré maju pozitivny vplyv na Zivotné prostredie v
sulade s poziadavkami platnej legislativy.

Vyskové rieSenie vSetkych tras bude prispésobené plynulému prepojeniu s ostatnymi dopravnymi
trasami, vjazdom na jednotlivé pozemky i na G&elové dopravné trasy. PozdiZny profil cestnych
komuniké&cii bude navrhnuty tak, aby bol zabezpeceny plynuly odtok povrchovych zrazkovych véd do
uliénych vpustov ako i do terénu. Vozovky budi v prie€nom smere navrhované so strechovitym
prie€nym min. 2 %-nym spadom.

Pri navrhu konstrukcie vozovky sa bude vychadzat z predpokladaného zatazenia vozovky, IGP ako i
poziadavok na ochranu zivotného prostredia. Podla predpokladaného zatazenia budd vozovky
hlavnych tras zaradené do triedy dopravného zatazenia IV-V — zodpovedajlca skupina dopravného
zatazenia E-F. Ostatné ucelové komunikacie do triedy dopravného zatazenia VI (zodpovedajica
skupina dopravného zatazenia G) v zmysle platnych STN (STN 73 6114).

PeSie vazby

V OS Trnava Zatvor Il — Piestanska cesta su vytvorené podmienky na nadStandardny podiel
kvalitnych verejnych pesich pléch a priestranstiev, s primeranym vybavenim drobnou architektdrou,
zelenou a vodnymi prvkami:

- vo vymedzenom vnutrozonalnom priestore s preferenciou pesej dopravy, kde bude okrem peSej
dopravy pripustna iba ob&asna doprava pre nevyhnutnd obsluhu a drzbu, resp. pre zabezpecenie
bezpecnosti a PO, t.j. pre pristup Ucelovych vozidiel po vybudovanych komunikaciach kategérie
D1 (zjazdnych chodnikoch)

- vdopravnom priestore navrhovanej komunikacie medzi PieStanskou cestou a Veternou ulicou,
ktora bude tvorit kostru celej zony Zatvor a je situovana na hranici OS Zatvor — Veterna ul. a OS
Zatvor — PieStanska cesta (sem bude orientovand i prevazna ¢ast mestotvornej OV v parteri
navrhovanych objektov BD).

Hlavny nastup chodcov do rieSeného priestoru obytnej zony Zatvor |l sa predpoklada v prediZzeni

ploch verejnej zelene v na plochach PHO VZ Buéianska, okolo ktorych sa buduje rozsiahly komplex

obchodno-administrativnych zariadeni.

VSetky peSie plochy a priestranstva bude potrebné rieSit ako bezkolizne, pre obyvatelov so znizenou
mobilitou.
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Na vymedzené verejné priestory budd nadvazovat vnutroblokové priestory vymedzenych blokov
byvania s obmedzenym pristupom, uréené najméa pre obyvatelov tychto objektov.

Cyklistické trasy

V OS Trnava Zatvor Il — PieStanskéa cesta budu vytvorené podmienky na samostatné cyklistické trasy

v rozsahu:

- vymedzeného vnuatrozonalneho priestoru s preferenciou pesej dopravy (najma bicyklovanie a hry
deti)

- navrhnutych samostatnych cyklistickych ciest ako suc¢asti dopravného priestoru hlavnej
komunika¢nej osi OS Zatvor I, priom ich usporiadanie je rieSené v dvoch variantach (podla
umiestneia samotnej komunikacie):

- variant 1 — oba pruhy cesty pre cyklistov su trasované na juznej stane komunikacie

- variant 2 — jednotlivé pruhy cesty pre cyklistov su trasované po oboch stranach komunikacie.
Této cyklotrasa bude pokracovat plochami verejnej parkovej zelene do priestoru obchodno-
administrativneho centra pri VZ Bucianska.

Navrhovana koncepcia rozvoja cyklistickej dopravy v rieSenom Gzemi je zohladnena i v KR GDP
mesta Trnava.

Vymedzené cyklotrasy budd vybudované podra prislusnych STN, oddelené od ostatnej cestnej
dopravy, so zaistenim primeranej bezpecnosti cyklistov.

Hromadnéa autobusova doprava

Navrh US predpoklada vytvorenie priestorovych podmienok na prevadzku novej linky autobusovej
dopravy v smere:
- Veterna ulica
- cesta za objektom Tesco
- nova komunikacia tvoriaca hlavnu os zény Zatvor Il a rozhranie medzi lokalitou OS Veterna
a OS PieStanska
- s ukon&enim v priestore kone¢nej zastavky na Sibirskej ul. pred aredlom SOUE na Sibirske;j
ul.

Navrh US rieSi umiestnenie novych zastavok MHD v 2 alternativach.

Vysledné usporiadanie zastavok MHD v rieSenom Uzemi bude uréené v naslednych stupfioch
projektovej pripravy.

Dolezité bude vSak umiestnenim zastavok MHD v zéne Zatvor Il zabezpecit vykrytir celého Gzemia
zony pri izochréme max 300 m.

Navrhovana koncepcia rozvoja MHD v rieSenom Uzemi je zohfadnena i v KR GDP mesta Trnava.

Parkovanie a garadzovanie vozidiel

Vzhladom na spOsob zastavby a predpokladand intenzitu vyuZitia izemia, vacSina parkovacich a
garazovacich priestorov pre obyvatelov bude lokalizovanych na pozemkoch vymedzenych blokov pod
objektami BD. Vé&cSina b.j. bude mat takto vytvorené parkovacie a garazovacie miesta, len mala ¢ast
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b.j. bude mat vytvorené podmienky na parkovanie pri objektoch BD na prifahlych verejnych
priestoroch.

Celkova reélna kapacita parkovania na verejnych priestranstvach na drovni terénu je vSak limitovana
a definovana vo vykrese B.03.

Rozsah narokov na staticku dopravu je definovany pre jednotlivé vymedzené bloky BD a vycisleny

podla predpokladaného max. poctu b.j. uvedenych v kapitole A.2.5.1.
statick& doprava (predpoklad poziadavky na odstavné a parkovacia miesta pri poéte 1 096 b. j. a
0O.V. je cca 2 013 stojisk, z toho cca 1 516 garazi)

— predpokladana Struktura potreby parkovacich miest:

— byvanie — 1 373 miest

— 0.V. - 358 miest

— navstevnici obyv. — 132,

Blok Pocet P a G miest celkom (navrh) Potreba (min. Potrebny
pod obj. na teréne spolu pre obytnu pre OV navstev. pocet
(na funkciu (1P/30m2) podlazi pod
prifahlych (1,25P/b.j). objektom
plochach) na parkov.
A.01. 109 12 121 85 27 9 3
A.02. 172 17 189 119 58 12 2,9
A.03. 208 50 258 189 57 12 1,25
A.04. 181 115 296 269 0 27 0,9
A.05. 58 122 180 163 0 17 0,5
A.06. 158 65 223 203 0 20 1,28
A.07. 132 33 165 45 115 5 2,35
A.08. 129 17 146 57 84 5 15
A.09. 123 37 160 145 0 15 1,25
A.10. 102 23 125 98 17 10 1,45
Celkom 1512 491 2013 1373 358 132

Postup pri stanoveni poc¢tu parkovacich miest:

- min. 1,25 miesta / b.j. pre obyvatelov OS

- min. 1,00 miesto na 30 m2 UP ob&ianskeho vybavenia

- prislusny pocet miest pre navstevnikov obyvatelov (rez. 10%).

Je zrejmé, Ze vzhladom na obmedzené priestorové moznosti bude narocné zabezpedit dostatocnu
kapacitu statickej dopravy najméa vo vymedzenych blokoch A a B.

V pripade redukovania poctu bytov bude mozné patri¢ne upravit i min. pocet parkovacich
a garazovacich miest, ktoré musi investor zabezpecit na Gzemi OS Trnava Zatvor Il — PieStanska
cesta.

Na teréne sa navrhuju parkovacie miesta prevazne pozdiz komunikéacii, ako prvok upokojenia dopravy
a zvySenie identity mestského prostredia v kombinacii s liniovou zelenou.

Parkovanie na teréne je uréené najma na rychle zasobovanie, zastavenie s kratkym pobytom do 30
minat, vyhradené pre ZTP, VIP a taxisluzbu.
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A.2.5.4. RieSenie verejnej technickej vybavenosti

Uzemie OS Trnava Zatvor Il — Piestanska cesta bude napojené na verejné siete technickej
infraStruktary v komplexnom rozsahu:
- el. energia:
- zjestvujuceho VN 22 kV vzdusSného vedenia v priestore zapadne od severného obchvatu
- zjestvujiceho VN 22 kV kébelového vedenia &. 1027 trasovaného pozdiZ JV strany horicovodu
na Veternej ul.
- teplo:
-z jestvujuceho horticovodu DN 2 x 700 trasovanom pozdiz Veternej ul::
- v mieste vysadenej odbo¢ky DN 2 x 250 na Veternej ul.
- v mieste vybudovaného odbocenia DN 2 x 200 za objektom Tesco
- zemny plyn:
- predpoklada sa s dvojcestnym zdsobovanim energiami, tj. OS nebude napojeny na verejni STL
plynovodnu siet
- vodovod
-z jestvujucej verejnej vodovodnej siete:
- v priestore jestvujicej komunikacie za objektom Tesco.
- pri Veternej ul. — vodovod DN 200
- JV od objektu Tesco — vodovod DN 150
- kanalizacia:
- do jestvujucej jednotnej kanalizacie DN 800:
- v priestore jestvujucej komunikacie, JV od objektu Tesco.

Navrh sieti technického vybavenia OS Zatvor Il — PieStanska cesta je potrebné koordinovat
s rozvojovymi aktivitami na prifahlych plochach OS Zatvor Il — Veterna ulica.

A.2.5.4.1. Vodné hospodarstvo

Vodovod:

Jestvujuci stav

Mesto Trnava je zasobované pitnou vodou verejnym vodovodnym systémom z miestnych zdrojov a z
doplnujucich zdrojov vody — Dobra Voda — Dechtice a dalSie.
Spravcom vodovodu je TAVOS a.s. PieStany, zavod Trnava.

V blizkosti lokality sa nachadza vodovod DN 150 — za OD TESCO a DN 200 — Veterna ulica.

Navrh rieSenia

Zéasobovanie obytného suboru pitnou vodou bude navrhovanym vodovodom, so zohfadnenim
rozvojovych zamerov v lokalite OS Zatvor Il — Veterna ulica.
Napojenie navrhovaného vodovodu bude na jestvujuci vodovod DN 150 a DN 200.
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Navrhnuté su dve vetvy vodovodu. Jedna vetva bude napojend na jestvujice vodovody a je navrhnuta
spolo¢ne pre OS Zatvor Il — Veternd ulica sibezne s navrhovanou centrdlnou komunikéciou a bude
ukonéena na konci obytného suboru.

Druhd vetva je navrhnutd v priestore medzi blokmi bytovych domov.

Obe vetvy budt zokruhované a prepojené pozdiZ severného obchvatu.

Potrubie vodovodu je navrhnuté z rdr tlakovych polyetylénovych HDPE, PE 100/PN 10 — DN 150 a
g?hfgr?ﬁé pasmo vodovodu bude v zmysle zdkona €. 442/2002 Z.z. je stanovené na 1,5 m.
Jednotlivé bytové domy budd napojené na navrhovany vodovod vodovodnymi pripojkami.
Vodovodna siet bude v pripade potreby spifiat aj funkciu poZiarneho vodovodu - na vodovode budud

osadené nadzemné hydranty ako poziarna ochrana.

Vypodet potreby vgdy
(podra vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z.)

Specificka potreba vody — bytovy fond - 145 l/os.,den
— vybavenost - 25 l/os..def
spolu : - 170 l/os.,den
kd =13 kh =21
pocet obyvatelov — BD - 1096 b.j. & 3 osoby - 3 288 0sbb

a/ priemerna denné potreba vody :

Qp = 3288 x 170 = 558 960 l/defi = 558,96 m®/defi = 6,47 I/s
b/ max. denna potreba vody :

Qm = 558960 x 1,3 = 726 648 l/def =726, 648 m®defi = 8,41 I/s
¢/ max. hodinova potreba vody :

Qh =8,41 x 2,1 = 17,66 l/s

d/ roéna potreba vody :

Qr =558,96 m3/defi x 365 dni 204 020 m3/rok

Pri ndvrhu vodovodnej siete bude potrebné uvaZzovat s narastom poctu odberatelov vzhladom na
uvaZzovanu zastavbu i na prilahlych plochach v susedstve obytného suboru, kde sa predpoklada
vystavba dalSich cca 480 b.j. a narastom poctu obyvatelov o 1 440 oséb.

Pri rieSeni novej verejnej vodovodnej siete je potrebné zabezpedit jej zokruhovanie.

Nové zokruhované vodovodné trasy, ich dimenzie a miesta prepojenia na jestvujicu siet bude
potrebné riesit v naslednych stuprioch dokumentacie, na zaklade definovanych upresnenych
poZiadaviek konkrétnych investorov.

Predpokladané priestorové rieSenie rozvoja vodovodnej siete v OS Trnava Zatvor Il — Veterna ul. je
formulované v navrhu rieSenia vo vykrese B.04.
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Kanalizacia:

Jestvujuci stav

Mesto Trnava méa vybudovani jednotni kanalizaéni siet s COV v Zelengi.

V blizkosti navrhovanej lokality sa nachadza kanaliza¢ny zbera¢ DN 800 — za OD TESCO. Na tento
zbera¢ sa napoji navrhovana jednotna kanalizacia OS Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta.

Navrh rieSenia

Odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych z povrchového odtoku z rieSeného Gzemia
obytného slboru je navrhnuté jednotnou kanalizaciou.

Napojenie navrhovanej kanalizacie bude na jestvujuci zbera¢ DN 800.

Navrhovana kanalizacia bude pokracovanim zberaca a bude spolo¢na i pre OS Zatvor Il — Veterna
ulica.

Trasa je navrhnuta v hlavnej komunikéacii a je ukonéena na konci komunikacie.

Pre odvadzanie odpadovych vod z jednotlivych objekov st navrhnuté stoky, ktoré budd napojené na
navrhovany zberac.

Trasa stok je navrhnuta v priestore medzi blokmi bytovych domov.

Zrazkoveé vody z povrchového odtoku navrhovanych komunikacii — budd odvadzané uli¢nou
kanalizaciou a stokou v hlavnej komunikacii, ktora sa napoji na jestvujicu kanalizaciu DN 800 pri
objekte Tesco.

Zrazkové vody z povrchového odtoku jednotlivych parkovisk, spevnenych ploch a striech
navrhovanych objektov BD vratane zastavanych vnutroblokov budd odvadzané samostatnymi vetvami
dazdovej kanalizacie do retenénych podzemnych nadrzi v jednotlivych lokalitach, z ktorych po
precisteni v odluéovaci ropnych latok budu precerpavané do navrhovanej jednotnej kanalizacie OS..

Kanalizacia je navrhnuta ako gravitaéna. Presné postdenie (prip. potrebu realizovat CS) bude v8ak
mozné vykonat az v dalSom stupni PD po vySkopisnom zamerani jestvujlucej kanalizacie a uréeni
vySky upravenych terénov.

Navrhovany zbera¢ a stoky budd z kanalizacnych rar hrdlovych PVC — U korugovanych. Dimenzia
potrubia bude ur€ena v dalSom stupni PD podla hydrotechnického vypoctu navrhovaného Gzemia. Na
kanalizacii bud( vstupné Sachty.

Ochranné pasmo kanalizacie bude v zmysle zékona €. 442/2002 Z.z. podla dimenzie potrubia.
Jednotlivé bytové domy budul napojené na navrhovanu kanalizaciu kanalizacnymi pripojkami.

Vypodet mnozstva splaskovych vod

MnoZzstvo splaskovych vod zodpoveda potrebe vody podra vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z. a STN
7561 01:

Specificka potreba vody - 170 l/os.,den
pocet obyvatelov - 3 288 0sbb
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a/ priemerna dennd produkcia

Qp = 558,96 m®/def = 6,47 lIs
b/ max. prietok splaskovych véd — khmax =3

Qhmax = 3 x 6,47 m*h = 19,41 I/s
¢/ min. prietok splaskovych véd — khmin = 0,6

Qh min = 0,6 x 6,47 m%h = 3,881/s

d/ roéna produkcia splaskovych vod

Qr = 558,96 m®/defi x 365 dni 204 020 m°/rok

MnoZstvo zrazkovych véd
(z povrchového odtoku)

Q=yxix A gy = 0,60; i = 171 /s, ha — periodicita 0,5
A = 4,25 ha
Q=0,60x171x4,25 = 436,05 I/s
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A.2.5.4.2. Energetika

Vzhladom na bezprostrednu blizkost horticovodu, prislusny vy3si stuperi UPD — Uzemny plan mesta
Trnava (Aktualizacia 2004) v zneni neskorSich zmien a doplnkov, stanovuje pre danu lokalitu
dvojcestny spdsob dodavok energie, t.j. napojenie na el. a hortcovod (bez budovanie plynovodnej
siete).

Tato koncepcia preferovania dodavky tepla z jestvujicich horticovodnych sieti je ekonomicky, ale
najma ekologicky vyhodnejSia (z hladiska ochrany ovzduSia a znecistovania ZP).

Zasobovanie elektrickou energiou:
Zakladné technické udaje:

Pocet b. j.: cca 1 096

Celkovy inStalovany vykon: a) 734 x 11 kW =8 074 kW
b) 362 x 15 kW =5 430 kV
Pi spolu: 13 504 kwW

Predpokladand medziobjektova sucasnost 3 = 0,22 (STN 33 2130 priloha 2)

Sacasny vykon Ps = 13 504 kW x 0,22 = 2 971 kW + 651 kW (OV + tech. vybavenost) = 3 622 kW.

Vysvetlivka:
Vykon uvedeny v bode a) sa vztahuje na stuperi elektrizacie bytu ,B“ (STN 33 2130), t. j. na byt,

v ktorom sa na varenie a pecenie pouzivaju el. spotrebice nad 3,5 kVA.
Vykon uvedeny v bode b) sa vztahuje na stupen elektrizacie bytu ,C* t. j. predpoklada sa vybavenie
bytu individualnou klimatizaciou.

Pre zasobovanie navrhovaného obytného siboru navrhujeme postavit 6 novych blokovych
transformacnych stanic.

Trafostanice sa osadia na vy¢€lenenych pozemkoch a budu situované priblizne v centre odberu v rdmci
prislusnej lokality.

Pocet a lokalizacia TS vSak bude mozné upravit podla reélnej potreby investora.

Navrh rieSenia predpoklada napojenie OS Zatvor |l — PieStanska cesta z dvoch na VN el. siet z dvoch

smerov:

- zjestvujuceho VN 22 kV vedenia vzduSného trasovaného na zapadnej strane severného obchvatu
1/51

- prepojenim na jestvujuce VN 22 kV vedenie €. 1027 v priestore za OD Tesco.

Pripojenie navrhovanych transformacénych stanic na siet energetiky sa zrealizuje vybudovanim
nového kablového rozvodu 3 x NA2XS(F)2Y 1 x 240 mm2, novy kabel sa na vyznagenych miestach
(vykres B.04.) naspojkuje na jestvujlice kablové VN vedenia.

Nové kable povedu v zemi vo vykope podla STN 34 1050 v stlade s STN 73 6005.

Navrh rieSenia predpoklada vyhladovo preloZit aj jestvujice vzdusné VN 22 kV linky do zeme pozdiz
severného obchvatu tak, aby bolo mozné vyuzit vymedzené Gzemie pre dané funkcie v zmysle
Uzemného planu mesta Trnava (aktualizacia 2004) v zmysle neskorSich zmien a doplnkov.
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Zabezpecenie potreby tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody obytného stbory Zatvor 1, je
navrhované zo sustavy CZT , ktorej spravcom je Trnavska teplarenskd, a.s.(TAT,a.s.).

Hlavna horGcovodna vetva dimenzie 2x DN700 je vedena pozdiz severnej hranice pozemku investora

v Useku medzi objektmi hordcovodu 904 az 911.

V tejto €asti hordcovodu bude v mieste pripojenia €.1 vysaden& odbocka pre navrhovanu stavbu
obytného stboru. Ako druhé miesto napojenia na existujuci hordcovod DN700 bude vyuZita existujuca
vysadena odbocka DN200 v mieste odboc¢ky pre supermarket TESCO.

Predbezné vyjadrenie TAT a.s. s napojenim novostavieb obytnych domov na horicovodnu siet je
kladné. Miesto pripojenia k sieti bude uréené po konzultacii s Trnavskou teplarenskou, a.s. na
zaklade predlozenej dokumentéacie pre tzemné povolenie.

Clenenie vystavby Zatvor Il na etapy:

etapa | pocCet | pocet |tepelny| tepelny celkovy rocna rocna celkova
vystavby | bytov | osdb | prikon | prikon bytu tepelny potreba potreba rocnéa
bytuna| naUK+ | prikonetapy | teplana | teplana |potreba tepla
UK ohrev TV na UK ohrev TV na UK a
(kW) (kW) UK+ohrev | (MWh/r) (MWh/r) ohrev TV
TV (kW) (MWh/r)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
oS 1504 | 4512 5 8 12 032 16 404,8 | 8669,1 25073,9
Veterna
oS 1096 | 3288 5 8 8 768 119545 | 6317,1 18 271,5
PieStans
ka
Vyhlad | 480 | 1440 | 5 8 3840 5239,0 | 27684 8007.3

Pre pokrytie tepelného prikonu na vykurovanie a pripravu teplej vody obytného suboru Zatvor Il prvej
a druhej etapy vratane vyhladu pre zastavanie susedného pozemku s max. po¢tom bytov 480 bj. je
uvazované s dvomi pripojeniami na existujuci hordcovod DN700. Predpokladané dimenzie odbociek
v pripojovacich miestach si DN 250 a DN200.
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Navrhovany spdsob vedenia tepelnych sieti a pripojenie bytovych domov k sustave CZT :
- existujuca hlavna trasa hortcovodu ostane nezmenena

- pre pripojenie bytovych domov bude pouzité bezkanalové tepelné vedenie (BTV)
z predizolovaného potrubia s detekciou netesnosti

- priemerna hibka uloZenia potrubia = 1,1m
- potrubie bude kladené s pravostrannym vedenim privodnej rary
- v sUbehu s vratnou rarou bude uloZzeny monitorovaci dispecersky kabel

- jednotlivé odbocky pre bytové v ramci sidliskového rozvodu budu realizované paralelnymi
odboc¢kami

- zdrojom tepla v kazdom bytovom dome bude vlastna tlakovo-nezavisla odovzdavacia stanica tepla
( OST), ktora bude pomocou vymennikov tepla transformovat primarnu horticu vodu 130C
s max. prevadzkovym tlakom 2,0MPa zo siete CZT na vykurovaciu vodu s max. teplotou 85C
a tlakom do 0,6MPa.

- pre vlastné vykurovanie bytov budul pouzité bytové stanice tepla s autonédmnym meranim a
reguléciou, regulatorom tlakovej diferencie a pripravou teplej vody v doskovom vymenniku.

- vykurovacie telesa v bytoch budi vybavené termostatickymi ventilmi a pomerovymi mera¢mi tepla
s moznostou elektronického odc&itavania spotreby.

Zasobovanie zemnym plynom:

V OS Trnava Zatvor Il — Piestanska cesta ulica sa nepredpoklada budovanie verejnej plynovodnej
siete.

A.2.5.4.3. Telekomunikacie a spoje

Vzhladom k o¢akavanym velkym investicnym aktivitam v danej lokalite je potrebné vybudovat do
lokality optickd pristupovu siet s pripojenim na najbliZzsSi opticky kabel, ktory je vedeny do digitalnej
Ustredne v Trnave.

Podmienky a sp6sob napojenia lokality budu definované danym poskytovatefom telekomunika¢nych
sluzieb.

Odhadované naroky na pocet telefonnych pripojok sa budu upresrnovat na zéklade konkrétnych
kapacit bytovej vystavby a zariadeni ob¢ianskeho vybavenia v jednotlivych blokoch vystavby. Na
zaklade toho bude mozné stanovit vysledné naroky na novu telekomunikaénu siet OS.
Specifikacia tychto narokov a ich investiéna priprava su v plnej kompetencii prislusného
telekomunikaéného podnikatel'ského subjektu.
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A.2.5.5. RieSenie zelene

Zelen v OS Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta je ¢lenena na:

a. zelen verejnych priestorov:
- uliéna zelen, aleje a malé parkové plochy

- sprievodnd zelen komunikécii (sucast ulicnej zelene)

- parkova zelerl vnatrozonalneho priestoru s preferenciou peSej dopravy (uréena pre relaxaciu
obyvatelov OS i ostatnej verejnosti

- izolaéna zelef vo vymedzenom priestore pozdiz severného obchvatu, ktora méze mat
vzhladom na protihlukovl stenu Ciasto¢ne i parkovi Gpravu

b. ciastocne vyhradena zelen - vnatroblokova zelen

- vnutroblokova zelen obytnych blokov (Ciastoéne nad objektami hromadnych parkovacich

priestorov)
- zelen ¢iastocne vyhradend — s limitovanym pristupom rezidentov

c. vyhradena zelen
- zelen predzahradiek, teras, prip. streSnych priestorov obytnych objektov
- vyhradena zelen pre obyvatelov konkrétnych objektov v OS.

Na JZ okraji OS bezprostredne nadvézuje na plochy uréené na rozvoj verejnej parkovej zelene
v rozsahu PHO VZ Bucianska cesta.

Tieto vacSie parkové plochy budu prepojené liniovymi prvkami uli¢nej zelene so zelenou

vymedzeného vnatrozonalneho priestoru OS s preferenciou peSieho pohybu, uréeného na oddych

a relaxaciu.

Navrh rozvoja zelene v OS Trnava Zatvor |l — PieStanska cesta vychadza z celkovej organizacie
Uzemia a mestského charakteru usporiadania budcej zastavby.
Vzhladom na mestsky charakter zastavby a vysoku intenzitu vyuZzitia Gzemia je potrebné vyuzit pre
budovanie zelene funkénych blokov i plochy nad podzemnymi hromadnymi parkoviskami a plochy

teras a prip. aj striech objektov pre dosiahnutie dostatoéného podielu zelene na zastavanom Gzemi
v prepocte na pocet predpokladanych obyvatelov, resp. poc€et rezidentov zony.

Rozsah zelene v OS Zatvor Il — PieStanska cesta.:

Blok Predpokladany min. rozsah zelene (m2)
vnutroblokova zelen verejna zelen izolaéna Spolu
(m2) predzahradie verejnych zelen (m2)
k (m2) priestranstiev na a Sportovo
teréne (M2) -rekr.
plochy
(m2)
A.01. 210
A.02. 425
A.03. 750 625
A.04. 1250 1220
A.05. 1350 680
A.06. 450 370
A.07.
A.08.
A.09. 650 285
A.10. 650 150
Celkom 5100 3 965 8 590 4950 22 605
14 450 (x) | 32105 (x)

Obytny subor Zatvor Il — PieStanska cesta v Trnave
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Rozsah na 1 b.j. 20,625
29,293 (x)

Rozsah na obyv. 6,875
9,821 (x)

X — vratane Uzemia v OP VN el. vedenia (v pripade preloZenia VN 22 kV vedenia do podzemného

kabla vo vymedzenom Useku)

Pri navrhovanom rozvoji OS Zatvor |l — PieStanska cesta je potrebné prijat nasledovné zasady:

sUcastou celého vnutrozonalneho priestoru oddychu a relaxacie budu i vodné prvky

vzhladom na predpokladant hustu siet vedeni technicej infrastruktiry pod terénom vo verenych
priestoroch je limitovana moznost vysadby vysokej zelene a uli€nych aleji, tieto prvky v max.
moznej miere bude potrebné nahradit vysadbou krovin, mobilnou zelefiou verejnych priestorov, ale
i zelefiou obytnych objektov (zelefi predzahradiek, teras, prip. streSnych ploch)

sucastou pléch parkovisk na arovni terénu bude i vysoka zelen s takou hustotou vysadby stromov,
aby vytvorila stvisly masiv zelenej hmoty

plochy parkovisk na Urovni terénu budd doplnené vysadbou vysokej zelene min. v rozsahu min. 1
strom/100 m2 plochy parkoviska, pripadna chybajlicu vysadbu tu treba v max. moznom rozsahu
nahradit zelenou prifahlych obytnych objektov a tomu prispdsobit’ aj stvarnenie a ¢lenenie ich
uliénych fasad)

na plochach izola¢nej zelene medzi OS Zatvor Il — PieStanska cesta a severnym obchvatom treba
rieSit aj parkové Upravy a vybavenie mobiliarom tak, aby cely priestor mohol sliZzit i pre niektoré
vyhradené formy Sportovo-relaxaénych aktivit obyvatelov.
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A.2.5.6. RiesSenie priestorovej kompozicie a organizacie uzemia

Navrh rieSenia OS Trnava Zatvor |l — PieStanska cesta ulica z hladiska hmotovo — priestorovych

a kompoziénych aspektov musi reSpektovat’ zakladné zasady:

- zabezpedit aby zakladny kompozi¢ny princip tvorby zény vychadzal z urbanistickych
a kompoziénych danosti mesta a krajiny

- reSpektovat genius locci mesta, jeho historick( mierku a proporcie jestvujucich urbanistickych
Struktur

- zabezpecit, aby zdkladnym kompozi¢énym priestorom Uzemia zény Zatvor Il bolo pokracovanie
prepojenia s plochou parkovej zelene PHO VZ Bucianska cesta vychodnym smerom, ktoré bude
tvorit rozhranie medzi novosakoncipujdcim OS Zatvor Il — Veterna ulica a OS Zatvor Il —
PieStanska cesta — ako vyznamny verejny priestor v novych Struktirach zony Zatvor I
s vytvorenymi podmienkami pre peSi pohyb v mestotvornom prostredi s vyraznym zastdpenim
kvalitnej vysokej zelene

- zabezpecit, aby vyznamnym kompoziénym priestorom OS Zatvor Il — PieStanské cesta bol
vymedzeny vnutrozonalny priestor s preferenciou peSej dopravy, s vytvorenymi priestorovymi
podmienkami akcentacie lokalnych kompoziénych dominént tohto priestoru (néarozia, pohladové
uzavery v koncovych polohach)

- zabezpedit priestorové podmienky na vytvorenie sekundarnych kompoziénych osi v polohach
logicky navéazujucich na jestvujdcu urbanistickd Struktdru na prifahlom Gzemi

- zabezpecit priestorové podmienky na dotvorenie sekundarnej kompozi¢nej osi OS Zatvor Il —
PieStanska cesta, ktora smeruje do centralneho priestoru hlavnej kompozi¢nej osi zény Zatvor Il —
k PieStanskej ceste

- zabezpecit tvorbu kvalitnych verejnych uzlovych a liniovych priestorov v zéne OS Zatvor Il —
PieStanska cesta i v kontaktnych polohach s OS Zatvor Il — Veterna ulica

- pri formovani nového obrazu mesta zamerat zvySenu pozornost na dotvaranie stavebnych
Struktdr v okrajovych polohach OS Zatvor Il — PieStanska cesta, ktoré budu vytvarat
charakteristicky obraz mesta (najméa v smere od PieStanskej cesty 1/61 a vychodnej €asti
obchvatu mesta, ale Ciastocne i severného obchvatu v Useku PieStanska — Malzenicka cesta).

Pri formovani priestorovej kompozicie a organizacie izemia bude vhodné uplatnit zakladné principy:

- ploSné ¢lenenie novej vystavby vytvara jasne vymedzen( organiza¢nu jednotku — OS (sektor),
ktora sa dalej ¢leni na zakladné regula¢né jednotky — vymedzené bloky zastavby BD

- blokova zastavba mestského charakteru svojim ¢lenenim nadvazuje na jestvujdce urbanistické
Struktdry na prifahlych plochach

- Sirka vymedzenych verejnych uli€nych priestorov je stanovena vo vazbe na vySku zastavby
blokov do nich orientovanych tak, aby boli zabezpe€ené spravne priestorové parametre uli¢nych
priestorov, pre zabezpecenie tohoto ciela su predpisané vo vybranych blokoch regulativy
ustupujucich hornych podlazi

-z hladiska vySkového zénovania su uplatnené regulativy pre nova zastavbu tak, aby vytvarala
ludsku mierku novych priestorov prispdsobenych potrebam ¢loveka tu byvajuceho

- lokalne vySkové a architektonické dominanty su lokalizované:

- do priestoru zapadného okraja OS ako nastupny a orientacny bod zény Zatvor Il v smere od
komeréného centra pri vodnom zdroji a hlavného vstupu do zény Zatvor Il

- do priestoru novokoncipovaného namestia s okruznou krizovatkou v tazisku zény Zatvor I

- do priestoru pri PieStanskej ceste ako orientaény bod pri vychodnom vstupe do mesta

- do vymedzeného vnutrozonalneho priestoru s preferenciou peSej dopravy ako prvok uréujuci
charakter tohto priestoru spolo¢enskych kontaktov obyvatelov .

Pri stanovovani priestorovych regulativov bolo preverené, Ze vizualne kontakty z priestoru OS Zatvor
Il — PieStanska cesta s historickou panoramou MPR Trnava nie je mozné zabezpecit vzhladom na jej
prekrytie novodobymi objektami v priestore Bucianskej cesty a pripravovanou vystavbou na Uzemi
komeréno-administrativneho centra pri vodnom zdroji Bucianska cesta.
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A.2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a pamiatkovo
chraneného uzemia

Obytny stbor Trnava, Zatvor Il — PieStanska cesta sa nenachadza v blizkosti pamiatkovo chraneného
Uzemia, vzdialenost od mestskej pamiatkovej rezervacue Trnava €ini min. 1,1 km.

Zvoleny spbsob vyuzitia Uzemia:

- blokovy sp6sob zastavby bytovych domov

- vySka cca 5 — 6 NP s povolenymi lokalnymi dominantami vo vymedzenych priestoroch (8 — 9 NP)
zodpoveda jestvujucej Struktire zastavby na prilahlych plochach OS Zatvor I, ktory bol v minulosti
realizovany na severnej strane Veternej ul., pricom nové objekty budi mat ovela kvalitnejsi
architektonicky vyraz.

Navrhovana zastavba je svojim funkénym usporiadanim, priestorovym ¢lenenim, vymedzenim blokov,
vySkou, podlaznostou i predpokladanym tvaroslovim ddkladne harmonizovana s pripravovanou
vystavbou OS Zatvor Il — Veterna ulica v st¢inosti s jej investorom.
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A.2.7. Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné
pozemky

Pozemky, ktoré na ploche OS Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta nemozno zaradit medzi stavebné

pozemky su verejné priestory:

- jestvujucich verejnych komunikécii v rozsahu ich vymedzeného dopravného priestoru

- na ktorych su trasované jestvujuce vedenia technického vyvavenia Gzemia, vratane ich
vymedzenych ochrannych pasiem

- urCené pre trasovanie novych koridorov dopravy v rozsahu vymedzeného dopravného priestoru
podla vykresov B.03 a B.06

- ur€ené pre trasovanie novych vedeni verejného technického vybavenia Uzemia, vratane ich
ochrannych pasiem

- pléch verejnej zelene (parkovej a izola¢nej), vymedzené vo vykrese B.02

- mimo pléch vymedzenych blokov A.01 — A.10 uréenych na zastavbu

- mimo pléch vymedzenych na realizaciu Sportovo-rekreacnych zariadeni, alt. Sportovo-rekreaénej
vybavenosti pod modelovanym terénom na vymedzenych plochach uréenych prislusSnym vySSim
stupfiom UPD pre izolagnu zelery

- v ochrannom pasme ciest I. triedy.

Na tychto vymedzenych pozemkoch a plochach je mozné realizovat iba objekty T.I. a komunikacie
v rozsahu uréenom v navrhu rieSenia, prip. objekty uli¢ného mobiliaru.

Okrem toho je potrebné medzi pozemky, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky zaradit

Casti parciel na prifahlych plochach, na ktorych bude realizovana vystavba komunikécii, krizovatiek,

pripadne koridory pre vystavbu sieti technickej infraStruktdry smerujicej do OS Trnava Zatvor Il —

PieStanska cesta, najma v rozsahu:

- prepojenia Veternej ulice predizenim jestvujicej komunikéacie za objektom Tesco, vratane okruznej
krizovatky s PieStanskou cestou

- novej navrhovanej priesecnej, prip. okruznej krizovatky komunikacie za objektom Tesco spéjajlcej
Veterna ul. a PieStansku cestu a novej centralnej komunikacie OS Zatvor Il, ktora nahradi
sucasné napojenie arealu Tesco jeho posunutim cca o 35 m JZ smerom.

Aj na tychto vymedzenych pozemkoch a plochach bude mozné realizovat iba objekty T.I. a
komunikacie v rozsahu uréenom v navrhu rieSenia, prip. objekty uliéného mobiliaru.
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A.2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb
s uréenim mozného zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia

Hierarchické usporiadanie Uzemia:

Uzemie zony je hierarchicky usporiadané v 2 Grovniach:
- obytny subor (z6na)
- regula¢né jednotka (blok).

Zoéna:
- je vy€lenend hranicami rieSeného Gzemia.

Regulaéné jednotka (blok):
- je vyClenend €ast OS, funkéne a priestorovo homogénna jednotka, uréena na zastavanie.

Funk éna regulacia uzemia:
Predmetom funkénej regulécie je urcenie vSetkych Gzemi pre jednotlivé funkcie.

Stanovenie druhu funkéného vyuZzitia je navrhnuté pre vymedzené regula¢né jednotky (bloky), ktoré
predstavuju pozemky na zastavanie, pricom su stanovené pripustné, pripustné doplnkové a
nepripustné druhy stavieb a ich Gcelové vyuZitie.

Urbanisticka Stadia Obytny subor Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta ulica vymedzuje v zmysle
prislusného vySsieho stupria UPD funk&né regulativy pre:

- funkény kéd A.06 — viscpodlaznéa zastavba bytové domy

a

- funkény kéd Z 03 — plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

v stanovenom rozsahu (vid. kap. A.2.3.).

Priestorova regulacia Uzemia:

Priestorové regulacia Gzemia Specifikuje plochy Gzemia na zastavitelné a nezastavitelné ¢asti a
rozmiestnenie priestorovych javov v Gzemi.

Zastavitelné a nezastavitelné casti Gzemia su v navrhu od seba oddelené stavebnymi iarami.
Stavebna &iara ohraniéuje stavbu a si¢asne vymedzuje uli¢ny priestor.

Predpokladana stavebna Ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou ¢astou Uzemia vymedzena
podla formulovaného investi€ného zameru investora.

Otvorena stavebna Ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou ¢astou Gzemia s stavebne
preruSovanou stavebnymi medzerami tak, aba sa zamedzilo vytvorenie suvislej blokovej kompaktnej
zastavby.

Neprekrocitelna stavebna Ciara je hranicou zastavania pozemku, ktord nemusi byt dosiahnuté, ale
nesmie byt prekrocena.
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Stavebna Ciara ustupeného podlazia je hranicou podlaZzia, ktord nemusi byt dosiahnuta, ale nesmie
byt prekrocend. Ustlpenie od priecelia musi byt vo vzdialenosti, pri ktorej ustipené podlazie nie je
viditelné z protilahlej strany ulice z Grovne chodca.

Max. podlaznost objektov uréuje max. pocet nadzemnych podlaZzi (pri obvykle stanovenej svetlej
vySke podlazia

VysSka objektov v prisluSnom bloku stanovuje vysku atiky alebo vysku hrebena Sikmej strechy od
terénu v metroch (vySka upraveného terénu prilahlych verejnych komunikacii funkénej triedy C.1 — 3)

Koeficient zastavanosti je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku (813 ods.10
Vyhl. €. 55/2001 Z.z.) a je stanoveny pre vymedzené bloky.

Koeficient stavebného objemu udava kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1 m2 plochy pozemku
(813 ods. 12 Vyhl. ¢. 55/2001 Z.z.) a je stanoveny pre jednotlivé regula¢né jednotky (bloky).

Specifikacia limitov a regulativov zastavby vo vyme dzenych blokoch Uzemia OS Zatvor Il —
Veterna ulica:

Regula¢na jednotka (blok) A.01:

- funk&né vyuzitie:
- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch
- doplnkové funkcie:
- mestotvorna vybavenost parteru orientovana do ulice
- parkovanie a gardzovanie vozidiel obyvatelov pod objektom
- vnutroblokova a vyhradena zelen
- doplnkové vybavenost objektov a moZzna mestotvorna vybavenost parteru
- rozloha vymedzeného bloku:
- 1650m2
- koeficient stavebného objemu (bez garazovacich a parkovacich miest pod objektom v podlaziach
pod terénom):
- 1191
- zastavana plocha nad Urovhou terénu bez pléch teras a predzahradiek:
- ccal250m2
- koeficient zastavanosti:
- 0,75
- max. podlaznost:
- podla vykresu B.06
- max. vySka objektov:
- podla vykresu B.06
- vstup do mestotvorného parteru v smere od ulice je na Urovni chodnika pridruzeného
k verejnej komunikacii funkénej triedy C1
- stanovenie stavebnych Ciar:
- podrla vykresu B.06.
- max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 68b,j.
- rozsah obc&ianskeho vybavenia:
- 800 m2
- min. pocet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania vzhladom na reélne
kapacity parkovania na teréne v OS:
- 109 miest
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- parkovacie miesta pre prip. OV a navstevnikov zabezpedit na plochach prifahlych verejnych
priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod terénom v pocte podla
rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnatroblokovej zelene, teras a predzahradiek (vratane pléch nad
podzemnym podlazim):

- 210 m2.

Regula¢na jednotka (blok) A.02 + A.10:

- funkéné vyuzitie:
- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch
- doplnkové funkcie:
- mestotvorna vybavenost parteru orientovana do ulice
- parkovanie a gardzovanie vozidiel obyvatelov pod objektom
- vnutroblokova a vyhradena zelen
- doplnkova vybavenost objektov
- rozloha vymedzeného bloku:
- 4550m2
- koeficient stavebného objemu (bez garazovacich a parkovacich miest pod objektom v podlaziach
pod terénom):
- 11,88
- zastavana plocha nad Groviou terénu bez ploch teras a predzahradiek:
- cca2576 m2
- koeficient zastavanosti:
- 057
- max. podlaznost:
- podla vykresu B.06
- max. vySka objektov:
- podla vykresu B.06
- vstup do mestotvorného parteru v smere od ulice je na Urovni chodnika pridruzeného
k verejnej komunikacii funkénej triedy C1
- stanovenie stavebnych Ciar:
- podla vykresu B.06.
- max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 173 b,j.
- rozsah obgianskeho vybavenia:
- 2250m2
- min. pocet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania vzhfadom na reélne
kapacity parkovania na teréne v OS:
- 274 miest
- parkovacie miesta pre prip. OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prilahlych verejnych
priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod terénom v pocte podla
rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri
- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene, teras a predzahradiek (vratane péch nad
podzemnym podlazim):
- 1225 m2.

Regula¢na jednotka (blok) A.03:

- funk&né vyuzitie:

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch
- doplnkové funkcie:

- mestotvorna vybavenost parteru orientovana do ulice

- parkovanie a gardzovanie vozidiel obyvatelov pod objektom

- vnutroblokova a vyhradena zeleri
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- doplnkovéa vybavenost objektov
- rozloha vymedzeného bloku:
- 5100m2
- koeficient stavebného objemu (bez garazovacich a parkovacich miest pod objektom v podlaziach
pod terénom):
- 9,38
- zastavana plocha nad Urovnou terénu bez pléch teras a predzahradiek:
- cca2800m2
- koeficient zastavanosti:
- 0,66
- max. podlaznost:
- podla vykresu B.06
- max. vySka objektov:
- podla vykresu B.06
- vstup do mestotvorného parteru v smere od ulice je na Urovni chodnika pridruzeného
k verejnej komunikacii funkénej triedy C1
- stanovenie stavebnych Ciar:
- podrla vykresu B.06.
- max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 151 b,j.
- rozsah obgianskeho vybavenia:
- 1700 m2
- min. pocet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania vzhladom na reélne
kapacity parkovania na teréne v OS:
- 208 miest
- parkovacie miesta pre prip. OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prilahlych verejnych
priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod terénom v pocte podla
rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri
- min. rozsah pléch teras a predzahradiek (vratane péch nad podzemnym podlazim):
- 1375m2.

Regula¢na jednotka (blok) A.04:

- funkéné vyuzitie:
- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch
- doplnkové funkcie:
- parkovanie a gardzovanie vozidiel obyvatelov pod objektom
- vnutroblokova a vyhradena zelen
- doplnkova vybavenost objektov a mozna mestotvorna vybavenost parteru
- rozloha vymedzeného bloku:
- 6550m2
- koeficient stavebného objemu (bez garazovacich a parkovacich miest pod objektom v podlaziach
pod terénom):
- 934
- zastavana plocha nad Groviou terénu bez ploch teras a predzahradiek:
- cca 3080 m2
- koeficient zastavanosti:
- 0,70
- max. podlaznost:
- podla vykresu B.06
- max. vySka objektov:
- podla vykresu B.06
- stanovenie stavebnych Ciar:
- podla vykresu B.06.
- max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
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- min. pocet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania vzhladom na reélne
kapacity parkovania na teréne v OS:
- 181 miest

- parkovacie miesta pre navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych verejnych priestorov
mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod terénom

- min. rozsah pléch vnatroblokovej zelene, tras a predzahradiek (vratane péch nad podzemnym
podlazim):
- 2470 m2.

Regula¢na jednotka (blok) A.05:

funkéné vyuzitie:

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

doplnkové funkcie:

- parkovanie a gardzovanie vozidiel obyvatelov pod objektom

- vnutroblokova a vyhradena zelen

- doplnkova vybavenost objektov a mozna mestotvorna vybavenost parteru

rozloha vymedzeného bloku:

- 4865m2

koeficient stavebného objemu (bez garadzovacich a parkovacich miest pod objektom v podlaziach

pod terénom):

- 7,50

zastavana plocha nad Groviou terénu bez ploch teras a predzahradiek:

- cca2100 m2

koeficient zastavanosti:

- 043

max. podlaznost’

- podla vykresu B.06

max. vySka objektov:

- podla vykresu B.06

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 130 b,j.

- min. pocet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania vzhladom na reélne
kapacity parkovania na teréne v OS:
- 58 miest

- parkovacie miesta pre prip. OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prilahlych verejnych
priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod terénom

- min. rozsah pléch vnatroblokovej zelene, teras a predzahradiek (vratane p6ch nad
podzemnym podlazim):
- 2030 m2.

Regula¢na jednotka (blok) A.06:

funkéné vyuzitie:

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

doplnkové funkcie:

- parkovanie a gardzovanie vozidiel obyvatelov pod objektom

- vnutroblokova a vyhradena zelen

- doplnkova vybavenost objektov a mozna mestotvorna vybavenost parteru
rozloha vymedzeného bloku:

- 4150m2
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koeficient stavebného objemu (bez gardzovacich a parkovacich miest pod objektom v podlaziach

pod terénom):

- 10,84

zastavana plocha nad Urovriou terénu bez pléch teras a predzahradiek:

- cca2480m2

koeficient zastavanosti:

- 0,60

max. podlaznost’

- podla vykresu B.06

max. vyska objektov:

- podla vykresu B.06

- v pripade umiestnenia OV vstup do mestotvorného parteru v smere od ulice je na drovni
chodnika pridruzeného k verejnej komunikacii funkénej triedy C1

stanovenie stavebnych Ciar:

- podrla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 162 b,

- min. pocet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania vzhfadom na reélne
kapacity parkovania na teréne v OS:
- 158 miest

- parkovacie miesta pre prip. OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych verejnych
priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod terénom

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene, tras a predzahradiek (vratane péch nad podzemnym
podlazim):
- 820 m2.

Regula¢na jednotka (blok) A.07:

funkéné vyuZitie:
- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a obgianska vybavenost v parteri
doplnkové funkcie:
- parkovanie a gardzovanie vozidiel obyvatelov pod objektom
- vnutroblokova a vyhradena zeler
- doplnkové vybavenost objektov
rozloha vymedzeného bloku:
- 2950 m2
koeficient stavebného objemu (bez gardzovacich a parkovacich miest pod objektom v podlaziach
pod terénom):
- 914
zastavana plocha nad Urovriou terénu bez pléch teras a predzahradiek:
- cca2950 m2
koeficient zastavanosti:
- 1,00
max. podlaznost’
- podla vykresu B.06
max. vyska objektov:
- podla vykresu B.06
stanovenie stavebnych Ciar:
- podrla vykresu B.06.
max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:

- 45Db,j.
- rozsah obc&ianskeho vybavenia:

- 3460m2
- min. pocet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania a O.V.vzhladom na

realne kapacity parkovania na teréne v OS:
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- 132 miest

- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prilahlych verejnych
priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod terénom v pocte podla
rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri.

Regula¢na jednotka (blok) A.08:

- funkéné vyuzitie:
- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a obgianska vybavenost v parteri
- doplnkové funkcie:
- parkovanie a gardzovanie vozidiel obyvatelov pod objektom
- vnutroblokova a vyhradena zelen
- doplnkova vybavenost objektov
- rozloha vymedzeného bloku:
- 2160m2
- koeficient stavebného objemu (bez garaZovacich a parkovacich miest pod objektom v podlaziach
pod terénom):
- 10,67
- zastavana plocha nad Groviou terénu bez ploch teras a predzahradiek:
- cca2160 m2
- koeficient zastavanosti:
- 1,00
- max. podlaznost:
- podla vykresu B.06
- max. vySka objektov:
- podla vykresu B.06
- vstup do mestotvorného parteru v smere od ulice je na Grovni chodnika pridruzeného
k verejnej komunikacii funkénej triedy C1
- stanovenie stavebnych Ciar:
- podla vykresu B.06.
- max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 36b,j.
- rozsah obc&ianskeho vybavenia:
- 2520m2
- min. pocet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania vzhfadom na reélne
kapacity parkovania na teréne v OS:
- 129 miest
- parkovacie miesta pre prip. OV a navstevnikov zabezpedit na plochach prifahlych verejnych
priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod terénom v pocte podla
rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri.

Regula¢na jednotka (blok) A.09:

- funk&né vyuzitie:
- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch
- doplnkové funkcie:
- parkovanie a gardzovanie vozidiel obyvatelov pod objektom
- vnutroblokova a vyhradena zeleri
- doplnkové vybavenost objektov a moZzna mestotvorna vybavenost parteru
- rozloha vymedzeného bloku:
- 3110m2
- koeficient stavebného objemu (bez garazovacich a parkovacich miest pod objektom v podlaziach
pod terénom):
- 10,43
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zastavana plocha nad Groviou terénu bez ploch teras a predzahradiek (podfa vymedzenia v 1Z

investora):

- cca3110 m2

koeficient zastavanosti:

- 1,00

max. podlaznost’

- podla vykresu B.06

max. vySka objektov:

- podla vykresu B.06

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 116 b,j.

- min. pocet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania vzhfadom na reélne
kapacity parkovania na teréne v OS:
- 123 miest

- parkovacie miesta pre prip. OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prilahlych verejnych
priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod terénom v pocte podla
rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene, teras a predzahradiek (vratane péch nad
podzemnym podlazim):
- 935m2.
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A.2.9. Chranené ¢éasti krajiny

Na Uzemi zény Obytny stbor Trnava, Zatvor Il — PieStanska cesta ani na prifahlych plochach nie je
Ziadne chranené prirodné Gzemie ani ziadne chranené ¢asti krajiny.

V rieSenom Uzemi sa nepripravuje vyhlasenie chraneného prirodného Gzemia ani chranenej Casti
krajiny.
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A.2.10. Etapizacia, vecna a ¢éasova koordinacia uskutoénovania
vystavby

Etapizacia budovania OS Trnava Zatvor |l — PieStanska cesta bude zavisiet o realnych moznosti
budtcich investorov.

Pred zacatim realizacie ,Obytného siboru Trnava, Zatvor Il — PieStanskéa cesta“ musi byt vybudovana
doc¢asna pristupova komunikacia z PieStanskej cesty tak, aby nebola vyuzivanéa pre staveniskovu
dopravu Veterna ulica.

Je pravdepodobné, ze vzhladom na rozsah investicii a naro¢nost stavebnych rieSeni bude realizacia
vystavby v tomto priestore trvat cca 10 rokov.

Ako prva etapa vystavby bude realizovany obytny blok ¢. A.01 a nasledne blok A.02.

Vystavba dalSich blokov bude prebiehat’ postupne tak, aby ukon&enie celého obytného suboru bolo
zabezpecéené v uvedenom ¢asovom horizonte.

Predpokladom pre uvedenie OS Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta ulica a jeho jednotlivych objektov
BD je vybudovanie prepojenia Veternej ul. s Piestanskou cestou prediZzenim jestvujicej komunikécie
za objektom Tesco az po PieStansku cestu, vratane realizacie okruznej krizovatky na jej vyusteni,
prip. ako do¢asné rieSenie vybudovanie prepojenia Veternej ulice s PieStanskou cestou po
navrhovanych komunikaciach OS Zatvor Il — PieStanska cesta podla navrhu rieSenia.
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A.2.11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru

a na vvkonanie asanacie

Pozemky pre verejnoprospesné stavby:

Za stavby verejnoprospedné mozno v zmysle prislusného vyssieho stupfia UPD povaZzovat stavby
uréené na na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzema, podporujice jeho
rozvoj a ochranu zivotného prostredia v meste v rozsahu:

a.

Verejnoprospesné stavby na Gseku zivotného prostredia:

zakladanie ploch verejnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii vo vymedzenom Gzemi

v zmysle navrhu rieSenia

zakladanie pldch zelene a aleji pozdiz komunikacii vo vymedzenych verejnych priestranstvach
v zmysle navrhu rieSenia

zalozenie pl6ch izolaénej verejnej zelene v prifahlom priestore severného obchvatu /51
zariadenia na zber komunalneho odpadu v rdmci blokov uréenych na zastavbu

zariadenia a opatrenia proti negativnemu vplyvu dopravy na severnom obchvate na prifahlé
obytné tzemia.

Verejnoprospesné stavby na Useku dopravy:

prediZenie jestvujicej komunikécie za objektom Tesco a vybudovanie prepojenia Veternej ul.
a Piestanskou cestou, vratane vybudovania:

- okruznej krizovatky v mieste jeho napojenia na PieStansku cestu

- priesecnej alebo okruznej krizovatky, ktora nahradi aj si¢asny vjazd do arealu Tesco
vybudovanie nového systému hlavnych komunikacii na izemi OS Trnava Zatvor Il —
PieStanska cesta, vratane chodnikov pre pesSich a Upravy uli¢nej zelene v zmysle navrhu
rieSenia

vybudovanie spoloénej komunikacie pozdiz spoloénej hranice OS Zatvor Il — PieStanska cesta
a OS Zatvor Il — Veterna ulica tvoriacej hlavni kompoziéni os zény Zatvor I, vratane
chodnikov, cyklistickych tras, verejnej zelene a ulicného mobiliaru v pridruzenom dopravnom
priestore

vybudovanie systému obsluznych a pristupovych komunikacii na tzemi OS Trnava Zatvor Il —
PieStanska cesta v zmysle navrhu rieSenia, vratane chodnikov pre peSich a Upravy uli¢nej
zelene v zmysle navrhu rieSenia

vybudovanie cesty pre cyklistov v priestore novej centralnej komunikéacie pozdiz OS Trnava
Zatvor Il — Veterna ul. a Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta v zmysle navrhu rieSenia, vratane
jej prepojenia na okolité uzemie (najma areal Tesco a parkové plochy v OP vodného zdroja).
vybudovanie liniek a zastdvok MHD na Gzemi OS Trnava Zatvor Il v zmysle navrhu rieSenia.

verejnoprospesné stavby na Useku energetiky a telekomunikacii:

rozvoj VN el. siete v zmysle stanovenej koncepcie

rozvoj NN el. siete v zmysle stanovenej koncepcie

vystavba novych hortcovodnych vedeni do OS Trnava Zatvor Il v zmysle stanovenej
koncepcie

vystavba hordcovodnej siete v OS Trnava Zatvor Il v zmysle stanovenej koncepcie

rozvoj siete telekomunikacii v zmysle koncepcie prislusného subjektu prevadzkovatela tychto
sieti.

verejnoprospesné stavby na Useku vodného hospodarstva:

napojenie OS Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta na jestvujlci verejny vodovod pri objekte
Tesco a na na verejnu vodovodnu siet budovani na Uzemi OS Zatvor Il — Veterna ulica,
vratane ich zokruhovania v zmysle stanovenej koncepcie
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- rozvoj verejnej vodovodnej siete na Uzemi OS Trnava Zatvor |l — PieStanska cesta v zmysle
stanovenej koncepcie

- napojenie jednotnej kanalizacie OS Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta na jestvujici
kanalizacny zbera¢ DN 800 v lokalite za objektom Tesco a na verejna kanaliza¢nu siet
budovanud na Gzemi OS Zatvor Il — Veterna ulica, v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj verejnej jednotnej kanalizacie na Uzemi zény OS Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta
ul. v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj verejnej dazdovej kanalizacie na Uzemi zény OS Trnava Zatvor |l — PieStanska cesta
ul. v zmysle stanovenej koncepcie.

Pozemky na stavebn( uzaveru:

V rieSenom Uzemi nie je potrebné vyhlasit stavebni uzaveru.

Pozemky na vykonanie asanacie:

V rieSenom Uzemi je potrebné pre zabezpecenie priestorovych podmienok na navrhovany rozvoj a

novu vystavbu asanovat nadzemné stavebné objekty v pripade realizacie variantného rieSenia D.

- uloZenia jestvujicich VN 22 kV vzduSnych tras el. vedeni na zapadnej strane severného obchvatu
I/51 ké&blami do zeme

¢im by sa uvolnil priestor uréeny Uzemnym planom mesta Trnava na budovanie izolaénej zelene

a humanizovalo sa Uzemie uréené pre rozvoj byvania na prilahlych plochach.
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