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A1.2. PODKLADY

— UPN m. TRNAVA a doplnok k UPN 2004 - Modranka vratane zmien a doplnkov k UPN

A1.3. UCEL A VYMEDZENIE S UVEDENIM PARCELNYCH CiSEL VSETKYCH

A2.

A2.1.

REGULOVANYCH POZEMKOV

je spracovana podla Zadania v zmysle §4 ods. 3 zdkona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona ¢. 237/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov,
schvalenom drfia 16.12.2008 Mestskym zastupitelstvom v Trnave uznesenim &. 467/2008. Ugelom
spracovania urbanistickej Studie je overenie funk&ného a priestorového konceptu riedenia daného
Uzamia, ktoré sa nachadza v katastralnom Gzemi Trnava - Modranka, pri dialniénom privadzaci 1/51,
okres Trnava, na parcelach €. 1958/3, 2043/2, 2043/4, 2043/3, 2035/12, 2044/6, 2043/16, 2043/15,
2044/5, 2043/17, 2043/18, 2043/26, 2035/15, 2043/30, 2043/20, 2044/7, 2035/16, 2044/13, 2044/4,
2044/8, 2044/9, 2044/10, 2044/11, 2044/12, 2043/33, 2043/27, 2043/37, 2043/39, 2035/19, 2035/18,
2043/62, 2043/61, 2044/15, 2044/14, 2043/49, 2043/48, 2043/47, 2043/56, 2043/55, 2043/58,
2035/27, 2035/13, 2043/53, 2043/52, 2043/70, 2043/69, 2043/45, 2044/16, 2044/25, 2044/20,
2044/19, 2043/78, 2043/44, 2043/54, 2043/43, 2043/19, 2043/6 ,2043/31, 2043/40, 2044/22,
2044/21, 2043/28, 2043/123, 2043/124, 2044/24, 2043/128, 2043/38, 2043/36, 2043/125, 2044/26,
2044/23, 2043/129, 2043/138, 2043/51, 2043/51, 2043/51, 2043/127, 2035/30, 2035/23, 2043/29,
2043/140, 2043/50, 2043/50, 2043/67, 2035/29, 2035/28, 2035/24, 2043/151, 2043/41, 2035/31,
2043/75, 2043/42, 2043/132, 2043/34, 2043/35, 2035/17, 2035/14, 2043/59, 2043/66, 2043/25,
2043/68, 2043/131, 2043/143, 2043/144, 2043/145, 2043/146, 2043/147, 2043/149, 2044/18,
(2054/1). Vymedzenie vlastného rieSeného Uzemia je vyznacené v grafickej prilohe.

NAVRH RIESENIA

L’JRBANISTICKA’ KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA
UZEMIA, FUNKCNEHO VYUZITIA POZEMKOV

URBANISTICKE ZACLENENIE DO UZEMIA A LIMITY

Z hladiska urbanistického zaclenenia je polyfunkény komplex navrhnuty tak, aby akceptoval
a vyuzil potencial atraktivnej polohy, umoznil funkéné a prevadzkové prepojenie s okolim. RieSené
Uzemie sa v suCasnosti nachadza v Uzemi s niZSou mierou stavebnej aktivity, pricom v budidcom
obdobi sa pocita s jej postupnym zvySovanim.

Zakladné limity Gzemia uréuje  UPN mesta TRNAVA a doplnok k UPN 2004 - Modranka - a
jeho zmeny.

Navrhovany komplex pozostava z 8 samostatne stojacich objektov réznej velkosti a
podlaznosti, ktoré obsahuju funkcie: administrativa, obchod a sluzby, logistika, hotel, spoloCenské
centrum-vystavisko.

UDAJE O SULADE NAVRHU S UZEMNOPLANOVACOU DOKUMENACIOU

Predmetny pozemok sa nachadza v uzemi, ktoré je
podla navrhovaného doplnku k Uzemnému planu (Zmena 05/2007 — Komeréna vybavenost
regionalneho vyznamu pri dialnicnom privadzaci (ceste pre motorové vozidla R1 1/51)),
spracovaného firmou EKOPOLIS, definované ako zmieSané uUzemie (vyroba, obchod, sluzby).
Severna Cast predmetného pozemku sa nachadza na Uzemi definovanom platnym uUzemnym
planom mesta Trnava ako navrhované plochy komerénej vybavenosti celomestského a regionalneho
vyznamu. VSetky navrhované budovy su v sulade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou po
stranke funk&ného vyuzitia aj po stranke hmotovopriestorovej regulacie s ohladom na vSetky
ochranné pasma. Navrh zohladhuje tieZ poZiadavky na zelené plochy a vysoku zelefi na rieSenom
uzemi. Navrh Urbanistickej Studie Trnava Mdranka je vypracovany v sulade so zadanim tejto Studie
schvalenym Mestskym zastupitelstvom v Trnave €. 467/2008 dna 16.12.2008.
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A2.2.

NAVRH PRIESTOROVEJ STRUKTURY

Z hladiska priestorového usporiadania su jednotlivé objekty radené vedla seba pozdiz
novonavrhovanej komunikacie z ktorej si dopravne pripojené. Objekt hotela s kongresovym centrom
a administrativou nachadzajici sa za cestou do PSA je osadeny analogicky ako pokraCovanie
radenia objektov vedla seba s predpokladom pokraCovania cesty a vybudovania dalSich objektov
smerom k centru Trnavy. Priestorové usporiadanie navrhovaného komplexu a jej hmotové rieSenie
nadvazuje na terénne danosti funkéné a priestorové navaznosti predmetného uzemia.

Hmoty su radené v ortogonalnom rastri v smere SZ-JV naviazané na ortogonalne
komunikaéné tahy, ktoré tvoria zakladné priestorové osi. VySkové usporiadanie je definované
poZiadavkami na plochu resp. funk&né usporiadanie jednotlivych objektov. Na zatrdvnenych
plochach a tiez na zelenych ostrovoch na parkoviskach su je navrhnuta stromova zelen ktora
vizualne zmakc&uje pdsobenie kubickej a racionalnej zastavby a tieZ priaznivo vplyva na pdsobenie
prostredia. Okolo hlavnej obsluznej komunikacie je navrhnuta liniova alejova zelen.

NAVRH FUNKCNEJ STRUKTURY

Z hladiska funkcie bude navrhovany komplex pinit funkciu prechodného ubytovania,
administrativy, kongresového centra, logistiky, obchodnej a zabavno-spolodenskej vybavenosti.
Tieto funkcie su rozdelené do 8 samostatnych objektov. Ku kazdému objektu prisluchaju plochy
vonkajSieho parkovania na teréne resp. podzemnych parkovacich garazi.

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA
VSetky objekty navrhovanej koncepcie su pripojené na siete technickej a inzinierskej
vybavenosti v rozsahu potrebnom na ich prevadzku.

DOPRAVNE NAPOJENIE UZEMIA A NAVRHOVANYCH OBJEKTOV

Vymedzenie zaujmového Uzemia z pohladu rieSenia dopravnych vztahov sa tyka SirSie
ohrani¢eného Uzemia zohladnujuceho dopravné naroky na zapojenie novonavrhovanych objektov
na verejny komunikacny systém a Uzemia priamo suvisiaceho s vnutornymi prevadzkovymi vztahmi.
Dopravné rieSenie zohladfiuje a dopifia jestvujuci stav dopravnych komunikacii v lokalite Trnava -
Modranka. V sucasnosti je pozemok dopravne obsluhovany obrabacimi vozidlami rastlinnej vyroby.
Na pozemku su navrhované prijazdové komunikacie MZ 9,0/60.

VSetky objekty okrem objektu hotela s administrativou su napojené na navrhovanu obsluznu
komunikéaciu / vo vykrese TRASA B / ktora sa napaja na okruznu krizovatku smerujicu na SV / smer
PSA /. Objekt hotela s administrativou sa napaja na novd komunikaciu / vo vykrese TRASA A /.

Vysledné usporiadanie a tvar krizovatiek bude potrebné stanovit v nasledovnych stupfioch
projektovej pripravy.

Objekty komunikacii budu navrhované v zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych
komunikacii, STN 73 6102 Projektovanie krizovatiek a pod. Cielom navrhu bude zabezpecit
dopravné rieSenie pre miestnu dopravu, obsluhu jestvujucich i navrhovanych objektov.

RIESENIE STATICKEJ DOPRAVY

Parkovacie miesta su navrhnuté v podzemnych parkoviskach a na teréne. Parkoviska na
teréne su sformované do blokov prislichajucim jednotlivym objektom alebo prevadzkam. Vramci
tychto parkovisk su navrhnuté zelené ostrovy s nizkou aj vysokou zelefiou. Kapacita parkovisk je
dimenzovana na z&klade predpokladanych bilanénych potrieb v zmysle STN 736110 pre navrhované
funkéné vyuzitie jednotlivych objektov.

ZACLENENIE STAVIEB DO PRICAHLEJ ZASTAVBY

Priestor planovanej stavby sa nachadza v blizkosti dialnicného privadzaca Trnavy
oproti Casti Modranka. Terén je rovinaty adoteraz bol vyuZivany ako orna pbda. Riesené
Uzemie predstavuje parcelu nepravidelného tvaru o vymere 49.170,92m2, ktoré je ohraniené zo
z4padu dialniénym privadzacom R1 1/51, z juhu dialni€nym tahom D1, zo severu a vychodu ornou
podou.

Bezprostredné okolie rieSeného Uzemia tvori orna pbda, na juh od predmetného pozemku
sa nachadza trnavska mestska C¢ast Modranka, ktora je charakterizovana prevazne nizkopodlaZznou
obytnou zastavbou, plochy na severovychod su podfa plathého uzemného planu mesta Trnava

navrhované ako komeréna obcCianska vybavenost celomestského a regionalneho vyznamu resp.
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zmieSané Uzemie (vyroba, obchod, sluzby), Uzemie na severozapad predstavuju existujiuce resp.
navrhované plochy zmieSaného Uzemia (vyroba, obchod, sluzby). Navrhovana zastavba sa
nenachadza v CMZ mesta Trnava a nema negativny dopad na MPR mesta Trnava, na pamiatkovo
chranené objekty, priehlady a iné predmety ochrany.

URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE POZEMKY
Pozemky ktoré nemozno zaradit medzi stavebné:

- jestvujucich verejnych komunikacii v rozsahu ich vymedzeného dopravného priestoru

- na ktorych su trasované jestvujuce vedenia technického vyvavenia uzemia, vratane ich

vymedzenych ochrannych pasiem

- uréené pre trasovanie novych koridorov dopravy v rozsahu vymedzeného dopravného priestoru

podla vykresu B03

- urené pre trasovanie novych vedeni verejného technického vybavenia Uzemia, vratane ich

ochrannych pasiem

- pléch verejnej zelene (parkovej a izolaénej), vymedzené vo vykrese B.02

- v ochrannom pasme cesty dialni€ného privadzaca cesty R1 1/51

Na tychto vymedzenych pozemkoch a plochach je mozné realizovat iba objekty T.I. a komunikacie

v rozsahu urenom v navrhu rieSenia, prip. objekty ulicného mobiliaru. Okrem toho je potrebné
medzi pozemky, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky zaradit' €asti parciel na prifahlych
plochach, na ktorych bude realizovana vystavba komunikacii, krizovatiek, pripadne koridory pre
vystavbu sieti technickej infrastruktury smerujucej do rieSeného tUzemia.

VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UPN MESTA TRNAVA
Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2004) v zneni neskorSich zmien a doplnkov a
Zmeny 08/2008 stanovuje na vymedzenych plochach predmetného obytného suboru riesit:

- plochy s kédom funk&ného vyuzitia : B 06 — plochy a bloky aredlov a zariadeni mestotvornych
podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb / alternativne C 01 /, v Casti prilahlej dialnicnému
privadzaCu cesty R1 1/51 : Z 03 — plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii a v
malom rozsahu na severnej strane rieSeného Uzemia za cestou smerujucou k PSA : B 04 — plochy
celomestskych a primestskych komerénych hypercentier

Pre vymedzené bloky a plochy su pre dané kédy funkéného vyuZitia stanovené v Zmene 08/2008
UPN mesta Trnava (Aktualizacia 2004) nasledovné regulativy:

B 06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre podnikatelsku ¢innost mestotvorného charakteru v terciarnom sektore, pripadne
aktivity sekundarneho sektora, nenarusujuce prifahlé obytné priestory.

pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie

- arealy azariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezavadnych vyrobnych
sluzieb mestotvorného charakteru

- vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne 3pecifickych foriem prechodného
ubytovania vo vazbe na sluZzby pre motoristov, nevyrobnych sluzieb a nezavadnych vyrobnych
sluzieb pre obyvatelov mesta a regiénu

- objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvujuce aredly
- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

URBANISTICKA STUDIA
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prisludné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD

komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)

parkovo upravena zelen verejnych priestorov a arealov

liniova zeleri verejnych priestorov a arealov

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania

zelen pri objektoch ob¢ianskej vybavenosti
- podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia
- zelen doplnkovych zariadeni
- hromadné odstavné a garaZovacie priestory, vratane ich vybavenia (doplnené o vysoku zeler)

- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch (max. 1 spravcovsky byt, prip.
robotnicke ubytovanie nizsieho Standardu pre prilezitostné prenocovanie)

nepripustné funkcie

- vSetky druhy ¢&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, pradnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.
Doplfujuce ustanovenia :

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 5 NP +
podkrovie, resp. ustipené podlazie — ak to nasledny stupenn UPD na zonalnej urovni (Gzemny
plan zény) nestanovi inak

- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

- v osobitnych pripadoch po odbornom posudeni moznost alternativneho vyuzitia ¢asti uzemia
bloku v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim C 01.

- aredlova zelen parkovo upravena plosna a liniova ma byt v novych aredloch budovana
minimalne na 20% rozlohy arealu, resp. v existujucich arealoch zachovana min. na 70%
pévodnej rozlohy areédlovej zelene

- v novych i navrhovanych areéloch je potrebné budovat parkovu a izolaénu zelefi na vnatornom
obvode arealu v dotyku s obytnymi plochami (i za cenu odstranenia jestvujucej spevnenej plochy
pri oploteni, prip. prelozenia jestvujucich sieti Tl v nevyhnutnom rozsahu)

- varealoch s vymerou do 0,5 ha riedit ozelenenie formou solitérnych vefkokorunnych stromov
alebo ich skupin

- zelen uli¢nych priestorov a vnutroarealovych komunikacii doplnit minimalne o jednostrannu ale;j

- budovanie pléch verejnej zelene v predpisanom min. rozsahu je povinnostou jednotlivych
investorov

- pri doplnkovych socialnych, kultarnych, zdravotnickych a Sportovych zariadeniach riedit zeleri na
vymere minimalne 200 m2

- zelen pri objektoch na verejnom priestranstve je potrebné zachovat ako verejne pristupny
priestor - bez oplotenia

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu rieSit formou
bodovej, resp. liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska)

- na uzemi, kde nie je dostatok ploch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit ich
zeleriou streSnych zahrad i s vybavenostou pre relaxany pobyt v potrebnom rozsahu
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dreviny geograficky nepdvodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti  povinne priestorovo zosuladit s plochami
a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene

C 01 - plochy a bloky arealov a zariadeni vyrobno-obsluznej podnikatelskej zony (VPZ)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre podnikatel'sku €innost mestotvorného charakteru v sekundarnom sektore.

Funk&né vyuZitie:
- pripustné funkcie

dominantné (primarne) funkcie
- arealy azariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, skladov a Specifické zariadenia
obchodu
vhodné funkcie
- arealy a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, obchodu
- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD
- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)
- parkovo upravena ploSna zeleri verejnych priestorov a arealov
- liniova zelen verejnych priestorov a arealov
- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania
podmieneéne vhodné funkcie
- objekty administrativy vo vazbe na jestvujuce arealy
- zariadenia verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného ubytovania
vo vazbe na sluzby motoristom
- doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre rezidentov
- $pecializované zariadenia $kél, vedy a vyskumu (odborné laboratéria, dielne a pod.)
- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia
- aredly s odstavnymi plochami a prisluSnou vybavenostou pre kamiony
- pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnych arealoch (max. 1 spravcovsky byt, prip.
robotnicke ubytovanie nizSieho Standardu pre prilezitostné prenocovanie)

- nepripustné funkcie

vSetky druhy Cc&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely

vystavba samostatne stojacich individualnych garazi.

Doplfiujuce ustanovenia:

pri stavbe novych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit' uli¢nu ¢iaru, vySku,

podlaznost jestvujucich stavebnych fondov na blizkych parcelach, max. vySka zastavby 4 NP +

podkrovie, resp. ustipené podlaZie — ak to nasledny stuperi UPD na zonalnej Grovni (Gzemny

plan zény) nestanovi inak

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci

pozemku ich prevadzkovatela

arealova zelen parkovo upravena ploSna aliniova ma byt v novych arealoch budovana

minimalne na 20% rozlohy arealu, resp. v existujucich arealoch zachovana min. na 70%

pévodnej rozlohy areédlovej zelene

na uzemi, kde nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit’ ich

streSnou zeleriou v potrebnom rozsahu

v novych i jestvujucich areédloch je potrebné budovat dostatocne Siroku izolaénu zeleh na

vnutornom obvode aredlu v dotyku s obytnymi plochami (i za cenu odstranenia jestvujuce;j

spevnenej plochy pri oploteni, prip. prelozenia jestvujucich sieti Tl v nevyhnutnom rozsahu)

v aredloch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych velkokorunnych stromov

alebo ich skupin

vo vnutri aredlov na ich obvode riesit tzv. obvodovu, izolaénu, hygienicku zelen

zelen uliénych priestorov a vnutroarealovych komunikacii doplnit minimalne o jednostrannu alej
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- budovanie pléch verejnej zelene v predpisanom min. rozsahu je povinnostou jednotlivych
investorov

- zelen pri objektoch na verejnom priestranstve je potrebné zachovat ako verejne pristupny
priestor — bez oplotenia

- zelel spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu riesit formou
bodovej, resp. liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska)

- geograficky nepévodné a ihli¢naté dreviny pouzit max. do 30%

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami
a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene.

Z 03 — plochy izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pléch izolanej zelene.

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- funkcia izolagnej zelene a podpora hygieny prostredia
- vhodné funkcie
- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
- prisludné pesie komunikacie a cyklotrasy
- podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM apod.) — ako sudast
a zariadenie vyhradne prisludnej komunikacie
- objekty hromadnych odstavnych a gardZovacich zariadeni (nie ako suc&ast prifahlych
uzavretych arealov)
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia
- nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- v8etky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
funkéné vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

Doplfujuce ustanovenia:
- nepouzivat dreviny geograficky nepévodné a ihlicnaté, vysadzat' dreviny podporujuce krajinny obraz
na plochach izolaéno-hygienickej zelene zriadit psie luky (plochy na vencenie psov).

B 04 — plochy celomestskych a primestskych komerénych hypercentier

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre €innost vefkych komerénych centier.

Funk&né vyuZitie:
- pripustné funkcie

- dominantné (primarne) funkcie

- komercna vybavenost — obchody, sluzby, verejné stravovanie v monofunkénych
aredloch a objektoch, vratane potrebnych parkovacich pléch

- vhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD
- dopravna vybavenost a sluzby (CS PHM, stravovanie, ubytovanie)
- parkovo upravena ploSna zeleh
- liniova zelen
- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania
- zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti
- zelen streSna
- zelen malych ihrisk, oddych navstevnikov
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- podmienecne vhodné funkcie
- socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, kostoly a modlitebne
- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujuce charakter, prevadzku a vzhlad
prostredia
- nepripustné funkcie

- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby)

- v8etky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci plochy
arealu

- rieSit v uzemi bloku malé parkové upravy

- pri objektoch komer&nej vybavenosti budovat malé parkové upravy, alternativne verejné
priestranstvo, resp. priestranstvo pristupné pre verejnost upravené zelefiou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov

- ako sucast priestranstiev pristupnych pre verejnost, resp. pridruzenych pléch verejnych
priestranstiev a malych parkovych pléch rieSit zachytavanie a vyuZivanie dazdovej vody spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder ai.), resp. riesit v uzemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

- budovanie priestranstiev pristupnych pre verejnost upravenych zelefiou, mobiliarom a

vybavenostou pre spolo¢enské kontakty, prip. relax rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, je

povinnostou jednotlivych investorov

- nedostatok pléch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit’ inou primeranou

formou zelene (napr. na terasach, strechach pripadne fasadach, opornych konstrukciach, plotoch

a pod.)

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb, orientovat

najma na plochy v dotyku s obytnym uzemim sidlisk

- zelen uliénych priestorov doplnit minimalne o jednostrannu alej

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit

formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska)

- dreviny geograficky nepovodné a ihlicnaté pouzivat max. do 30%

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene.

Vzhladom na to Ze navrhovana funk&na a priestorova koncepcia vychadza z UPN a jeho
zmien a doplinkov, méZeme konstatovat’ sulad z UPN bez potreby zmien z hladiska funk&nych alebo
priestorovych reguldcii.

Definovanie regulativou - ukazovatelov intenzity vyuzitia tzemia:

- index zastavanych pléch / 1ZP / udava pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom
uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby

- koeficient zelene / KZ / udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah pléch doplnkovej zelene v
ramci konkrétnej regulovanej funk&nej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia vramci mesta.

- koeficient podlaznosti / KP / udava maximalny po€et nadzemnych podlazi a ustupenych podlazi
alebo podkrovnych podlazi. PoCet podzemnych podlazi nie je limitovany.

regulacny kod | funkéné vyuzitie IZP KZ KP

prechodné ubytovanie s 0,8 0,2 5+1
administrativou
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R2 obchodné centrum s 0,8 0,15 5+1
administrativou
R3 logisticka 0,8 0,1 5+1
R4 viacucelové spoloCenské 0,8 0,15 5+1
centrum s administrativou
R5, R6 - izolacna zelen a sprievodna zeleri komunikacii
A2.5. CHRANENE CASTI KRAJINY
V rieSenom uUzemi sa nenachadzaju chranené Casti krajiny, subory a objekty ani objekty
podliehajuce pamiatkovej ochrane.
A2.6. STAVEBNE UZAVERY
Vo vymedzenom Uzemi sa nenachadzaju plochy s vyhlasenou stavebnou uzaverou.
Stanovena koncepcia nevyzaduje vyhlasenie stavebnej uzavery na rieSenom tzemi.
A2.7. OCHRANNE PASMA
Do rieSeného Uzemia zasahuju ochranné pasma dopravnych koridorov v rozsahu:
dialniénym privadzaCom R1 1/51 OP 100m
Do rieSeného uzemia zasahuju ochranné pasma koridorov a tras jestvujucej infrastruktary v rozsahu:
kanalizacia PSA DN 630 6m na kazdu stranu od vonkajSej steny vedenia
kanalizacia PSA DN 800 6m na kazdu stranu od vonkajSej steny vedenia
A2.8. ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA VYSTAVBY
Predpokladom zaéatia vystavby je vybudovanie dopravného napojenia a pripojok
inZinierskych sieti. Koncept je navrhnuty tak aby bolo mozZné jednotlivé objekty vybudovat’ nezavisle
na sebe, bez nutnosti koordinacie poradia ich vystavby.
A2.9. POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Za stavby verejnoprospe$né mozno v zmysle prislusného vy$sieho stupfia UPD povazovat
stavby uréené na na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzema, odporujuce
jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia v meste v rozsahu:

Pozemky pre verejnoprospesné stavby

a. Verejnoprospesné stavby na useku zivotného prostredia:

- zakladanie ploch verejnej zelene a sprievodnej zelene komunikécii vo vymedzenom uzemi

v zmysle navrhu riedenia

- zakladanie ploch zelene a aleji pozdiz komunikéacii vo vymedzenych verejnych priestranstvach
v zmysle navrhu rieSenia

- zalozenie pléch izolacnej verejnej zelene v prilahlom priestore R1 1/51

- zariadenia na zber komunalneho odpadu v ramci blokov uréenych na zastavbu

b. Verejnoprospesné stavby na useku dopravy:

- novonavrhovanou komunikaciou kategérie C 9,5/60 — trasa ,A“, ktora sa pripoji na juznu
komunikaciu

- zbernou komunikaciou — trasa ,B“, ktor4 bude vedena pozdiZ vychodnej hranice rieSenych
pozemkov. Komunikacia kategoérie MZ 9,0/60 bude pripojena na okruznu krizovatku, vybudovanu
v ramci juznej komunikacii. Z dévodu zvySenej intenzity dopravy v tomto uzle bude potrebné pre
zabezpeclenie priepustnosti a zlepSenie plynulosti prejazdov zvacsit vonkajsi priemer krizovatky
z pévodnych 17,5 m na 22,5 m.

c. verejnoprospesné stavby na useku energetiky a telekomunikacii:
- rozvoj VN el. siete v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj NN el. siete v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj siete plynu v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle koncepcie prislusného subjektu prevadzkovatela tychto
sieti.
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d. verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:

- rozvoj verejnej vodovodnej siete na Uzemi v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj verejnej splaskovej kanalizacie na rieSenom Uzemi v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj verejnej dazdovej kanalizacie na rieSenom Uzemi v zmysle stanovenej koncepcie.

Pozemky na stavebnu uzaveru
V rieSenom Uzemi nie je potrebne vyhlasit stavebnu uzaveru.

Pozemky na vykonanie asanacie
V rieSenom Uzemi nie je potrebné asanovat’ existujuce stavebné objekty.

LIMITY TECHNICKEHO VYBAVENIA
Zasobovanie Uzemia Trnava Modranka jednotlivymi médiami technickej infrastruktiry nie je

limitujucim faktorom pre dalSi rozvoj Uzemia. Zasobovanie objektov energiami bude dvojcestné -
elektrina a plyn.

Elektrina:

Dotknuté uzeme nie je v su€asnosti napgjané z VN. Za ucelom pokrytia novych vykonovych bilanci
elektrickou energiou predmetnej zony je mozné napojenie na rozvody VN mimo hranic uzemia.
Plyn:

Zasobovanie zemnym plynom na pozadovanu potrebu realizované jedine z VTL plynovodu. V tomto
smere su k dispozicii dve moznosti a to VTL plynovod DN 100, ktory zasobuje PSA a VTL plynovod
DN 300, ktory je vedeny poza mestsku ¢ast’ Trnava-Modranka smerom do Seredi a Galanty.

Pre potreby rieSeného Uzemia bude nutné vybudovat VTL pripojku a VTL-STL regulaénu stanicu
plynu. Obe tieto zalezitosti su vo vyhradnej kompetencii SPP.a.s., kde SPP vytypuje presny bod
napojenia ako aj polohu a paramtre VTL pripojky, regulanej stanice, vystupného tlaku a pod.
Ur&enie bodu napojenia bude na zaklade Ziadosti o odber zemného plynu. Predpokladany bod
napojenia bude z VTL plynovodu DN 300, ktory prechadza medzi Seredskou cestou obce Modranka
a recipientom Trnavka. VTL plynova pripojka z ocele bude trasovana od VTL plynovodu vedla
kanalizacie popod dialniény privadzac¢ R11/51 k regula¢nej stanici plynu na pozemku investora.
Trasovanie pripojky bude cez parcely 2021/1, 386/3, 387/1429/201.

Poloha regulaénej stanice bude volena s ohfadom na ochranné pasma VTL plynovodu, regulaénej
stanice a ochranného pasma S$tatnej cesty. Z regulacnej stanice bude vedeny arealovy rozvod

k jednotlivym objektom, kde sa budu vo vyhradenych priestoroch nachadzat fakturaéné meradla

s prisluSnou armatarovou zostavou s prisluSsnou pozadovanou kapacitou. Typ meradiel

a regulaénych zostav predpiSe rovnako SPP a.s.

Osadenie regulaénej stanice ako aj trasovanie pripojky vo vykresovej dokumentacii je informativne
a bude prispésobené pripojovacim podmienkam SPP a.s. v dalSom stupni PD.

Arealovy STL plynovod z regulagnej stanice bude vyhotovena z PE-100 ( SDR 17 ).

Presné kapacitné pozZiadavky na odber zemného plynu su su€astou €asti Vykurovanie tejto

sprievodnej spravy.

Vodovod:

Rieseny areal sa nachadza na Uuzemi, v ktorom sa nenachadza ( ani v jeho blizkosti ) vodovod

s dostato¢nou kapacitou pre uvazovanu zastavbu. Takyto vodovod sa nenachadza ani v mestskej

¢asti Trnava-Modranka ani v bezprostrednej okrajovej €asti Trnavy s priemyselnou zastavbou.

Na zaklade poziadavky TAVOS a.s. bude rieSeny areal pripojeny na verejnu vodovodnu siet z obce

Hrn&iarovce nad Parnou. Navrhovany vodovod by bol vedeny v €asti v sibehu s jestvujucou

gravitaCnou stokou z PSA do recipientu Trnavka, dalej okolo obce Zelene€ az po Hrnciarovce nad

Parnou. Podla vyjadrenia spravcu vodovodu sa v tomto vodnom zdroji nachadzaju poZzadované

kapacity pre uvaZzovanu vystavbu. Tento vodovod bude rieSeny v samostatnom izemnom konani

ako liniova stavba.

Odvod splaskovych véd

RieSeny areal sa nachadza na Gzemi, v ktorom sa nenachadza ( ani v jeho blizkosti ) verejna

kanalizacna stoka s dostato¢nou kapacitou pre uvazovanu zastavbu. Po konzultaciach s TAVOS

a.s. je jedinou moznostou na zvedenie splaskovych odpadovych vod z rieSeného arealu
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vybudovanie samostatnej vytlacnej vetvy kanalizacie do hlavnej mestskej stoky DN 1600, ktora
prechadza vedla recipientu Trnavka, ktora usti priamo do Mestskej Cistiarne odpadovych vod Trnava
— Zelene&. Sposob zaustenia bol konzultovany s prevadzkou COV o.z. Trnava. Do uvedenej
Cistiarne odpadovych vad je mozné zaustit z kapacitnych dévodov vyluéne splaskové odpadové
vody z rieSenej zastavby.

Napriek tomu, Ze pri vystavbe arealu je uvazované s etapovitostou zastavby, je nutné pri navrhu
arealovej kanalizacie a pripojky uvazovat kapacitne s plnou obsadenostou rieSenej zastavby.

V ramci aredlu bude vyhotovena arealova splaskova kanalizacia, ktora bude spadovana do jedne;j
centralnej preCerpavacej Sachty, z ktorej bude vyhotovena samotna tlakova kanalizacna pripojka do
ukludriujucej 8achty pred jestvujucou stokou DN 1600. Cela arealova kanalizacia bude rieSena ako
gravitaCna s vynimkou pripojenia objektu ,A“ na arealovu kanalizaciu, kde objekt sa nachadza za
mostnym telesom prislichajicim k , JUZNEJ KOMUNIKACII C 9,5/60 smer PSA“ Kde pripojenie
objektu ,A* musi byt realizované cez uvedené nasypy mostného telesa vytlakom so zaustenym do
aredlovej kanalizacie pri objekte ,B“.

Cela splaskova kanalizacia bude zvedena gravitacne do centralnej preCerpavacej Sachty. V Sachte
sa bude nachadzat’ okrem hlavnej Cerpacej techniky aj 100% zaloha pre pripad poruchy hlavnej
Cerpacej techniky. Trasovanie tlakovej pripojky bude podtlackou najprv kolmo na cestu R1 smer
Trnava-Nitra, a dalej popod Seredsku cestu v intravilane obce Modranka (v subehu s gravitacnou
kanalizaciou z PSA ), cez recipient Trnavka do ukludhujucej Sachty pred stokou. Trasovanie pripojky
bude realizované cez parcely 2021/1, 386/3, 387/1, 429/201.

Z celého rieSeného arealu budd odvadzané do COV vyluéne odpadové splaskové vody. Vynimku
tvori objekt SO 01, kde sa bude nachadzat’ aj umyvanie aut. Tento objekt bude vybaveny
odluéovagom ropnych latok a olejov, ktoré budu docistovat odpadové vody z rieSenej prevadzky
autoumyvarne, ktoré budu do neho privedené samostatnym potrubim. Precistené odpadové vody
budu zaustené do areélovej kanalizécie, resp. nasledne do kanalizaénej pripojky. Nakolko sa bude
jednat’ o malu autoumyvaren, tak kapacitny odtok odpadovych véd nepresiahne 1l/s. Samotny
odlucéovac bude osadeny pod spevnenou plochou pri rieSenom objekte.

Samotna arealova kanalizacia bude vyhotovena z korugovanych rar z PVC-U a na lomoch

a sutokoch jednotlivych vetiev arealovej kanalizacie budu vybudované kontrolné kanalizaéné Sachty
z typovych beténovych skruzi a poklopom v urovni upraveného terénu. Realiz4cie samotnej
kanalizacie bude v zmysle platnych STN.

Odvod dazd'ovych vod

Odpadové dazdové vody nie je mozné z kapacitnych dévodov odviest do Mestskej Cistiarne
odpadovych véd Trnava — Zeleneg.

Samotné odpadové dazdoveé vody zo striech budu odvedené napriamo, odpadové dazdové vody

z komunikacii a parkovacich pléch budu pred likvidaciou precistené.

Dazdové vody, ktoré dopadnu na parkovacie plochy budu odvedené uli€cnymi viokmi (resp. liniovymi
Zlabmi). Pred zaustenim budu precistené odlu¢ovacom ropnych latok so sorpénym filtrom na
vystupnu hodnotu znegistenia 0,1 mg/l NEL. Odlu€ovac ropnych latok tvori beténova nadrz, v ktorej
je osadené technologické zariadenie. ORL sa osadi pod parkovisko na pozemku investora a opatri
sa vstupnymi Sachtami s poklopmi v urovni upraveného terénu. Na pritoku do ORL sa vybuduje
kanalizaéné $achta, rovnako na odtoku z ORL sa vybuduje RS v ktorej bude mozné robit odber
vzorky vody po vycisteni. Jednotlivé odlu€ovace ropnych latok budu samostatné pre kazdu etapu
vystavby a funkény celok.

Na lomoch arealovej kanalizacie, alebo na sutokoch jednotlivych vetiev kanalizacie budu vyhotovené
kontrolné kanalizatné Sachty s priemerom 1000mm z typovych beténovych skruzi a liatinovym
poklopom v Urovni upraveného terénu. Potrubné rozvody arealovej dazdovej kanalizacie budu
vyhotovené z korugovanych hrbostennych rur z PVC-U.

Napriek nedostatku kapacit v COV pri likvidacii vy$sie uvedenych odpadovych véd je k dispozicii
moznost odvedenia dazdovych véd. Navrhujeme teda dazdovu vodu zo striech, ako aj preistenu
dazdovu vodu z parkovacich pléch odviest prostrednictvom retenénej nadrze do blizkeho recipientu
Trnavka.

Navrhovanym spésobom odvodnenia je vybudovanie reten¢nej nadrze, ktora bude vhodnou
armaturou zabranovat zahlteniu recipientu dazdovou vodou zaroven bude zabezpeCovat
kontinualny odtok odvedenej dazdovej vody. vsaku dazdovou vodou a bude umozZniovat kontinualne
vypustanie naakumulovanych dazdovych véd s poZadovanym maximalnym prietokom do recipientu
( uvazovany prietok pri navrhu retenénych nadrzi je 142 I/ha pri 15 minutovom dazdi ). Z retenénej
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nadrze bude dazdova voda odvedena do vyustného objektu do recipientu.

Na vypustanie dazdovych vdd do uvedeného recipientu, je nutny suhlas spravcu toku a mnozstvo
vypustanych odpadovych vod zadefinuje spravca vodného toku a na zaklade toho sa v dalSom
stupni navrhne objem retenénych nadrzi.

Velkost retenénej nadrze bude vyspecifikovana v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

Pri vystavbe je potrebné dodrzat ochranné a bezpe¢nostné pasma sieti technickej infrastruktury
v zmysle platnych STN.

OCHRANA PODNEHO FONDU, OCHRANA LESNEHO FONDU

RieSené uzemie je v su€asnosti pofnohospodarskym pédnym fondom, ktory sa nachadzav
hraniciach zastavaného Gzemia mesta Trnava (intravilan) — v rozsahu vymedzenom UPN mesta
Trnava (Aktualizacia 2004) v zneni neskorSich zmien a dopinkov.
Na uzemi zény Trnava Modranka sa nenachadza chraneny lesny pédny fond.

RIESENIE ZELENE

Po ukonleni stavebnej &innosti budu v riedenom uzemi v okoli jednotlivych objektov
zrealizované sadové upravy. Vysadby su situované v rastlom teréne v okoli ako stromoradia a
izolagna zelen. Hlavnu kostru vysadieb budu tvorit’ solitérne vzrastlé stromy a stromova alej okolo
komunikacie vetva B. Ciefom navrhu zelene je vytvorenie systému zelene v urbanizovanom uzemi.

Hlavnu kostru vysadieb budu tvorit solitérne vzrastlé stromy umiestnené v zelenych pasoch
pri parkoviskach, v priestore medzi komunikaciou a objektmi ako aj v kompaktnych plochach zelene
medzi objektmi. Daldia vysadba je tvorenad alejou okolo komunikacie a zelefiou v zelenych
ostrov€ekoch parkovisk na teréne.

Cielom sadovych uprav je vytvorenie novych vysadieb ako ploSnych a liniovych prvkov
zelene v Uzemi. Umiestnenie stromov v plochach zelene vytvara optické oddelenie objektov,
parkovacich pléch. Stromy svojou korunou budu poskytovat tiefi (parkoviska), zlepSovat
mikroklimatické podmienky. Okrem hygienickych funkcii budu plnit aj funkciu esteticku.

Zakladnym kompozi¢énym prvkom sadovych uprav je navrhovany trojposchodovy pas zelene
(stromy, kriky, travnik) pri komunikacii od dialnice smerom na Trnavu ako aj stromoradia
umiestnené v zeleni oddelujluce jednotlivé parkovacie statia. Stromy su umiestnené do
kompaktnejSich ploch zelene, kde tvoria pohladovu a izolaénu kulisu.

Pri navrhu druhovej skladby je potrebné vychadzat z pévodnej prirodzenej vegetacie ako aj
s ohladom na zmenené podmienky v Uzemi. V su€asnosti ma vacsina vegetacie nahradny
charakter. RieSené plochy budu dotvorené vegetaciou, kde kostrové dreviny budu vyberané z
taxénov potencionalnej prirodzenej vegetacie a povodného druhového zlozZenia s vyli€enim drevin
invaznych a introdukovanych.

Druhové zloZenie drevin musi zodpovedat miestam vysadieb stromov. V Stvorcovych
otvoroch v spevnenych plochach parkovisk budud umiestnené stromy nenaro¢né znasajuce mestské
prostredia, vhodné do ulic, znaSajuce zadlazdenie, bez plodov znedistujucich okolie, v miestach
vysadieb vytvarajucich zelenu bariéru pdvodné dreviny.

ZASTAVOVACIE PODMIENKY, FUNKCNA A PRIESTOROVA REGULACIA

Funkéna regulacia tzemia:
Predmetom funk&nej regulacie je urCenie vSetkych uzemi pre jednotlivé funkcie. Stanovenie druhu
funkéného vyuZitia je navrhnuté pre vymedzené regulacné jednotky (bloky), ktoré predstavuju
pozemky na zastavanie, priCom su stanovené pripustné, pripustné dopinkové a nepripustné druhy
stavieb a ich uCelové vyuZitie.
Urbanisticka $tadia Trnava Modranka vymedzuje v zmysle prislu§ného vys$ieho stupfia UPD
funkéné regulativy pre plochy s kodom funkéného vyuzitia : B 06 — plochy a bloky arealov
a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb / alternativhe C 01 /, v
Casti prifahlej dialnicnému privadzaéu cesty R1 1/51 : Z03 — plochy izolacénej zelene
a sprievodnej zelene komunikacii a v malom rozsahu na severnej strane rieSeného Uzemia za
cestou smerujucou k PSA : B04 — plochy celomestskych a primestskych komerénych
hypercentier.

Priestorova regulacia uzemia:
Priestorova regulacia uzemia Specifikuje plochy Uzemia na zastavitelné a nezastavitelné Casti a
rozmiestnenie priestorovych javov v uzemi.
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ZastaviteIné a nezastavitelné Casti Uzemia su v navrhu od seba oddelené stavebnymi Ciarami.

Stavebna ciara ohraniCuje stavbu a suasne vymedzuje uli¢ny priestor.

Uliéna ciara vymedzuje uliCny priestor.

Koeficient podlaznosti / KP / udava maximalny pocet nadzemnych podlazi a ustupenych podlazi
alebo podkrovnych podlazi. Po¢et podzemnych podlazi nie je limitovany.

index zastavanych pléch / IZP / udava pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného uUzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho uzemia, na spésobe funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby.

V Bratislave dfia 15.12.2008 Ing. arch. Martin Bosik
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