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a ZAKLADNE UDAJE

Nazov projektu : US IBV, ZA TRAOU 4, TRNAVA

RieSené Uzemie : pozemky (alebo ¢elsti) s parcelnymiislami:
pozemky parc. (reg. E) 1836/1, 1836/2, 1836/31,
(reg. C) 10801/15

Miesto : k.U. TRNAVA
Objednavatk: Ing. Zatkova a spol. Trnava
Projektant : Ing. arch. Viliar@uperka

Trnava, Lomonosovova 6
Spracovaneé : méj 2009

Spracovatd’sky kolektiv : )
Urbanizmus a architektira : Ing. arch. Vili&taperka

Vodné hospodarstvo : Gejza Rutmar, Elena Pol&kodi
Plynofikacia : Gejza Rutmar, Elena Polakovia
Energetika : Marian Nomilner

Spoje : Ing. Jozef Koppl

Doprava : Blanka Nomilnerovéa

PPF : Blanka Nomilnerova

Zelen : Ing. Eva Messerschmidtova

Pre vypracovanie urbanistickej Studie (Palej len US) boli pouZité nasledovné
podklady:
- polohopisné a vySkopisné zameranie M 1:1000
- SirSie vZahy v M 1:2880
- UPN-O TRNAVA (Aktualizacia 2004 a Zmeny a doplnkyO/2008)
- terénny prieskum rieSeného GUzemia
- konzultacia s dotknutymi organmi, organizaciampeagcami IS
- stav katastra nehnuteosti

Bilancie

Pcatet RD 159
Potet obyvatéov 640
Patet bytovych jednotiek 159
Patet parkovacich stojisk v garadzi RD 320
Patet vonkajSich odstavnych parkovacich stojisk pre RR21
Paiet zariadeni OV 2

Patet vonkajSich odstavnych parkovacich stojisk pre OXLO

Clenenie stavby

SO-01- Priprava Uzemia

SO-02~ Pozemné komunikacie
S0O-03- Vodovod

SO-04- Splaskova kanalizacia
SO-05-— Da#fova kanalizacia
SO-06— STL plynovod

SO-07- Trafostanica 22/0,42 kV
SO-08- VN 22 kV kablové rozvody
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SO-09- Prelozka 22 kV vonkajSieho vedenia linky202

SO-10- NN kablové rozvody

SO-11- Verejné osvetlenie

SO-12- Elektronické komunikaé siete — opticka pristupovatsie
S0O-13- Sadové upravy

SO-14— Objekty RD a OV

Stavebné subory budi&lenené na jednotlivé stavebné objekty Rfaodnavrhu
projektanta a predpokladanej etapizacie vystavby.

a.l  HLAVNE CIELE A ULOHY

US bola vypracovana na zéklade poziadavky objedefvaza @elom ziskania
podkladu, ktory bude sliZi(po dodrzani proceduralnych postupov prerokovarikd
podklad pre vydanie izemného rozhodnutia pre 18naukikacie a nasledne pre umiestnenie
rodinnych domov (utuje ich stavebno-technické podmienky zastavby).sBbzspracovania
zodpoveda poziadavkam podania Ziadosti na vydargendeho rozhodnutia. Zaravéude
podkladom pre spracovanie naslednej projektovejdwntacie pre technickl infraStruktaru
(komunikacie, vodovod, kanalizacia, elektro, plykatia, slaboprud) v sulade s predloZzenou
urbanistickou koncepciou.

a.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2004) balaspvany v zmysle platnej
legislativy a metodiky, a na zaklade vysledkov pe¥eo prerokovania bol schvaleny
mestskym zastupifstvom v Trnave uzneseniin227 dia 14.12.2004 (VZN. 227).

Lokalita ZA TRATOU 4 je podla Zmien a doplnkow. 0/2008 Uzemného planu
mesta Trnava dena na nizkopodlaznu zastavbu formou rodinnych domwéavrhovej etape.

Zmena 0/2008 UPN mesta Trnava (Aktualizacia 200Rpédinné domy Za ttau 4 —
lokalita Nad Kamennou cestou vo vymedzenom rozsaSu

» vyclenenie pléch vo vymedzenej lokalite mimo PHO vdunedroja Biely
Kostol 2. stupa vnutorného a OP cintorina pre:

* pre obytna funkciu — nizkopodlaznu zastavbu (rodirdomy), s kédom
funkéného vyuzitia A 01 — nizkopodlazna zastavba, roélidomy — mestské
formy v rozsahu cca 150 RD

e pre mestotvornt polyfunkciu (vo vymedzenom rozsahdotyku s OP
vodného zdroja), s koédom fudkého vyuzitia B.01 - mestotvorna
polyfunkcia

« pre izol&n(, ochrannl zete a sprievodni zete komunikacii (poztk
navrhovaného cestného prepojenia Modranskej a Kaepjeesty),s kddom
funkéného vyuzitia Z.03 — plochy izalaej zelene a sprievodnej zelene
komunikacii, v rozsahu cca 0,38 ha

» vyclenenie ploch vo vymedzenej lokalite v PHO vodnéuroja Biely
Kostol 2. stupa vnutorného a OP cintorina pre:

» plochy lesov, lesoparkov, s kddom fénkho vyuZitia Z 01 — plochy lesov
osobitného utenia, v rozsahu cca 1,40 ha

* Investor zrealizuje na vlastné naklathg’ zapadného dopravného prepojenia
mesta az po severnu hranicu rieSeného GUzemia
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* Dopravné napojenie z Kamennej cesty bude rieSemés lmieste pévodne
uvazovaného napojenia zoény ,IBV Kamenny mlyn“ naedmetnu
komuniké&ciu

e Vramci zony ,IBV Za trdou 4“ bude rieSena parkovo upravena plocha resp.
verejné priestranstvo upravené 2@l@, mobiliarom a vybaventsu pre
relax a spoldenské kontakty rezidentov v dostupnosti do 300 rmirktina
vymera takto upravenej plochy bude predstav@% z vymery jednotlivych
stavebnych pozemkov

* Plocha lesov, lesoparkov s kdédom fan&ho vyuzitia Z 01, t.j. plocha
osobitného ufenia v rozsahu 1.40 ha pri Kamennej ceste musatzasib
verejne pristupny priestor a nesmie’ lpyicleneny k sikromnym pozemkov
buddcich vlastnikov RD

e Trasovanie komunikacii bude rieSené s dérazom mpdigos’ chodcov.
V uliécnom systéme budlu pouzité prvky upokojenia doprasy Gzelom
znizenia rychlosti

* Pri komunikacidch musi Byumiestnena min. jednostrannd alej.

v ndvrhovom obdobi do r. 2020.

Pre predmetné Gizemie nebola doteraz spracovandgaziseD.

Navrh US je v stlade so schvalenym UPN-O TRNAVA tifstizacia 2004 a zmera
0/2008).

a.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Pre lokalitu IBV Za trdou 4 — lokalita Nad Kamennou cestou bolo spracované
zadanie. Uzemnoplénovacia dokumentécia je vypragofermou US v sllade so zakoném
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariadikzneni neskorSich predpisov
a v sulade so zadanim.

Spracovatk US spracoval na zéklade poziadaviek investorazagaviek UPN-O
koncept zjednoduSenou formou (iba komplexny urltekig navrh). Koncept bol spracovany
v dvoch variantoch. Pdd vysledkov prerokovania konceptu s objedndicaie a mestom
Trnava bol dopracovany do navrhu US jeden variant.

Poziadavky vyplyvajice z platnej UPD — UPN mestaNRARA (Aktualizacia 2004,
Generalny dopravny plan 2008 a zmena 0/2008)dekesené do zadania pre US IBV Za
tratou 4 a do rieSenia US boli prenesené nasledovne:

* navrh vymedzuje lokalitu pre IBV a OV mimo PHO vétho zdroja Biely
Kostol 2. stupa vnutorného a OP cintorina

* pre obytnd funkciu — nizkopodlaznu zastavbu (rodirdomy), s kédom
funkéného vyuzitia A 01 — nizkopodlazna zastavba, roélidomy — mestské
formy navrhuje 159 RD na ploche cca 11,25 ha (Ilbaha pre RD).

* pre mestotvorna polyfunkciu bola vymedzend plochimtyku s OP vodného
zdroja na ploche 4400 4nz ¢oho plocha cca 900 feZi v PHO vodného
zdroja Biely Kostol 2. stufa a je uéena iba pre zete

« izolatnd, ochrannd zele asprievodnd zefe komunikacii (pozt¥
navrhovaného cestného prepojenia Modranskej a Kaepeesty),s kddom
funkéného vyuzitia Z.03 bola Wenena plocha v rozsahu 0,37 ha

* Investor zrealizuje na vlastné naklathg’ zapadného dopravného prepojenia
mesta aZz po severnu hranicu rieSeného Uzemia -ptakemé (komunikacia
Sirky 7. m)

5



Cistopis - US IBV - ZA TRAOU 4, Trnava

* Dopravné napojenie z Kamennej cesty bude rieSemés lmieste pévodne
uvazovaného napojenia zoény ,IBV Kamenny mlyn“ naedmetnu
komunikéaciu - akceptované

e Vramci zony ,IBV Za trdou 4“ je rieSena parkovo upravena plocha resp.
verejné priestranstvo upravené 2@l@, mobiliarom a vybaventsu pre
relax a spoldenské kontakty rezidentov v dostupnosti do 300 mmsfa
takto upravenej plochy je 550%n{pri OV v centre lokality) a 2400 M
(v PHO vodného zdroja)o predstavuje cca 2,63 % z vymery pozemkov
urcenych pre vystavbu RD. Naviac je pre verejnuizglglenena plocha cca
3700 nf (3,28 %) ako plocha pofdvnutroarealovych komunikacii.

* Plocha lesov, lesoparkov s kdédom fan&ho vyuzitia Z 01, t.j. plocha
osobitného utenia pri Kamennej ceste je navrhnuta na ploche 2a3Bnimo
PHO vodného zdroja), je navrhnuta ako verejne ypist priestor a nie je
priclenena k sukromnym pozemkov buducich vlastnikov RD.

» Trasovanie komunikacii je rieSené s dbérazom na ddepg’ chodcov.

V ulicnom systéme su pouZzité prvky upokojenia dopraviKeédom zniZzenia
rychlosti.

» Pri hlavnych komunikaciach fughkej triedy C3 je umiestnenda jednostranna
alej (trasy I a ll).

Na zaklade uvedeného je mozné konstato®a ze navrh US je v sllade so
schvélenym zadanim.
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b RIESENIE UZEMNEHO PLANU

b.1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie je &g’ou katastra mesta TRNAVA. Lokalita sa nachadzazeamil
mimo zastavané Uzemie mesta. Nachadza sa na zapaiknaji zastavaného Uzemia mesta
zapadne od koridoru vzdusnych vedeni VN a VVN a&s& od cesty Trnava — Biely Kostol.

Vymera rieSeného uzemiai cca 17,7932 ha.

Vymera dotknutého Uzemiani cca 0,0500ha (plochy pre zastavku MHD)

Vymera rieSeneho uzemia vratane ploch pre zasts\D cini spolu 17,8432 ha.

Uzemie mé& oblinikovy tvar uteny predovsetkym hranicami pozemkov patriacich
objednavatkovi. Uvedené pozemky su z juhu ohkmmé zelenym pasom vymedzenym
Uzemnym planom mesta a arealom vodného zdrojadpadz a zahradami, z vychodu
navrhovanym komunikeaym prepojenim Modranskej a Kamennej cesty. Plocha
vymedzeného Uzemia je 17,32 ha. Plocha je oprotrda zvdSena o plochy jestv. zelene
pozdZ Kamennej cesty a plochy navrhovanej zelene v Retibého zdroja.

V rdmci SirSich vZahov je dokumentované rieSenie aj $girlym Gzemim.

MozZno konStatouwg Ze pre rozvoj IBV bolo vybraté imi optimalne Gzemie v rdmci
moznosti, ktoré uzemie sidla TRNAVA poskytuje. Aabla sa planuje realizovaa uzemi,
ktoré je z Hadiska zaberu faohospodarskeho pédneho fondu vyhodné (bez zawahov
zariadeni).

Spravnos rozhodnutia urbanizovatoto Uzemie je odévodnené z viacero SirSich
suvislosti funknych vz'ahov vyplyvajucich z rozvojovych véazieb sidla.

b.2  OPIS RIESENEHO UZEMIA

Pozemok lokality je rovinaty bez vyraznych vysSkolwyzmien. V&Sina rieSenej
plochy lokality je v sasnosti vyuZivana ako prmohospodarska pbéda. Jedna sa o role. Na
rieSenych pozemkoch sa nachadzaju:

- v juhozépadnefasti rieSeného Uzemia sa nachadza ochranné pasiméhmzdroja a
cintorina

- v severovychodnajasti Uzemia sa nachadza OP vzduSného vedenia \AN\a V

- v juhozapadnegasti rieSeného Uzemia sa nachadza pas vysokejezalem stas’
buduceho lesoparku.

b.3  VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH  CASTI
UZEMNEHO PLANU MESTA

Vzhladom na to, e mesto méa schvalenid UPD (UPN-O), bataé pri koncepcii
vychadzd z predpokladov mozného rozvoja mesta definovandioonto dokumente. Rozvoj
jednotlivych funknych pléch v rieSenom urbanistickom obvode je dktar&zovany ako:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — rkégtamy

B 01 — mestotvorna polyfunkcia

Z 01 — plochy lesov osobitnéhocenia

Z 03 — plochy izolanej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

A 01 — NizkopodlaZzna zéstavba, rodinné domy — mek&ésformy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sldzi vyléne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnyomaimni.
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Funkené vyuZzitie:
pripustné funkcie

dominantné (primarne) funkcie

- byvanie v obytnych budovéach — rodinnych domoch

vhodné funkcie

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikaktasy a zastavky MHD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- zelar sukromnych zahrad

- parkovo upravena plocha verejnych priestorov, mdtgvne verejné

priestranstvo upravené zateli, mobiliarom a vybaventsu pre relax
a spol@enské kontakty rezidentov

- zelai uli¢na, liniova
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obybaweprislusného tzemia

podmienéne vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a slui@ebSiacich obyvalev
obytného Uzemia na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciadatria zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len hwatézsahu, ktoré su schopné
zabezpeéit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnararpku, nie
v radovej zastavbe

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahepresahujlce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoxersah zastavby pre
rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych pmkédivnosti vo vylenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, l&deaasnbulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, slGZiace pre obslufgly$ného Gzemia

nepripustné funkcie

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakoungyvarne autistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, auta@pone, klampiarske dielne), stolarske
dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakigytgba, vékosklady, skladovanie
a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predagvadechniky, sanity, karenarskych
zariadeni, stavebného materialu, elektropredajelgmne zahradnych potrieb,
vzorkoveé predajne dlazby, parkiet, zberné surovihgmickeistiarne, predajne
nabytku, kamenarske dielne, predajne aufastok, chovné stanice, pohostinské
zariadenia nizSieho Standardu a pod.

vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel prelyibyvania
polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, ch@pbdarskych zvierat).

Dopliujlce ustanovenia:
parkovanie uzivatev pripadnej komeénej vybavenosti a sluzieb musithyeSené
v ramci pozemku ich prevadzkovéde

parkovacie a odstavné miesta mdiiie RD je potrebné rieSina sukromnych pozemkoch

pripadné stavby v zdhradach rodinnych domovtriési ako prizemné objekty s plochou

alebo nizkospadovou strechou (do 17 stw) bez obytného podkrovia (s vyskou rimsy,
resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)
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parkovo upravenu plochu, resp. verejné priestvangpravené zetmu, mobiliarom

a vybaveno®u pre relax a spotenské kontakty rezidentov povinne rieginovych
zb6nach byvania v dostupnosti do 300 m. Dopena optimalna V&os’ upravenej plochy
je do 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivgtivebnych pozemkov. Yieos’ bude
uréena v uzemnom plane zény alebo v urbanistickejisttmhvislosti od Specifik Uzemia
a jednotlivych mestskyctasti.

ako s@ag’ parkovo upravenych pléch a pridruzenych ploch jwgah priestranstiev rieSi

zachytavanie a vyuZivanie dédvej vody sp6sobom primeranym danému Uzemiu (vodna

nadrz, jazierko, polder ai.), resp. riegilzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny
budovanie parkovo upravenych ploch, verejnychspréastiev pre relax a sponské
kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom romsafternativne malych ihrisk pre
neorganizovany sSport obyvéity prisluSného Uzemia je poviniios jednotlivych
investorov

zelax ulicnych priestorov je potrebné doplmin. o jednostrannu alej

zeler sukromnych zhrad rieéSha vymere min 50% plochy pozemku

geograficky nepdvodné a ibitiaté dreviny vo vysadbach verejnych priestrangi@myzi
max. do 30%

penzidny nesmu prevySsvojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkiébne
rodinného domu

vel’kog” novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojadiemé domy nesmie Isy
mensSia, ako 400 m2 a max. koeficient zastavanogemku vasi ako 0,5

pre radové rodinné domy Kleos’ novovzniknutych pozemkov nesmiethipensia, ako
250 m2 a max. koeficient zastavanostidigako 0,6

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych abjekalebo pri ich rekonstrukcii je
potrebné zofadnt’ uli¢nu ¢iaru jestvujlcich stavebnych fondov rodinnych domav
blizkych parcelach, reSpektava prisposohisa vyskou, podlazntsu, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrely@ strechy jestvujicim objektom na susednych pachela

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe soetiaguciarou totoznou s uthou
¢iarou, je mozné pri rekonsStrukcii, dostavbe objekfmrip. vystavbe novych objektov
zasunti stavebniaru tychto objektov o 1,5 m

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislatismesmie sa prektiv vratane
doplnkovych podmienmme vhodnych funkcii, ktoré sa zai@ju ako stag’ b.j.
prevadzka nemdze v plnom rozsahu naliradikciu byvania v rodinnom dome, méze
byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

pripadné stavby v zahradach rodinnych domovttieési ako prizemné objekty s plochou
alebo nizkospadovou strechou (do 17 stwp bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy,
resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustnédbdostaténe vé’kom pozemku
tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy nafkosti parciel a max. koeficientu
zastavanosti parciel gienenych k jednotlivym rodinnym domom

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti poeipriestorovo zosulatls plochami

a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene

rieSenie ukného oplotenia musi Bysag’ou stavebného povolenia

ulicné oplotenie moéZze lfymax. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,9 m plagy&na
¢ag’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi maxysky 2 m, plné alebo
perforované (napr. pletivo).
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B 01 — mestotvorna polyfunkcia

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre mestotvornu polyfunkciu.

Funkené vyuZzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie

- okcianska vybaven@amestotvorného charakteru v celom Strukturalnonktspge
s moznosou kombinacie s doplnkovymi funkciami, najma bywvanpricom
v centralnych &aziskovych priestoroch mesta podietianskej vybavenosti
presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min. 25%

- stavebné Struktury tvoria dhé priestory s vybaventsu orientovanou do
priestorov mestského parteru, s mozieosjeho prepojenia na verejné priestory
ale i do vnutra pozemku mestotvornej polyfunkcie

- spolatenské funkcia — priestory pre nadvazovanie kontakto

- vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubgtayadministrativy,
nevyrobnych sluzieb pre obyvéitey mesta a regionu, sustredenych najma v parteri
budov

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidenvbvykle ako stas’
podzemnych podlazi objektov, pri novonavrhovanycviallo

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia klevgko sdas’ objektov

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunik&cigprednostnenim rozvoja

peSieho pohybu, trasy a zastavky MHD
verejné priestranstvo upravené aele, mobiliarom a vybavenosu pre relax
a spol@enské kontakty rezidentov, resp. parkovo upravéognp zelé

- liniova zela ulicnéa a verejnych priestorov

- zelei spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadpéhmvania

- zelai pri objektoch obianskej vybavenosti a byvania

- malé ihrisk& pre neorganizovany Sport pre potrezidentov

- byvanie vo vysSich podlaziach budov, pripadne twweamé do vnutrobloku

- podmiené&ne vhodné funkcie

- socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zarijeskolstvo — bloky VS, SS,
zariadenia MS v ramci inych objektov, kostoly a titethne

- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenaruSujucicltstelkeos prostredia
verejnych priestorov a ZP obytnych priestorov vmgenapr. polygraficka
¢innog’, odevna prevadzkadat

- zariadenia hromadného parkovania orientované deguodych priestorov,
pripadne nadzemnych priestorov, ktoré nenarusugigké prostredie verejnych
priestorov (zachovanie ¢tanskej vybavenosti v parteri, s celkovym podielom
min. 30% z celkovej podlaznej plochy) a ZP obytngdestorov v Gizemi

- nepripustné funkcie
- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakoungyvarne autistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare), klampiarg#deeal stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyrobalkasklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavhy), zberné suroviny, clekétlistiarne, predaj stavebného
materialu, kamenarske dielne, chovné stanice, piviste zariadenia nizSieho
Standardu a pod.
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- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagépachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel pxené dely

- samostatne stojace individuélne a radové garaze.

Dopliujlce ustanovenia:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekaxi&ii je max. vysSka zastavby 5. NP
+ podkrovie alebo ustupené podlazie, s moznym wynarySkového akcentu do 8 NP,
resp. 26 m (navrhovany vyskovy akcent do 8 NP nesraiudi historickG panoramu

a siluetu historického jadra mesta Trnava) — akésledny stupeUPD na zonélnej
arovni (Uzemny plan zény) nestanovi inak

na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domisp@sobf’ vySku zastavby
novych, alebo rekonStruovanych objektov jestvyjaéstavbe — na max. 3 NP, resp. 10
m od Grovne terénu — ak to nasledny stup®D na zonalnej Grovni (Gzemny plan zény)
nestanovi inak

parkovanie uzivatev zariadeni komeénej vybavenosti a sluzieb musithyeSené

v ramci pozemku ich prevadzkovéde

odstavné plochy pre obyvéites bloku musi by rieSené v ramci pozemku prislusného
objektu

v Uzemi bloku riegiverejné parkové Upravy

rieSit” sprievodnu zelepri oktianskej vybavenosti minimélne na ploche 200 m2L na
objekt

pri objektoch obianskej vybavenosti a polyfutikych komplexov budovaverejné
priestranstvo, resp. priestranstvo pristupné prejres’ upravené zeteou, mobiliarom

a vybaveno®u pre relax a spotenské kontakty rezidentov

verejné parkové Upravy, alternativne verejné paestvo upravené zeleu, mobiliarom

a vybaveno®u pre relax a spalenské kontakty, alternativne malé ihriska pre
neorganizovany Sport obyvéity povinne riegi v novom polyfunknom komplexe

s podielom byvania v dostupnosti do 300 m (miniraaopordena plocha 0,5 - 1,0 ha,
optiméalna vymera 3-5 m2 na 1/obyviEedny), alebo tzv. obvodové verejné parkové
apravy na ploche o minimalnej vymere 2 ha v okrbfiuania do 500 — 800 m, poKisa
takato Uprava alebo priestranstvo v poZadovandjgosesti a v primeranej Vkosti uz

v Uzemi nenachadza.

ako s@ag’ priestranstiev pristupnych pre verej\agsp. pridruzenych ploch verejnych
priestranstiev a verejnych parkovych pléch riggichytavanie a vyuzivanie dédvej
vody spdsobom primeranym danému Uzemiu (vodna ngedhizrko, polder ai.), resp.
rieSit’ v zemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

budovanie priestranstiev pristupnych pre vergjnggavenych zefeou, mobiliarom a
vybavenosou pre relax a spotenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom
rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorgar@ag\sport obyvat®v prislusného
Gzemia je povinna®u jednotlivych investorov

pri budovani polyfunénych komplexov s podielom byvania, kde nie je dodtaléch pre
budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahi@diinou primeranou formou zelene
(napr. na terasach, strechach pripadne fasadaoimyah konstrukciach, plotoch a pod.)
aj s vybavena®u pre relaxény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu

zeler ulicnych priestorov doplidiminimélne o jednostrannu alej

zeler spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadpéahmvania na arovni terénu
rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene
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- zela pri polyfunkenych objektoch a sprievodnu zeleri okianskej vybavenosti na
verejnom priestranstve je potrebné zacliako verejne pristupny priestor — bez
oplotenia

- geograficky nepdvodné a ibiiaté dreviny vo vysadbach verejnych priestrangimyZ i’
max. do 30%

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti poeipriestorovo zosulatls plochami
a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene.

Z 01 — plochy lesov osobitného @enia

Zakladna charakteristika:
Uzemie slazi pre budovanie pléch lesov osobitnéidenia, lesoparku a parkovych pléch.

Funkené vyuZzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- vysoka zel# parkovéa
- zelai lesnych porastov a lesoparkov
- zelai liniovéa pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasac
- vhodné funkcie
- plochy a zariadenia prirodnych Sportovych plochdyatiovo-relaxanych tras
- prislusné cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo, lesoparkovo, lesne upravena ploSn&igeieodnych Sportovych ihrisk
- liniova zela prirodnych Sportovych ihrisk
- zelai objektov oldianskej vybavenosti
- zelai spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania
- parkovo upravend ploSna a liniova agteirodnych Sportovych ihrisk
- podmienéne vhodné funkcie
- obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu prehidptiestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funiné vyuzitie lesoparku i vyuzitie susednych parprel
uréené @ely.

Dopliujuce ustanovenia:

- parkovanie navstevnikov musitbyeSené mimo pléch lesov osobitnéhoamia
a lesoparku (na giahlych plochach)

- parkovo upravené plochy pri objektocht@mskej vybavenosti rieSminiméalne na
vymere 500 m2

- zelan komunikacii doplrii minimalne o jednostrannu alej, v zavislosti o@gtiorovych
moznosti

- zela1 parkovisk, spevnenych ploch na arovni terénuitrieémou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene (min. 1 strom na 100 m2 plochkzska)

- vo vzdialenosti 10 m od Uzemnej hranice lesov deéhb uéenia je stanovené ochranné
pasmo

- pre stromy vo veku nad 150 rokov zabezpesobitni ochranu

- dreviny geograficky nepévodné a ihaté pouzivamax. do 10%
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- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti poeipriestorovo zosulatls plochami
a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene.

Z 03 — plochy izol&nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch iz&hej zelene.

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- funkcia izol&nej zelene a podpora hygieny prostredia
- vhodné funkcie
- budovanie technickych opatreni — protihlukovyclersti
- prislusné pesSie komunikacie a cyklotrasy
- podmiené&ne vhodné funkcie
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzith PHM a pod.) — ako
slitag’ a zariadenie vyhradne prislusnej komunikacie
- objekty hromadnych odstavnych a garaZzovacich zemiaghie ako stas’
prifahlych uzavretych arealov)
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili fundné vyuzitie susednych parciel pr&eme @ely.

Dopliujuce ustanovenia:

- nepouzivé dreviny geograficky nepdvodné a iiiaté, vysadzadreviny podporujice
Krajinny obraz

- na plochéach izokao-hygienickej zelene zriatpsie IUky (plochy na veenie psov).

b.4  VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Jednotlivé problémy tzemia boli rieSené nasledovne:

* vlastnicke va’ahy —prevazn&ag’ rieSeného Uzemia sa nachadza na pozemkoch vo
vlastnictve objednavdia, kde sa vyZaduje dodrzanie vlastnickycltatmv. Zasah do
pozemkov inych vlastnikov bude rieSeny dvomi spésiob

- vlastnik ma zaujem na vystavbe a suhlasi s navrimawvazastavbou na

vlastnom pozemku

- odkupenim od pbévodnych vlastnikov

* dopravné napojenie - v navrhovej etape do r. 2020 je potrebné zahg&gpe
vybudovanie cestného prepojenia Modranskej cesigraennej cesty vo furtkej triede B2
a kategérii MO 9/60, v trasovani za vychodnym akmajrozvojovej lokality Za tréou 4,
pricom bude vedené poizl zapadného okraja OP jestvujicich VVN el. ved&én8761
a 8896, za podmienky Upravy vedenia dotknutych ZNugnych vedeni. 202, 203, 1028 (v
ramci OP jestvujucich VVN el. vedeni). Tato komwatlka sa stane &ig’ou postupne
budovaného zapadného prepojenia mesta Trnavagdgpnim juznym smerom cez lokalitu
Kamenny mlyn az k Bratislavskej ul. a severnym smerk ceste 1/51. Vystavba tejto
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komunikacie bude realizovana na néklady investo@seku pozi¥ vychodnej hranice
rieSeného Gzemia.

* napojenie na elektrické vedenie- lokalita nema dostatok kapacity pdalSiu
vystavbu RD, a preto je navrhnuta nova trafostarktara je umiestnena uprostred lokality
ZA TRATOU 4.

* napojenie na plyn - v lokalite st navrhnuté nové rozvody STL plynuwyené
predZenim jestv. STL rozvodov v fighlej lokalite Za tréou Il

* napojenie na vodovod a kanalizacit Vodovod sa nachadza v dotyku s rieSenym
tzemim. Odkanalizovanie lokality 1BV ZA TREOU 4 od splaskovych véd bude do
jestvujucej tlakovej splaskovej kanalizacie D30fhwdovanej poZd Kamennej cesty.

Dazdové vody z komunikacii budu kanaléreym potrubim odvadzané do vsakovacich
nadrzi — 2 ks.

* dialkové kable - v Uuzemi uéenom priamo pre IBV sa nenachadzaju. Su vSak
uloZené veth Kamennej cesty smerom do Bieleho Kostola

* napojenie na elektronické komunik&né siete —lokalita bude pripojena na
telekomunik&ny uzol v majetku fa SWAN s.r.o0. Trnava.

V rieSenom Uzemi nie su Specifikované ziadne limviyyzitia prirodnych zdrojov
a potencialu Uzemia.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne chraneemdialznie su tu vyhlasené
stavebné uzavery a obmedzenia vyplyvajuce z ochalgrnych pamiatok.

b.5 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNK CNEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Mestska forma byvania v prostredi vytvara Ziadueppjenie organizmu sidla s jeho
prirodnym prostredim. Pre tieto formy byvania sgdbavaté uvazuje s pozemkami od 600
- 800 nf na rodinny dom. Priemerna plocha pozemku na 1eRIDB .

Zéastavba bude realizovana 284 na pozemkoch patriacich objednédliate Tato
skutanog’ v navrhu znamenala reSpektovanie hranic povodmgemkov v maximalnej
miere. Celkové plocha zony pre IBV ZA TH®U 4 ugena pre riedenie j£7,32 ha

rieSenc  dotknuté

Uzemie Uzemie spolu
RieSené Uuzemie ,IBV ZA TRATOU 4“ v ha 17,793: 0,050 17,843.
Z tohc  plocha pre funkcie byvania — nové 11,120¢ 0,000C 11,120¢
plocha novych komunika 1,544: 0,000( 1,544:
plocha chodnikc 0,535¢ 0,050C  0,585¢
plocha sprievodnej zelene kod Z 0,327¢ 0,000C  0,327¢
plocha lesov a lesoparkov - kéd Z 2,600( 0,000C  2,600(
plocha verejnej zele 0,565( 0,000C  0,565(
plocha O\ 0,388¢ 0,000C 0,388«
ostatné plock 0,711 0,000C 0,711

Navrh technickej infraStruktary, resp. moZznosti oj@pia na inZinierske siete,
vychadza z trds a kapacit IS jestvujucich a vo aws v prfahlom Uzemi a z koncepcie
zasobovania predmetnej lokality v UPN-O TRNAVA. @@ bude podkladom pre
spracovanie naslednej projektovej dokumentacietgbnicku infraStruktdru (komunikacie,
kanalizacia, vodovod, elektro, plynofikacia, slaba}) v sulade s predlozenym navrhom.
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b.5.1 byvanie

Celkovy paet domov, s ktorym sa uvaZuje v zone, predstavafetpl59. Poet 159
RD je navrhnutych stym, Ze ich @ je moZné uprésva aj po vydani Uzemného
rozhodnutia na cell zénu. Takyto postup je moznyd@idade skdsenosti pri IBV v inych
sidlach, v ktorych sa v priebehu parcelizacie GUaemiektoré pozemky delili a niektoré
spdjali.. Predkladana dokumentéacia bude 8laai vydanie tzemného rozhodnutia pre domy,
inzinierske siete a komunikéacie. Uzemné rozhodnouigaRD bude mozné dodate ment,
pricom ve’kog’ parciel pre jednotlivé domy sa bude upimst’ pod’a poziadaviek buducich
stavebnikov. Ostatné stavebno-technicke podmiankgné v tejto dokumentécii, budu ptati
I pre zmenené \f&osti pozemkov.

Cely urbanisticky obvod je ¥eneny pre funkciu byvania v RD a dve monofémé
zariadenia olianskej vybavenosti (¥ase spracovania US nebola jasna éméknaph tychto
zariadeni . Ofianska vybavena@sméze by v lokalite umiestnena aj ako &g’ objektov na
byvanie (polyfunkcia).

V zéne (IBV ZA TRATOU 4) sa nachadzaju pozemky od 393dn 2031 m. Plocha
pozemku bude vSak v skdtwsti zavisié na dohode medzi vlastnikom pozemkov
a stavitéom nového RD. Navrhované formy nizkopodlazného bivge v samostatne
stojacich rodinnych domoch (poziadavka investoro®ystém rieSeni vytvara domoradie v
ulicnej sieti RD. Snaha rieSenia je prinieské regulativy, z ktorych vyplynie pomerne
vysoka vdnog’ v architektonizovani stavebnych objektov domov.

V uli¢cnych zostavach sa pita so samostatne stojacimi domami&tymi regulativmi
objemovymi i tvarovymi, vzfedom hlavne na predpisové a normovéaty k susednym
objektom vyplyvajucich zo stavebného zdkona, (Sina€iara, vzdialenosti od susednych
hranic, orientacia okien, strechyd’gt

Priestorové rieSenie je zrejmé z vykresovapti dokumentacie. V urbanistickom
navrhu lokality sU dodrzané nasledovné zasady gtavbu novych RD a technickej
infraStruktuary :

* vytvaranie uléného domoradia zo samostatne stojacich RD orienfamyado ulice
priestormi garaze, vstupu a zelene, situovanimmimtho priestoru do dvornejasti.
Vzhradom na orientciu niektorych pozemkov v smere &¥ylacujeme moznaszvasenia
odstupu RD na severnej strane ulice @lnej hranice pozemku, orientacie intimnych
dvornych priestorov do ulice a zaistenie ich iritynvysadbou zelene.

* kazdy RD bude prizemny s obytnym podkrovim a no&ou vystavby suterénu

* kazdy z objektov bude napojeny priamo na nové&ody 1S

* velkog pozemkovumoziuje vystavbu okrasnej zahrady; pri kazdom dome je
rieSena gardz min. pre 1 osobné vozidlo; v zaddgshiach zahrad sa uvazuje s umiestnenim
Gzitkovej zahrady bez moznosti vystavby hospodétsiobjektov,

* stavebn&iara min. 5 m od upravené&glnej hranice pozemku,

* medzi objektmi RD budd umiestnené ploty o minSkey 1,8 m. Konstrukcie plotov
sa uplatnia aj z ulnej strany pozemkov; tietdasti oplotenia budd rieSené v konStrukcii
kamenny sokel s vypbu drevo alebo odeVstupné priestory pred garazou nebudud oplotené.
Toto rieSenie umatuje parkovanie vozidiel pred garazou mimo oplotenia

* (Zitkova zela - je to prevazne sprievodna funkcia obytnej zargetky navrhované
pozemky su prispdsobené pre umiestnenie Uzitkoslene. Jedna sa predovSetkym o nizku
zelay, zeleninové zahradky, ovocné stromy, okrasné kygda Toto vyuzitie nenaruSa obytny
charakter lokality ale vhodne dig jej vyraz za predpokladu, Ze pri jej udrziavangli
vyli¢ené nevhodné zasahy s pouzitim chemikalii.

15



Cistopis - US IBV - ZA TRAOU 4, Trnava

* ¢ag’ pozemkov na vystavbu cesty, verejnej zelene ardkadnie je sag’ou
stavebnych pozemkov. Tieto dopravné koridory s&leskné z jednotlivych rieSenych
pozemkov a po vystavbe budu bezodplatne prevedengesto.

Dostupnos k zariadeniam allanskej vybavenosti nevyhovuje pozZiadavkam na
dochadzkové vzdialenosti.

Navrh tvarového rieSenia zastavby pokladame zarskjtokoncept, ktory nie je
zavazny. Hlavné vstupy do 1. NP su rieSené v tej @rovni ako garaze (+ 0,20 m nad
upravenym terénom).

VySka rimsy Sikmej strechy musi vyhovévpoziadavkam odstupu domov medzi
sebou. V navrhu sa uvazuje s vyskou rimsy +3m - fidchldroviou podlahy prizemia.

Oplotenie - pri budovani oplotenia su dohodnutédeasyné principy vystavby:

* kazdy vlastnik pozemku vybuduje oplotenie medmeximi na JV, J al JV strane
svojho pozemku &elnu hranicu oplotenia z vlastnych prostriedkov.

b.5.2 ol¥ianska vybavenos

Okcianska vybavenage v lokalite rieSena v dvoch samostatnych objetkto

1. Objekt v centre zbény je teny pre umiestnenie zariadenia obchodnej
vybavenosti — potraviny, zmie$any tovar,..éaée spracovania US nebola zo strany investora
Specifikovana objemova charakteristika objektuca®iou pozemku pre objekt OV je
trafostanica, spevnené plochy pre zasobovanie kayamie vozidiel (3 stojiska). Plocha
celého pozemku je 911arPlocha zelene bude min 553 enta bude stag’'ou pldch verejnej
zelene (neoplotend).

2. Objekt najuhozapadnom okraji zény jetemy pre umiestnenie zariadenia
vySSej olWtianskej vybavenosti celomestského vyznamu s o@nua na ubytovanie
a rekreaciu — hotel, penzién, klastor.....caée spracovania US nebola zo strany investora
Specifikovana funkna ani objemova charakteristika objektuc¢&flou pozemku pre objekt
OV su spevnené plochy pre zasobovanie a parkovaazieiel a plochy zelene nachadzajuce
saciastaine v ochrannom pasme vodného zdroja. Plocha celéhemku je 3523 fnPlocha
zelene bude min 50% a ta budeadiou arealu objektu (oplotend).

Regulativy pre dodataé umiestnenie tychto zariadeni su definované dz#jcasti
tejto dokumentacie.

b.5.3 verejna dopravna a technicka vybavend's

Dopravné napojenie lokality je na jestvujucu mieskomunikaciu funknej triedy C1
medzi zastavanodag’ou mesta Trnava a zastavantag’ou obce Biely Kostol, t. j. na
Kamennu cestu. Navrhované miestne obsluzné komeirikéo funknej triede C2 a C3
v réznych kategoériach zabezpgl obsluhu celého obytného GUzemia.

Hlavnu kostru z dopravnéhoTlddiska vytvara trasa ,I“ ako hlavna obsluzna
komunik&cia, pripojené priamo na cestn{’ siesta v trase jestvujucej miestnej komunikacii,
spéjajucej mesto Trnavu a obec Biely Kostol. Vesegj casti navrhovaného zaujmového
Uzemia je ukoena slepo s moznfsu predZenia. Navrhnutd je vo futikej triede C2
v kategorii MO 8/40 a vytvara zaravélavnu pristupovu trasu pre celu lokalitu.

Na tuto komunikaciu su popripajadalSie trasy vo funknej triede C3 v kategorii MO
8/40 a C3 v kategorii MO 7/30 a MOU 7/30. VSetkyraavrhnuté v zmysle STN 73 6110.
VSetky trasy su navrhnuté ako obojsmerné smerokazdelené v Sirke vozovky 7 a 6,5 m, s
dvoma jazdnymi pruhmi Sirky 3 a 2,75 m, po stramaelSkovo oddelenym zelenym pasom,
chodnikom, resp. chodnikom. Sirka hlavného doptavpéiestoru je 10 az 14 m.
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Usporiadanie komunikaého priestoru v obytnom subore umoje riest’ variantne
jednotlivé trasy, t. j. poui obojsmernu i jednosmernu organizaciu dopravy.oveir
rozmiestnenie dopravnych trds umoje irdzny systém vystavby, ato po jednotlivych
blokoch a trasach v réznych smeroch od hlavneytras

PeSi vstup do obytnych Struktdr umiaje jednostranny alebo obojstranny chodnik
pozdZ komunikécii. Chodnik je 3iroky 1.75 — 2 m a umgé aj vjazd autom na pozemky
RD.

Sag’'ou dopravného koridoru su trasy IS, ktoré sU poja@ga na jestvujuce
popripade pripravované sidelné rozvody vody, plyslektriny, kanalizacie a slabopradu.
Jednotlivé IS su rieSené tak, aby kapacitne vyhopeFiadavke vystavby novych RD
aumoznila aj vystavbulaldich RD wasti severne od lokality ZA TREOU 4. Pritom
navzajom zokruhovavaju jestvujuce slepé rozvodykalite.

b.5.4 zel&
SADOVE UPRAVY

Pozemok lokality je rovinaty bez vyraznych vySkowyzmien. V&Sina rieSenej
plochy lokality je v s@asnosti vyuzivana ako pmohospodarska poda. Uzemie ma
obdZnikovy tvar uteny predovSetkym hranicami pozemkov patriacich drijeatéovi.
Nenachadzaju sa tu Ziadne dreviny, ktoré by botocepaé odstradialebo zachova

Celkovd kompozicia a navrh sadovych Uprav na plootrejného priestranstva z
rozmiestnenia parciel RD a komunikacii.

Navrhovana verejna zelepozostdva zo zelene liniovej — sprievodnej zelene
komunikacii a zelene verejne pristupnych oddychbwidch, ktoré sa na rieSenom Gzemi
nachadzaju.

Liniova zelé popri komunikéciach — je sprievodnd Zgl&tora ma najma izotau
funkciu, zarové vSak vyrazne zatraktiwju prostredie byvania v IBV. Pozostava z vysokej
stromovej a nizkej krovitej zelene. Nachadza sazkych pasoch popri komunikaciach so
Sirkou od 1,0 — 2,5 m. Vyber druhov rastlinnéhoematu je voleny tak, aby zalanala pre
celu plochu zjednocujuci charakter a plnila svajakiciu. Popri hlavnych komunikéciach je
vytvorend jednostranna alej z drevin, ktoré bglearané so zrefem na vySku nasadenia
koruny a rozmer koruny v dospelosti. Maji mensiasyr pripadne Gzky igbvity habitus
koruny. Odpordané su nasledovné dreviny: Acer platanoides “Glainos Carpinus betulus
"Pyramidalis”, Crataegus laevigata "Paul’s Scarltunus serrulata "Kiku — Shidare —
Sakura” a Tilia cordata "Rancho’. Podsadené slymizk stredne vysokymi listnatymi,
stalozelenymi a ihfinatymi krami, ktoré su strihané alebo dorastajuvgléky cca 0,8 m.
Odportané kry: Berberis thunbergii “Atropurpurea Nanaiplymus japonicus, Hypericum
calycimum, Physocarpus opulifolius “Luteus’, Prutasrocerasus "Otto Luyken” , Rosa
mini, Rosa rugosa, Spiraea bumalda "Crispa” a &picanerea "Grefsheim’.

Zelen verejne pristupnych oddychovych ploch — je predstana zelgou pri objekte
OV v centre plochy IBV a malou parkovou UpravouAcasti rieSeného Uzemia. Tato plocha
sluzi primarne na pobyt a oddych rezidentov IBV.

Plochou je vedeny chodnik s mlatovym povrchom, édzh sa tu detské ihrisko
(typizovana preliezkova zostava), l&ky a ostatny mobiliar. Dreviny su umiestnené takmer
po celej ploche v skupinach a solitérne tak, alijerdi danu plochu do okolitého prostredia
a zarové tvorili izolatnU bariéru pre susediace objekty. Medzi mozné maahé listnaté
stromy pre obidve plochy patria patria: Acer plaides, Acer campestre, Fagus sylvatica
"Purpurea Pendula’, Platanus acerifolia, QuerciusaruSorbus aria "Lutescens” a Tilia
cordata, medzi ihnthaté stromy Pinus sylvestris a Pseudotsuga menzfegi su navrhnuté
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z druhov: Amalanchier ovalis, Berberis thunbergiiropurpurea’, Berberis vulgaris, Berberis
julianae, Prunus laurocerasus “Caucasica’, Coranguiea, Cotinus coggygria "Royal
Purple”, Euonymus europaeus, Forsythia x intermdiidleia davidii, Pyracantha coccinea,
Weigela Florida "Variegata” a Viburnum opulus. Plpbez vysadby a dlazby su zatravnené.

Druhovos navrhovaného sortimentu bola volena Baolom na klimatické
a stanovistné podmienky, ktoré budu mtgiastliny zndsa Z toho dévodu su navrhované
stromy a kry prevazne domaceho poévodu, doplnengioke introdukované druhy, ktoré
dobre zn&s3aju tunajSie podnebie. Volené su tak, bathynenaréné na udrzbu a zaroke
zaujimaveé po cely rok svojim habitusom, farbowliskvetov alebo kdrou.

Plochy s vysadbou budd zarsované drevnou kodrou alebo Stiepk@inn sa znizia
naroky na udrzbu — znizi sa vypar vody &asti sa zamedzi prerastaniu buriny, zafos@
tym zvysi estetiskéltadisko vysadby.

b.5.5 priestorova kompozicia a organizacia uzemia

Priestorovd kompozicia je podmienena trasovanstvy@icich ciest, vlastnickymi
vztahmi k pozemkom a hranicami pozemkov. Kompoziciehagza z poziadavky vytvdri
rovnaké technické podmienky pre vSetky vytvarangeptky a pritom umoztirozmanitos
v spbsobe zastavby a architektonickom rieSeni.

Vystavba RD je navrhnutd ako kompaktné zoskupeRi® pozdZ novych
komunika&nych priestorov s vytvorenim ploch pre oddych axel dvornych ¢astiach
pozemkov.

b.5.6 zabezpé&enie z H’adiska civilnej ochrany

Objekty 1BV ZA TRATOU 4 sa nachadzaju v katastri mesta Trnava a $asdu
uzemného obvodu Trnava.

Na zéklade Nariadenia vliady $SR565/2004 Z.z., ktorym sa meni a tigpnariadenie
vlady Slovenskej republiky. 166/1994 Z. z. o kategorizacii Uzemia Slovenskpubliky v
zneni Nariadenia vlady Slovenskej republiky 25/1997 Z.z. je Uzemny obvod Trnava
zaradeny do |. kategorie ohrozenia Uzemia.

Na zéklade analyzy ohrozenia méze t mpyvatdstvo IBV Za tra&ou 4 ohrozené
jadrovymi zariadeniami v Jaslovskych Bohuniciach.

Na zaklade uzemného pldnu mesta Trnavy a v zmgslena NR SR. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvalstva v zmysle neskorSich predpisov a Vyhlasky MV53R2/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabepaie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany bude ukrytibywatd'stva v lokalite rieSené
v jednoduchych tkrytoch budovanych svojpomocne QB

JUBS bud( zriadené v podzemnych priestoroch stasgdmnych domov, ktoré po
vykonani svojpomocnych Specifickych Uprav zabémpeciastaini ochranu preddinkami
mimoriadnych udalosti a pouzitych zbrandase vojny a vojnového stavu gadprilohy¢. 1
tretej ¢asti VyhlaSky MV SR 532/2006 Z.z. o podrobnostiath zabezpgenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienokazieni civilnej ochrany:

a) vzdialenog miesta pobytu ukryvanych osdb tak, aby sa mohlpripade

ohrozenia vas ukry,
b) zabezpé&enie ochrany pred radiaym zamorenim a pred preniknutim
nebezpeénych latok,
C) minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na Upiakiypriestorov,
d) statické a ochranné vlastnosti,
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e) vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vorkajSvzduchom,
filtracnym a ventil@anym zariadenim,

f) utesnenie.

V oblasti obrany Statu nie su na objekty RD kladEaéine poziadavky.

b.5.7. poziarna ochrana

Predmetom posudenia protipoziarnej bé€npsti je novostavba rodinnych domov v
pocte 159 RD s vymerou pozemku do 10 arov, nachadizhilsa na pozemku rovinatého
charakteru v extravilane mesta Trnava. Pristupazamky bude z navrhovanych obsluznych
komunikacii, napojenych na jestvujucutsigiestnych a Statnych komunikacii.

Jedna sa o dopos$ianezastavané Uzemie s novou parcelaciou pre pridizoi
vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov rélznye’kosti a tvarov. V blizkosti
navrhovaného Gzemia su jestvujuce objekty RD.

Rodinné domy su navrhované ako samostatne stopezmstavajluce z prizemia a
podkrovia, s moznae®u vystavby suterénu. Tvoria jednu bytovu jedndtktavba na byvanie
skupiny ,A“).

Projekt poZiarnej bezprosti pre stavbu " IBV Za tfau 4 " je rieSeny pdé
vyhlasky MV SR¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technickéigatavky na poziarnu
bezpénog’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb avyhlasky MR 8. 699/2004 Zb. z. o
zabezpéeni stavieb vodou na hasenie, v zmysle normy SIR2D1 — 1 aZ 4, a noriem STN
73 0818 al’alSich navaznych noriem a predpisov PO.

RieSend IBV pozostava z konSttme podobnych a priblizne rovnako vysokych
dvojpodlaznych a trojpodlaznych rodinnych domowré&tmaju v sulade &. 2.2.3 STN 92
0201-2 poziarnu vysku: + 3,000.

Zvislé nosné konstrukcie, obvodové steny a vnutowsné prieky rodinnych domov
budu navrhované ako murované z pérobetonovych (BIERFIX, HEBEL, YTONG a pod).

Vodorovné nosné konstrukcie stropov rodinnych dommwdl navrhnuté ako
monolitické Zelezobeténové dosky hr. 150 mm, resko montované Zelezobetdénové
konStrukcie.

Nosna konstrukcia strechy nad poslednym nadzemmgiapim rodinnych domov sa
uvaZzuje z dreveného krovu s hydroizmlau a tepelnou vrstvou oblozenou sadrokartonom
s poziarnou odolngsu min. 30 min. pre stanoveny |. SPB, resp. Il. SBBeSna krytina
nehotava - BRAMAC.

Obvodové steny rodinnych domov nemusia tvendorovné a zvislé pozZiarne pasy v
sulade § 44 vyhl. MV SR.94/2004 Z.z.

RieSené objekty rodinnych domov su posudzovan&akeSany konstruiy celok, v
ktorom su poziarne deliace konStrukcie a nosné tkokde, ktoré zabezgaju stabilitu
stavby alebo jegasti len druhu D1, ale nosné konStrukcie striechdsvené (oblozené
protipoziarnym sadrokartonom).

RieSené rodinné domy v sulade s vyhl. MV &®4/2004 su charakterizované ako
stavby na byvanie skupiny ,A“, cely rodinny dom tv@eden poziarny Usek ( § 94 ods. 4
vyhl. MV SR ¢. 94/2004 ), ktory bude zaradeny do | stagpoziarnej bezgaosti ( max. 2
nadzemné podlazia ) alebo do Il stagpoziarnej bezgaosti ( 3 nadzemné podlazia).

PoZiadavky na poZziarnu odolnogoZiarne deliacich a ohraunjlcich a nosnych
stavebnych konstrukcii sudgené STN 92 0201-2.

Z kazdého rodinného domu budl osoby v pripade pozimika vzdy jednou
nechranenou unikovou cestou s vyustenim v 1. NWoh& priestranstvo.

PozZiarnenebezpry priestor poZiarnych usekov rodinnych domov jelokkazdého
objektu vymedzeny v sulade s STN 92 0201-4, ¢itpoé hodnoty pd tab. 6 cit. STN s
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pre svetll vySku bytov rovni max. 3,0 m a pre maima 40%-né poziarne otvorené plochy
(pri dizke poziarnych Gsekov rodinnych domov max. 18 mhéomaximalne 4,50 n&o je
bezpredmetné, nakko kazdy rieSeny objekt rodinného domu je v sme&grne otvorenych
pléch samostatne stojaci az do vzdialenosti mB0 Wetrov.

V stanovenych odstupovych vzdialenostiach sa néxtaju Ziadne susedné objekty -
rieSené rodinné domy svojim umiestnenim ako aj maxanymi otvormi (oknami, resp.
dverami) - tj. Uplne poziarne otvorenymi plochamyhovuju v plnom rozsahu ustanoveniam
STN 92 0201-4.

Za pristupovu komunikaciu mozno povazovwaovovybudované komunikacie tejto
obytnej zony, ktoré v plnej mierei#pju poziadavky § 82 vyhl. MV SR 94/2004 Z.z., tj. su
Siroké min. 3,0 m, nachadzaju sa v bezprostredig{dsti rieSenych rodinnych domov a su
dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujucu pésie z#azenej napravy poziarneho
vozidla.

Pristupy a prijazdy k objektom a nastupné plochyowyju realne § 82 a § 83 vyhl.
MV SR ¢. 94/2004 Z.z..

Vnutorné zdsahové cesty nemusi@ byredmetnych rodinnych domoch navrhnuté a
to v sulade s 8§ 84 vyhl. MV SR 94/2004 Z.z..

V zmysle vyhl.¢. 699/2004 Z.z. vnatorny poziarny vodovod nemusi bsiadeny
v stavbach na byvanie a ubytovanie skupiny ,A"@byektoch, v ktorych siin priemerného
poziarneho z&azenia ,pv" a plochy poZiarneho Useku je najvia®©Qo.

PoZiarna voda je zabezimma z jestvujacich a navrhovanych vonkajSich podein
poziarnych hydrantov DN 80, umiestnenych v cesédalchodniku na potrubi v aredlovom
rozvode vody medzi predmetnymi objektmi RD vo viehasti zodpovedajucej. 4.2 STN
92 0400 (tj. min. 5 m a max. 200 metrov od vSetkyotiinnych domov rieSenej IBV vo
vzajomnej vzdialenosti max. 400 m medzi sebou sgovanym pretlakom 0,25 Mp). Na
jestvujucej ulici Za tréou 4 si podzemné hydranty vo vzajomnej vzdialendS m
v komunikécii a na konci kazdej navrhovanej priaz ceste su podzemné hydranty
navrhované v chodniku v bezprostrednej blizkos§enych RD.

b.6  ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY

Stavebnotechnické podmienky vystavby novych RD ®&nawvené tak, aby bol
zachovany charakter jestvujucej vystavby s doérazmmrytmus radenia domov navzajom
a tvaroslovné prvky jestvujuceho ariého domoradia.

b.7  URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADI T MEDZI STAVEBNE
POZEMKY

V lokalite sa nenachadzaju pozemky, ktoré by nelmobZzné zaradimedzi stavebné
pozemky. VSetky potencialne stavebné pozemky maiblizne rovnaké podmienky pre
vytvorenie novych stavebnych pozemkov a prélefyeniecasti pozemku pre komunikay
koridor. Obmedzenia vystavby su iba v ochrannonmg&godného zdroja a cintorina.

b.8 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIV YCH
STAVIEB

b.8.1 umiestnenie stavieb na pozemku

V navrhu US bolo nutné &t systém zastavby a dopravy tak, aby vlastnickatw
k pozemkom boli v navrhu reSpektované a umowali pomerné zastupenie vSetkych
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vlastnikov (i nerieSenych pozemkov) na sgolech plochach wienenych pre dopravu a IS.
Nasledne bola dené koncepcialalSieho delenia pozemkov, gom ve’kos” pozemkov a
umiestnenie jednotlivych RD na nich je mozné riemiramci novej Ziadosti o Uzemné
rozhodnutie.
Nemeniténé su:
- Trasy komunikécii
- Plochy utené pre IBV ale iba ako celok, Hranice medzi jetivymi
pozemkami je mozné upravava
- Trasy adimenzie IS
Vo vykresovej ¢asti v stavebnotechnickych podmienkach zastavbyugédené
minimalne Udaje odstupov od hranic pozemkov. Tetmpzné korigouwav architektonickom
navrhu jednotlivych rodinnych domov s tym, Ze budddrZzané prislusné ustanovenia
Stavebného zékona najmacasti odstupov jednotlivych rodinnych domov navzajanod
hranic pozemkov. V projekte sa uvaZzuje s osadeamostatne stojacich rodinnych domov.
V pripade dohody medzi dvomi susedmi je mozné qastd vzdialenosti medzi domami
(pod’a zakona su miniméalne 4 m) upravak, aby sa domy dotykali obvodovymi stenami na
hranici medzi pozemkami. Takto vzniknu dvojdomybalgadové domy. Takéto rieSenie je
mozné na vSetkych pozemkoch.

b.8.2 intenzita zastavania
Intenzita zastavania nebola pre zontenA.
b.8.3 pripustnog’ architektonického rieSenia stavieb

Stadia definuje stavebnotechnické podmienky zastajdainotlivych stavebnych
pozemkov.
Podmienky su stanovené tak, aby uspokojovali najeodtejSie poziadavky
stavebnikov na architektonické rieSenie svojich RD.
e pripustné rieSenie
- rodinné domy - do 2 nadzemnych podlaZi (vratandmmyib) so suterénom
- gardz so vzdialenésu odcelnej hranice pozemku mensSou ako 5 m (plati pre
garaz — iba pristreSok akocs&@’ ¢elného oplotenia pozemku a pre pozemky do
500 nf)
e nepripustné rieSenie
- vSetky druhy architektonickych prvkov, ktoré by gwovyrazom narusovali
vyraz jestvujucej zastavby
- gardz ako samostatne stojaci objekt

b.8.4 opis dopravného a technického rieSenia
PLYNOVOD

RieSené uzemie IBV Za ttau 4. etapa Trnava Uzemnou i technickou infraStmakt
navazuje na ll. etapu IBV. V rieSenej 4. etape Ig¥é 159 rodinnych domov polyfunkcie
bude zemny plyn vyuzivany komplexne néely varenia, ohrev teplej Uzitkovej vody a
vykurovanie v teplotnom pasme - 12 °C. Dve polyftieki¢. nemaju blizSie Specifikované
uréenie, potreba plynu je ratana z obostaveného priepre vykurovanie objektov.

Maximalny hodinovy odber zemného plynu bude:

Q =159 RD x 1,4 m¥hod. = 224%#hod.
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Racny odber zemného plynu:

Qrok = 159 x 2 950 fifrok = 472 000 Mvrok

Prevadzkovy pretlak STL plynovodu v Uzemi je 0,1 aMR/ ramci spracovania
dokumentéacie 1,2, 3. etapy IBV bol spracovany ptepprofilov a Ubytkov tlaku, z ktorého
vyplyva, Ze v napojovacom bode pre 4. etapu vystazbpredpoklada pokfava’ profilom
D90 pri pretlaku 89,3 kPa.

Z prepa@tu odberu plynu pre 4. etapu vystavby IBV vyply¥e,bude spotrebovanych
224 mhod. plynu.

Vedenie tras navrhovanych v Uzemi 4. etapy vystaabigh profily sa zrejmé z
vykresov situacie. Siasne s vystavbou STL plynovodu budd vybudované &4
plynovodné pripojky po hranicu pozemkov jednotlivyRD. Ako material sa na stavbu
navrhovanych STL plynovodov a pripojok navrhuja péuury z PEtazkej rady SDR 11 -
PE D32- D63 pre tlak plynu do 0,4 MPa.

Rozsah plynovodnych zariadeni:

Plynovod D 90 x 5,8 mm PE HD - SDR 11 1010 m
Plynovod D 50 x 4,6 mm PE HD - SDR 11 1150 m
Plyn.pripojky D 32 x 3,0 mm PE HD - SDR 11 1480 m
Naklady

- STL plynovod D90 - PE-SDR 11 -1010m a 188/m = 1 818 000,- Sk
- STL plynovod D50 - PE-SDR 11 -1 150 m a 15@/m = 1 725 000,- Sk
- STL pripl.plynu D 32 - PE - SDR 11 -1 480 m 4Q0&k/m = 1 480 000,- Sk
néklady plynovodu spolu 5023 000,- Sk
166 733.- €

KANALIZACIA

SplaSkova kanalizacia

Odkanalizovanie lokality IBV — 4. etapa od splaskdv vod bude do jestvujlcej
tlakovej kanalizacie, vedenu z Bieleho Kostola-dezné jednanie na TAVOSE Riagy.

Splaskova kanalizacia IBV Za ti@u - 4. etapa je rieSena v celom uzemi ako
gravitaina kanalizicia. Splaskova kanalizacia bude préf800, vybudovana z rar ECOPAL
PEHD, celkovej izky 1 895m. Zarovieso stokovou si®u sa vybudujl kanalizaé pripojky
profilu D 160 z rar PVC hrdlovych D 160, ktoré s&oucia na hranici jednotlivych
pozemkov. Na trase splaskovej kanalizacie budu dgané revizne Sachty, ich vzdialenosti
budd max. 50m od seba . V peepavacej Sachte, vybudovanej z betdnovych skhuiyl
uloZzené dve kalovéerpadla s rezacim zariadenim. Vytia potrubie D90 bude zaustené do
tlakovej kanalizacie

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je dané mnoastwdoberanej vody z
verejného vodovodu, z ktorého vyplyva padyhlasky MZP SR.684/2006: / Udaje prevzaté
z hydrotechnického vy@tu potreby vody/:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych véd Qp= 6,033
Maximalne denné mnoZstvo splaskovych véd Qm =58[73
Maximalne hodinové mnozstvo splaskovych vod Qh™el/s

Technické rieSenie splasSkovej kanalizacie a vediedieotlivych tras je vyzri@né vo
vykrese situacie.

Rozsah splaskovej kanalizacie:

- Stoky z rur ECOPAL PEHD D 300 1895 m
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- Kanal. pripojky z rar ECOPAL PEHD- D 160 1066

Naklady

Preterpavacia Sachta s technolégiou 1 ks 595 000.-Sk

- Spl. kanal. D 300......... «cccvveeee.. 1 895 mh @00,- Sk/m = 7 580 000,- Sk

- Kanal. prip. D 160.................... 1 600 14 800,- Sk/m = 3 360 000,- Sk

IN splas. kanal. spolu 11 535 008k
382 900,- €

Daziovéa kanalizacia

V danej lokalite je delend kanalizacia- da¥é vody z komunikacii budud
kanaliz&nym potrubim odvadzané do vsakovacich jam.

Dazdové odpadové vody zo striech budd odvadzané na.téhe kazdom RD sa
navrhuje vybudovaakumul&nl nadrz, z ktorej je mozné dédvi vodu vyui na polievanie
zelene.

Vzhradom na poziadavku mestskej Upravy komunikacie hwdeemi vybudovana
daalova kanalizacia v najnutnejSom rozsahu. @@z kanalizacia bude miaminimalne
spady a zaustené budu do nej ibaditeZ vody z komunikéacii celkovej plochy 1,40 ha, s
odtokovym koeficientom 0,70, pri ddidvej intenzite 171 I/s.ha.

Maximalne mnozstvo ddovych vod bude:

Qdaz =1,40x 0,70x 171 = 167,58 I/s

Dazdové vody budu kanalizaym potrubim z rar ECOPAL PEHD profilu D300,
D400 odvadzané do dvoch vsakov. Vsakovacie jamysStuzkopieskov a kamenia budu
umiestnené v nezastavanej oblasti. IRodypaitov hydrogeologického posudku je nutné
v kazdom vsaku vyhotowi vsakovacie vrty do horninového podloZia / prigpéspieskové
strky, resp. piesky/ doibky cca 22m.

Minimalny obsah vsakovacej jamy 1

periodicita : p=0,1
intenzita dad’a g =171 l/s/ha
trvanie dad’a t =15 min.
Odvodiovana plocha.......... 0,4 ha

Qd=0,4x171x0,7=47,881/s
Objem vsaku V= 47,88 x 15 x 60 = 43 |/s, navrhujgameu 10x20m s dvoma vrtmi

Vsakovacia jama 2

Odvodiovand plocha........ 1 ha

Qd=1x171x0,7=119,7 /s

V =119,7 x 15x 60= 107,7 I/s , navrhujeme jamuZir so Styrmi vrtmi

Rozsah dafovej kanalizacie D300-400 — 1600m
Vsakovacie jamy so Siestimi vrtmi

Naklad — odhad 270 000.- €
VODOVOD

RieSenie zasobovania vodou pre IBV Zatda - 4. etapa Trnava vychadza z
jestvujacich a novovybudovanych vodovodnych zamdéde danej lokalite. Napojenie
navrhovanej zastavby 159 RD bude na jestvujuci vod@®110
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Za predpokladu, Ze v rieSenom Uzemi bude vybudmrardp9 RD s priemernym
poétom obyvatéov 640 bude potreba vody padvyhlaskye.684/2006

Pre predpokladanu siansku vybavenas
Hotel cca 100 l6zok............ 150 I/16Zko
Qp =15 000 | de=0,1736 I/s Qrok = 5 000m

Specificka potreba vody pre rodinné domy

Qp = 135 l/os.diéx 640 obyv. = 86 400 I/de=1 I/s
Maximalna dennd potreba vody
Qm=Qpx1,3=13I/s

Maximalna hodinova potreba vody
Qh=Qmx1,8=2,341/s

Ro¢n& potreba vody

Qr = Qp x 365 dni =31 540¥nok

Spolu: Qp=1,1736 /s Qrok= 36 540 M

Vzhradom na charakter zastavby bude vodovodnédsirenzovana na vytok jedného
podzemného hydrantu DN 80 s odberom poZiarnej ayl/s, pri minimalnom zostatku
tlaku 0,25 MPa.

Uvedené poziadavky na odber vody zabeézpeodovodna sie profilu D110
s okruhovanim na jestvujuci vodovod D110.

Ako material sa na stavbu vodovodu navrhuju powdry HDPE tlakové D110, PN
0,6. Situovanie tras vodovodu je zrejmé z vykregdasti. Sdasne s verejnym vodovodom
budd vybudované tiez vodovodné pripojky na jedwétlstavebné pozemky. Vodovodné
pripojky budda z rar rPE D 32 mm. Kazdy RD budetmvgbudovani vodomernu Sachtu.
Polohy vodovodnych pripojok budu upresnenalSich stupoch PD.

Rozsah vodovodnych zariadeni:

Vodovod HD PE D 110 - 1887 m
Vodovodné pripojky rPE - D 32 1580 m
Naklady
- Vodovod PVC - DN 100 — 1 887 m a 2 400,- Sk/m = 528 800,- Sk
- Vodovod.prip. rPE - D 32 -1 580 m & 1500,- Sk/m = 2 370 000,- Sk
IN vodovodu spolu 6 898 800,- Sk

229 000.- €

KABLOVE SILNOPRUDOVE ROZVODY NN, VN PRIPOJKA A
TRANSFORMACNA STANICA.

PS — Transformaina stanica 22/0,42 kV

Nap&ova sustava: a) VN: 3 ~50 Hz, 22000 V, IT
b) NN: 3+ PEN, 50 Hz, 400/230 V, TN-C

Ochrana pred zasahom elektrickym pradom:IpdsiTN 33 2000—4-41, STN 33 3201
Pre zasobovanie rieSenej lokality navrhujeme poStavova blokovlu polozapustend
transform&nd stanicu 2 x 630 kVA svonkajSim ovladanim typiH8B (Haramia).
Trafostanica sa osadi v rieSenej lokalite na pozeimkestora priblizne v centre odberu.
Miera ohrozeniaskupina ,A“ poda vyhlasky MPSVR SR. 718/2002 Z. z.
Ochranné pasm@od’a § 36 ods. 9 pism. c) zakoha656/2004 Z. z. o energetike blokova
transform&na stanica (s vnatornym vyhotovenim) ma ochransénpavymedzené oplotenim

24



Cistopis - US IBV - ZA TRAOU 4, Trnava

alebo obstavanou hranicou objektu elektrickej sgnpréom musi by zabezpé&eny pristup
do elektrickej stanice na vymenu technologickyctiazkeni.

Kablova pripojka VN 22 kV
Navrhovana transforntaa stanica sa na sienergetiky pripoji z dvoch stran:
a) zjestvujucej transforntaej stanice TS 0084-021 (2 x 630 kVA), vybudovanej
v lokalite IBV Za tra'ou I, kdblom 3 x NA2XS(F)2Y 1x240 nfnaizky cca 910 m,
b) docasne z podperného bodé 8 vonkajSej 22 kV pripojky k stoziarovej
trafostanici TS 0084-027 (250 kVA), situovanej gi@mennej ceste d@leko
rieSenej lokality, kdblom 3 x NA2XS(F)2Y 1x240 rantizky cca 610 m.
Na uvedenom stoziari sa nainStaluje zvisly usekafyojova. Prechod vzduch —
kabel sa zrealizuje pdd schvaleného typového projektu ZSE a. s. cez ydieka
koncovky RAYCHEM POLT 24D a zvodk prepatia HDA 24N. Po zrealizovani
vystavby, s ktorou sa uvazuje v susednej lokali®y/ IKamenny mlyn, sa
navrhovana kablova pripojka napoji z najblizSejskmvej trafostanice, ktora sa
vybuduje v uvedenej lokalite.
Kabel povedie v zemi vo vykope pad STN 34 1050 a STN 33 2000-5-52. Kabel
bude trasovany pokd navrhovanych atiez jestvujicich miestnych korkéaii
v pridruzenom priestore (v telese chodnika respelenom pase) subezne s navrhovanym
a tieZ jestvujucim kablovym rozvodom NN a VO. KébaluloZi do pieskového l67ka ibke
1 m a pred mechanickym poSkodenim sa bude c¢hbé@tdénovymi doskami a bude ozeay
vystraznou foliou. Pri krizovani komunikacie a spewych ploch (pd@ potreby aj pri
krizovani s inymi inzinierskymi stami) sa kabel ulozi do korugovanej che&yi HD-PE @
200.
Miera ohrozeniaskupina ,A“ poda vyhlasky MPSVR SR. 718/2002 Z. z.

Prelozka 22 kV vonkajSieho vedenia linky. 202

Vzhladom na situovanej navrhovanej komunikacie, ktoravedie subezne
s jestvujucim vonkajSim 22 kV vedenim linky 202 v jej ochrannom 10 m pasme (vo
vzdialenosti 4 m od krajného holého véai, treba uvazovas prelozkou tohto vedenia.
Prelozka bude sgtvat’ vo vymene holého voti AlFe 110 mrhiza izolované 22 kV vode
SAX-W 120 mnf v celkovej dzke cca 341 m.

Pod’a § 38 zakon&. 656/2004 Z. z. naklady na preloZku energetickéizavodného
zariadenia je povinny uhradien, kto potrebu prelozky vyvolal (teda invest@avrinovanej
vystavby), ak sa vlastnik elektroenergetickéhoazkamnia a ten, kto potrebu prelozky vyvolal,
nedohodnu inak.

Miera ohrozeniaskupina ,A"“ poda vyhlaSky MPSVR SR. 718/2002 Z. z.

Kéblovy distribu ény rozvod NN
Nap&ova sustava: 3 + PEN ~ 50 Hz, 400/230 V, TN-C
Ochrana pred zdsahom elektrickym pradom:TpdsiTN 33 2000—4—41
Stupe dblezitosti dodavky el. energie: 3 fadSTN 34 1610
Kompenzécia jalového vykonu: neriesi sa
Stupei elektrizacie : ,A“ poda STN 33 2130 (RD budu plynofikované)
Vykonové parametre:
1) Rodinné domy:
a) P@et RD: 159
b) Priemerny inStalovany vykon RD: Pi = 20 kW
c) Celkovy inStalovany vykorE Pi = 159 x 20 kW = 3.200 kW
d) Predpokladana sasnos RD: 3, = 0,75
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e) Priemerny stasny prikon RD: Ps = 20 kW x 0,75 = 15 kW

f) Predpokladand medziobjektovaagnos: B1s9= 0,26 (STN 33 2130 priloha 2)

g) Stkasny prikonX Pg = 159 x 15 kW x 0,26 = 624 kW
2) Oktianska vybavena's

Predpokladany sasny prikon: 100 kW (df sa v samostatnej Stadii)

Sasny prikon celkom (RD + OVE Ps = 724 kW
Patet kablovych vyvodov z trafostanice: 9
Dizka kablového rozvodu: cca 4,6 km

Navrhovany kablovy distrikiny rozvod sa napoji z novej blokovej transfoémej
stanice 2 x 630 kVA. Na hlavné kruhové vedenie (istegu) sa pouzije kabel typu NAYY-J
4 x 240 mmi, ktory sa z trafostanice napoji z dvoch stran. éaka priebeZne ukeh
slutkovanim v plastovych pilierovych rozpojovacich asich skriniach typu SR atiez
v plastovych pilierovych pripojkovych istiacich skach typu SPP (Hasma), ktoré budu
situované v trase kablového rozvodu pri oplotenislpgnych pozemkov (na verejnom
priestranstve). Celkom sa navrhuju 4 samostatnéodkél obvody, ktoré sa cez prislusné
rozpojovacie istiace skrine navzajom prepoja kabtgpu NAYY-J 4 x 240 mrh (vznikne
hrebaiovy rozvod),¢im sa zvysi spkahlivog’ a kvalita dodavky el. energie (optimalne sa
rozdelia praidové momenty a znizi sa Ubytok napafig@dnej skrine sa pdd Standardu ZSE
predpoklada napojenie max. 4—och rodinnych domeandtlivé rodinné domy (odberatelia)
sa na kablovy rozvod napoja individualnymi kablowypripojkami z najblizSej rozpojovacej
resp. pripojkovej istiacej skrine. Kablova pripojkaatane elektromerového rozvadaa
nebude stag’ou rieSenia kablového distritlmeho rozvodu a na vlastné naklady si ju bude
individualne zabezgeva' stavebnik rodinného domu (bude sa ti@SPD rodinného domu).
Elektromerové rozvadza sa osadia na hranici pozemku tak, aby pre prélcovrenergetiky
boli vzdy vd’ne pristupné priamo z ulice.

Pre napojenie dominantného polyfdnkho objektu (predpokladanyasny prikon
cca 80 kW — ufi sa vsamostatnej Stadii) sa navrhuje samostataloky privod
z trafostanice typu NAYY-J 4 x 240 nimktory sa ukoti v blizkosti tohto objektu v
pilierovej rozpojovacej istiacej skrini a taktieiepoji s najbliz§im kruhovym obvodom.

Trasa kablového rozvodu povedie plizchavrhovanej miestnej komunikacie v
pridruzenom priestore (v telese chodnika resp.lenpen pase) vo vykope pbal STN 33
2000-5-52. Vo vbnom teréne alebo v telese chodnika sa kabel ulmzieskového 16zka
v hibke 0,7 m a pred mechanickym poskodenim sa budithkablovym krycim pasom
z recyklovaného PE, ktory nahradza ochranu kabédwatni resp. betonovymi doskami a
zarove plni aj vystraznu funkciu. Pasy su Standardnehgmé cervenej farbe (odtieRAL
3020) a s opatrené popisom ,POZOR, ELEKTRICKY KABEPri krizovani miestnej
komunikécie a spevnenych vjazdov (padpotreby aj pri krizovani s inymi inZinierskymi
sietami) sa kabel ulozi do plastovej korugovanej clilaniFXKV @ 159, préom pri
krizovani alebo subehu musiatbgodrzané odstupové vzdialenosti p@dSTN 73 6005
a Hbka uloZenia pdth STN 33 2000-5-52.

Verejné osvetlenie
Nap&ova sustava: 3 + PEN ~ 50 Hz, 400/230 V, TN-C-S
Ochrana pred zasahom elektrickym prudomIpd8iTN 33 2000—-4-41
Svetelno-technické parametretiarsa potia STN TR 13201-1 a STN EN 13201-2
Funkena trieda komunikéacie: B2, C2, C3 STN 73 6110
Patet osvelfovacich bodov: cca 83
Predpokladany inStalovany ¢&sny) vykon: cca 8 kW
Predpokladana tma spotreba el. energie: cca 31.200 kWh/rok
Dizka kéblového rozvodu: cca 3 km
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Navrhované verejné osvetlenie sa napoji z novehpizayaného pilierového
rozvadzéa RVO (Hasma), ktory sa osadi Vadrozpojovacej istiacej skrine kablového
rozvodu NN, z ktorej sa napoji. Na osvetlenie sazpo ulicné sodikoveé vybojkoveé svietidla
typu SR 50/70 W a SR 100/150 W (Siteco), ktoré sad@ na od®vé Ziarovo zinkované
kuze'ové stoziare. Vhodna geometria o$eeacej sustavy sa spresnd’alSom stupni PD
vypoétom poda STN EN 13201-3 resp. pomocou vyfmvého programu (DIALux).
Osvetovacie stoziare budi situované jednostranne [@ozthvrhovanej komunikéacie
v pridruzenom priestore (v zelenom péase) vo vzdidé min. 50 cm od obrubnika vozovky.
Na rozvod sa pouZije kabel typu CYKY-J 4 x 16 frpricom je uvaZované so 4-mi
samostatnymi kablovymi obvodmi, ktoré sa v prisficdnosvelfovacich stoziaroch navzajom
prepoja rezervnymi kablami pre mozriog/chleho sprevadzkovania verejného osvetlenia
v pripade poruchy na trase. Verejné osvetlenieusie loviada dia’kovo pomocou prijiméa
HDO, zabudovaného v rozvadraRVO, ktory bude vybaveny aj meranim spotreby el.
energie.

Trasa kablového rozvodu povedie plizchavrhovanej miestnej komunikacie v
pridruzenom priestore (v zelenom pase) vo vykop#’gp& TN 33 2000-5-52 v sulade s STN
73 6005 spolne s kablovym distribinym rozvodom NN. Pri krizovani miestnej
komunikécie a spevnenych vjazdov (padpotreby aj pri krizovani s inymi inZinierskymi
sietami) sa kabel ulozi do plastovej korugovanej ctatanFXKV @ 90.

Na ochranu pred nebezpgmi (Kinkami atmosferického prepéatia sa vodivé teleso
kazdého osvébvacieho stoZiara uzemni — pripoji na pasovy umaa FeZn 30/4 mm,
ktory sa ulozi na dno kéblovej ryhy gadSTN 33 2000-5-54. Uzaravacia si€ sa vyuZzije aj
pre uzemnenie neutralneho véalkablového distribiného rozvodu NN.

Predpokladané invest#né naklady

. 22 kV kéblova pripojka VN 151.400,— €
" Transform&na stanica 400kVA 43.200,- €
. Kéblovy rozvod NN 200.000,- €
" Verejné osvetlenie 110.200,— €
. Prelozka VN 57 000.- €
Spolu 561.800,- Sk

ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE:

RieSena lokalita bude pripojena na telekomutlauzol firmy SWAN s.r.o. Trnava,
umiestneny na Uzemi Zafou 1 veda Zelezninej trate.

Pripojenie je navrhnuté optickymi kablami, umogicimi zabezp&t pre kazdého
zadujemcu sluzbu tripple play, t.j. pripojenie pgvrielefénnej linky (hlasova sluzba),
Sirokopasmovy internet a kablovu televiziu s ponukdznych balikov programov vratane
rozhlasového prijmu.

Pripojna trasa z telekomunite&ho uzla po IBV vedie v izalaej zeleni medzi IBV
Za trg'ou 1 a Kamennou cestou cca 1,5 m od oploteniaglaxttrase budu poloZzené 3 rarky
HDPE 40 (prazdne) a jedna multirara HDPE 40 (7xLO¥8multirire je umiestnenych 7
mikrotrubiiek, z ktorych 3 mikrotrultky budld pouzité na zafuknutie 72-vldknovych
optickych kablov pre rieSenu IBV a4 mikrotroky su rezerva pre pripadné rozSirenie
zastavby smerom k Ruzindolskej ceste. Tri prazdmng HDPE 40 v trase su priprava pre
pripojenie lokality K&iské na rovnaky telekomunik&ay uzol.

Na uzemi IBV bude ako kostrova sipoloZzena multirira HDPE 40 — 7x10/8, ktora
bude sldkovana cez T-MATRIXy v skriniach MICOS ORU 1. Jadmikrotrubtka so 72-
vlaknovym optickym kablom teda umozni pripojenieod skrii ORU 1. Z kazdej skrine
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ORU budu do kazdého domu polozené uloZzné mikratkybiktoré sa ukotia 1 m vo vnutri
parcely s vyvedenim nad terén a pripevnenim na mhdalik cca 50 cm od privodu
plynovodnej pripojky na parcelu. Zafuknutie 2-vlakgho optického kablu s predlzenim
mikrotrubicky az do domu a s ukéenim na vhodnom mieste v dome bude rieSené osobitne
az pri stavbe domu.

Rury HDPE a ulozné mikrotrudky budda uloZené do ryhy 35x60 cm s dodrZzanim
odstupu od elektrickych kablov v zmysle STN 736@0&kryté oranzovou féliou.

Naklady:
Pripojné trasa (zemné prace, poloZenie a dodaekeridlu) 900 m x 10 €/bm = 9000 €
Rozvody na Uzemi IBV (dtto) 3100 mx&bm = 62000 €

DOPRAVNE RIESENIE

Pripravna dokumentéacia je vypracovanallpgabzZiadaviek objednavditepre dopravu
a inzinierske siete v lokalite ,Za tiau 4“, v k. U Trnava. V zmysle platnych technickyc
noriem, vyhlaSok a zakonov, ako i spracovanej stjdojekt rieSi predmetnu lokalitu, ktora
predstavuje technickd infraStruktiru pre obojsttanmdividualnu bytova vystavbu
nizkopodlaznych objektov a jej hapojenie n&asiny stav ciest.

Uvedené pozemky su zjuhu ohrgmé zelenym pasom vymedzenym Uzemnym
planom mesta a aredlom vodného zdroja zo zapadihradami, z vychodu navrhovanym
komunika&nym prepojenim Modranskej a Kamennej cesty. Nawhavlokalita stavby je
situovana v extravilane na pozemkoch, ktoré silgpadavu katastra nehnimesti vedené
ako orna poda. Uzemie vystavby predstavuje pdvddtenzivne obhospodarovaniag’
pddneho pokryvu, zaradent medzi najvyssie bonitgemok je v zmysle UPN mesta Trnavy
uréeny pre vystavbu rodinnych domov.

Predmetom rieSenia pripravnej dokumentacie je éesti®@ vramci objektov
technickej infrastruktary. PredloZeny navrh uvazoge jednom konci s napojenim hlavnej
dopravnej osi ha uz jestvujicu cestu, Kamennu oestaere pred arealom rekteaj oblasti
Kamenny mlyn, aredlom Koliby a zahradkami. Na drahikonci cestna komunikacia bude
dopravny pas zabezfige dopravné napojenie vSetkych domov v tejto etafg@over su
v nom uloZené vSetky inZinierske siete tejto etapyam}sy.

Urbanisticka Stadia dopravného rieSenia bola spaatwd vr. 2009 (Ing. arch.
Cuperka). Umiestnenie rodinnych domov, cestnej sigtechnickej infrastruktiry je v stlade
so schvélenou situaciou Studie a poziadaviek zéstupsU v Trnave na napojenie lokality
iba vjednom bode napojenia na miestnu komunikdémmennla cestu (pozZiadavky
vyplyvajlce z platnej UPD — UPN mesta TRNAVA (Aklizacia 2004, Generalny dopravny
plan 2008 a zmena 9/2008)).

Tato etapa je Specificka tym, Ze sa jedna o vystavbvého stavebného obvodu
s vytvorenim novej technickej infrastruktlry, ktoja vSak s@ag’ou vystavby celého
komplexu obytnej zony Za tfau.

Vystavba rodinnych domov, predstavujlica obojstrarastavanu ulicu, je mozna len
v pripade vybudovania cestnej komunikacie a pnigici$ inzinierskych sieti. Rozsah
a charakter zastavby je rieSeny v spracovanej iStiRieSenie v pripravnej dokumentacii
reSpektuje skutkovy stav Uzemia, podklady zo Stadilastnicke wahy k pozemkom, a je
podkladom pre spracovanie projektovej dokumentdci stavebné povolenie.

Uzemie navrhovanej stavby sa nachadza v lokalited KMamennym mlynom na
pozemkoch parcelnésla poda stavu C KN 10130/1 (zeiepri ceste), 10131/2 (pripojenie na
Kamennu cestu), 10801/15 10801/1, 10803/3, 10806/R06zemky vedené ako orna pbéda su
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v sltasnosti uz nevyuzivané. RieSené Uzemie je rovindggne zvinené. Na ploche sa
nenachadzaju vodné plochy, ibac¢asti na z#&iatku stavby ciest je to vzrastla zgle
Nadmorska vysSka lokality sa pohybuje od 148 dom52 m. v Bpv.

Z uzemno-technickéholadiska je mozné Uzemie predmetnej stavby charakiexi
ako ciastaine pripravené, nakko je zabezpgené dopravné napojeniecestane napojenie
na prislusné inzinierske siete (elektrické vedemsoetlenie, voda, kanalizacia, plyn). Uzemie
kladie v3ak zvlastne naroky na vystavbu komunikgozdZz VN a VVN v zapadnefasti
Gzemia.

Pripravné prace a terénne Gpravy bude tvodhumusovanie staveniska loke cca
0,50 m. Nasledne nasypy, popr. vykop foaySkového osadenia celej cestnej komunikacie
a inZinierskych sieti. Navrhované komunikacie majtiarakter obsluznych komunikacii,
pripojenych na zbernd miestnu komunikaciu a miesthsluznd komunikaciu, a nadvéazuju
smerovo i vySkovo na jestvujlicu vozovku na Kamewasje.

Dopravne je cel& lokalita napojend na jestvujupeogektované miestne komunikacie,
v ktorych sU umiestnené inZinierske siete. VSetkyinierske siete musia tyosadené
v zmysle STN 73 6005 Priestorova Uprava vedenianiekého vybavenia ako aj ostatnych
prislichajacich platnych noriem a vyhlaSok. Lokalpredstavuje suvislu vystavbu nového
obytného suboru na vymere cca 17,32 ha.

V rieSeni SirSich dopravnych vazieb ako i v nawlastnej dopravnej obsluhy nového
obytného suboru sa vychadzalo z jestvujucich imawanych podkladov. Zdhdiovali sa
priority, viazané na:

- zavazn&asti Uzemného planu mesta Trnava, tykajlice sa dogr&oncepcie

a rozvoja infrastruktury v jeho sidle a v jeho mdaoyom Gzemi,

- koncepcie rozvoja cykloturistiky, turistiky, rek&gg/ch aktivit v k. U. Trnava,

- zniZovanie negativnych vplyvov motorovej dopravyznatné prostredie.

- RieSenie zarovevychadzalo :

- z funikéno — prevadzkovych potrieb dopravnej obsluhy riésenobytného

suboru a jej optimalneho prepojenia vo vnutri zény,

- Z moznosti umozZnenia prepojenia tras na mestskmdmtal dopravu,

- umoZznenia vyniméného pohybu nakladnej dopravy (odvoz smeti, dnasi

a pod.) a spristupnenia jej kazdého bytového objekt

- obmedzovania pohybu a rychlosti motorovych vozidseliprednosiovania

nemotoristickych &astnikov premavky,

- poziadavky vytvorenia podmienok pre odstavovaniegar@zovanie

automobilov na jednotlivych sukromnych pozemkoch,

- nutnosti vytvorenia dostatného mnoZstva parkovacich miest v obytnom

subore, pri otianskej vybavenosti, Sportovo-rekéestch aktivitach a pod.

- nutnosti vytvarania upokojenych verejnych priestopre oddych, bezgay

pohyb chodcov, imobilnych @éanov, cyklistov,

- nutnosti tvorby ploch uinej zelene,

- zvySenia bezpmosti, zniZzenia hluku a exhalatov z dopravy.

Navrh dopravy

Dopravné napojenie lokality je na jestvujucu mieskomunikaciu funknej triedy C1
medzi zastavanodag’ou mesta Trnava a zastavantag’ou obce Biely Kostol, t. j. na
Kamennu cestu. Navrhované miestne obsluzné komeirikéo funknej triede C2 a C3
v réznych kategoériach zabezpgl obsluhu celého obytného GUzemia.

Hlavnu kostru z dopravnéhoTlddiska vytvara trasa ,I“ ako hlavna obsluzna
komunik&cia, pripojené priamo na cestn{’ sieesta v trase jestvujucej miestnej komunikacii,
spéjajucej mesto Trnavu a obec Biely Kostol. Vesegjcasti navrhovaného zaujmového
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Uzemia je ukotena slepo s mozntmsu predzenia. Navrhnuta je vo futkej triede C2
v kategorii MO 8/40 a vytvara zaravélavnu pristupovu trasu pre celu lokalitu.

Na tuto komunikaciu su popripajad@lSie trasy vo funknej triede C3 v kategorii MO
8/40 a C3 v kategorii MO 7/30 a MOU 7/30. VSetky avrhnuté v zmysle STN 73 6110.
VSetky trasy su navrhnuté ako obojsmerné smeroxazdelené v Sirke vozovky 7a 6,5 m, s
dvoma jazdnymi pruhmi Sirky 3 a 2,75 m, po stramaelSkovo oddelenym zelenym pasom,
chodnikom, resp. chodnikom. Sirka hlavného doptawpéiestoru je 10 az 14 m.

Usporiadanie komunikaého priestoru v obytnom subore umoje riest’ variantne
jednotlivé trasy, t. j. poufi obojsmernu i jednosmernu organizaciu dopravy.oveir
rozmiestnenie dopravnych tras umoj irdozny systém vystavby, ato po jednotlivych
blokoch a trasach v r6znych smeroch od hlavneytras

Z dopravno- inZinierskeho posudenia moZnychlagovych kapacit pri dopravnom
pokryti navrhovanej lokality hlavnymi komunikaymi celkami vyplyva:

Kategorijné typy funknych tried C3 a C2 su tené predovSetkym pre obsluhu
obytnych lokalit. Ugujucim faktorom pripustnych intenzit bude pretoeitita vozidiel,
odvodena z piu napojenych bytov.

Vstupné udaje:

— patet obyvatéov 640
— paiet pripojenych bytovych jednotiek 159
— stup@& motorizacie (poth STN 73 6110) 1:3,5

— mestska hromadna doprava navrhnuta

— predpokladané mnoZstvo vozidiel na C2 v jednorarem

1-2autdnalhb.]. 159-320 automobilov
cca 50 %-ny vyjazd v jednom smere 80-160 vokidie
z toho v hlavnej trase na Kamennu cestu: (cca p80% 80 vozidiel

z toho v trase na cestu B2 MZ: (cca 50 %) - 80 vozidiel

Zakladné hodnoty pripustnych intenzit:

funkéna trieda C2 umaidlje:

pacet pripojenych bytov pri stupni mororizaciel:3,5 007
funkéna trieda C3 umaidje:
pacet pripojenych bytov pri stupni mororizaciel:3,5 003

Navrhovany stav rieSenych komunikacii neprékja zakladné hodnoty pripustnych
intenzit na miestnych obsluznych komunikaciach &mek triedy C2 a C3 v navrhovanej
obytnej lokalite.

Celkovy objem vyjazdu osobnych automobilov za hadsa bude pohybovaokolo
80-160 automobilov v jednom smere. Yaldlom na 2 vyjazdy z lokality je predpoklad
presunu cez hlavnu trasu cca 50 %, t. j. cca 40eWiel. Tento stav neprekiaje zakladné
hodnoty pripustnych intenzit na miestnych komun#eit funknej triedy C2 v navrhovanej
obytnej zone (pripustné hodnoty su: 1400 automwhiloboch smeroch za 24 hod., resp. 140
automobilov v oboch smeroch za hodinu).

Vyjazd ztrasy miestnych obsluznych komunikacii kemej triedy C3 hlavne
v zapadnejcasti Uzemia na miestnu zbernd komunikaciu bude atrebehodnoti po
predlZovani obchvatovej komunikacie. \€aénosti sa celkovy objem vyjazdu osobnych
automobilov v jednom smere bude pohyhbymiemerne okolo 60-80 automobilov. Tento
stav v sdasnosti vyhovuje pre pripustné denné intenzity aeprv oboch smeroch na
miestnych komunikaciach futkej triedy C3, avSak pre pripustné intenzity v dbemeroch
hodinové v rannej Sgke je na hrane pripustnosti (pripustné hodnoty @UaBtomobilov
v oboch smeroch za hodinu).
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Dopravné cestné trasy su zaradené nasledovne:

Obsluzné komunikacie:

Trasa | C2 MO 8/40 t¥. 200,20 m Sirka HDP 8 m  obojsmerna
Trasa ,II" C3 MO 8/40 . 629,00 m Sirka HDP 8 m obojsmerna
Trasa Il C3 MOU 7/30 . 188,70m Sirka HDP 7m  obojsmerna
Trasa IV C3 MOU 7/30 7. 119,60 m Sirka HDP 7 m obojsmerna
Trasa,V* C3 MOU 7/30 t¥. 120,30 m Sirka HDP 7m  obojsmerna
Trasa ,VI* C3 MOU 7/30 7. 118,90 m Sirka HDP 7 m obojsmerna
Trasa ,VII* C3 MOU 6/30 . 355,20 m Sirka HDP 6 m jednosmerna
Trasa ,VIII* C3 MOU 7/30 dz. 294,50 m Sirka HDP 7 m obojsmerna
Trasa ,IX* C3 MOU 7/30 . 73,70 m Sirka HDP 7m  obojsmerna

Zberna miestna komunikacia:
Trasa X" B2 MZ 8,5/50 (9/60) i&. 242,00 m Sirka HDP 8,5 (9) m obojsmerna
(HDP — hlavny dopravny priestor)
PozdZ jednotlivych cestnych tras vedd trasy trasy clikmin oddelené vzajomne
zeleou.

Miestne obsluzné komuniké&cie:

Cesty su navrhnuté ako obojsmerné smerovo nerogglslelvoma jazdnymi pruhmi
Sirky 2,75 m az 3 m , po stranach s vySkovo odgetermelenym pasom Sirky min. 1 m
chodnikom Sirky min. 1,75 m. Ukdenie jazdnych pruhov bude vodiacimi prazkami Sirky
0,25 a 0,5 m, umaidijucich zaroveé odvedenie povrchovych zrazkovych véd démyich
vpustov, a obrubnikmi s hornou hranou min. 12 ch i@wviiou pri‘ahlej nivelety vozovky.
Pripojenie jednotlivych ciest v krizovatkach v obhgin subore bude oblikmi o vnatornom
polomere 9 m (min. 7 m), bez radiacich a agth@cich pruhov, ktoré vyhovuju pre vozidla,
zabezpeujlce vyvoz pevného domového odpadu a nevyhnutewégdeku vozidiel ky do
9 m. Bezbariérova Uprava na prechodoch pre chobude zabezp@ena rovnakou Uraiou
plochy chodnika a gdrahlej vozovky cesty. Navrhovana Sirka vozovky jenm6é m.
Navrhované zelené pésy, chodniky a vozovka tvomeasvy verejny obytny priestor zény.

VySkové rieSenie vSetkych tras:

bude prispésobené plynulému prepojeniu s ostatrdopravnymi trasami, vjazdom
na jednotlivé pozemky i nacélové dopravné trasy. Pdzdy profil cestnych komunikéacii
bude navrhnuty tak, aby bol zabegpay plynuly odtok povrchovych zradzkovych véd do
ulicnych vpustov, resp. rigolov, ako ido terénu. RmSeodvedenia daovych vod
z komunikéacie a ostatnych rigolov spevnenych plbcide predmetom nasledného siap
projektu, opierajuceho sa o prislusné podklady ggckE, geologické a pod. Vozovky su
v priecnom smere navrhované s jednostrannym a strechoviggistnym min. 2 %-nym
spadom. Obdobné vyspadovanie odstavnych a parlawvatdch i chodnikov zabezpge
odtok povrchovych zrazkovych vod.

Statické doprava

Staticka doprava pre dlansku vybavenasnie je p&itana. Ku kazdému objektu bude
v projektovej dokumentéacii vygitany patrény paiet parkovacich miest pda kapacity
objektu.

Pre utenie potrebného gtu parkovacich miest pre obytnu funkciu zastavaného
Gzemia je pouzitd STN 73 6110/2004.

Zakladny pdet stojisk:

Byvanie:
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Odstavné stojiska O 640 : 2,5 =256
Parkovacie stojiska kratkodobg P 640:20 = 32
Celkovy p@et odstavnych a parkovacich stojisk :

N=0p. kit Po. k. k. k. kg

pricom k=10 (sdinitel’ vplyvu automobilizacie 1:2,5)

k,=1,0 (s@initel’ vplyvu ve’kosti obce —50.000-100.000 ob.)

ko =0,5 (sdinitel’ vplyvu polohy rieSeného Gzemia — obyt. subor
miestny vyznam)

kg=1,2 (sdinitel’ vplyvu de’by preprav. prace IAD:ostat.dopr.
40:60)

N=256x1+32x1x1x05x12=
256 + 19,20 = 275,2 stojisk

Z toho:
Odstavné stojiska 256
kratkodobé stojiska 20

Zabezpeéenie potrebného mnozstva stojisk je nasledovnétawad stojiska su
navrhnuté v ramci rodinnych domov — kazdy rodinmjndbude m#é plochu a garaz pre 2
automobily,¢im bude pokryté celé mnoZstvo poZzadovanych parkokauniest.

Vjazdy a vstupy na pozemky
V uhle cca 90° sa z k miestnych komunikacii navihujazdy rodinnych domov.
VSetky tieto vjazdy budd nanin. Sirku 5 m. Vstupy budu rieSené z chodnika.

Miestna zberna komunikécia B2 — MZ 8,5/50 (9/6@pzdz VN

Pod’a Stadie pre rieSenie miestnej obchvatove] komwnek§R-Project INVEST,
s.r.o., Bratislava) krizovatka s Kamennou cestow jpomerne stiesnenom priestore, kde
limitujucimi faktormi st vzdusné elektrické vederi2 a 110 kV spolu s ich ochrannymi
pasmam. Z tychto dévodov sa mimouioveé rieSenie s V&ym priestorovym zaberom
Uzemia neodpotia a navrhujeme skor vélirouwiové krizovanie so samostatnymi radiacimi
pruhmi, pripadne zvaZpouzitie okruznej krizovatky.

Krizovatka OZ Kamenny mlyn a Za ti@u 4 je potrebna najméa Zddiska pripojenia
OZ na nadradeny komunikay systém. VzPadom na predpokladané intenzity je mozné ju
rieSit” ako urowiova krizovatku so samostatnymi jazdnymi pruhmi @adéa:ujlice smery.

Navrhovana komunikéacia fuoikej triedy B2 v kategorii MZ 8,5/50 (ptia Studie
obchvatovej trasy) tvodag’ celkovej trasy v fEke 242 m. Umiestnena je stbeZne s vedenim
VN. V |. etape tvori pristup k pozemkom, d&gnenych pre individualnu bytova vystavbu
v lokalite IBV Za tr@ou 4. Trasa je su navrhnutd ako obojsmernéa smearerazdelena cesta
s dvoma jazdnymi pruhmi Sirky 3,25 m, vySkovo oddgm jednostrannym zelenym pasom
Sirky 2,0 m avySkovo oddelenym jednostrannym cHaan Sirky 2,00 m. Ukatenie
jazdnych pruhov bude pridlazbou - vodiacimi pruzkaintky 0,5 m. Navrhovana Sirka
vozovky je 7,5 m, celkovy dopravny priestor je kk8imin. 13 m. Jej pripojenie k cestnej
komunikacii na Kamennej ceste je oblukmi o polomeremysle Studie (R=9 m). Jej
pripojenie bude prehodnotené v navaznosti na Sisieslosti vd'alSom stupni PD.

Navrhovana miestna zberna komunikacia je umiestnesi@ehu s VN vonkajSim
vedenim do 35 kV. Ochranné pasmo je 10 m od krajiéttého vodia. V zmysle Zakona.
656/2004 Z. z. o energetike treba uvazosaekonstrukciou tohto vedenia (nahrada holého
vodi¢a za vodt so zakladnou izolaciougim sa dosiahne zniZenie ochranného pasma na 4 m
od krajného vodia. V pripade nezabezfmnia tejto rekonStrukcie je potrebné dodrza
pdévodné ochranné pasmo 10 m ipre cestnd komunik&zh’adom na odsuhlasené
pripojenie OZ Kamenny mlyn na Kamennu cestu s aguhym pasmom 4 m (z dévodu
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vedenia trasy v lesoparku), v pripade nezmenSewnéhcanného pasma by bolo potrebné
prehodnoti pripojenie miestnej zbernej komunikacie, popr. hpdnoti’ navrh rieSenia
s vyuzitim kruhovej krizovatky.

Chodniky
Komunikacie pre peSich- chodniky st navrhovanégdagj strane i po oboch stranach

miestnej komunikéacie v celej jejizke. SU samostatné 1,5 - 2 m Siroké, oddelené sty ce
zelenym pasom. Pri umiestneni chodnika pri vozeike Sirke min. 2,25 m. PeSie prepojenie
chodnikov s cestou je nastupnymi plochami v zelepadse sliziacimi na prechod na druhu
stranu komunikacie. Bezbariérova Uprava na preattodare chodcov (pri vyusteniach
chodnikov na komunikaciu ako aj v peSit@hoch) bude zabezfEna rovnakou Urawou
plochy chodnika a giahlej vozovky cesty. Priechody pre peSich si nawéhm max. sklone
1:12 areSpektuju vyhlaskd. 532/2002 MZP SR, ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na vystaeba vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzsctapnotou pohybu a orientacie.
Zarover v bezbariérovej Uprave bude zvyrazneny signalmaravny pas zmenou druhu
a farby beténovej dlazby.

Cyklisticka trasa resp pojazdny chodnik

V strednejcasti lokality medzi z trasy ,llI* je navrhnuty ctaik pre chodcov (resp.
cyklistov), ktory zarove ako pojazdny chodnik umozni pristup kdempavacej stanici. Pre
vozidla bude neprejazdny na Kamennu cestu. V miaagojenia na ulicu bude rieSeny
priechod spolu s chodnikom na teleso vozovky rem§in terénnym prahom. Zarave
uvedeny chodnik umozni prichod k navrhovanym z&stavautobusu MHD.

Konstrukcia vozovky, chodnikov a spevnenych pléch

Pri navrhu konsStrukcie vozovky sa bude vychd&dzapredpokladaného taZzenia
vozovky, IGP ako i poziadaviek na ochranu Zivotnginostredia. Pdé predpokladaného
za’azenia su vozovky zaradené do triedy dopravnéliazeaia V. Ostatnécalové plochy
a samostatné parkoviskd pre osobné vozidla do ytriddpravného z@zenia VI
(zodpovedajuca skupina dopravnéhéazania G) v zmysle STN 73 6114.

Predpokladana konstrukcia vozovky:

Predpokladand konstrukcia vozovky vratane zastavok:

. kryt: asfaltovy beton

. podkladné vrstvy: olfavané kamenivo, kamenivo resp. cementova stahidizac
. podsypna vrstva: hutneny Strkopiesok, Strkodrvina
Predpokladana konstrukcia chodnikov:

. kryt: beténova dlazba

. podkladné vrstvy: podkladny beton

. podsypna vrstva: hutnena Strkodrvina
Predpokladan& konstrukcia parkovisk :

. kryt: beténova dlazba resp. asfaltovy beton

. podkladné vrstvy: podkladny betén, resp. kamenivo
. podsypna vrstva: hutnend Strkodrvina

V jednotlivych navrhovanych trasach ciest st saatnétchodniky, ktoré sa vzdjomne
prepojené a tvoria pristup od jednotlivych bytovyasp. rodinnych domov s prepojenim
k zastdvke hromadnej automobilovej dopravy.

Konstrukcia chodnika i vozovky je lemovana betomovpbrubnikmi. Pri vjazdoch
a vyjazdoch bude obrubnik sklopeny resp. zapusteny.
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Odvedenie da¥ovych vod z komunikacie a ostatnych spevnenych pléch bude
predmetom nasledného projektu. RieSenie bude stagoyodla vstupnych udajov, ato
geodetického podrobného zamerania, geologie pajlomoznosti rieSenia ddiavej
kanalizacie a pod.

Dopravné zné&nie

Navrh dopravného zdania na zaujmovom Uuzemi bude spracovany v sulade
s prislusnymi predpismi v ramci naslednej projekfadokumentacie ako dopravné Zeaie
trvalé a dopravné zganie p@as vystavby. Pri etapovitom postupe vystavby buoioravné
zna&enia zosuladené.

Dopravné zn&nie na zaujmovom Uzemi bude spracované v sulgaeslgSnymi
predpismi v ramci naslednej projektovej dokumemtaci

Navrhovana lokalita predstavuje suvislu vystavbwepambytnej zony, ktora zabera
plochu pre rodinné domy, dopravu a inZinierskeesiébkalita sa stane priamo pristupna z
miestnej komunikacie — Kamenna cesta. Jedna savislsizastavbu vinych pozemkov s
moZnosou napojenia na komplexny systém technickej infekdfiry. Parcelacia pozemkov
bude potla geometrického planu a ich Studijna predstavaazbgtnaznauje pévodny zamer
vytvorenia obojstranne zastavanej ulice.

Zastavky SAD )
Uvedena komunikma si¢ je rieSenad v zmysle Uzemného planu mesta Trnavy.

Spristupiuje s@asnu inovl zastavbu lokality. NajblizSie zastaviedzisidlovej siete
verejnej hromadnej dopravy (autobusovej), sa nadjéadpri rekrednom zariadeni Koliba

a pri mestskom cintorine (Kamenn& cesta). ZastaMkiD su navrhnuté obojsmerné so
samostatnym zastavkovym pruhom 3irky 3 m, pripajomea odbsovacim pruhom itky 15

m a nastupnymi plochami min. Sirky 2,5 m. Pristkd$ade na oboch smeroch na samostatnej
spevnenej ploche. Navrhnuté budd v zmysle STN 2564

Terénne Upravy

Uzemie je nezastavané, Ivié pre vystavbu. Planovana cestna komunikéacia
s chodnikmi pre peSich a cyklistov, ako aj inZiskgmi si@'ami reSpektuje fiasny stav
Gzemia ako i uvaZzovany stav po vybudovani stavetonélodu.

Naslednéa vystavba jednotlivych rodinnych domov bsdmostatnymi celkami, ktoré
sa budu realizova sitasne alebo po odovzdani objektov technickej inful&iry
do uzivania. Dopravne je celd lokalita napojena jestvujuce a projektované miestne
komunikacie, v ktorych su umiestnené inzZinierslatesi VSetky inzZinierske siete musiatby
osadené v zmysle STN 73 6005 Priestorova Upravanvadechnického vybavenia ako aj
ostatnych prislichajucich platnych noriem a vyhkaso

RieSené Uzemie je do$ianezastavané a donedavna bolo vyuZivané pre
polnohospodarsku vyrobu. Pozemok je rovinného chamaldeca 4 metrovym prevysenim.
Predpokladana zastavana plocha pre objekt miesthkgehunikacii a inzinierskych sieti
uvedenej stavbyini bez izol&nej zelene a zastavok MHD cca 30.033,45 m

Vymera vyiatia pdnohospodarskej pbédy je v samostatdepti PPF. Vytyenie
jednotlivych objektov bude dokladované a upresnegéometrickom plane.

VSetky potrubné rozvody a siete budld uloZzené poéntam, mimo stoziarov VO,
ktorych osadenie musi kt’ podmienky STN 73 6110.

Priprava Uzemia pozostava zo skryvky humusovejyrd®ri realizacii stavebnych
objektov je potrebné dodrZazasady ochrany nohospodarskej pédy. Skryvka pddneho
pokryvu — humusového horizontu - bude vykonavandlgcharmonogramu vystavby na
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uvedenej lokalite v navaznosti na moznosti jedwpth stavebnikov pred &atim
akychkdvek zemnych a stavebnych préc.

Pri vystavbe bude zobratd humusova skryvka v hrdiik60 cm pre dopravny priestor
ainzinierske siete, ako aj z plochy blokov, kdeldwmiestnena statickd doprava a ostatné
pridruzené objekty.

Zobratie humusovej skryvky aumiestnenie na jednath pozemkoch treba
zrealizova pod’a odsuhlasenej ,Dokumentéacie bilancie skryvky humébo horizontu®“.

Po ukorteni stavebnych prac na lokalite sa vykona spathémasovanie GUzemia

pozd? ciest a ostatné verejné priestranstva.

Technicka a prevadzkova bilandiasti :

Trasa I
plocha cesty 1.433,60°’m
plocha chodnika 774,2Gm
plocha zelene 549,86 m

z toho vjazdy 42,00°m
Predpokladana zastavana plocha 2.727%0 m
Trasa ll:
plocha cesty 4.492,00°'m
plocha chodnika pri ceste 1.968,90 m
plocha chodnika samostatného k zast. MHD ABAT
plocha chodnika samostatného 110,80 m
plocha zelene 2.010,4G m

z toho vjazdy 432,00°m
plocha zelene okolo TS a OV 540,00 m
Predpokladana zastavana plocha 9.35350 m
Trasa lll:
plocha cesty 1.099,80'm
plocha chodnika pri ceste 312,60 m
plocha chodnika samostatného 102,40 m
plocha zelene 306,30 m

z toho vjazdy 79,50°m
Predpokladana zastavana plocha 1.87540 m
Trasa IV:
plocha cesty 749,10m
plocha chodnika pri ceste 274,30 m
plocha zelene 216,46 m

z toho vjazdy 25,50°m
Predpokladand zastavané plocha 1.23980 m
Trasa V.
plocha cesty 750,00'm
plocha chodnika pri ceste 273,90 m
plocha zelene 216,5G m

z toho vjazdy 25,50°m
Predpokladana zastavana plocha 1.24040 m
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Trasa VI:
plocha cesty 749,90'm
plocha chodnika pri ceste 273,70 m
plocha zelene 216,5G m

z toho vjazdy 25,50°m
Predpokladana zastavana plocha 1.24040 m
Trasa VII:
plocha cesty 1.746,7Gm
plocha chodnika samostatného 132,80 m
plocha zelene 959,86 m

z toho vjazdy 147,00°m
Predpokladand zastavané plocha 2.83930 m
Trasa VIII:
plocha cesty 1.722,9Cm
plocha chodnika pri ceste 454,80 m
plocha zelene 542,00 m

z toho vjazdy 96,00°m
Predpokladana zastavana plocha 2.719%70 m
Trasa IX:
plocha cesty 494,00 m
plocha parkoviska (7 park. miest) 87,50 m
plocha chodnika pri ceste 141,65 m
plocha zelene 129,46 m

z toho vjazdy 7,00°m
ostatna zelepri OV 2.032,00 M
Predpokladana zastavana plocha 2.884%55 m
Trasa X:
plocha cesty 2.117,60'm
plocha chodnika pri ceste 336,80 m
plocha zelene 1.459,0G m
Predpokladana zastavana plocha 3.913%40 m
Zastavana plocha
spolu - MO a MZ komunikéacie: 30.033,485 m
plocha zastavky MHD s prislusenstvom: 496185
izolaéna zel& pri Kamennej ceste: 4.102,66 m
zaujmova plocha celkom: 34.632,46 m
PREDPOKLADANE NAKLADY
Predpokladana informativna cena pre cesty:
— cesta B2 2.117,60°m 100,- € 211.760,- €
— cesta C2 1.434,00'm 83,-€ 119.022,- €
— cesta C3 11.891,50°'m 83,- € 986.994,- €
— zastavky MHD 500,007 90,- € 45.000,- €
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— chodniky 5.358,257x 65,-€ 348.286,- €
— vjazdy 880,00 ix 63,-.€ 55.440,- €
— zeler a ter. Upravy 40 % 687.945,- €
celkom: 2,454.448,- €

(73,942.693,- Sk)
b.8.5 vyhodnotenie vplyvu navrhovanej vystavby nag@’nohospodarsku pédu.

Vypracovanie vyhodnotenia prmohospodarskej pody predmetnej vystavby obsahuje
z&kladné udaje zhodnotenia pozemkov, ktoré bud@itg/upre stavebné ¢aly. Kedze
kapacitné moznosti zastavanéha@agného Uzemia su obmedzené alebo Uplierpgne,
postupne je nutné pristipk d’alSiemu vyiatiu pozemkov z gmohospodarskej pody, ktoré sa
nachadzaju v extravilane a intravilane mestad’Ze ochrana gmohospodarskej pody patri
medzi prioritné zaleZitosti kazdej obce a mestgqgeebné k tejto problematike pristupéva
zodpovedne v zmysle platnej legislativy, aby zapefnohospodarskej pédy precaly
vystavby bol vykonany v opodstatnenych pripadocdmysle Uzemného planu, resp. jeho
navrhu.

Zaujmova lokalita IBV Za twou 4 je umiestnena na pozemkoch, vedenych’god
stavu katastra nehniiteosti ako orna pdda a ostatné plochy v nezastavaimemi obce.
Predmetné Uzemie je takmer v celom rozsahu pladovyare novla IBV s technickou
infraStruktdrou a cestou.

. rieSené Uzemie dopravy a inz. sieti: 30.083 m
rieSené plocha zastavky MHD: 497 m
informativna plocha izotmej zelene pri Kamennej ceste 4108 m

. plocha dopravy a inZ. sieti nalipphospodarskej péde: 29.176 m

Na uvedenej lokalite pride k trvalému zaberdnohospodarskej pédy pre dopravu
a technicku infrastruktiru o vymere cca 29.178 Spresnenie zaberu lpmhospodarskej
pody bude wlalSom stupni projektovej dokumentacie pedspracovaného geometrického
planu pre stavebné povolenie a realizaciu jedngath\stavieb.

Zabrata ptnohospodarska poda predstavuje druh pozemku dihe p

Navrhovana lokalita vystavby predstavuje suvislétaybu novej obytnej zény, ktora
zabera plochu cca 17,32 ha pre 159 rodinnych domoptavy a inzZinierskych sieti ako aj
izolagnej zelene. Lokalita sa stane priamo pristupna esmej komunikacie. Jedna sa o
suvislu zastavbu Yoych pozemkov s mozng®su napojenia na komplexny systém technickej
infraStruktary. Parcelacia pozemkov bude faodeometrického planu a ich Studijna predstava
zastavby nazri@aje povodny zamer vytvorenia obojstranne zastavalics.

Uzemie musi by majetkopravne vysporiadané. Pre konkrétne vysgani@ novych
pozemkov je potrebné zabeZpegeometrické plany pdd navrhu zastavovacich podmienok.
Pri vypracovani zastavovacieho navrhu bolilzmmené podmienky, vyplyvajlce z charakteru
danej lokality. Navrh rieSi IBV ako samostatne abt@ rodinné domy s pristupom
z komunikacie.

Podne pomery

Zaujmoveé uzemie sa nachadza v sevetasii Trnavskej sprasovej tabule. PodlozZie je
tvorené neogénnymi sedimentmi — usadeninami. Bétpokryté vrstvou sprase a sprasovych
hlin.

Zaujmové uzemie geomorfologicky spada do Podunpjsizény, oddielu Trnavskej
pahorkatiny &asti Trnavskej sprasovej tabule. PodloZie je tvémne@ogénnymi sedimentmi —
usadeninami. Tieto su pokryté vrstvou sprasSe &ep¥ah hlin. Vychadzajuc z komplexného
pedologického prieskumu péd mozno lokalitu chandkbea’ nasledovne:
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Podny pokryv v predmetnej lokalite tvoéernozem typickd karbonatova na spraSiach a
¢ernozem typicka karbonatovaarnozem hnedozemna.

Hibka humusového horizontu je 50 — 100 cm, hiiietoej aZ sivsiernej farby, potia
intenzity hromadenia humusu, drobnohrudkoviteji&trry, hlinity. V hibke 20-60 cm (pdah
umiestnenia sond) obsah humusu mierne kledékaH ornénej vrstvy je cca 30 cm,
podorntia 30-40 cm. Biologick&innog’ eSte v niektorych miestach siaha hlboko pod ornicu
(cca 0,6-0,8 m). Prechod ornice do podé@imnie je takmer odliSn&o vytvara predpoklad
k UspeSnému prevadzaniu priamej prehlbovanej afltpho dbévodu i zobratie skryvky je
rieSené ako ortina vrstva bez rozdelenia. Su to poédy vhodné preoypasie v&siny

po’nohospodarskych plodin.

Cela plocha je v podstate rovina s miernym prejapo$nej vodnej erézie. Pdda je
hiboka viac ako 60 cm, bez skeletu, resp. s obsasketetu do fbky 0,6 m pod 10 %.
Z pedologického Fadiska mozno pody hodnttako stredné&azké a hiboke, nachadzajuce sa
na Gplnej rovine. Cernozeme vtychto lokalitich patria medzi najprdbluriejsie
a agronomicky najcennejSie pédne typy. Z pedolagickitadiska mozno pody hodnttako
zrnitostne stredne@’azké hlinité pody. Uvedenej charakteristikel'mpahospodarskej poédy
prislicha kod 0037002 a 0039002 v 2. skupine beaitgch pédno-ekologickych jednotiek

(BPEJ).

P6&dno-ekologické vilastnosti pdédy predmetnej lokalit

BPEJ 0037002
Klimaticky region:
Hlavna pédna jednotka:

Pddotvorny substrat:
Zrnitog’ pody:
Svahovitos$ a expozicia:

Skeletovitog a Hbka pody:

BPEJ 0039002
Klimaticky region:
Hlavna pédna jednotka:

Pddotvorny substrat:
Zrnitog’ pody:
Svahovito$ a expozicia:

Skeletovitog a Hbka pody:

vémi teply, vémi suchy, nizinny TS 10°C:3000
CMm°® —¢ernozem typicka karbonatovéa
na spraSiach

sprase

strednéazké pbda hlinita

rovina bez prejavu alebo s miernyaapom
ploSnej vodnej erézie

poda hlboka (nad 60 cm) bez skeletu
(obsah skeletu dailbky 0,6 m pod 10%)

vémi teply, vémi suchy, nizinny TS 10°C:3000
CMm, CMh —g&ernozem typicka karbonatov&ernozem
hnedozemn&

sprase

strednéazké pbda hlinita

rovina bez prejavu plosnej vodnézier

pdda hlboka (nad 60 cm) bez skeletuatokeletu
do Hoky 0,6 m pod 10%)

Z predmetnej plochy je predpoklad zobratia min680zem skryvka humusovej vrstvy.
V sikasnosti je pozemok Voy s moznoou zahajenia stavebnych prac.

Vyuzitie humusovej vrstvy

1. Pri vystavbe na predmetnej lokalite sa z kazdéhaemu — navrhovanej
individualnej bytovej zastavby (IBV) — ponechd celdnoZzstvo na vyrovnanie
terénnych nerovnosti na pozemku v sikromnom vietsei

2. Humusova vrstva z plochy pre navrhované komunikadié vyuzije sa nasledovne:

a) Pre ozelenenie verejnychamych pléch
b) Predpokladané mnoZstvo humusovej vrstvy, kiaréyuzije na
vyrovnanie terénnych nerovnosti lokality
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c) Prebyténé mnoZstvo humusovej skryvky sa odvezie a vyuihge
rekultivaciu pdnohospodarskych pléch
Zavazné mnozstvo pouzitia skryvky humusového hatizoz predmetnej lokality
pod’a zaradenie v katastri nehnkriesti, bude upresnené po spracovani projektovej
dokumentéacie pre stavebné povolenie so zaldeppm a odsuhlasenim pléch pre vyuzitie
humusovej skryvky poédneho pokryvu. K projektovekdmentacii pre stavebné povolenie
musi by spracovana Dokumentacia bilancie skryvky.

b.9  Chranenécasti krajiny a rieSenie vplyvu obytnej zony na ziviné prostredie

V danom G0zemi sa nenachadzaju Ziadne chranené aizemi ochranné pasma
tykajuce sa ochrany prirody a krajiny. Vystavbou RBd6jde k zn@steniu ovzduSia a
spodnych vod. RD su vykurované plynom a v meste/pidovana splaskova kanalizacia. Z
uvedeného vyplyva, Ze tymto rieSenim neddjde k Swmuw ekologickej stability a k
zneisteniu ZP.

b.10 Etapizacia a vecna &asova koordinacia

Rozsah rieSeného Uzemia predpoklada realizaciy zéley 1BV ZA TRATOU 4
v jednej etape. Vystavba bude zahajend budovaniavnith podzemnych rozvodov
inZinierskych sieti (v poradi kanalizacia, vodayrph elektrorozvody) s pripravou vyusteni
pripojok pre jednotlivé RD v predpokladanych miektaa dimenziach. Nasledne budu
vybudované komunikacie v definitivnych tvaroch anehoch.

V1. etape bude vybudovanid komunikécia v trase dré@de komunikéného
prepojenia (pozd vychodnej hranice rieSeného Gzemia) .

Vystavba RD bude pravdepodobne realizovani nasle#fnesamostatné stavebné
diela.
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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
c.l Regulativy priestorového usporiadania a funéhého vyuzivania pozemkov

Regulativy stanovené pre vyuzitie ploch jednotltvjzozemkov su gené v zmysle
grafickej¢asti US vo vykreseé. 3 a nasledovne:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — keekismy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyléne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnyomaini.

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovéach — rodinnych domoch
- vhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
- prislusné motorove, cyklistické a peSie komunikacesy a zastavky MHD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- zelar sukromnych zahrad
- parkovo upravena plocha verejnych priestorov, mdtévne verejné
priestranstvo upravené zatri, mobiliarom a vybaventisu pre relax
a spol@enské kontakty rezidentov

- zelai uli¢na, liniova

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obybateprislusného tzemia

- podmiené&ne vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a slui@ebSiacich obyvalev
obytného Uzemia na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciadatria zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len hwatézsahu, ktoré su schopné
zabezpeéit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnararpku, nie
v radovej zastavbe

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahepresahujlce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoxersah zastavby pre
rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych pmiédivnosti vo vylenenych
plochach rodinnych domov (poradenskeé sluzby, I&deaasnbulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, slGZiace pre obslufsly$ného Gzemia

- nepripustné funkcie

- vSetky druhy autosluzieb, stolarske dielne, skigkédielne, dielne iného charakteru,
vyroba, vé&kosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (akertdastavby), predaj
zdravotechniky, sanity, karenarskych zariadeni;ediaého materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, \@ahpredajne dlazby, parkiet,
zberné suroviny, chemicksstiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne,gpned
autosuwiastok, chovné stanice, pohostinské zariadeniaahiagStandardu a pod.

- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel prelyibyvania

- por’nohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chepbdarskych zvierat).
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B 01 — mestotvorna polyfunkcia

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre mestotvornu polyfunkciu.

Funkené vyuZzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie

olxianska vybaven@smestotvorného charakteru v celom Strukturalnonkitspe
s moznosou kombinacie s doplnkovymi funkciami, najma bywvanpricom
podiel olgianskej vybavenosti presahuje 25%

stavebné Struktary tvoria dhé priestory s vybaventsu orientovanou do
priestorov mestského parteru, s mozioosjieho prepojenia na verejné priestory
ale i do vnuatra pozemku mestotvornej polyfunkcie

spolatenska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontakto

- vhodné funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubgtayadministrativy,
nevyrobnych sluzieb pre obyvéitey mesta a regidnu, sustredenych najma v parteri
budov

odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidenmbwvykle ako stas’
podzemnych podlazi objektov, pri novonavrhovanyavialo

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia klevgko sdas’ objektov
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunik&cigprednostnenim rozvoja
peSieho pohybu, trasy a zastavky MHD

verejné priestranstvo upravené zele, mobiliarom a vybaventsu pre relax

a spol@enské kontakty rezidentov, resp. parkovo upravéognp zelé

liniova zeleé ulicna a verejnych priestorov

zelar spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadpéahmvania

zelai pri objektoch obianskej vybavenosti a byvania

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potrezidentov

byvanie vo vysSich podlaziach budov, pripadne twmieané do vnutrobloku

- podmienéne vhodné funkcie

sociélne, kulttrne, zdravotnicke, $portové zarig@eskolstvo — bloky VS, SS,
zariadenia MS v ramci inych objektov, kostoly a titethne

doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujlcictstekeos prostredia
verejnych priestorov a ZP obytnych priestorov viagzenapr. polygraficka
¢innog’, odevna prevadzkadat

zariadenia hromadného parkovania orientované degrodych priestorov,
pripadne nadzemnych priestorov, ktoré nenarusugiskeé prostredie verejnych
priestorov a ZP obytnych priestorov v Gzemi

- nepripustné funkcie

- vSetky druhy autosluzieb, klampiarske dielne, sti@ dielne, sklenarske dielne,
dielne iného charakteru, vyroba'kesklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby), zberné suroviny, chemic¢lstiarne, predaj stavebného materialu,
kamenarske dielne, chovné stanice, pohostinskadearia nizSieho Standardu a pod.

- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagépachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel pxené dely

- samostatne stojace individuélne a radové garaze.
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Dopliujuce ustanovenia:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekon&ii je max. vySka zastavby 3. NP
(vratane podkrovia alebo ustupeného podlazia).

- parkovanie uzivatev zariadeni komeénej vybavenosti a sluzieb musithyeSené
v ramci pozemku ich prevadzkovéde

- odstavné plochy pre obyvéiter bloku musi by rieSené v rdamci pozemku prislusného
objektu

- v Uzemi bloku riesiverejné parkové Upravy

- riesit sprievodnu zelepri obsianskej vybavenosti minimalne na ploche 200 ma 1
objekt

- pri objektoch obianskej vybavenosti a polyfutikych komplexov budovaverejné
priestranstvo, resp. priestranstvo pristupné prejres’ upravené zeteou, mobiliarom
a vybaveno®u pre relax a spotenské kontakty rezidentov

- verejné parkové Upravy, alternativne verejné pa@stvo upravené zeleu, mobiliarom
a vybaveno®u pre relax a spalenské kontakty, alternativne malé ihriska pre
neorganizovany Sport obyvéity povinne riegi v novom polyfunknom komplexe
s podielom byvania v dostupnosti do 300 m

- ako sw@ag’ priestranstiev pristupnych pre verejfiagsp. pridruzenych pléch verejnych
priestranstiev a verejnych parkovych pléch riggichytavanie a vyuzivanie dédvej
vody spdsobom primeranym danému Uzemiu (vodna ngadhizrko, polder ai.), resp.
rieSit’ v zemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

Z 01 — plochy lesov osobitnéha’enia

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pléch lesov osobitnékienia, lesoparku a parkovych pléch.

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- vysoka zela parkova
- zelai lesnych porastov a lesoparkov
- zelai liniova pri komunikéaciach, chodnikoch, cyklotrasac
- vhodné funkcie
- plochy a zariadenia prirodnych Sportovych ploctdyatiovo-relaxanych tras
- prislusné cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo, lesoparkovo, lesne upravena plosn&zeieodnych Sportovych ihrisk
- liniova zela prirodnych Sportovych ihrisk
- zelai objektov olgianskej vybavenosti
- zelai spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania
- parkovo upravena plosnéa a liniova 2ebeirodnych Sportovych ihrisk
- podmiené&ne vhodné funkcie
- obsluzné komunikéacie v nevyhnutnom rozsahu prehidpziestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagépachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funiné vyuzitie lesoparku i vyuzitie susednych parprel
uréené @ely.
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Z 03 — plochy izolénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch izéhej zelene.

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- funkcia izol&nej zelene a podpora hygieny prostredia
- vhodné funkcie
- budovanie technickych opatreni — protihlukovyclersti
- prislusné pesSie komunikacie a cyklotrasy
- podmiené&ne vhodné funkcie
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzith PHM a pod.) — ako
slitag’ a zariadenie vyhradne prislusnej komunikacie
- objekty hromadnych odstavnych a garaZzovacich zemiaghie ako stas’
prifahlych uzavretych arealov)
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia
- nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funiné vyuzitie susednych parciel pr&eme @ely.

Dopliujuce ustanovenia:

- nepouzivé dreviny geograficky nepdvodné a iiaté, vysadzadreviny podporujice
Krajinny obraz

- na plochéach izokao-hygienickej zelene zriatpsie IUky (plochy na venie psov).

c.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného @thnického vybavenia

Regulativy stanovené pre dopravné atechnické \griavsa ufené v zmysle
grafickejéasti US vo vykresoch. 4 aZ 6 nasledovne:

- trasy komunikacii, chodnikov a hlavnych rozvod8\vbudovad v zmysle vykresovej
casti dokumentacie.

- napdajacie body IS a dimenzie rozvodov su zavazné

- pripojky k jednotlivym RD rie$iindividualne pre kazdy RD

c.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivychozemkoch

Regulativy stanovené pre umiestnenie jednotlivydd a pozemkoch su &gné
v zmysle grafickefasti US vo vykresé. 3 nasledovne:
- zavazné podmienky
stavebn&iara 5m odtelnej hranice pozemku
odstupové vzdialenosti od praveJavej hranice pozemku v zmysle vykresu.
Tieto vzdialenosti je nutné z&&it' (spolu medzi domami na min 7m) v pripade
umiestnenia okien z obytnych miestnosti do teprdjtfasady.
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Tieto vzdialenosti je mozné zmetiSha O m v pripade osadenia oboch
susednych domov na hranicu pozemku¢@r je nutné dodrziavaprislusné
ustanovenia stavebného zakona.

- nezvazné podmienky
vel’kos’ pozemkov
typ RD, vyska rimsy, tvar strechy, ....

c.4  Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Regulativy stanovené pre nevyhnutnu vybaveéstavieb su nasledovné:

- kazdy pozemok RD bude oploteny

- medzi objektmi RD budl umiestnené ploty o minskey 1,8 m. Konstrukcie plotov
sa uplatnia aj z ulnej strany pozemkov; tietdasti oplotenia budd rieSené v konStrukcii
kamenny sokel s vypbu drevo alebo ofeVstupné priestory pred garazou nebudud oplotené.
Toto rieSenie umailje parkovanie vozidiel na pozemku mdjgepred garazou mimo
oplotenia.

c.5 Regulativy z&lenenia stavieb do okolitej zastavby
Regulativy su stanovené v predchadzajucich odsekoch
c.6 Uréenie stavieb na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie aniestneni stavby
Na nasledovné stavieb sa nevyZzaduje rozhodnutieiestneni stavby:
- oplotenie
- ihriska a bazény ako &ag’ stavebného pozemku
- plochy verejnej a sukromnej zelene
c.7 PoZiadavky na delenie a skevanie pozemkov
Nie su stanovené.

c.8 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V Uzemi sU umiestnené nasledujlce verejnoprosanBy: ]
01 komunikéacie — trasa s chodnikom, plochou TU arizele

02 vodovod

03 kanalizacia daova a splaskova
04 plynovod

05 elektrorozvody nn

06 VO

07 rozvody vn

08 trafostanica

09 Trafostanica 22/0,42 kV

10 VN 22 kV kablové rozvody

11 Prelozka 22 kV vonkajSieho vedenia linky202
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d. DOPLNUJUCE UDAJE — TABULKY

dl Ekonomické ukazovatele

vykaz pléch m2 %
ZELEN 34046 19,13
CESTY, VJAZDY NA POZEMKY, CHODNIKY, IHRISKA 21 681 12,18
VYBAVENOST 3 884 2,18
OSTATNA PLOCHA 7 113 4,00
BYVANIE V RD - PLOCHY POZEMKOV 111208 62,50
CELKOM 177 932 100,0p
merng ceng
jednotky cend mnozstvq celkon
naklady na technickd vybaveno$ MJ tis.€/MJ MJ tis.§
al b q d=bx¢
trafostanica ks 43,20( 1 43
22 kV kabelova pripojka zostavs 151,40D 1 151
prekladfka VN zostava 57,000 1 57
rozvody NN zostavg 200,00D 1 200
rozvody VO zostavg 110,20D 1 110
EKS - pripojna trasa m 0,010 900 9
EKS - rozvody m 0,02 3100 62
vodovod zostavg 229,00D 1 229
splaskova kanalizicia zostava 382,90D 1 383
daal’ovéa kanalizacia zostava 270,00D 1 270
rozvody plynu STL zostavg 166,70D 1 167
vjazdy m2 0,063 880 55
cesty B2 m2 0,104 2118 212
cesty C2 a C3 m2 0,083 13 325 110§
chodniky m2 0,065 5 35§ 348
verejna zete a TU zostava 688,00D 1 688
spolu 4 091
byty spolu 159
naklad na 1 byt v tisicoch € 25,73
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d.2  Vykaz ploch pozemkov v i

1 704 21 | 63d 41 [ 89d 61 | 554 81 794 101 ] 61 121 ] 639 141 ] 820
2 61d 22 | 614 42 | 614 62 | 554 82 794 102 | 594 122 76d 142 [ 2031
3 66d 23 | 89 43 | 619 63 | 554 83 794 103 | 59 123 624 143 [ 956
4 55 24 | 559 44 | 559 64 | 551 84 799 104 | 5174 124 | 754 144 | 780
5 504 25 | 581 45 [ 559 65 | 524 85 794 105 | 609 125 | 644 145 | 763
6 504 26 | 618 46 | 564 66 | 394 86 79p 106] 61 124 62 14p 487
7 504 27 | 554 47 [ 75 67 | 78] 87 79p 107 &1 127 5p3 14F  ¢23
8 504 28 | 559 48 [ 63 68 | 1311 88 79p 108] 641 12¢ o9b5 148 110
9 504 29 | 564 49 | 63 69 | 57 89 79 109] 641 129 gp4 14b  §60
10 504 30 [ 749 s0 | 751 70 | 749 90 79 110 548 13 gspa 15D  §12
11 50d 31 | 631 51 [ 644 71 | 631 91 794 111 105p 131 ] 86d 151 [ 61
12 7471 32 | 63d 52 | 639 72 | 63d 92 794 112 77p 132 ] 91q 152 [ 61
13 681 33 | 759 53 | 639 73 | 751 93 794 113] 77p 133 ] 824 153 [ 61
14 704 34 | 649 54 | 739 74 | 644 94 791 114 77p 134 ] 824 154 [ 61
15 509 35 | 634 55 | 68] 75 | 639 95 1179 115] 93p 135 | 824 155 | 676
16 509 36 | 634 56 | 639 76 | 657 96 70} 116] 648 134 gp4 156 160
17 73 37 | 734 57 | ei1d 77 | 97d 97 62 117 649 137 gp4 15f 160
18 634 38 | 683 58 [ 89 78 | 794 98 61 118] 6490 139 gsp4 158 487
19 73] 39 | 63d 59 [ 614 79 [ 794 99 61p 119 6490 13d gp4 15p 487
20 689 40 61d 60 [ 614 8C 799 100 614 120 [ 704 140 | 824 160

12268 12908 13246 13854 15434 13527 1559 14360
spolu 11120¢
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e. zapracovanie pripomienok z prerokovania

_ Vnasledujucom texte je uvedeny zoznam zapracovepgipomienok z prerokovania
US IBV Za traou 4, Trnava.

- doplneny obstaravdte str. 1
- zmena nazvu kapitoly.2 naVyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu str. 4

- zaradenie komunikéacie v trase zapadného komenéte prepojenia (poZd
vychodnej hranice rieSeného Uzemia) dol. etapyavizst— kapitold.10 str.39

- navrhovany pas zelene s funkciou Plochy zelestengedzenym rezimom vyuzitia
bol uz v navrhu US zadefinovany aRtochy lesov a lesoparkov s kodom Z 04
celej Sirke poth UPN-O, kde je nepripustna vystavba ostatnychktdyea oploteni
i’ grafickacag’
f. inventarizcia drevin

Skad’ou tejto kapitoly je tahika inventarizdcie drevin (1x) a vykresy inventaciaa
drevin (2x) v prilohe.

Trnava, 06.2009 Ing. arch. ViliamCuperka
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