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A.l. Zakladné udaje

Al.l. Hlavné ciele a ulohy

Urbanisticka Stidia - Trnava — Zatvor Il. Obc&ianska vybavenost pri PieStanskej ceste je spracovana
vzmysle § 4 ods. 3, zakona €. 50/1976 Zb. (stavebny zékon), v zneni neskorSich noviel, a v zmysle
zadania urbanistickej Studie, ktoré bolo schvélené uznesenim MZ mesta Trnava ¢. 614/2009 zo dia
25.8.20009.

Urbanisticka Stidia - Trnava — Zatvor Il - Obcianska vybavenost pri PieStanskej ceste, nahradza
koncepciu priestorového usporiadania a rozvoja stanovenu Urbanistickou Stadiou ,,Obytny stbor Zatvor Il.
— Trnava (spracovatel Ing. arch. P. Zibrin, CSc. januar 1999), zadanie ktorej bolo schvalené MZ v Trnave
dna 17.2.1998 uznesenim €. 546/1998.

Potrebu spracovania Urbanistickej Stidie - Trnava — Zatvor Il. Obcianska vybavenost pri PieStanskej
ceste, uréuju prisludné ustanovenia zavaznej éasti Gizemného planu mesta Trnava a zmena UPD mesta
Trnava 01/2009 - Zatvor Il. Ob¢ianska vybavenost pri PieStanskej ceste - uznesenie MZ &. 612/2009 zo
dna 25.8.2009.

Po vypracovani a prerokovani Urbanistickej Studie - Trnava — Zatvor Il. Obcianska vybavenost pri
PieStanskej ceste, v zmysle platnej legislativy - § 4 ods. 2, zdkona €. 50/1976 Zb. (stavebny zakon),
v zneni neskorSich noviel, bude podkladom pre GUzemné rozhodovanie, nové clenenie a funkéno —
priestorové usporiadanie Gzemia, pre spracovanie dalSich stupriov PD.

Spracovatelia dakuji za odborné konzultacie pracovnikom MsU — OURaK - Ing. arch. E. Hulmanova, Ing.
J. Kanik a za poskytnutie podkladov (Urbanisticka Stadia Obytny subor Zatvor 1. — PieStanska cesta) a
konzultacie Ateliéru architektlry, urbanizmu a GUzemného planovania — EKOPOLIS - Ing. arch. Peter
Zibrin, PhD..

A.l1.2. Vyhodnotenie doterajSej UPP — US rieSeného _ Gzemia

V roku 1998 bola spracovana urb. Stidia Obytny stbor - Zatvor Il. pre dané Uzemie, ktora vSak nemohla
zohladriovat nové podmienky z hladiska majetkopravneho vysporiadania, ani aktualne podmienky a
regulativy stanovené Gzemnym planom mesta Trnava. Urbanisticka Stdia - Trnava — Zatvor Il. Ob&ianska
vybavenost pri PieStanskej ceste preto nahrddza koncepciu priestorového usporiadania a rozvoja
stanovenu Urbanistickou Stadiou ,,Obytny stbor Zatvor Il. — Trnava (spracovatel Ing. arch. P. Zibrin, Csc.
januar 1999), zadanie ktorej bolo schvalené MZ v Trnave dfia 17.2.1998 uznesenim €. 546/1998.

Urbanistickd Stadia - Trnava — Zatvor Il. Obcianska vybavenost pri PieStanskej ceste reSpektuje
koncepciu rozvoja na prifahlych polohach v kontaktnom priestore:

- Urbanisticka Stadia Trnava — Zatvor Il. — Veterna ulica (schvalenou v zmysle platnej legislativy MZ
mesta Trnava dfia 02.09.2008, uznesenie €. 366/2008, spracovatel: Ing. arch. P. Zibrin, PhD.)
- Urbanisticka Studia Trnava — Zatvor Il. — PieStanska cesta (schvalenou v zmysle platnej legislativy MZ

mesta Trnava dfia 28.10.2008, uznesenie &. 422/2008, spracovatefl: Ing. arch. P. Zibrin, PhD.).

Urbanisticka Stadia - Trnava — Zatvor Il. Ob&ianska vybavenost pri PieStanskej ceste zohladnuje:

- DUR Urbanisticky subor Zatvor Il. Trnava — Zberna komunikéacia, spevnené plochy a hlavné rozvody
inZ. sieti (spracovatel: Atelier DV, s.r.o. a kol.)

- DUR Obytny subor Zatvor Il. PieStanska cesta, schvalend v roku 2009, (spracovatel: Ing. Pavel
Achberger a kol.).
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A.1.3. Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Urbanisticka Stadia - Trnava — Zatvor Il. Obciansky vybavenost pri PieStanskej ceste je spracovana
v stlade so zadanim tejto Stadie, ktoré bolo schvalené uznesenim MZ mesta Trnava ¢. 614/2009 zo dna
25.8.20009.

A.2. Navrh urbanistickej Studie

A2.1 VVymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uveden im parcelnych éisel vSetkych
regulovanych pozemkov

RieSené Uzemie je vymedzené plochami pozemkov s parc. €. 5292/106, 5292/107, 5292/211, 5292/310,
5292/318, 5292/319, (vo vlastnictve spolocnosti Europrojekt Theta 8 Sk, s.r.0.), existujicimi a
navrhovanymi verejnymi komunikaciami a plochami na ktoré bude napojené navrhované urbanizované
Uzemie — pozemky s parc. €.: 9061/2, 10066/7, 10066/1 k. 4. Trnava.

Urbanisticka Stadia - Trnava — Zatvor Il. Obgianska vybavenost pri PieStanskej ceste rieSi navrh Gzemia
na uvedenych parceliach, vrozsahu navrhovanych verejnych priestorov a komunikacii, slvisiacich
s napojenim na jestvujicu komunikacénu siet a stavebné Struktdry urbanizovaného Gzemia mesta.

Uzemie je vymedzené v rozsahu:

- na SZ strane pozemkami s parc. €.: 5292/281, 5292/282, Uzemie rieSené Urbanistickou Studiou
Trnava — Zatvor |l. — PieStanska cesta,

- na SV strane pozemkami s parc. ¢.: 5292/310, Gzemie rieSené Urbanistickou Stidiou Trnava — Zatvor
Il. — PieStanska cesta,

- naJV strane jestvujucou komunikaciou - PieStanska cesta 1/61, pozemky s parc. ¢.: 9061/2, 10066/7,
10066/1,

- naJZ strane aredlom vodarenskej spolo¢nosti -TAVOS pozemky s parc. €.: 5293, 5294/2.

Uzemie v ramci $irSich vztahov zahfia aj :

- Uzemie tras technického vybavenia Uzemia potrebnych pre napojenie objektov komerénej zény,
- kontaktné plochy susednych investorov.

A.2.2. Opis rieSeného Uzemia

Vymedzené rieSené Uzemie bolo vyuzivané polnohospodarskym pédnym fondom, je uréené Gzemnym
planom pre funkciu mestotvornej polyfunkcie, polyfunkénej kostry mesta a plochy lesov osobitného
uréenia.

Pozdiz Piestanskej cesty vedie trasa privodu vody DN 1000 z vodojemu Zvon¢in do vodného zdroja
Bucianska cesta, ktort zohladriuje i navrh US ako aj prepojenie vodovodu DN 250. Do rieSeného Uzemia
zasahuje ochranné pasmo vodného zdroja a komunikacie 1/61.

A.2.3. Vazby vyplyvajlce z rieSenia so zavaznych  ¢asti UPN mesta Trnava

Zakladnou prisluSnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou vysSieho stupria pre vymedzené Uzemie je
Uzemny plan mesta Trnava. Prislusné ustanovenia zavaznej Casti su premietnuté taktiez do navrhu
Urbanistickej Stadie - Trnava — Zatvor Il. Obcianska vybavenost pri PieStanskej ceste.

Zmena uzemného planu 01/2009 - Zatvor Il. Obgianska vybavenost pri PieStanskej ceste - uznesenie MZ
¢. 612/2009 zo dia 25.8.2009 stanovuje na vymedzenych plochéch riesit plochy komercnej vybavenosti
Uzemia s kédom funkéného vyuZitia:
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- B 01 — mestotvorna polyfunkcia

- B 02 — polyfunkéna kostra mesta.

V juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia v dotyku s arealom vodarenskej veze, v jej ochrannom pasme a
subezne s komunikéciou PieStanska cesta 1/61:

- Z 01 - plochy lesov osobitného ur¢enia .

Pre vymedzené bloky a plochy st dané kddy funkéného vyuzitia stanovené nasledovné regulativy:

Zakladna charakteristika:

B 01 — mestotvorna polyfunkcia

Uzemie bloku slizi pre mestotvorna polyfunkciu.

Funkéné vyuZitie:
Pripustné funkcie / dominantné (primarne) funkcie:

obcianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturadlnom spektre, s moznostou
kombinécie s doplnkovymi funkciami, najmd byvanim, priCom v centralnych a taZiskovych
priestoroch mesta podiel obcianskej vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min.
25%

stavebné Struktdry tvoria uliéné priestory s vybavenostou orientovanou do priestorov
mestského parteru, s moznostou jeho prepojenia na verejné priestory ale i do vnitra pozemku
mestotvornej polyfunkcie

spolo¢enska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov.

Vhodné funkcie:

zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, nevyrobnych sluzieb
pre obyvatelov mesta a regiénu, sustredenych najma v parteri budov

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov — obvykle ako su¢ast podzemnych podlazi
objektov, pri novonavrhovanych pravidlo,nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia
obvykle ako suéast objektov

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja peSieho
pohybu, trasy a zastavky MHD

verejné priestranstvo  upravené zelenou, mobiliarom avybavenostou pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov, resp. parkovo upravena plosSna zelen, liniova zelen uliéna
a verejnych priestorov

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania

zelen pri objektoch obc&ianskej vybavenosti a byvania

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov

byvanie vo vySSich podlaziach budov, pripadne orientované do vnitrobloku.

Podmieneéne vhodné funkcie:

- socialne, kultirne, zdravotnicke, 3portové zariadenia, 3kolstvo — bloky VS, SS, zariadenia MS
v ramci inych objektov, kostoly a modlitebne

- doplnkové formy vyrobnych sluZieb nenarusujlcich mestskost prostredia verejnych priestorov a ZP
obytnych priestorov v Uzemi, napr. polygraficka ¢innost, odevna prevadzka atd.

- zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne nadzemnych
priestorov, ktoré nenarusuj0 mestské prostredie verejnych priestorov (zachovanie obcianskej
vybavenosti v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy) a ZP obytnych
priestorov v izemi

Nepripustné funkcie:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Ccistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne
iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
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- zberné suroviny, chemické Cdistiarne, predaj stavebného materialu, kamenarske dielne, chovné

stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliiujice ustanovenia:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonStrukcii je max. vySka zastavby 5. NP + podkrovie
alebo ustipené podlazie, s moznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany
vySkovy akcent do 8 NP nesmie narusit historicki panoramu a siluetu historického jadra mesta
Trnava) — ak to nasledny stupefi UPD na zonalnej trovni (Gzemny plan zény) nestanovi inak

- na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domov prispdsobit vySku zastavby novych, alebo
rekonStruovanych objektov jestvujicej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od Grovne terénu — ak to
nasledny stuperi UPD na zonalnej Grovni (Gzemny plan zény) nestanovi inak

- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v rdmci pozemku
ich prevadzkovatela

- odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku prislusného objektu

- v Uuzemi bloku rieSit verejné parkové Gpravy

- rieSit sprievodnu zelen pri ob¢ianskej vybavenosti miniméalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

- pri objektoch obcianskej vybavenosti a polyfunkénych komplexov budovat verejné priestranstvo, resp.
priestranstvo pristupné pre verejnost upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spoloc¢enské kontakty rezidentov

- verejné parkové Upravy, alternativne verejné priestranstvo upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty, alternativne malé ihriska pre neorganizovany
Sport obyvatelov povinne rieSit v novom polyfunkénom komplexe s podielom byvania v dostupnosti do
300 m (minimélna doporu¢ena plocha 0,5 - 1,0 ha, optimalna vymera 3-5 m2 na 1/obyvatela zény),
alebo tzv. obvodové verejné parkové Upravy na ploche o minimalnej vymere 2 ha v okruhu byvania do
500 — 800 m, pokial sa takato Uprava alebo priestranstvo v poZzadovanej dostupnosti a v primeranej
velkosti uz v zemi nenachadza.

- ako suUcast priestranstiev pristupnych pre verejnost, resp. pridruzenych pléch verejnych priestranstiev
a verejnych parkovych pléch riesit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody sposobom primeranym
danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder ai.), resp. rieSit v Gzemi iny vodny prvok aj umelo
vytvoreny

- budovanie priestranstiev pristupnych pre verejnost upravenych zelefiou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych
ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Gzemia je povinnostou jednotlivych investorov

- pri budovani polyfunkénych komplexov s podielom byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie
zelene v predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou formou zelene (napr. na teraséach,
strechach pripadne fasadach, opornych konsStrukciach, plotoch apod.) ajs vybavenostou pre
relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu

- zelen uliénych priestorov doplnit miniméalne o jednostrannu alej,

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu rieSit formou
bodovej, resp. liniovej stromovej zelene

- zelen pri polyfunkénych objektoch a sprievodni zeleri pri obcCianskej vybavenosti na verejnom
priestranstve je potrebné zachovat ako verejne pristupny priestor — bez oplotenia

- geograficky nepévodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejnych priestranstiev pouzit max. do 30%

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujicej a navrhovanej zelene.

B 02 — polyfunk €né kostra mesta
Zakladna charakteristika:

Uzemie verejnych priestranstiev a ¢asti blokov do nich orientovanych sluzi pre mestotvornd polyfunkciu.
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Funké&né vyuziti / pripustné funkcie:

dominantné (primarne) funkcie
Strukturovana obcianska vybavenost mestotvorného charakteru, s moznostou kombinéacie
s doplnkovymi funkciami, najma& byvanim, verejnou zelerou, Sportovou vybavenostou
a zariadeniami a dopravnymi zariadeniami regionélneho vyznamu (stanica ZSR, stanica SAD),
v priestoroch vnatorného okruhu a hlavnych mestskych radial
stavebné Struktary dotvéarajlce uli¢né priestory s vybavenostou do nich orientovanou
spolocenska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov

Vhodné funkcie:

zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov mesta a regiénu, mestotvornej vybavenosti pre motoristov (napr. CS PHM)
odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov prilahlého obytného Gzemia, resp. Uzemia
CMZ — ako sucast podzemnych podlazi objektov ob&ianskej vybavenosti

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia obvykle ako sucast objektov

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja peSieho
pohybu, trasy a zastavky MHD

verejné priestranstvo upravené zelerou, mobilidrom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov, resp. parkovo upravena ploSna zeleri

liniovéa zelen uliéna a verejnych priestorov

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania

zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti

zelen malych ihrisk pre neorganizovany Sport rezidentov

byvanie vo vysSich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku

podmienecéne vhodné funkcie

socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skoly regionalneho vyznamu, kostoly
a modlitebne

dopinkové formy vyrobnych sluzieb nenaruSujucich mestskost prostredia verejnych priestorov
a ZP obytnych priestorov v izemi

zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne
nadzemnych priestorov, ktoré nenarusuji mestské prostredie verejnych priestorov (zachovanie
obcianskej vybavenosti v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy)
a ZP obytnych priestorov v tzemi

Nepripustné funkcie:

vSetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne autosuciastok,
kamenarske dielne, chovné stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplrujldce ustanovenia:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 5. NP +
podkrovie alebo ustipené podlazie, s moznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26
m — ak to nasledny stupeft UPD na zonalnej Grovni (Gzemny plan zény) nestanovi inak

na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prispésobit vySku zastavby novych,
alebo rekonstruovanych objektov jestvujlicej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od Urovne
terénu — ak to nasledny stupeft UPD na zonalnej Grovni ((zemny plan zény) nestanovi inak
parkovanie uzivatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v rdmci
pozemku ich prevadzkovatela

rieSit' v izemi bloku malé parkové Upravy

zelen uliénych priestorov doplnit minimélne o jednostrannu alej

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Grovni terénu rieSit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska)
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rieSit sprievodnu zelen pri obCianskej vybavenosti minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt
pri objektoch ob¢ianskej vybavenosti a polyfunkénych komplexov budovat verejné
priestranstvo, resp. priestranstvo pristupné pre verejnost upravené zelefiou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov

verejné parkové Upravy, alternativne verejné priestranstvo upravené zelefiou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spoloCenské kontakty, alternativne malé ihriska pre
neorganizovany Sport obyvatelov povinne rieSit v novom polyfunkénom komplexe s podielom
byvania v dostupnosti do 300 m (minimalna doporu¢ena plocha 0,5 — 1,0 ha, optimélna
vymera 3-5 m2 na 1/obyvatela zény), alebo tzv. obvodové verejné parkové Gpravy na ploche
0 minimalnej vymere 2 ha v okruhu byvania do 500 — 800 m, pokial sa takato Uprava alebo
priestranstvo v poZzadovanej dostupnosti a v primeranej velkosti uz v izemi nenachadza.

ako sucast priestranstiev pristupnych pre verejnost, resp. pridruzenych ploch verejnych
priestranstiev a verejnych parkovych pléch rieSit zachytdvanie a vyuzivanie dazdovej vody
spOsobom primeranym danému Gzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder ai.), resp. rieSit
v Uzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

budovanie priestranstiev pristupnych pre verejnost upravenych zelefou, mobiliarom a
vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom
rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prisluSného Gzemia
je povinnostou jednotlivych investorov

pri budovani polyfunkénych komplexov s podielom byvania, kde nie je dostatok pléch pre
budovanie zelene v predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou formou zelene (napr.
na terasach, strechach pripadne fasadach, opornych konStrukciach, plotoch a pod.)
aj s vybavenostou pre relaxa¢ny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejnych priestranstiev pouzit max.
do 30%

plochy zelene doplnit o vybavenost umoznujicu spolo¢enské kontakty

pri stavbe novych objektov alebo ich rekonStrukcii je potrebné zohladnit ulicna Ciaru
jestvujucich stavebnych fondov na blizkych parcelach, reSpektovat a prispdsobit sa vySkou,
podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujucim objektom na
susednych parcelach, pokial to nasledny nizsi stupefi UPD na Gzemi zony nestanovi inak
trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami
a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene.

Z 02 — Plochy parkov

Zakladna charakteristika:

Uzemie slGZi pre budovanie pléch parkov s vymerou vaéSou ako 0,5 ha a malych parkovych pléch.

Funkéné vyuZitie / funkcie prevladajlce (priméarne):

uceleny Utvar ploSnej sadovnicky upravenej zelene s ekostabilizaénou, mikroklimatickou,
oddychovo-rekrea¢nou a estetickou funkciou

Funkcie pripustné:

vybavenost a infraStruktira pre oddychovo-rekreaéné a estetické vyuzitie
prislusné pesie a cyklistické komunikacie

nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia

zelen vybavenosti

Funkcie podmienecne pripustné::

malé edukacné plochy

doplnkové zariadenia sluzieb a predaja sliziace pre oddychovo-relaxaénu a rekrea¢nu funkciu
motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre Gdrzbu priestoru

liky pre psov, parky pre psov
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Funkcie nepripustné:

ostatatna vystavba objektov, vystavba objektov na byvanie, vyrobu, sluzby vaésieho rozsahu
vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

stanovanie, kempovanie, zakladanie ohna.

Doplrujldce ustanovenia:

pri budovani novych ploéch verejne dostupnych parkov a malych parkovych pléch uprednostnit
ich lokalizaciu v dostupnosti do 300, 500 alebo 800 m (podra prisluSnych ustanoveni
jednotlivych zakladnych charakteristik a podmienok vyuzitia vymedzeného (zemia) od
obytnych Gzemi tak, aby doSlo k zabezpeceniu trvalej udrzatelnosti systému sidelnej zelene
(TUR) dostatocnym pokrytim obytnych GUzemi jadrami (parky nad 5 ha) a subjadrami (parky 0,5
ha az 5 ha)
vegetacny kryt parkov ma dosahovat min. 90% Uzemia, podiel stromovej zelene nesmie
klesnut pod 40%
plochy parkov vybavit prvkami drobnej architektary, vratane umeleckych diel, drobnymi
stavbami, oddychovo-relaxa¢nymi prvkami a zariadeniami, infraStruktdrou (verejné osvetlenie,
zavlahovy systém, apod.), vybavenost podriadit obsahu a funkcii parku v konkrétnom Gzemi
v parkoch budovat mobiliarom a vybavenostou originalnu identitu
rozsah objektov doplnkovych sluzieb pre podporu rekreaénych aktivit — kioskov, limitovat ako
jednopodlazné stavby so zastavanou plochou do 30 m2 (takéto objekty mozno budovat na
vacSich parkovych plochach v ramci jadier a subjadier sidelnej zelene, nie na malych
parkovych plochach)
zabezpedit verejnu pristupnost parkov a malych parkovych pléch
ako sucast pléch parkov riesit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody spdsobom primeranym
danému Gzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. rieSit v Gzemi iny vodny prvok aj
umelo vytvoreny
parkovo upravené plochy pri objektoch dopinkovej vybavenosti rieSit minimalne na vymere 500
m2
zelen komunikécii (pristupové komunikéacie, chodniky, cyklistické trasy, jazdecké trasy, turistické
trasy a i.) doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne miniméalne jednostrannou alejou
parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo pléch parkov na prifahlych plochach
zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Grovni terénu na
prilahlych plochach k ploche parku riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min.
1 strom na 100 m2 plochy parkoviska
vo vzdialenosti 15 m od Uzemnej hranice existujucich a navrhovanych parkov a parkovych
pléch, resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je stanovené ochranné pasmo,
v tomto ochrannom pasme nie je mozné budovat objekty na byvanie, vyrobu, sluzby z dévodu
ochrany porastov a tiez z dévodu ochrany vlastnych objektov pred veternymi polomami
pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpecit osobitni ochranu
pre plochy s vy$8im poétom starych stromov zabezpecit osobitni ochranu
dreviny geograficky nepévodné pouzivat max. do 20%, nepouzivat dreviny invazne
prepojenie parkov navzajom zabezpecit prostrednictvom alejovych vysadieb a stromoradi
prepojenie parkov na krajinu (na biokoridory a biocentrd) zabezpecit prostrednictvom stromoradi
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujlcej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov
stromov.

Okrem toho zavazna éast UPN mesta Trnava stanovuje dal3ie regulativy, napr:
- zabezpecit dodavky energii do Uzemia pre UK dvojcestnym spdsobom (horicovod + el. energia)
- dobudovanie liniek a zariadeni MHD na rozvojovych plochach Zatvor Il.

UPN v zneni zmeny 01/2009 definuje pre vystavbu komerénej zény Trnava — Zatvor Il. Obciansky
vybavenost pri PieStanskej ceste nasledovné podmienky:
- investor sa bude podielat na vybudovani komunikacie prepajajucej Veterna ulicu s PieS'tanskou
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cestou trasovanej v zmysle UPN mesta Trnava a v stlade s Urbanistickou $tudiou Trnava — Zatvor Il

— Veterna ulica a Urbanistickou Stadiou Trnava — Zatvor Il. — PieStanska cesta
- investor ako podmienujdcu investiciu vysadi zelen v ochrannom pasme vodného zdroja popri tejto
komunik@cii.

Navrh US je v sulade s prislusnym vy3$sim stupnom UPD . Uzemnym planom mesta Trnava.

A.2.4. Vyhodnotenie limitov vyuZivania Uzemia

A.2.4.1. Limity vyuZivania prirodnych zdrojov a po __tencidlu Uzemia

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju prirodné zdroje limitujice celkovy potencial vyuzitia Gzemia.

Do vymedzeného Gzemia zasahuje pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja Budianska cesta - 2.
stupnfa, vnutorné.

Vzhladom na skuto¢nost, ze do tohto vymedzeného PHO bude zasahovat prepojovacia komunikacia
Veterna ulica — PieStanska cesta, bude potrebné v dalSich stupfioch PD zohladnit potrebu tohto zdroja
v zmysle prisluSnych predpisov a STN.

A.2.4.2. Ochranné pasma

Do rieSeného Gzemia zasahuju ochranné pasma dopravnych koridorov v rozsahu:
- PieStanska cesta 1/61
- OP=50m

Do rieSeného Uzemia zasahuju ochranné pasma koridorov a tras jestvujucej technickej infraStruktary
v rozsahu:
- privod vody DN 1000

- OP=5m
- vodovodny prepoj DN 250
- OP=25m

Do rieSeného Gzemia zasahuje PHO vodného zdroja v rozsahu:
- vodny zdroj Buc€ianska cesta
- PHO 2. stupria vnutorné.

A.2.4.3. Chranené uzemia

Na rieSenom Uzemi ani na prifahlych plochach nie je Ziadne chranené prirodné Gzemie.

A.2.4.4. Stavebné uzavery

Vo vymedzenom Uzemi sa nenachadzaji plochy s vyhlasenou stavebnou uzaverou.
Stanovena koncepcia nevyzaduje vyhlasenie stavebnej uzavery.

A.2.4.5. Limity technického vybavenia

Zéasobovanie Uzemia komerénej vybavenosti nie je limitujicim faktorom pre dalSi rozvoj Uzemia.
Zasobovanie bude dvoj cestné - el. energia a hortcovod.
NeuvaZuje sa s napojenim na STL plynovod.
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Napojenie energii:
- VN 22 kV vzdusné
- horacovod

Moznosti napojenia do rieSeného Uzemia pre predpokladany rozsah st velmi dobré a neobmedzujice
dalSi rozvoj Uzemia.
Napojenie Gizemia na verejny vodovod je mozné z prifahlych pléch - vodovod DN 200 nachadzajici sa na

SZ od rieSeného Uzemia, za objektom Tesco.

Odvadzanie splaskovych a dazdovych vod z Uzemia zény bude zabezpecené do vybudovanej jednotnej
kanalizacie DN 800, ktora sa nachadza za objektom Tesco.

Pri vystavbe je potrebné dodrzat ochranné a bezpeénostné pasma sieti technickej infrastrukttry v zmysle
platnych STN.

A.2.4.6. Ochrana PPF

RieSené U(zemie je v suCasnosti polnohospodarskym pédnym fondom, ktory sa nachadza v hraniciach
zastavaného Gzemia mesta Trnava v rozsahu vymedzenom UPN mesta Trnava.

Polnohospodarsky podny fond tvori orna péda s kddom BPEJ — 03901 a 03701. Zabery PPF na vystavbu
boli odsthlasené v priebehu verejného prerokovania zmeny UPN mesta Trnava &. 01/2009, v zmysle
platnej legislativy prislusnym organom — KPU Trnava. Pri dalSej realizacii je potrebné postupovat v zmysle
zakona €. 220/2004 Z.z..

A.2.4.7. Ochrana LPF

Na rieSenom Uzemi sa nenachadza chraneny lesny p6dny fond.

A.2.4.8. Ochrana prirody a krajiny

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju chranené prirodné prvky, ktoré by bolo potrebné pri predpokladanom
rozvoji chranit.

V blizkosti PHO vodného zdroja bude vybudovana rozsiahlejSia parkova zelen, ktora sa stane pozitivnym
prvkom v rdmci intenzivne urbanizovaného Gzemia.

A.2.4.9. Ochrana kultlrnych pamiatok

V rieSenom Gzemi sa nenachadzaju pamiatkovo chranené objekty a Gzemia. Nakolko v danom smere
(komunikacia PieStanskd cesta) je Ciastoéne zachovana historicka panorama mesta, pri
hmotovopriestorom a architektonickom rieSeni je potrebné zohladnit potrebu ochrany zachovanej Casti
siluety mesta a potrebu kvalitného architektonického rieSenia vo vztahu k siluete NKP vodarenska veza,
ktora je dielom akademika E. BelluSa.

V zmysle platnej legislativy bude kazdy stuperni projektovej dokumentacie predloZzeny na vyjadrenie

Krajskému pamiatkovému Gradu v Trnave, nakolko stavebnou c¢&innostou méze doéjst k naruSeniu
archeologickych nalezisk, ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych pamiatok.
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A.2.5. Urbanistick& koncepcia priestorového a funk ¢ného usporiadania Uzemia a
funk éného vyuzitia pozemkov a urbarnnych priestorov a st avieb

RieSené Uzemie Trnava — Zatvor Il — Obc¢ianska vybavenost pri PieStanskej ceste je koncipované v zmysle
prislusného vysSieho stupfia UPD ako plochy s kddom funkéného vyuzitia BO1 — mestotvorné polyfunkcia,
B02 — polyfunkéna kostra mesta.

Predpokladany rozsah vystavby (v zmysle 1. etapy IZ investora):

Blok Rozsah OV na 1. NP Rozsah vymedzeného bloku
XX UZitkova plocha (m2) x zastavana plocha (m2)

c.o1 2 338 2 757

c.02 2100 2471

C.03 3559 4187

C.04 2472 2908

C.05 3360 3953

Celkom 13834 16 276

X — Uzitkova plocha vratane pléch vnatornych komunikacii a technického zazemia

xx — delenie blokov je uvazované v stredovych osiach prepojovacich priestorov pasazi C.01 — C.02, C.03 -
C.04, C.04 — C.05.

Investor vo vymedzenych priestoroch komerénej vybavenosti predpokladd vyuzitie rieSeného Uzemia
v rozsahu:

- rozsah pléch zastavaného Uzemia komerénej vybavenosti cca 16 276 m2.

Celkové Uzemie je ¢lenené na:

- 5vymedzenych blokov uréenych na vystavbu objektov komerénej vybavenosti,

- plochy verejnych priestorov (komunikacii, parkovisk, verejnej a izolaénej zelene, mobilaru a
technického vybavenia Gzemia).

A.2.5.1. RieSenie ob €ianskej vybavenosti

Trnava Zatvor Il. — Obc&ianska vybavenost pri PieStanskej ceste lezi v bezprostrednej blizkosti rozvijajucej
sa komeréno-administrativnej a obytnej zény Zatvor Il.
Pri architektonickom a stavebnom stvarneni objektov bude potrebné zabezpecit podmienky na to, aby
architektira objektov komerénej vybavenosti a OS Zatvor Il. — Veterna ulica a objektov OS Zatvor II.
PieStanska cesta tvoril kvalitny, vyrazovo kompaktny mestotvorny priestor s urbanistickym parterom a
drobnou architektarou.
Obgianska vybavenost rieseného tzemia bude dopifiat potreby prifahlych obytnych stborov a okolia, bude
vytvarat kvalitny parter mestského typu v uli€nom priestore. Predpokladda sa nasledovna obcianska
vybavenost:
- Strukturovana obcianska vybavenost mestotvorného charakteru,
- zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov mesta a regiénu, mestotvornej vybavenosti pre motoristov
- zariadenia administrativy pre obyvatelov mesta aregiénu, nevyhnutné plochy technického
vybavenia Uzemia obvykle ako su¢ast objektov
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja peSieho
pohybu, trasy a zastavky MHD

A.2.5.2. RieSenie verejnej dopravnej vybavenosti

SirSie Uzemie komerénej zony je sucastou urbanizovaného prostredia mesta Trnava. Umiestnené je
v severovychodnej €asti intravildnu v blizkosti vychodného obchvatu mesta pri ceste 1/61 Trnava —
PiesStany (PieStanska cesta). Miesto stavby zo zapadnej strany bezprostredne navazuje na jestvujici areal
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vodarenskej veze. Zo severnej strany su obytné subory (Zatvor Il. pri Veternej ul. a PieStanskej ceste)
Veterna ul. je zaraden& do funkénej triedy C1 v kategérii MO 9 (8)/60 s obsluznym vyznamom — slizi na
obsluhu sidliska , hypermarketu a je hlavnou pristupovou komunikaciou pre navrhovany Obytny sibor
Zatvor Il. Z juznej strany za PieStanskou cestou sa nachadza polnohospodarska péda. PieStanska ulica, je
zaradend do funkénej triedy B1 kategdrie C 11,5/60 a tvori hlavny pristup do mesta Trnava od PieStan a
z obchvatu na vychodnej strane, ktory bude predizeny aZ na cestu 1/51 Trnava — Senica. Jeho ochranné
pasmo je 50 m. PieStanskou ulicou premavaju spoje SAD, ktoré maju zastavky za kruhovou krizovatkou
v smere na PieStany. V priestore krizovatky st chodniky spéjajuce zdroje a ciele peSich.

Uzemie zony Zatvor I, ktorého st&astou je | OS Zatvor Il — Veterna ulica, sa nachadza na vychodnom

okraji mesta Trnava. Jeho poloha umoziuje velmi dobré napojenie na nadradenu dopravnu siet’

- vonkajSi obchvat mesta — vychodnu ¢ast (cesta I/51, 1/61) a severny obchvat (cesta 1/51),

- na mestskl radialu PieStanskd a Bucianskl cestu, ktord je najblizSou spojnicou rieSeného Uzemia
s centrom mesta.

Vzhladom na pripravovanu a uvaZovanu rozsiahlu vystavbu na prifahlych plochach:

- dobudovanie obchodno-administrativneho komplexu pri VZ Bucianska,

- bytova vystavba v lokalite Zatvor Il (celkove v rozsahu 3000 b. j.),
vSak bude potrebné vybudovat nové pristupy do lokality, pretoZe jestvujice napojenia nie su
kapacitne vyhovujucezvadnut predpokladané dopravné zatazenie, najma v lokalite:

- za VZ Bugianska — v prediZeni cesty za objektom Tesco aZ po Piedtansku cestu,

- v dalSej etape v priestore OS Trnava Zatvor |l — PieStanské& cesta.

Uzemny plan mesta Trnava okrem toho predpokladna v navrhovom obdobi i rekonstrukciu samotnej
Piestanskej cesty (jednu z hlavnych mestskych radial) min. na kategériu pév. MZ 16,5/60.

V pripade zéasahu do priestorového rieSenia usporiadania hlavnych dopravnych tras a uzlov (najma
v priestore PieStanskej cesty a spojenia PieStanskej cesty a Veternej ulice), bude potrebné zabezpecit
premietnutie tychto skuto¢nosti do prisludnej priestorovej Upravy koncepcie stanovenej touto US
v potrebnom rozsahu.

Navrh dopravnej obsluhy zény

Koncepcia urbanizacie rieSeného priestoru vychadza z napojenia na stavebné Struktlry mesta peSou a
regulovanou dopravnou komunikaciou cez jestvujice alebo budované komunikacie v dotyku s novou
lokalitou.

Dopravna kostra je vytvorena trasami dvoch komunikacii, ktoré sl napojené na jestvujice miestne
komunikéacie (Veterna ul., PieStanska ul., a i¢elovi komunikaciu pre hypermarket, obchadzaju a napéjaju
nové Struktary Zatvor Il. prepojenim vSetkych troch komunikacii. Zarovei umoznuju vstup vo viacerych
trasach ako upokojené komunikacie do centrélnych €asti obytnych priestorov. PeSi vstup do obytnych
Struktdr umoZnuji samostatné chodniky | chodniky pozdiZ obsluznych komunikéacii, vedice subezne
s cyklistickymi trasami.

Sucéastou dopravného koridoru su trasy IS, ktoré su ponapajané na jestvujice, pripadne pripravované
sidelné rozvody vody, elektriny, kanalizacie a slabopradu. Jednotlivé dopravné trasy a trasy inzinierskych
sieti budu rieSené tak, aby kapacitne vyhovovali poziadavke dalSieho rozvoja Gzemia.

Predpoklad dopravného rieSenia je vyznaceny vo vykresovej Casti B.03, kde zaroven je rieSené
predpokladané napojenie jednotlivych ulic. Predmetom navrhu z dopravného hlfadiska su:

- prepojovacia komunikécia medzi ulicami Veterna a PieStanska, v kat. MZ 8,5/50 funk&na trieda B3,
- okruzna krizovatka s tromi vetvami na PieStanskej ceste — 1/61, v prvej faze vybudovana len
s tromi vetvami a dvomi samostatnymi odbo¢ovacimi a pripojovacimi vetvami,
- miestne komunikéacie kat. MO 7,0/40,
- Ucelova komunikacia,
- staticka doprava,
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- dopravne upokojené komunikacie a komunikacie pre pesich.

Objekty komunikéacii budd navrhované v zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii, STN
73 6102 Projektovanie krizovatiek a pod. Cielom navrhu bude zabezpecit dopravné rieSenie pre miestnu
dopravu, obsluhu jestvujucich i navrhovanych objektov.

Cesty budl navrhnuté ako obojsmernné smerovo nerozdelené vozovky s dvoma jazdnymi pruhmi Sirky 3 —
3,5 m, vySkovo oddelenymi zelenymi pasmi , chodnikmi min. Sirky 1,5m, 2,0 m, cyklistickymi chodnikmi S.
2,0 m. Ukon¢enie jazdnych pruhov bude vodiacimi prizkami Sirky 0,5 m umoznujicich zaroven odvedenie
povrchovych zrazkovych véd do ulicnych vpustov, a obrubnikmi s hornou hranou 12 cm nad droviou
prilahlej vozovky.

Bezbarierova Uprava na prechodoch pre chodcov bude zabezpeéenéa rovnakou uroviiou plochy chodnika a
prifahlej vozovky cesty a pouZzitim vodiacej a signalnej dlazby.

Cely dopravny systém bude navrhnuty pre obojsmerni prevadzku s potrebnym dopravnym znacenim.
Navrh technického rieSenia je vypracovany s prihliadnutim na velkost komunikacie, jej polohu a tiez
s prihliadnutim na dodrzanie vSetkych opatreni, ktoré maju pozitivny vplyv na zZivotné prostredie v sulade
s poziadavkami platnej legislativy.

VysSkoveé rieSenie vSetkych tras bude prisp6sobené plynulému prepojeniu s ostatnymi dopravnymi trasami,
vjiazdom na jednotlivé pozemky i na Géelové dopravné trasy. Pozdizny profil cestnych komunikéacii bude
navrhnuty tak, aby bol zabezpeceny plynuly odtok povrchovych dazdovych vod do uli€énych vpustov ako i
do terénu. Vozovky budud v prie€nom smere navrhované so strechovitym prie€nym min. 2% spadom.

Pri navrhu konStrukcie vozovky sa bude vychadzat z predpokladaného zataZzenia vozovky, IGP ako |
poziadaviek na ochranu zivotného prostredia. Podla predpokladaného zatazenia budu vozovky hlavnych
trds zaradené do triedy dopravného zatazenia IV — V — zodpovedajlica skupina dopravného zatazenia E —
F. Ostatné ucelové komunikacie do triedy dopravného zatazenia VI (zodpovedajuca skupina dopravného
zatazenia G) v zmysle platnych STN (STN 73 6114).

Pesie vazby

V komerénej zéne Trnava Zatvor Il — su vytvorené podmienky pre vytvorenie verejnych pesich ploch a
priestranstiev, s primeranym vybavenim drobnou architektirou a zelenou.

Hlavny nastup chodcov do rieSeného priestoru sa predpoklada v predizeni pléch verejnej zelene na
plochach PHO VZ Bucianska.

VSetky peSie plochy a priestranstva bude potrebné riesSit ako bezkolizne, pre obyvatelov so zniZzenou
mobilitou.

Cyklistické trasy

V rieSenom Gzemi budud vytvorené podmienky na samostatné cyklistické trasy v rozsahu:

- samostatnd cyklisticka trasa ako sucasti dopravného priestoru hlavnej komunikacnej osi -
prepojovacia komunikacia medzi Veternou ul. a PieStanskou cestou,

Tato cyklotrasa bude pokragovat do prilahlych obytnych stborov a pozdlZ Piestanskej cesty.

Vymedzené cyklotrasy budd vybudované podla prislusnych STN, oddelené od ostatnej cestnej dopravy, so

zaistenim primeranej bezpecnosti cyklistov.

Hromadna autobusova doprava

V sU€asnosti je miestna autobusové doprava zastipena linkou MHD trasovanou po Veternej ul. a dalej po
Olympijskej ul. ukongenej na konecnej zastavke v priestore pod SOU na Sibirskej ulici.
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Navrh US predpoklada aj v zmysle uZ schvalenych stadii na susedné OS vytvorenie priestorovych
podmienok na prevadzku novej linky v autobusovej dopravy - Veterna ul., cesta za objektom Tesco, nova
0s zOny Zatvor Il, areal SOU, alt. po novovytvorenej prepojovacej komuniukacii na PieStansu cestu. Tato
linka bude sluzit pre cely subor Zatvor Il. Trnava.

Navrh US umozZiuje alternativu umiestnenia novych zastavok v priestore prepojovacej komunikéacie
Veterna ul — PieStanské cesta.

Vysledné usporiadanie zasavok bude rieSené v dalSich stuprioch projektovej dokumentécie.

Parkovanie a garazovanie vozidiel

S parkovanim, resp. garazovanim vozidiel sa uvazuje na pozemkoch ZzZiadatela v centralnej polohe
rieSeného Uzemia. V pripade vybudovania jednopodlaznej zastavby na vymedzenych plochach bude
naroky na pocet parkovacich miest sanovat vnuatroblokova parkovacia plocha, vratane parkovacich miest
pridruzenych ku komunikacii.

V pripade vybudovania jednopollaznej hmotovo ¢&lenenej zéastavby sa jednd sa o kapacitu cca 440
parkovacich miest. V pripade alternativy dvoj a viac podlaznej zastavby vymedzenych blokov, urbanisticka
Stadia vytvara podmienky pre vybudovanie viacpodlazného parkovacieho domu, sitovaného na ploche
parkoviska.

A.2.5.3. RieSenie technickej vybavenosti

RieSené Uzemie bude napojené na verejné siete technickej infrastruktdry v komplexnom rozsahu:

- el. energia:
- VN-pripojka zo vzduSného VN-vedenia ¢€.1029 trasovaného zjuznej strany rieSeného Uzemia.

Existujuca trasa VN-kablového vedenie (22-ANKTOYPV 3x 240) z koncového stoZiara do Ts0084-002
(Vodaren) sa nahradi novou trasou s novym VN-kablom 3x NA2XS(F)2Y 1x 240RM/25.

- teplo:

- zjestvujuceho hortcovodu 2 x DN 700 trasovanom pozdiz Veternej ulice:

- v mieste vybudovaného odbocenia 2 x DN 200 za Tescom, spoloénym vedenim aj pre OS — pri
Veternej ul. a OS — Pri PieStanskej ceste

- plyn:
- rieSené Uzemie nebude napojené na STL plynovod

- vodovod:
- zjestvujuceho vodovodu DN 200 za objektom Tesco

- kanalizacia:
- do jestvujucej jednotnej kanalizacie DN 800, v priestore za OD Tesco

A.2.5.3.1 Vodné hospodarstvo

KANALIZACIA

Navrhovana vetva jednotnej kanalizacie DN 400 bude vedena osou navrhovanej komunikacie. Do
navrhovanej vetvy kanalizacie DN 400 budd zaulstené splaskové odpadové vody z navrhovanej zastavby
ako aj dazdové vody zrieSenej komunikacie a buducich spevnenych pléch ako aj striech objektov.
Navrhovana vetva jednotnej kanalizacie bude zaustena do jestvujlcej sutokovej Sachty na stoke DN 800,
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ktora je pripravena z HM TESCO pre budicu zastavbu.

Dazdova arealova kanalizacia, ktora bude zalstena do navrhovanej vetvy jednotnej kanalizacie
DN 400 je navrhnut4d ako delend (Sistad a zaolejovand). Cisté dazdové vody budli dazdové vody zo
streSnych pléch jednotlivych objektov a budu cez retenénil nadrz zalstené do navrhovanej vetvy jednotnej
kanalizacie. Zaolejované dazdové vody budi odvadzané z budicich parkovacich pléch a komunikacii
vramci parkovacej plochy. Budlce Ccistenie dazdovych véd z odstavnych pléch a parkovisk bude
realizované koalescenénym odlu¢ovac¢om ropnych latok so sorpénym filtrom (vystupna hodnota
precistenych vod - 0,5 mg/l NEL). Prijazdova komunikacia a jej odvodnenie do verejnej kanalizacie bude
realizované na priamo, nakolko sa na nej nepredpoklada zvySena koncentracia ropnych latok, dazdové
vody z nej nebudu precistené odlu¢ovac¢om ropnych latok.

Komunikacia ako aj parkovacie plochy budd odvodnené pomocou typovych beténovych cestnych
vpusti s liatinovou natokovou mrezou a koSom na zachytavanie hrubych necistét. Vpuste budu pripojené
potrubim z PVC-U na navrhovanu areélovu kanalizaciu (resp. stoku). Potrubie pripojky od uli¢nej vpuste
bude ulozené v Strkopieskovom 16zku.

Kanalizacna pripojka bude smerovana z pozemku investora osou navrhovanej komunikéacie az
k ukoncenej rezerve DN 800 pod prijazdovou komunikaciou od hypermarketu. Samotné napojenie rieSenej
vetvy kanalizacie bude do jestvujlicej poslednej Sachty na stoke v zmysle vykresovej dokumentacie

Navrhovana vetva jednotnej kanalizacie bude vyhotovena z rar korugovanych z PVC-U ( svetlost
a spad stoky bude zadefinovany v dalSom stupni PD ). Na navrhovanej vetve kanalizacie budu vyhotovené
sutokové a vstupné kanaliza¢né Sachty v zmysle STN z typovych betonovych skruzi s priemerom 1000mm
a liatinovym poklopom v Grovni upraveného terénu. Potrubie stoky bude uloZené v Strkopieskovom 16zkou.

Do navrhovanej vetvy jednotnej kanalizacie DN 400 budu zalstené aj splaskové odpadové vody zo
socialnych zariadeni a zazemia rieSeného obchodného centra.

Po realizacii bude prevedena skuska tesnosti v zmysle STN 75 6101.

Hydrotechnické vypodty :

Vypoctovy prietok dazdovych vod zo streSnych Plﬁch :
Qsdaz= 0,0170 . Seyasppr - @ = 0,0170. 16 276 m* . 1 = 276,7 l/s
Quaz, rok = 0,5M*/m* x 16 276 m* = 0,5 x 16 276 = 8138 m*/r

Vypoctovy prietok dazdovych vdd zo spevnenych ploch:
Qsaz = 0,017 . Spa- @ = 0,0170 . 10 450 m*. 0,8 = 142,1 I/s
Quaz, rok = 0,5mM*/m* x 10 450 m* = 0,5 x 10 450 = 5 225 m*/r

VODOVOD

V ramci uloZenia jednotlivych sieti po navrhovand komunikaciu bude uloZzena aj vetva verejného
vodovodu DN 200, ktora bude v dalSej etape okruhovana na ostatné vetvy v ramci rieSenej lokality. Vetva
verejného vodovodu bude zasobovat pitnou a poziarnou vodou navrhovanu zastavbu.

Pripojenie navrhovaného vodovodu na jestvujldci vodovodny rad bude zrezervy DN 200 pre
budicu zastavbu nachadzajlcej sa pod prijazdovou komunikaciou za hypermarketom.

Z verejného vodovodu bude vysadena navrhovana vodovodna pripojka DN100, z ktorej bude
zasobovany navrhovany komplex objektov pitnou a poziarnou vodou. Vodovodna pripojka DN 150 bude
vyvedena do navrhovanej vodomernej Sachty na pozemku investora podfa vykresovej dokumentacie.
Pripojka vody k rieSenému objektu bude ukonena vo vodomernej Sachte zvodotesného beténu
srozmerom 3500x1700x1850mm, kde sa bude nachadzat fakturacnych vodomer s prisluSnou
armatdrovou zostavou. Fakturacné meranie so zdruzenym vodomerom PREMEX bude slUzit pre potreby
poziarneho arealového vodovodu DN 150, na ktorom budd osadené nadzemné hydranty DN 100 podla
vykresovej dokumentacie. Potrubie pripojky bude vyhotovené ztvarnej liatiny, rovnako ako aj celé
predizenie vetvy verejného vodovodu. Potrubie pripojky bude uloZené v Strkopieskovom 16Zku s max.
velkostou zrna 20mm. Vodovodna pripojka sa ukonéi za vodomerom napojenim na vnutorny vodovod.
VonkajSia €ast vnutorného vodovodu bude vyvedend do centrdlnej OST, kde sa bude nachadzat
technoldgia pre ohrev TV s akumulaénym zédsobnikom na pripravu TV, dalej k podlaznym poziarnym
hadicovym navijakom NOHA A 25/30 ( DN 25, 1,1 I/s, 30mn)

Samotny rozvod teplej a studenej vody bude vyhotoveny z plastovych rdr spajanych lisovanymi
fitingami. Rozvod poziarnej vody a horizontalne zavesené rozvody pod stropom 1.NP budi vyhotovené
z rdr ocelovych pozinkovanych spéajanych zavitovymi fitingami. Vnuatorny vodovod bude vybaveny
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trubicovou izolaciou z penového polyethylénu. Pred zasobnikom TV a pred jednotlivymi zariadovacimi
predmetmi budd osadené prisluSné uzatvaracie armatdary.
Presné technické rieSenie bude zrejmé z dalSieho stupna projektovej dokumentécie.

Vypocet potreby vody podla MZP SR ¢&. 684/2006 priloha ¢&.1:

Kapacitné naroky na vodovod a kanalizaciu celkom za aredl :
Administrativa + zamestnanci

obchod 70 osdb/den 60 l/os.den 4 200,00 I/den
Navstevnici 800 5 I/navst.den 4 000,00 I/den
spolu 8 200 l/den
Priemerna dennd potreba 8,200 ma3/den
ro¢na potreba 8,200 350,00 2 870,00 m3/rok
Maximalna dennd potreba 8 200 1,30 10 660 I/den
Maximalna hodinova potreba 8 200 1/24*1,30*1,80 799,5 I/hod
Mnozstvo splaskovych véd: 0,095 I/s
Priemerna ro¢na potreba vody bude: Qr = 2 870,00 m*/rok.
PLYNOVOD

V rieSenej lokalite sa nepredpokladd budovanie verejnej plynovodnej siete. V okrajovej Casti
rieSeného Uzemia — na SZ strane Veternej ul. sa nachadza STL plynovod DN 150, v Useku az po Sibirsku
ul.

Plynovod nie je pre rieSenl zastavbu potrebny a preto sa neriesi.

HORUCOVOD
Zabezpecenie potreby tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody pre rieSeny obchodny komplex, je
navrhované zo sustavy CZT , ktorej spravcom je Trnavska teplarenska, a.s. (TAT,a.s.).

Hlavn& hortGcovodna vetva dimenzie 2x DN700 je vedena pozdiz ulice Veterna v Gseku medzi
objektmi horGcovodu 904 az 911. Ako miesto napojenia na existujici horidcovod DN700 bude vyuzita
existujuca vysadena odbocka DN200 v mieste odbocky pre supermarket TESCO. Predbezné vyjadrenie
TAT a.s. s napojenim novostavieb na horicovodnu siet’ je kladné. Miesto pripojenia k sieti bude uréené po
konzultacii s Trnavskou teplarenskou, a.s. na zaklade predloZzenej dokumentacie pre tzemné povolenie.

Pre pokrytie tepelného prikonu na vykurovanie a pripravu teplej vody obchodného komplexu je
uvaZzované s jednym pripojenimi na existujuci horicovod DN700. Predpokladana dimenzia odbocky v
pripojovacom mieste je DN 100.

Navrhovany spésob vedenia tepelnych sieti a pripojenie k sustave CZT :
- existujuca hlavna trasa horicovodu ostane nezmenena
- pre pripojenie bude pouzité bezkanalové tepelné vedenie (BTV) z predizolovaného potrubia s detekciou

netesnosti
- priemerné hibka uloZenia potrubia = 1,1m
- potrubie bude kladené s pravostrannym vedenim privodnej rary
- v slibehu s vratnou rdrou bude ulozeny monitorovaci dispecersky kébel
- zdrojom tepla bude vlastna tlakovo-nezavisla odovzdavacia stanica tepla ( OST ), ktora

bude pomocou vymennikov tepla transformovat primarnu hortcu vodu 130C

s max. prevadzkovym tlakom 20 bar zo siete CZT na vykurovaciu vodu s max. teplotou

85C a tlakom do 6 bar.

Navrh usporiadania vystavby musi reSpektovat trasu HV DN 2 x 700 a jeho ochranné pasmo.

V pripade zasiahnutia novej zastavby do jestvujlcej trasy sprievodného monitorovacieho kabla HV, bude

potrebné zabezpecit jeho prelozenie podla potreby vlastnika a prevadzkovatela TI.
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Orientaény prepocet spotreby tepla

Pre objekt celkom na vykurovanie za rok:
_0,7Q.24 0,7.1000.24

= d.(t; —t.).36.107° = 214.(18-36).36.10° =6012GJ /
Ty T (20-(-1m) 48730

Pre objekt celkom na pripravu TV za rok :
E.,y = 04-n.36.107° = 0,4kWh/ 0s.d.300.350.3,6.10° =151GJ / r

Pre objekt celkom :

Evyk+TUV: 6012 + 151 = 6163 GJ

A.2.5.4.2. Energetika

Zakladné technické udaje :

Napatova sUstava: 3-faz, 50Hz, 22 000V, TI (VN-pripojka, transformacéna stanica)
3/PEN AC, 400V, 50 Hz, TN — C (NN-pripojka)
3/N/PE AC, 400/230V, 50Hz TN — S (vnutorna el.inStalacia)

Ochrana pred Urazom elektrickym pradom -VN sief’
Ochrana pred dotykom zivych €asti podla STN 33 3201 (PNE 33 2000-1):
Ochrana pri normalnej prevadzke (pred dotykom zivych Casti):
* uloZzenim mimo dosabh, izolaciou, krytmi podfa ¢l.7.1.2
Ochrana pri poruche (v pripade dotyku nezivych €asti):
* uzemnenim podla ¢l.7.2 a ¢l.9

Ochrana pred Grazom elektrickym prddom -NN siet
Ochrana pred trazom elektrickym pradom podfa STN 33 2000-4-41:

* zakladna ochrana (ochrana pred priamym dotykom) podla ¢l.411.2. Zakladna ochrana je
zabezpec&ena zékladnou izolaciou zivych €asti, alebo zabranami, alebo s krytmi v sulade s Prilohou

A

* ochrana pri poruche (ochrana pred nepriamym dotykom) podla ¢l.411.3. Ochrana pri poruche je
zabezpecena ochrannym pospajanim podlfa ¢l.411.3.1, samocinnym odpojenim napdajania pri
poruche podfa ¢1.411.3.2 a dopinkovou ochranou podla ¢1.411.3.3 v sulade s ¢l.411.4 az ¢1.411.6.

Energeticka bilancia

Pri energetickej bilancii vychadzame z predpokladanych odberov a Ucelu jednotlivych miestnosti

a prevadzok v objektoch (C01 az C05). Predpokladany inStalovany vykon bude:

- objekt CO1 (celkova GZitkova plocha 2757m?)

- osvetlenie Posv. = 36 kW
- klimatizacia Puim. = 110 kW
- tech. zariadenia P, = 28kW;

Celkovy inStalovany vykon pre novostavbu objektu CO1 bude:
S Pinét = 174 kW

Celkovy sucasny prikon pre novostavbu objektu, ak b = 0,75 bude:
S Scelkom = 131 kW

- objekt CO2 (celkova GZitkova plocha 2471m?)

- osvetlenie Posv. = 33 kW
- klimatizacia Puim. = 99 kW
- tech. zariadenia P, = 25kW;
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Celkovy inStalovany vykon pre novostavbu objektu CO1 bude:
S Pinét = 157 kW
Celkovy sucasny prikon pre novostavbu objektu, ak b = 0,75 bude:
S Scelkom = 118 kW

- objekt CO3 (celkova GZitkova plocha 4187m?)

- osvetlenie Posw. = 55 kW
- klimatizacia Puim. = 168 kW
- tech. zariadenia P, = 43 kW;

Celkovy inStalovany vykon pre novostavbu objektu CO1 bude:
S Pinét = 266 kW

Celkovy suc¢asny prikon pre novostavbu objektu, ak b = 0,75 bude:
S Scelkom = 200 kW

- objekt C04 (celkova Gzitkova plocha 2908m?)

- osvetlenie Posw = 38kW
- klimatizacia Puim. = 116 kW
- tech. zariadenia P, = 30 kWw;

Celkovy inStalovany vykon pre novostavbu objektu CO1 bude:
S Pt = 184 kw

Celkovy sucasny prikon pre novostavbu objektu, ak b = 0,75 bude:
S Scekom = 138 kW

- objekt CO5 (celkova Gzitkova plocha 3953m?)

- osvetlenie Posw = 52kW
- klimatizacia Puim. = 158 kW
- tech. zariadenia P, = 40 kW;

Celkovy inStalovany vykon pre novostavbu objektu CO1 bude:
S Pt = 250 kw

Celkovy sucasny prikon pre novostavbu objektu, ak b = 0,75 bude:
S Scekom = 188 kW

Technické rieSenia

Objekty C01 az CO05 v Trnave-Zatvor sa napoja na verejnu siet z navrhovanych transformacénych
stanic (rieSené v dalSom stupni projektovej dokumentéacie), ktoré budd osadené v prizemnych priestoroch
jednotlivych objektov.

VN-pripojka

Pre potreby novonavrhovanych transformacnych stanic sa zrealizuje VN-pripojka zo vzduSného
VN-vedenia €.1029. Existujica trasa VN-kablového vedenie (22-ANKTOYPYV 3x 240) z koncového stoziara
do Ts0084-002 (Vodaren) sa nahradi novou trasou s novym VN-kablom 3x NA2XS(F)2Y 1x 240RM/25.

Navrhovana trasa bude zrealizovana z koncového stoziara VN vedenia €.1029 na PieStanskej ulici.
Cez VN-koncovky prejdeme VN-kablami 3x NA2XS(F)2Y 1x 240RM/25 do zeme, kolmo ku komunikacii
(Trnava — PieStany). Na druhej strane komunikacie budeme pokracovat kablami smerom k rieSenym
objektom CO1 az CO05. V navrhovanej transformacénej stanice objektu CO5 sa kable ukoncia v privodnom
poli VN-rozvadzaca (trojbod). Z VN-rozvadzaca budl dva vyvod. Jeden pre napojenie transformacénych
stanic v objektoch C01 aZz C04 (slu¢kovanim) adruhy sa ukonéi v existujicej transformacnej stanici
Ts0084-002 (Vodaren), trasa vid. vykres.

Navrhované rieSenie bolo odkonzultované s technikom ZSE Trnava.

Transformac¢né stanice

Transformacné stanice po stavebnej stranke bude rieSené ako jednopriestorové, na prizemi
jednotlivych objektov.

VN-rozvadzace budu zostavené z modulovej rady rozvadzacov SM6. NN-rozvadzace s istenim
sekundaru transformatora a vyvodmi s poistkovymi odpina¢mi. Ich pocet sa upresni v dalSich stupfioch PD
a bude vyplyvat z poziadavok ZSE.

A.2.5.3.3 Telekomunikacie a spoje
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A.2.55. RieSenie zelene
A.2.5.6. RieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Gzemia
A.2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a pamiatkovo chraneného Gzemia
A.2.7. Uréenie pozemkov ktoré nemozno zaclenit medzi stavebné pozemky
A.2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného
zastavania a Unosnosti vyuzivania Gzemia
A.2.9. Chréanené ¢asti krajiny
A.2.10. Etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia uskutocnovania vystavby
A.2.11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnl uzaveru a na vykonanie asanacie

ElektroinStalacia
Navrhovana elektroinstalacia bude spinat poZiadavky:
PNE 33 2000-1 Ochrana pred el. trazom v prenosovej a distribu¢nej sustave
STN 33 2000-1 El.intalacie budov.Cast'1:Rozsah platnosti, ugel a zakladné principy
STN 33 2000-4-41 Ochrana pred Urazom el.praddom
STN 33 2000-4-43 Ochrana proti nadprddom
STN 33 2000-5-51 Vyber a stavba el.zariadeni; Spolo¢né pravidla
STN 33 2000-5-52 Elektrické rozvody

STN 33 2000-5-54 Uzemnovacie suUstavy a ochranné vodice

STN 33 2000-7-701 Priestory s variou alebo sprchou a umyvacie priestory
STN 33 2310 Predpisy pre el.zariadenia v réznych prostrediach
STN 33 3300 Stavba vonkajSich silovych vedeni

STN 33 3320 Elektrické pripojky

STN 34 1050 Predpisy pre kladenie silovych el. vedeni

STN 34 3101 Bezpecénostné poziadavkyna obsluhu a pracu

STN 73 6005 Priestorova Uprava vedeni tech.vybavenia

STN EN 12464-1 Svetlo a osvetlenie, €ast'l:Vnitorné pracovné miesta
STN IEC 60076-8 (35 1100) Vykonové transformatory, navod na pouzitie
STN EN 62305-1-4 Ochrana pred bleskom

STN EN 12464-1 Svetlo a osvetlenie, ¢astl:Vnutorné pracovné miesta
zak.70/98Z.z.

vyhl.508/2009 Z.z.

A.2.5.3.3 Telekomunikacie a spoje

Predmetné Gzemie bude napojené na opticky kabel poskytovatela telekomunika¢nych sluzieb, ktory bude
ur¢eny v dasSich stupfioch projetovej dokumentacie. Odhadované naroky na pocet slabopridovych pripojok
budd upresnené na zaklade konkrétnych poziadaviek zariadeni obc¢ianskej komer¢nej vybavenosti. Na
zéklade toho bude mozné stanovit vysledné naroky na novu telekomunikaénl siet. Specifikacia tychto
narokov a ich investi¢na priprava su v plnej kompetencii prislusného telekominikacného podnikatelského
subjektu.

A.2.5.5. RieSenie zelene

Zelen v rieSenom Uzemi je ¢lenend na verejni zelen verejnych priestorov nasledovne:
- uliéna zelen, aleje a malé parkové plochy,

- sprievodna zeleri komunikacii,

- izolagna zelef vo vymedzenom priestore pozdiZ Piestanskej cesty,

- parkova zelern v PHO vodného zdroja Bucianska cesta.
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Jednotlivé parkové plochy budil vzajomne prepojené liniovymi prvkami uliénej zelene.

Navrh rozvoja zelene vrieSenom UGzemi vychadza zcelkovej organizacie U(zemia a charakteru
usporiadania buducej zastavby. Vzhladom na mestsky charakter zastavby je mozné ako dalSie plochy
zelene vyuzit i plochy plochych striech.

Rozsah hlavnych ploch zelene:
- parkova zelert v PHO VZ Bucianska cesta - 6530 m2,
- izola€na zelen v ochrannom pasme komunikacie PieStanska cesta 1/61 - 3553 m2.

Zasady pre rieSenie zelene v rieSenom Uzemi:

- pozdiz novobudovanych komunikacii vytvarat priestor pre umiestnenie liniovej zelene,

- rieSenie technickej infraStruktary musi vytvarat’ priestoové moznosti pre umiestnenie zelene,

- sUcCastou ploch parkovisk bude i vysoka zelen s takou hustotou vysadby, aby reSpektovala poziadavku
UPD mesta Trnava 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska,

- na plochéach parkovej a izolacnej zelene je potrebné rieSit aj parkové Upravy a vybavenie mobilarom,
aby plochy zelene moholi sluzit pre oddych obyvatelov mesta, v zmysle UPD mesta Trnava

A.2.5.6. RieSenie priestorovej kompozicie a organi __ zacie Uzemia

Navrh urbanistickej Stadie Trnava Zatvor Il — Obcianska vybavenost pri PieStanskej ceste z hladiska

hmotovpriestorovych a kompoziénych principov reSpektuje zakladné zasady:

- z&kladny kompozi¢ny princip zény vychadza z urbanistickych a komozti€nych danosti mesta a krajiny,

- reSpektuje genius locci mesta, jeho historick( mierku a proporcie jestvujacich urbanistickych Struktar,

- z&kladnym kompoziénym priestorom je pokracovanie prepojenia s plochou parkovej zelene pri PHO
VZ Bucianska cesta s vytvorenim podmienok pre peSi pohyb v mestotvornom prostredi s vyraznym
zastlpenim kvalitnej vysokej zelene,

- sU zabezpecené podmienky na vytvrenie sekundarnych kompoziénych osi v plohach logicky
navéazujdcich na navrhovan( urbanisticka Struktaru v prifahlych OS,

- je zabezpecena tvorba kvalitnych verejnych uzlovych a liniovych priestorov.

Pri formovani priestorovej kompozicie a organizacie izemia su uplatnené nasledovné principy:

- ploSné ¢lenenie novej vystavby vytvara jasne vymedzenl organiza¢nu jednotku,

- blokova zastavbva mestského charaketeru svojim ¢lenenim nadvazuje na jestvujlice a navrhované
urbanistické Struktdry,

- Sirka vymedzenych uli€nych priestorov je stanovena vo vazbe na prilahlé stbory,

-z hladiska vySkového zénovania su uplatnené regulativy pre nova zastavbu tak, aby vytvarala fudsku
mierku novych priestorov prispdsobenych potrebam ¢loveka.

A.2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a pamiatkovo ¢ hraneného Uzemia

RieSené Uzemie sa nenachadza v pamiatkovo chrdnenom Uzemi, vzdialenost od MPR Trnava je cca 1,1
km.

Nakolko v danom smere (komunikacia PieStanska cesta) je Ciastoéne zachovana historicka panorama
mesta, pri hmotovopriestorom a architektonickom rieSeni je potrebné overit a zohladnit potrebu ochrany
zachovanej Casti siluety mesta a potrebu kvalitného architektonického rieSenia vo vztahu k siluete NKP
vodarenska veza, ktora je dielom akademika E. BelluSa.
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A2.7. Uréenie pozemkov ktoré nemozno za _€lenit medzi stavebné pozemky

Pozemky ktoré na rieSenom Uzemi nemozno zaradit medzi stavebné pozemky su verejné priestory:

- jestvujuch verejnych komunikéacii v rozsahu ich vymedzeného dopravného priestoru,

- na ktorych su trasované jestvujlice vedenia technického vybavenia Uzemia, vratane ich vymedzenych
ochrannych péasiem,

- uréené pre trasovanie novych koridorov doprtavy, vratane ich vymedzeného dopravného priestoru,

- ur¢ené pre trasovanie novych vereni verejného technického vybavenia Gzemia, vratane ich ochrannych
pasiem,

- pléch verejnej zelene,

v ochrannom pasme ciest I. triedy.

Na tychto vymedzenych pozemkoch a plochach je mozné realizovat iba objekty T.l. a komunikacie
v rozsahu ur¢enom v navrhu rieSenia.

A.2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jedno _tlivych stavieb s ur éenim _mozného
zastavania a Unosnosti vyuzivania Uzemia

Hierarchické usporiadanie Gzemia

Uzemie je hierarchicky usporiadané v dvoch drovniach:
- suUbor obcianskej vybavenosti — zéna,
- regula¢na jednotka - blok.

Zéna:
- je vy€lena hranicami rieSeného Uzemia.

Blok:
- je vy€lenend funkéne a priestorovo homogénna jednotka ur¢ena na zastavanie.

Funk €na regulacia tzemia

Predmetom funkénej regulacie je urenie vSetkych Uzemi pre jednotlivé funkcie. Stanovenie druhu
funkéného vyuZitia je navrhnuté pre vymedzené bloky, ktoré predstavuju pozemky na zastavanie, pricom
st stanovené pripustné dopinkové a nepripustné druhy stavieb a ich vyuZitie. Urbanisticka Studia
vymedzuje v zmysle prislusného vySieho stupria UPD funkéné regulativy pre:

- funkény kéd B.01 — mestotvorna polyfunkcia,

- alt. B.02 — polyfunkéna kostra mesta,

- funkény kéd Z.01 — plochy lesov osobitného uréenia.

Priestorova regulacia Uzemia

Priestorova regulacia Uzemia Specifikuje plochy U(zemia na zastavitelné a nezastavitelné cCasti a
rozmiestnenie priestorovych javov v Uzemi. Zastavitelné a nezastavitelné €asti Uzemia sU v navrhu od
seba oddelené stavebnymi Ciarami.

Stavebna &iara ohraniCuje stavbu a su¢asne vymedzuje uli¢ny priestor.

Predpokladan& stavebna ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou €astou Uzemia vymedzen&
podla formulovaného investicného zameru investora.

Otvorena stavebna ¢&iara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou ¢astou Uzemia, stavebne
preruSovanou stavebnych medzerami tak, aby sa zamedzilo vytvoreniu slvislej blokovej kompaktnej
zastavby.
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Neprekrocitelna stavebna Ciara — je hranicou zastavania pozemku ktora nemusi byt dosiahnuta, ale
nesmie byt prekrocena.

Stavebna ¢iara ustupeného podlaZzia — je hranicou podlazia, ktora nemusi byt dosiahnuta, ale nesmie byt
prekro¢ena. Ustupenie od priecelia musi byt vo vzdialenosti, pri ktorej ustupené podlazie nie je viditelné
z protifahlej strany ulice, z Grovne chodca.

Maximalna podlaznost objektov — ur€uje maximélny pocet nadzemnych podlazi (pri obvykle stanovenej
svetlej vySke).

VySka objektov v prisluSnom bloku — stanovuje vysku atiky alebo vysSku hreberia Sikmej strechy od terénu
v metroch.

Koeficient zastavanosti — je pomer medzi plochou zastavanou stavbami bloku a plochou pozemku bloku
a je stanoveny pre vymedzené bloky.

Koeficient stavebného objemu — udava kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1 m2 plochy pozemku
(vyhlaska €. 55/2001 Z. z.) a je stanoveny pre jednotlivé regula¢né jednotky.

Specifikacia limitov a regulativov zastavby vo vyme dzenych blokoch Uzemia Trnava — Zatvor Il —
Ob¢ianska vybavenos t pri PieS t'anskej ceste

Regula éné jednotka (blok) C.01:

- rozloha vymedzeného bloku - 2 800 m?

- koeficient stavebného objemu 10

- zastavana plocha nad Groviiou terénu - cca 2 757 m?

- koeficient zastavanosti - 1

- maximalna vySka objektov - podla vykresu B.06

- stanovenie stavebnych ¢iar - podla vykresu B.06

- maximalne pripustné vyuZitie pozemku bloku - rozsah komeré&nej vybavenosti 4 500 m?

- min. pocet prislusnych parkovacich miest v pripade realizacie jednopodlaznej stavby - 75 parkovacich
miest

Funkéné vyuzitie:

- dominantné (primarne) funkcie

- Struktdrovana obcianska vybavenost mestotvorného charakteru, s moznostou kombinacie
s doplnkovymi funkciami, najm& byvanim, stavebné Struktiry dotvarajuce uliéné priestory
s vybavenostou do nich orientovanou

- spolo¢enské funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov

Vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov
mesta a regiénu, mestotvornej vybavenosti pre motoristov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia obvykle ako stc¢ast objektov

Regula éna jednotka (blok) C.02:

- rozloha vymedzeného bloku - 2 470 m?

- koeficient stavebného objemu - 10

- zastavana plocha nad Groviiou terénu - cca 2 470 m?
- koeficient zastavanosti - 1

- maximalna vySka objektov - podla vykresu B.06
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- stanovenie stavebnych ¢iar - podla vykresu B.06
- maximalne pripustné vyuZitie pozemku bloku - rozsah komeré&nej vybavenosti 4 500 m?
- min. pocet prisluSsnych parkovacich miest v pripade realizacie jednopodlaznej stavby - 67
parkovacich miest

Funkéné vyuzitie:

- dominantné (primarne) funkcie

- Struktdrovana obcianska vybavenost mestotvorného charakteru, s moznostou kombinacie
s doplnkovymi funkciami, najm& byvanim, stavebné Struktiry dotvarajuce uliéné priestory
s vybavenostou do nich orientovanou

- spolocenska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov

Vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov
mesta a regiénu, mestotvornej vybavenosti pre motoristov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia obvykle ako stc¢ast objektov

Regula €éna jednotka (blok) C.03:

- rozloha vymedzeného bloku - 4 200 m?

- koeficient stavebného objemu - 10

- zastavana plocha nad Groviiou terénu - cca 4 180 m?

- koeficient zastavanosti - 1

- maximalna vySka objektov - podla vykresu B.06

- stanovenie stavebnych Ciar - podla vykresu B.06

- maximalne pripustné vyuZitie pozemku bloku - rozsah komerénej vybavenosti 7 000 m* (v pripade
viacpodlaznej zastavby)

- min. pocet prisluSnych parkovacich miest v pripade realizacie jednopodlaznej stavby - 113
parkovacich miest

Funkéné vyuzitie:

- dominantné (primarne) funkcie

- Struktdrovana obcianska vybavenost mestotvorného charakteru, s moznostou kombinacie
s doplnkovymi funkciami, najma& byvanim, stavebné Struktiry dotvarajice uliéné priestory
s vybavenostou do nich orientovanou

- spolocenska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov

Vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov
mesta a regionu, mestotvornej vybavenosti pre motoristov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia obvykle ako su¢ast objektov

Regula éné jednotka (blok) C.04:

- rozloha vymedzeného bloku - 3 000 m?

- koeficient stavebného objemu - 10

- zastavana plocha nad droviiou terénu - cca 2 900 m?

- koeficient zastavanosti - 1

- maximalna vySka objektov - podla vykresu B.06

- stanovenie stavebnych Ciar - podla vykresu B.06

- maximalne pripustné vyuzitie pozemku bloku - rozsah komerénej vybavenosti 5 000 m?

- min. pocet prislusnych parkovacich miest v pripade realizacie jednopodlaznej stavby - 79 parkovacich
miest

Funké&né vyuzitie:
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- dominantné (primarne) funkcie
- Struktirovana obcianska vybavenost mestotvorného charakteru, s moznostou kombinacie
s doplnkovymi funkciami, najma& byvanim, stavebné Struktiry dotvarajice uliéné priestory
s vybavenostou do nich orientovanou
- spologenské funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov.

Vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov
mesta a regionu, mestotvornej vybavenosti pre motoristov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia obvykle ako su¢ast objektov

Regula éna jednotka (blok) C.05:

- rozloha vymedzeného bloku - 953 m?

- koeficient stavebného objemu - 10

- zastavana plocha nad Groviiou terénu - 3 900 m?

- koeficient zastavanosti - 1

- maximalna vySka objektov - podla vykresu B.06

- stanovenie stavebnych Ciar - podla vykresu B.06

- maximalne pripustné vyuzitie pozemku bloku - rozsah komerénej vybavenosti 6 000 m?

- min. pocet prisluSnych parkovacich miest v pripade realizacie jednopodlaznej stavby - 106
parkovacich miest

Funkéné vyuzitie:

- dominantné (primarne) funkcie

- Struktdrovana obcianska vybavenost mestotvorného charakteru, s moznostou kombinacie
s doplnkovymi funkciami, najma& byvanim, stavebné Struktiry dotvarajice uliéné priestory
s vybavenostou do nich orientovanou

- spolo¢enské funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov

Vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov
mesta a regionu, mestotvornej vybavenosti pre motoristov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia obvykle ako stc¢ast objektov

A.2.9. Chranené c¢asti krajiny

Na rieSenom Uzemi ani na prifahlych plochach nie je Ziadne chranené prirodné GUzemnie, ani Ziadne
chranené ¢asti krajiny.

A.2.10. Etapizacia, vecna a _€asova koordinacia uskuto _€énovania vystavby

Etapizacia budovania suboru obc&ianskej vybavenosti bude zavisiet od redlnych moznosti a poZiadaviek
investora. Je pravdepodobné, Ze vzhladom na rozsah investicii bude realizacia prebiehat po etapach.

Pre zabezpecCenie budlcej vystavby a prevadzky novych objektov bude potrebné v predstihu alebo na
zaCiatku vystavby zrealizovat nasledovné investicie:

- napojenie rieSeného Uzemia na verejnu jednotnu kanalizaciu

- napojenie rieSeného Gzemia na verejny vodovod

- napojenie rieSeného Gzemia na elektrickd energiu

- vybudovanie nového dopravného napojenia Gzemia.
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ATELIER

Ateliér DV s.r.o.
A.2.11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, staveb  nu uzdveru a na vykonanie asanacie

Pozemky pre verejnoprospesné stavby

Za stavby verejnoprospeSné mozno v zmysle prislusného vysSie ho stupria UPD povazovat stavby uréené
na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Gzemia, podporujlce jeho rozvoj a ochranu
Zivotného prostredia v rozsahu:

a) Verejnoprospesné stavby na Useku Zivotného prostredia,

- zakladanie ploch verejnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii vo vymedzenom Uzemi v zmysle
navrhu rieSenia,

- zakladanie ploch zelene a aleji pozdiz komunikécii vo vymedzenych verejnych priestranstvach v zmysle
navrhu rieSenia,

- zaloZenie pléch izola¢nej verejnej zelene v prilahlom priestore komunikacii 1/61 PieStanska cesta,

- zariadenia na zber komunalneho odpadu.

b) Verejnoprospesné stavby na GUseku dopravy:

- prediZenie jestvujucej komunikéacie za objektom tesco avybudovanie prepojenia Veternej ul.
a PieStanskou cestou, vratane vybudovania:

- okruznej krizovatky v mieste jeho napojenia na PieStansku cestu,

- priesecnej alebo okruznej krizovatky, ktor4 nahradi aj su€asny vjazd do arealu Tesco,

- vybudovanie systému obsluznych a pristupovych komunikacii, v zmysle navrhu rieSenia, vratane
chodnikov pre pesich a Upravy ulicnej zelene v zmysle navrhu rieSenia,

- vybudovanie cesty pre cyklistov v priestore z SZ strany prepojovacej komunikacie medzi ulicou Veterna
a PieStanskou cestou, s vyhladovym pokragovanim pozdiz Piestanskej cesty,

- vybudovanie zastavok MHD na Gzemi OS Trnava Zatvor Il v zmysle navrhu rieSenia.

c) Verejnoprospesné stavby na Useku energetiky a telekominikacii:

- rozvoj VN el. siete v zmysle stanovenej koncepcie,

- rozvoj NN el. siete v zmysle stanovenej koncepcie,

- rozvoj VO a AO v zmysle stanovenej koncepcie,

- vystavba hordcovodnej a teplovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie,

- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle koncepcie prislusného subjektu prevadzkovatela tychto sieti.

d) Verejnoprospesné stavby na Useku vodného hospodarstva:

- napojenie rieSeného Uzemia na jestvujlci verejny vodovodu za objektom Tesco, vratane ich
zaokruhovania v zmysle stanovenej koncepcie,

- rozvoj verejnenej vodovodnej siete na rieSenom Uzemi v zmysle stanovnej koncepcie,

- napojenie jednotnej kanalizacie na jestvujlci kanalizacny zbera¢ DN 800 v lokalite za objektom Tesco,

- rozvoj verejnej splaskovej kanalizacie na rieSenom GUzemi v zmysle stanovenej koncepcie.

Pozemky na stavebni uzaveru

V rieSenom Gzemi nie je potrebné vyhlasit stavebn( uzaveru.

Pozemky na vykonanie asanacie

V rieSenom Uzemi nie je potrebné pre zabezpecenie priestorovych podmienok na novi vystavbu asanovat
nadzemné stavebné objekty.

Spracoval: Ateliér DV, s. r. 0.

V Trnave, 03/2010
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