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A.1. Zakladné udaje

A.1.1. Hlavné ciele a ulohy

Pre rieSené Uzemie obytnej zony KociSské boli vypracované v minulosti viaceré dokumentéacie riesiace
navrh usporiadania uzemia v lokalite KoCiSské urCenej Uzemnym planom mesta Trnava pre vystavbu
obytného suboru.

P&vodnym zamerom definovanym v Urbanisticko-architektonickej $tudii Obytny subor Trnava —
Kocisské (Ing.arch. Komrska a kol., 2004) schvalenej MsZ v Trnave, bolo vybudovatv danej lokalite
obytny subor v rozsahu cca 1 795 b.j. v BD a cca 100 b.j. v BD.

V nasledovnom obdobi na zaklade vysledkov rokovani s pripadnymi investormi bol prijaty zaver
o nerealnosti predlozenej formy zastavby a o potrebe riesit bytovu vystavbu v lokalite KoCisské
v prevaznej miere formou RD, s potrebnym obc&ianskym vybavenim v centralnej polohe obytného
suboru.

Nasledne bola vypracovana dokumentacia pre vystavbu 1.etapy (Obytny subor Trnava — Kociské,
etapa A, Al, Stapring. A.s. Nitra, 11/2007, 05/2008) v rozsahu 106 b.j. v BD a 90 b.j. v intezivnych
formach zastavby RD (dvojdomy a radové domy).

Na zaklade vypracovanej dokumentacie pre uzemné konanie pre 1.etapu bolo na tuto vystavbu
vydané uzemné rozhodnutie. Pre objekty BD bola dopracovana dokumentacia pre stavebné
povolenie.

Pre stanovenie spdsobu komplexného dobudovania celého Uzemia obytnej zony bola vypracovana
dokumentacia pre uzemné konanie Obytny subor Trnava Koc¢iSské — Komunikacie (Ing.arch. Peter
Zibrin, PhD., 05/2008). Na jej zaklade bolo vydané uzemné rozhodnutie pre vybudovanie verejnych
priestorov obytnej zény v kompletnom rozsahu.

Vr. 2010 na z&klade rozhodnutia mesta Trnava bola z rieSenej obytnej zény KociSské od¢lenena Cast
uzemia uréena pre vybudovanie Sportovych ploch a pléch verejnej zelene na vychodnom okraji zény,
vratane Casti pléch uréenych pdvodne pre vystavbu rodinnych domov tak, aby na takto vzniknutych
plochach bolo mozZné vybudovat areal golfového odpaliska v zmysle Dokumentécie pre uzemné
konanie Driving range KociSské Trnava (YTEM s.r.o. Trnava, 03/2010)

Vysledkom verejnej ponuky pozemkov uskutocnenej v r. 2010 urCenych pre 1.etapu vystavby

v zmysle platného UR (lokalita A, A1) je nezaujem jednotlivych investorov o vystavbu rodinnych
domov v danej lokalite formou radovej zastavby, pripadne dvojdomov s danym architektonickym
rieSenim.

Na z&klade uvedenych skuto€nosti mesto Trnava zabezpecdilo vypracovanie Urbanistickej Studie

Obytna zéna Trnava — KocCidské, ktora bude oproti jestvujucej dokumentacii pre dané uzemie

zohladhovat najméa nasledovné skuto¢nosti, Upravy a zmeny:

- zmeny rozsahu a Struktury navrhovanej bytovej vystavby:

- zvySenie podielu vystavby samostatne stojacich RD a nasledné zniZenie celkového poctu b.j.
v obytnej zéne

- znizenie nakladov na vystavbu komunikacii, sieti verejnej technickej infrastruktdry a verejnych
priestorov s ohladom na znizenie poctu bytov v rieSenej zéne

- vytvorenie kvalitného obytného prostredia atraktivneho pre investorov i uzivatelov novej obytnej
zbény

- oddlenenie uzemia vymedzeného pre areél golfového odpaliska od Uzemia obytnej zény

- zohladnenia vydanych rozhodnuti Krajského pozemkového dradu v Trnave o zaberoch PPF pre
vystavbu verejnych komunikacii v obytnej zéne v realnom rozsahu

- vydané UR a vypracovany PSP pre objekty dvoch bytovych domov E — F v pdv. lokalite A obytnej
zbny (Stapring. a.s. Nitra)

- vypracovanu dokumentéciu pre 22 kV kabelové vedenie a 2 x TS 22/0,42 kVA v lokalite A obytnej
z6ny (Enermont 01/2009) — CiastoCne uz zrealizovanu
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- vyjadrenie SPP k pripojeniu OZ KociSské A a Al (01.04.2010).

Po prerokovani bude Urbanisticka Studia Obytna zéna Trnava — KociSské podkladom pre zmenu a
dopracovanie novej dokumentacie pre uzemné konanie pre verejné komunikacie a verejné techn ické
vybavenie Uzemia zohladriujucej uvedené skutoCnosti ako aj stanovenie limitov a regulativov pre
investorov jednotlivych obytnych objektov a objektov obc¢ianskeho vybavenia.

Rozsah spracovania U$ je v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona, v Strukture
primeranej pre UPP a UPD z6ny.

Navrh Urbanistickej Studie Obytna zéna Trnava - KociSské rieSi najma nasledovné problémy a zasady:
- navrh zakladného funkéno-priestorového usporiadania:
- vymedzenie obytnej zony a jej priestorové prepojenie na okolité urbanizované uzemie
i prifahlé rozvojové plochy
- vymedzenie novych verejnych priestorov v rieSenej zéne pre vybudovanie mestskych
obsluznych komunikacii a pristupovych komunikacii k jednotlivym objektom, ako aj
jednotlivych sieti technickej infrastruktury vratane pripojok k jednotlivym blokom, resp.
objektom
- zakladnu koncepciu pre napojenie obytnej zény a jednotlivych blokov a vymedzenych parciel v nej
na siete Tl v rozsahu:
- verejny vodovod
- verejna kanalizacia
- VNel siet
- verejna plynovodna siet
- Clenenie rieSeného Uzemia na jednotlivé bloky a objekty vratane ich zakladnych regulativov
- regulativy a limity pre objekty a zastavbu v konkrétnych novovymedzenych blokoch, ako napr.:
- uliéné dgiary
- min. odstupy objektov od hranic parcely, resp. susednych blokov zastavby
- vhodné, pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie vymedzenych blokov zastavby.

Urbanisticka $tudia je spracovana v komplexnom rozsahu a $truktare pre UPD zény:

A. Textovéa a tabulkové ¢ast
A.1. Zakladné udaje
A.2. Navrh rieSenia

s definovanim najma:

- urbanistickej koncepcie priestorového a funk&ného usporiadania uzemia, funk&éného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov stavieb, rieSenie podnikatel'skych aktivit a
obcianskeho vybavenia, zelene, priestorovej kompozicie a organizacie uzemia

- zaclenenia stavieb do prifahlej zastavby

- ur€enia pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

- zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb, s uréenim mozného
zastavania a unosnosti vyuzivaného uzemia

- chranenych Casti krajiny

- etapizacie, vecnej a Casovej koordinacie vystavby

- pozemkov na verejnoprospesné stavby.

B. Graficka Cast
B.01. Vykres 8irSich vztahov
M 1:5 000 (prip. 1:10 000)
B.02. Vykres komplexného urbanistického navrhu
M 1:1 000
B.03. Vykres dopravnej vybavenosti (zasady dopravného riesenia)
M 1:1 000
B.04. Vykres technickej vybavenosti (zasady rieSenia komplexnej technickej infrastruktury)
M 1:1 000
B.05. Vykres priestorovej a funkénej regulacie rieSeného uzemia
B.06. Vymedzenie regulovanych priestorov a urenie zastavovacich podmienok regulovanych
priestorov
M 1:1 000.
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A.2. Navrh urbanistickej studie

A.2.1. Vymedzenie hranice rieSeného izemia s uvedenim parcelnych ¢isiel
vSetkych requlovanych pozemkov

RieSené uzemie:

RieSené uzemie je vymedzené:

- na SZ strane katastralnou hranicou mesta Trnava a obce Biely Kostol

- na SV strane regionalnym biokoridorom RBk Parna a arealom navrhovaného golfového odpaliska
- naJV strane navrhovanym miestnym biokoridorom MBk 8 — Ku KociSskému

- naJZ strane navrhovanym miestnym biokoridorom MBk 8 — Ku Koc¢iSskému.

RieSené uzemie Obytnej zony Kocisske je (po od¢leneni arealu navrhovaného golfového odpaliska)

vymedzené plochami parciel €.:

- 10501/24

- 10501/39

- 10501/40

- 10501/41

- 10501/42

- 10501/43

- 10501/44

- 10501/48

- 10501/50

- 10501/51

- 10501/54

- 10501/55

- 10501/56

- 10501/57

- 10501/60

- 10501/61 — sCasti

- 10501/63

- 10501/64

- 10501/65

- 10501/66

- 10501/67 — sCasti

- 10501/69

- 10501/70 — sCasti

- 10501/71

- 10501/72

- 10501/73

- 10501/74

- 10501/75

- 10501/76

- 10501/77

- 10501/78

- 10501/79

- 10501/80

- 10501/81

- 10501/82 — scasti

- 10501/83

- 10501/84

- 10502/3 — scasti

- 10866/1

- 10866/2

- 10866/3
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10866/4
10869/3
10869/4 — scasti
10881/1 — séasti
10881/7
10881/8
10881/9
10883/1
10883/2
10883/7
10883/8
10883/9
10883/10
10883/11

v k.U. Trnava.

Vymera rieSeného uzemia &ini 35,01 ha.

Zaujmové uzemie:

Zaujmové Uzemie je vymedzené v nevyhnutnom rozsahu a obsahuje plochy potrebné na:

napojenie na siete technického vybavenia v rozsahu:
- napojenie na STL plynovod v lokalite Podolky Il v k.u. Biely Kostol
- trasa cez parc.C.
- 1003/8
- 1003/9
- 1003/13
- 1003/21
- 1003/22
- 1003/25
- 1003/26
- 1003/27
- 1003/109
v k.u. Biely Kostol
- alt. vybudovanie VTL plynovodnej pripojky z lokality pri Zelezni¢nej trati Trnava — Bratislava
v k.U. Trnava
- vzhladom na rozsah Uzemia bude potrebné doplinit zoznam dotknutych parciel v dalSom
stupni dokumentécie pre UK po upresneni spdsobu dodavky zemného plynu
v poZzadovanom mnoZstve do lokality Kocidské SPP a.s. Bratislava
prepojenia navrhovaného arealu golfového odpaliska na prifahlych plochach s obytnou zénou
Kocisské, v rozsahu parciel €.:
- 10501/52 — sCasti
- 10501/58 — sCasti
- 10501/59 — sCasti
v k.U. Trnava
napojenia 10 RD v 0. etape na jestvujuce siete T.l. na Rekreacnej ulici samostatnymi pripojkami
v rozsahu parciel:
- 10889/3
v k.U Trnava
a
- 951/1
v k.U. Biely Kostol.
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A.2.2. Opis rieSeného uzemia

Vymedzené rieSené Uzemie je v sucasnosti vyuzivané ako pofnohospodarsky pédny fond, v katastri
evidované ako orna pdda, resp. parc.¢. 10501/40 a 10501/54 ako ostatné plochy mimo hranic
zastavaného uzemia, bez vybudovania komunikaéného napojenia na jestvujicu cestnu siet a bez
napojenia na siete technického vybavenia Uzemia.

Konfiguracia terénu je rovinna, iba s minimalnym prevysenim na JZ okraji rieSeného uzemia
a v priestore Rybnikovej ul. (Kamennej cesty).

A.2.3. Viazby vyplyvajice z rie$enia a zo zaviznych éasti UPN mesta
Trnava

Zakladnou prislusnou uzemnoplanovacou dokumentaciou vys$Sieho stuprfia pre vymedzené Uzemie je
Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskor$ich zmien a doplinkov.
Prislusné ustanovenia zavaznej ¢asti UPN mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien a doplnkov su
premietnuté i do navrhu Urbanistickej $tudie Obytna zéna KociSské.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien a doplnkov
stanovuje na vymedzenych plochach predmetnej zény riesit:
- Plochy obytného Uzemia — nizkopodlazna zastavba (rodinné domy)

s kédom funk&ného vyuzitia:

A 01 — nizkopodlazng zastavba,rodinné domy — mestské formy

a v malom rozsahu na vymedzenych plochach centralnej Easti zony:

- Plochy obytného Uuzemia — viacpodlazna zastavba (bytové domy)
s kddom funk&éného vyuZzitia:
A 05 — intenzifikované formy nizkopodlaZnej zastavby bytovych domov a mestské vily
a
A 04 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

- Plochy mestotvornej polyfunkcie
s kddom funk&éného vyuZitia:
B 01 — mestotvorna polyfunkcia.

Pre vymedzené bloky a plochy su pre dané kédy funkéného vyuzitia stanovené nasledovné regulativy:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vylu€ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funké&né vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- Funkcie pripustné (vhodné):
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- zeleh sukromnych zahrad
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- zelen plosna parkovo upravena s vybavenostou na verejne dostupnych priestranstvach,
alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre
relax a spolo¢enské kontakty rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany $port obyvatelov prislusného uzemia primerane doplnené
zelerou

- zeleh uli¢na, sprievodna zeleri komunikacii

- zeleh obcianskej vybavenosti

- zeleh spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre rezidentov

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb neru8iacich obyvatefov obytného Uzemia
na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budud umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vy&lenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, slizZiace pre obsluhu prislusného uzemia

Funkcie nepripustné:

- v8etky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadent,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami
a pod.

- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplhujuce ustanovenia:

parkovanie uzivatelov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov povinne rieSit' v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m

doporucena minimalna velkost’ parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva
je do 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, velkost bude uréena v
uzemnom plane zény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych
mestskych Casti

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat’ originalnu identitu

ako sucast’ parkovo upravenych pléch a pridruZenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. riesit v uzemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

budovanie parkovo upravenych pléch, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného uzemia je povinnostou jednotlivych investorov
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zelen ulinych priestorov a komunikacii doplnit’ obojstrannym stromoradim, pripadne minimaine
jednostrannou alejou

zelen obcianskej vybavenosti riesit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jednd o uliCny parter, je potrebné zachovat' zeleri pri objektoch obgianskej vybavenosti ako
verejne pristupny priestor bez oplotenia

zelen spevnenych pldéch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na urovni terénu
rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 100 m2 plochy
parkovania

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov

penziény nesmu prevysit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného
domu

velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia, ako
400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku vacési ako 0,5

pre radové rodinné domy velkost novovzniknutych pozemkov nesmie byt mensia, ako 250 m2

a max. koeficient zastavanosti vacsi ako 0,6

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekon$trukcii je potrebné
zohladnit uliénu €iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach,
reSpektovat a prispdsobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou €iarou totoznou s uli€nou hranicou
pozemku, je mozné pri rekon$trukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu Ciaru tychto objektov o 3 m

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit’ vratane dopinkovych
podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.

prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

stavby rodinnych domov v zdhradach su pripustné iba na dostatoéne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami

jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov
stromov

rieSenie ulicného oplotenia musi byt sti¢astou stavebného povolenia

uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvySn4 ¢ast
perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2 m, pIné alebo perforované (napr.
pletivo).

A 04 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzZi vyluéne na byvanie v bytovych (va&sinou nizkopodlaznych) a rodinnych domoch,
s mozZnostou lokalizacie vybavenosti i nad ramec prisluSného Uzemia.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — bytovych a rodinnych domoch
Funkcie pripustné (vhodné):
- zariadenia obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb
- malé ubytovacie zariadenia (penzidony, malé hotely)
- zariadenia kulturne, cirkevné, socialne, zdravotné, sSkolské, Sportové
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD
- nevyhnutné odstavné miesta a garaze pre rezidentov
- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch
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- verejne dostupna parkova zelen s vybavenostou

- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany $port obyvatelov prisluSného uzemia primerane doplnené
zelerou

- zeleh uli¢na, sprievodna zeleri komunikacii

- zeleh obcianskej vybavenosti

- zeleh spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre rezidentov

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vy&lenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS sluZiace pre obsluhu prislu§ného Gzemia

- malé zariadenia vyroby nerusiace okolité obytné prostredie

- obchodné a kancelarske budovy

Funkcie nepripustné:

- v8etky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami
a pod.

- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre Ucely byvania.

DoplAujuce ustanovenia:

velkost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia, ako
400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku vacsi ako 0,5
pre radové rodinné domy velkost novovzniknutych pozemkov nesmie byt mensia, ako 250 m2
a max. koeficient zastavanosti pozemku 0,6
pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia Uzemia vratane pridruzenych pléch
verejnych priestranstiev nesmie prekrocit ukazovatel 100 b.j./ha
parkovanie uzivatefov zariadeni komer&nej vybavenosti a sluzieb, pripadne zariadeni nezavadne;j
vyroby a vyrobnych sluZieb musi byt rie§ené v ramci pozemku ich prevadzkovatela
parkovanie obyvatelov BD (rezidentov) je potrebné rieSit na pozemku prislusného objektu BD
parkovacie a odstavné miesta maijitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky
na jestvujucich plochach zelene bytovych domov neznizovat dosiahnuty podiel zelene na 1
obyvatela, pripadné ubytky spdsobené investi¢nou vystavbou nahradit minimalne v rovnakom
rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktoru uréi mesto najneskér ku kolaudacii stavby (potrebné
majetkovo- pravne vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora)
plochy vymedzené regulativmi pre zelefi ako nezastavatelné sa musia riesit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)
v novych zénach byvania s bytovymi domami rieSit verejne dostupnu parkovu zelen
s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do
500 — 800 m riesit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene), pokial sa takato Uprava alebo priestranstvo v pozadovanej dostupnosti a
v primeranej velkosti uz nenachadza
v novej zastavbe rodinnych domov riesit zelefiou upravené verejne dostupné priestranstvo
0 minimalnej velkosti cca 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov,
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velkost bude ur€ena v izemnom plane zény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik
Uzemia a jednotlivych mestskych Casti

optimalna celkova vymera zelene v zéne byvania v BD je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu)

pri bytovych domoch v novych zénach byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v
predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach,
fasadach, vertikalnych oporach a pod.) aj s vybavenostou pre relaxaény pobyt rezidentov v
primeranom rozsahu

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu

ako sucast’ parkovo upravenych pléch a pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit’ zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. riesit v izemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

zelen obcianskej vybavenosti riesit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch ob&ianskej
vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

zelen spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na urovni terénu
rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 100 m2 plochy
parkovania

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov

zelen spevnenych pldch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu rieSit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - minimalne 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska
trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov
stromov

pri stavbe rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit
uliéna Ciaru jestvujuacich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach v dotyku,
reSpektovat a prispdsobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou &iarou totoZznou s uli€¢nou hranicou
pozemku, je mozné pri rekon$trukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu giaru tychto objektov o 3 m

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat’ jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov
max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrogit vratane doplnkovych
podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast' b.|.

prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostatocne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom.

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesSit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska)
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene

rieSenie uliéného oplotenia zastavby rodinnych domov musi byt su¢astou stavebného povolenia
ulicné oplotenie zastavby rodinnych domov méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9
m plné a zvySna &ast’ perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné
alebo perforované (napr. pletivo).
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A 05 — Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov a mestské vily

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie

Funkéné vyuZitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovach

- vintenzifikovanych formach nizkopodlaznej zastavby

- v bytovych domoch charakteru mestskej vily (max. 4 NP, min. 75% podlaznych pléch uréenych
na byvanie, zva¢sa do 8 — 10 b.j.)

Funkcie pripustné (vhodné):

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov, pri
novonavrhovanych pravidlo)

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- zelen zahrad pri mestskych vilach

- verejne dostupna parkova zelen s vybavenostou

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného uzemia primerane doplnené
zeleriou

- zele” uliéna, sprievodna zeleri komunikacii

- zelenh ob¢ianskej vybavenosti

- zeleh spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre rezidentov

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov
Uzemia v parteri obytnej budovy

- socialne, kulturne, zdravotnicke, zakladna obgianska vybavenost, $portové zariadenia, MS,
kostoly a modlitebne pre obsluhu Uzemia

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne 4ut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazéare, autopoZi¢ovne), klampiarske dielne, stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni,
stavebného materiélu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické C&istiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vy€apnymi zariadeniami
a pod.

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre Ucely byvania

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:

prispdsobit’ vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch
v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od Urovne
terénu — ak to nasledny stuperi UPD na zonalnej rovni (Gzemny plan zény) nestanovi inak
pre noveé alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia Uzemia vratane pridruzenych pléch
verejnych priestorov nesmie prekrodit ukazovatel 120 b.j./ha
parkovanie uzivatefov zariadeni komer&nej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela.
parkovanie byvajucich a navstevnikov (rezidentov) rieSit na pozemku prislusného objektu
zelen zahrad pri mestskych vilach rieSit na vymere min. 50% plochy pozemku
na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznizovat dosiahnuty podiel
zelene na 1 obyvatela, pripadné ubytky spdsobené investicnou vystavbou nahradit minimalne v
rovnakom rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktord ur€i mesto najneskér ku kolaudacii stavby
(potrebné majetkovo- pravne vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora)
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plochy vymedzené regulativmi pre zeleri ako nezastavatelné sa musia riesit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)

v novych zénach byvania s bytovymi domami rieSit verejne dostupnu parkovu zelen

s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do
500 — 800 m riesit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene), pokial sa takéto priestranstvo v pozadovanej dostupnosti a v primeranej velkosti
uz nenachadza

v zastavbe mestskych vil riesit’ zelefiou upravené verejne dostupné priestranstvo o minimalne;j
velkosti cca 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, velkost bude
uréena v uzemnom plane zo6ny alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a
jednotlivych mestskych Casti

minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu)

pri bytovych domoch v novych zénach byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v
predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach,
pripadne fasadach, opornych konstrukciach, plotoch a pod.) aj s vybavenostou pre relaxaény pobyt
rezidentov v primeranom rozsahu

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu

ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit’ zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. riesit v uzemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

zelen obcianskej vybavenosti riesit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat' zelef pri objektoch obcianskej
vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit’
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska
geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov
trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo

v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov
stromov.

B 01 — mestotvorna polyfunkcia

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre mestotvorna polyfunkciu.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- obdianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturdlnom spektre, s moznostou
kombinacie s doplnkovymi funkciami, najma byvanim, pri€¢om v centralnych a taZiskovych
priestoroch mesta podiel ob&ianskej vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min.
25%

- stavebné Struktury tvoria uli¢né priestory s vybavenostou orientovanou do priestorov mestského
parteru, s moznostou jeho prepojenia na verejné priestory ale i do vnutra pozemku
mestotvornej polyfunkcie

- spolocenska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov

Funkcie pripustné (vhodné):
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- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, nevyrobnych sluzieb
pre obyvatelov mesta a regiénu, sustredenych najma v parteri budov

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov — obvykle ako suc€ast podzemnych podlazi
objektov, pri novonavrhovanych pravidlo

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia obvykle ako sucast objektov

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja pesSieho pohybu,
trasy a zastavky MHD

- okrasna zelen pri polyfunkénych komplexoch s funkciou obc¢ianskej vybavenosti a byvania

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov obc&ianskej vybavenosti a byvania

- verejne dostupna parkova zelen s vybavenostou

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Uzemia primerane doplnené
zelehou

- zeleh uli¢na, sprievodna zeleri komunikacii

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania pre rezidentov

- zelen arealova (parkova, obvodova a i.)

- byvanie vo vySSich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, kulturne, zdravotnicke, $portové zariadenia, $kolstvo — bloky VS, SS, zariadenia MS
v ramci inych objektov, kostoly a modlitebne

- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich mestskost prostredia verejnych priestorov
a ZP obytnych priestorov v izemi, napr. polygraficka &innost, odevna prevadzka atd.

- zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne
nadzemnych priestorov, ktoré nenaruSuju mestské prostredie verejnych priestorov (zachovanie
obcianskej vybavenosti v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy)
a ZP obytnych priestorov v tzemi

- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazére), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne
iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
zberné suroviny, chemické Cistiarne, predaj stavebného materialu, kamenarske dielne, chovné
stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

DoplAujuce ustanovenia:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 5. NP +
podkrovie alebo ustipené podlazie, s moznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m
(navrhovany vySkovy akcent do 8 NP nesmie narusit historickii panoramu a siluetu historického
jadra mesta Trnava) — ak to nasledny stuperi UPD na zonalnej Grovni (Gzemny plan zény)
nestanovi inak

- na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domov prispdsobit vySku zastavby novych, alebo
rekonstruovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od drovne terénu — ak
to nasledny stupefi UPD na zonalnej trovni (Gzemny plan zény) nestanovi inak

- parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

- odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku prislusného objektu

- plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia sa riesit ako verejne
dostupné priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr.
doplnenie parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobilidru pre oddych obyvatelov)

- zelen pri objektoch obc&ianskej vybavenosti riesit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

- ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunk&ny parter, je potrebné zachovat' zeler pri objektoch ob&ianskej
vybavenosti a byvania ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

- v zénach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania rieSit verejne dostupnu parkovu zelef
s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do
500 — 800 m riesit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
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sidelnej zelene), pokial sa takéto priestranstvo v pozadovanej dostupnosti a v primeranej velkosti
uz nenachadza

- optimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu)

- v zénach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie
zelene v predpisanom rozsahu, nahradit’ ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach,
strechach, pripadne fasadach, opornych konstrukciach, plotoch a pod.) aj s vybavenostou pre
relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spoloenské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu

- ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit’ zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. riesit v izemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov

- zeleh uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

- zeleh spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit’
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

- geograficky nepbvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domécich druhov

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov
stromov.

Pre uréené vymedzené bloky uréenych funkénych pléch su definované regulativy — ukazovatele
intenzity vyuZitia Uzemia v rozsahu:
- index podlaznych pléch (IPP)
- uréujuci max. pripustnu mieru vyuzitia Uzemia
- predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej €asti zastavby (v M2)
k celkovej vymere vymedzeného uzemia (v m2)
- index zastavanych pléch (IPZ)
- v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a druhu
zastavby
- predstavujuci pomer pléch zastavanych nadzemnymi objektami vo vymedzenom Uzemi (v m2)
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia
- koeficient zelene (KZ)
- definujuci naroky na minimalny rozsah pléch zelene v ramci regulovanej funk&nej plochy
- predstavujuci pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia.
Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia su definované pre prislusné funkéné kédy nasledovne:

Koeficient Priem. Index Index Koeficient Pozn.
funké&ného podlaznost | zastavanych | podlaznych zelene
vyuzitia pléch ploéch (min.)
vymedzenych (max.) (max.)
blokov
A.04 3 0,30 0,9 0,25 pre ¢ast Uzemia BD
4 0,30 1,1 0,25
A.05 4 0,30 1,1 0,25
B.01 6 0,35 2,1 0,25 neplati pre tzemie MPR (pre
ktoré stanovuje intenzitu vyuZitia
tzemia UPN CMZ Trnava, resp.
poziadavky prisl. organu
pamiatkovej ochrany)
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Okrem toho zavézna ast UPN mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien a doplnkov stanovuje pre
predmetné uzemie i dalSie regulativy, napr.:

- v kapitole C.01.01:
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zemia:
- v Casti:
Zasady funkéného vyuzitia tzemia:
a) Funkcia obytna
Vyraznym prvkom rozvoja obytnej funkcie na zaberovych plochach zadpadnym smerom je o.i.
lokalita KociSské (RD a BD)
b) Funkcia ob¢&ianskeho vybavenia:
Obgianska vybavenost bude v navrhovom obdobi do r. 2025 orientovana o.i. najma do
priestoru:
- subcentier jestvujucich i navrhovanych sidlisk BD a RD, o.i.:
- Kocisské (v rozsahu centralnej Casti zony).

- v kapitole C.01.03:
Zasady a regulativy pre umiestnenie ob&ianskeho vybavenia uzemia:
Koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti komerénej vybavenosti je potrebné riesit v rozsahu:
a) Obchod
- taziskové kapacitné prirastky obchodno-obsluznej vybavenosti o.i. najma v lokalite:
- UO 36 v taziskovom priestore OS KociSskeé.

- v kapitole C.01.04:
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia Uzemia:
- Vv oblasti rozvoja cestnej dopravy:
- dobudovat navrhovany radialno-okruzny komunikacny systém (s tromi zakladnymi okruhmi)
v navrhovanom rozsahu vratane:
- radidly — Kamenna cesta — Vajanskej v kategorii MZ 8,5/50
- vybudovat hlavnu dopravnu obsluznu os v lokalite obytného suboru Ko€iSské vo funkénej
triede C2 a kateg6rii MO 12/40 vratane jeho napojenia na Kamennu cestu a doplfiujucu siet
miestnych komunikacii v zmysle ¢lenenia tejto obytnej zény na jednotlivé vymedzené
funk&né bloky
- rekons$truovat Kamennu cestu v kat. MO 8,5/50
- v oblasti hromadnej dopravy oséb:
- vramci postupného Uzemného rastu mesta na zaberovych plochach zavadzat, resp.
predlZovat trasy liniek do novovybudovanych Uuzemi v zavislosti od postupu realizacie
vystavby.

- v kapitole C.01.05:
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia uzemia:
- v zasobovania elektrickou energiou:
- v pripade potreby realizovat kabelovu 22 kV pripojku z ransformovne 110/22 kV v byv aredli
TAZ do lokality obytného suboru KociSské
- v oblasti zasobovania zemnym plynom:
- v suvislosti s vystavbou obytného suboru KociSské zabezpecit moznost zasobovania bytovej
vystavby z jestvujuceho VTL plynovodu VTL pripojkou.

- v kapitole C.01.16:
Urcenie, pre ktoré Casti mesta je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zény alebo urbanisticku
Studiu:
- Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit’ urbanisticku Studiu — o.i.:

- obytny subor KociSské vymedzeny pasmom hygienickej ochrany pofnohospodarskeho
arealu KociSské, katastralnou hranicou obce Biely Kostol, tokom Parna a ucelovou
komunikaciou Trnavské rybniky — polnohospodarsky dvor KociSské — v pripade zmeny
koncepcie stanovenej predprojektovou dokumentaciou a platnym UR (v potrebnom
rozsahu:
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- vkapitole C.01.17:
Zoznam verejnoprospesnych stavieb:
b) Verejnoprospesné stavby na Useku zivotného prostredia:
- zakladanie ploch verejnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii vo vymedzenom uzemi
v zmysle navrhu riedenia
- zakladanie pléch zelene a aleji pozdiz komunikacii vo vymedzenych verejnych
priestranstvach v zmysle navrhu rieSenia
- zariadenia na zber komunalneho odpadu v ramci blokov uréenych na zastavbu
c) Verejnoprospesné stavby na useku doprava:
- budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch v lokalite obytne;
zbény KociSské
- roz8irovanie a dobudovanie siete MAD a PAD podla stanovenej koncepcie a vymedzenia
- vybudovanie verejnych cyklistickych tras podfa stanovenej koncepcie a vymedzenia
d) Verejnoprospes$né stavby na Useku energetiky:
- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie
e) Verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:
- rekonstrukcia a rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie
- rekonstrukcia a rozvoj verejnej kanalizacne;j siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie.

Navrh US je v sulade s prislusnym vys§im stupfiom UPD — Uzemnym planom mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien a dopinkov.

A.2.4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

A.2.4.1. Limity vyuzitia prirodnych zdrojov a potencialu uzemia

V rieSenom Uzemi ani vymedzenom zaujmovom uzemi sa nenachadzaju prirodné zdroje limitujace
celkovy potencial vyuZitia uzemia.

A.2.4.2. Ochranné pasma

Na JZ okraji sa obytnej zony dotyka pasmo hygienickej ochrany (PHO) polnohospodarskeho arealu so
Zivo€iSnou vyrobou Ko Cidské stanovené na 450 m.
Jednotlivé obytné objekty v obytnej zéne Kocisské budu umiestnené mimo stanoveného PHO.

Na juznom okraji do obytnej zény okrajovo zasahuje OP VN 22 kV el vedenia vzduSného stanovené
na 10 m od krajného vodica.
Jednotlivé obytné objekty v obytnej zéne Kocisské budu umiestnené mimo stanoveného OP.

Do rieSeného Uzemia ako i do vymedzeného zaujmového Uzemia zasahuju ochranné pasma (resp.
bezpelnostné pasma) koridorov a tras aj dalSej jestvujicej i navrhovanej technickej infrastruktary
v rozsahu:
- VN 22 kV kabel:
- OP=1m
- VTL plynovod DN 100 (alt. navrhu vybudovania VTL plynovodnej pripojky do lokality)
- BP=20m
- RS VTL/STL
- 50m
- STL plynovod
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- OP=2m

mestska kanalizacia

- OP=15m
mestsky vodovod

- OP=15m
telekomunikacéné kable:
- OP=1m.

A.2.4.3. Chranené uzemia

Na rieSenom Uzemi obytnej zény Kocidské nie je Ziadne chranené prirodné uzemie.
Buduca vystavba nezasahuje do jestvujucich chranenych uzemi ani ich ochrannych pasiem
nachadzajucich sa vychodne od obytnej zony:

regionalneho biokoridoru RBk Parna

chraneného vtagieho tzemia ChVU Trnavské rybniky
regionalneho biocentra RBc Trnavské rybniky
chraneného arealu ChA Trnavskeé rybniky.

A.2.4.4. Stavebné uzavery

Vo vymedzenom Uzemi sa nenachadzaju plochy s vyhlasenou stavebnou uzaverou.
Stanovena koncepcia nevyzaduje vyhlasenie stavebnej uzavery na rieSenom tuzemi Obytnej zény
Trnava - KocCiSskeé.

A.2.4.5. Limity technického vybavenia

Zasobovanie uzemia Obytnej zény KociSské jednotlivymi médiami technickej infrastruktury je mozné
zabezpecit' s nasledovnymi limitujacimi faktormi pre dalSi rozvoj izemia:

zasobovanie el. energiou:

- 0. etapu z jestvujucej NN el. siete v priestore Rekreacénej ul.

- 1. a2. etapu z vybudovaného VN kabla ukon&eného na hranici obytnej zény v priestore
Rybnikovej ul.

Jestvujuca VN el. siet nie je limitujucim faktorom rozvoja obytnej zény.

zasobovanie zemnym plynom:

- 0. etapu z jestvujucej STL plynovodnej siete v priestore Rekreacnej ul.

- 1. etapu vybudovanim navrhovaného STL plynovodu PE D160 z lokality Podolky Il v Bielom
Kostole v dizke cca 860 m (resp. 510 m), prepojeného na STL plynovod PE D110 v lokalite
Rekreacna ul. 19.

- 2 etapu:

- var. 1 — prepojenim na STL plynovodnu siet vybudovanu v 1. etape

- var. 2 —z VTL plynovodnej pripojky v dizke cca 1 100 m ukonéenej v RS na vych. strane
obytnej zony pri areali golfového odpaliska , z ktorej sa STL plynovodna siet pre 2. etapu
prepoji s STL plynovodnou sietou 1. etapy

Pre zabezpecenie bytovej vystavby v druhej etape je potrebné zaistit’ dodavky zemného plynu

podla rozvojovej koncepcie stanovenej dodavatelom SPP.

zasobovanie vodou:

- 0. etapu z jestvujuceho verejného vodovodu DN 100 v priestore Rekreaénej ul.

- 1. a 2. etapu z vybudovaného verejného vodovodu pre 1. a 2. etapu, s prepojenim na vodovod
DN 200 na Rybnikovej ul. a DN 100 na Rekreacnej ul.

Jestvujuca vodovodna siet nie je limitujucim faktorom rozvoja obytnej zény.

odvadzanie splaskovych véd:

- 0. etapu odvadzanim splaskovych véd pripojkami do jestvujucej splaskovej kanalizacie na
Rekreacne;j ul.
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1. a 2. etapu odvadzanim vybudovanou gravitatnou splaskovou kanalizaciou zaustenou do CS
v centralnej Casti obytnej zony, z ktorej sa budu splaskové vody pre€erpavat do Sachty
gravitacnej splaskovej kanalizacie DN 400 na Rybnikovej ul. (resp. Kamennej ceste)

z Casti 1. etapy odvadzanim vybudovanou gravitatnou splaskovou kanalizaciou zaustenou do
Sachty jestvujucej splaskovej kanalizacie DN 400 na Rybnikovej ul.

Jestvujuca kanalizaéna siet nie je limitujucim faktorom rozvoja obytnej zény.
- odvadzanie dazdovych vod:

odvadzanie dazdovych vbd z rieSeného uzemia bude zabezpe€ené vsakmi vybudovanymi na
ploche Oz

v pripade nevhodnych inziniersko-geologickych podmienok v rieSenom Uzemi, prip. v Casti
rieSeného Uzemia bude v nevyhnutnom rozsahu potrebné vybudovat dazdovu kanalizaciu
zaustenu do nadrzi s vyustenim do toku Parna (disponibilné mnozZstvo vypustanych
dazdovych véd stanovené spravcom toku je 50 I/s).

Koncepcia napojenia zény na siete T.I. je definovana v kap. A.2.5.2..
Priestorové limity jestvujucich koridorov technického vybavenia vymedzené ich ochrannymi pasmami
su definované v kap. A.2.4.2.

A.2.4.6. Ochrana PPF

RieSené uzemie je v suCasnosti pofnohospodarskym pédnym fondom, ktory sa nachadza

mimo hranice zastavaného Uzemia mesta Trnava (extravilan) — v rozsahu vymedzenom UPN mesta
Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien a doplnkov v rozsahu zaberovych
lokalit ¢.:

046
047
048
073
099
105
106
124,

Polnohospodarsky pédny fond v uvedenych zéberovych lokalitdch tvori orna péda, s k6dom BPEJ —
0037002 a 0037002 (2. skupina), bez vybudovanych zavlah a odvodneni.

Parcely €. 10501/40 a 10501/54 evidované ako ostatné plochy.

Zabery PPF st vo vymedzenom rozsahu odsuhlasené v priebehu verejného prerokovania UPN mesta
Trnava (Aktualizované znenie 2009) a jeho prislusnych zmien a doplinkov v zmysle platnej legislativy
prislusnym Statnym organom (Krajskym pozemkovym uradom Trnava).

A.2.4.7. Ochrana LPF

Na uzemi Obytnej zény Trnava - Ko&iSské sa nenachadza chraneny lesny pédny fond.
Pocas predpokladanej vystavby neddjde k zaberu LPF.

A.2.4.8. Ochrana prirody a krajiny

Rozvojoveé plochy obytnej zény Koc&iSské su v zmysle platnej legislativy zaradené do Uuzemia v 1.
stupni ochrany.

V blizkej lokalite Trnavské rybniky sa nachadza chranené vtacie uzemie Trnavské rybniky.
Obytna zéna Kogiské nezasahuje do vymedzeného ochranného pasma ChVU.

Na blizkych plochach sa nachadza vodny tok Parna, ktory je regionalnym biokoridorom (RBk).
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Obytna zéna Kocidské nezasahuje do vymedzeného RBk.

V zmysle UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) su vytvorené priestorové podmienky na
vybudovanie izolagnej zelene a prvkov MUSES na plochach pozdiz JZ a JV hranice obytnej zény (na
prilahlych plochach rieSenej zény) v rozsahu navrhovaného miestneho biokoridoru MBk — N8 Ku
Kogigskému. Min. $irka MBk bude 20 m (nie je predmetom rie$enia US).

Koncepcia rozvoja zony nie je v rozpore sa zaujmami ochrany prirody a krajiny, pretoze sa nachadza
na plochach vyhradenych platnou izemnoplanovacou dokumentaciou pre vystavbu rodinnych domov
a v Casti aj nizkopodlaznych bytovych domov a mestotvornej polyfunkcie.

A.2.4.9. Ochrana kulturnych pamiatok

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené.

Usporiadanie navrhovanych stavebnych fondov a ich vySkové ¢lenenie nenarusi celkové meritko
mesta a danej lokality.

Predpokladana vyska zastavby a vysoky podiel nezastavanych pléch nebude vytvarat bariérovy
pohladovy efekt a nenarusi pripadnu historickii panoramu mesta.

V zmysle platnej legislativy investor si od Krajského pamiatkového dradu v jednotlivych stupfioch
uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebne;j
¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (stavby technického vybavenia, budovanie komunikacii,
vystavba objektov a zariadeni vybavenosti) z dévodu, ze stavebnou ¢innostou, resp. zemnymi
pracami mdze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k porueniu dosial neevidovanych
pamiatok.

A.2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania
uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov
a stavieb

Obytna zdéna Trnava — KoCiSské je koncipovana v zmysle prislusného vyssieho stupna UPD -
Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009).

Navrh riesi rozvoj Uzemia v 3 etapach:
- 0 etapa:
- vystavba rodinnych domov na prilahlych plochach k Rekreacnej ulici na pozemkoch
S mozZnostou:
- bezprostredného komunikaéného napojenia na jestvujucu komunikaciu na Rekreacnej ul.
- vybudovania pripojok na jednotlivé jestvujuce siete verejného technického vybavenia na
Rekreacnej ul. (STL plynovod, vodovod, splaskova kanalizacia, NN siet)
V prilohe textovej ¢astu US je i znazornenie &lenenia Gzemia 0 etapy rozvoja v pripade
zohladnenia jestvujucich majetkopravnych vztahov (hranice parc.¢. 10501/40)

- 1. etapa:
- vybudovanie obytnych objektov v kapacitnom rozsahu definovanom vo vyjadreni SPP

k pripojeniu OZ KociSské A a Al (01.04.2010)

- so zahrnutim do vystavby aj objektov BD (pdv. objekty E, F) so spracovanou dokumentaciou
pre PSP

- tato etapa je vymedzena v 2 alternativach:
- alt. A

- vymedzenie vystavby od zapadného okraja obytnej zény s potrebou vytvorenia
doCasného komunikacného napojenia v priestore krizovatky Rekreacna — Rybna ul.

- alt. B:
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- vymedzenie vystavby v centralnej Easti obytnej zény s potrebou vybudovania
napojenia obytnej zény na Rybnu ul./Kamennu cestu v definitivnom priestore (vhodny
postup v sucinnosti s budovanim objektov obgianskeho vybavenia na vymedzenych
plochach)

- 2. etapa:

- dobudovanie obytnej zény v komplexnom rozsahu
Budovanie objektov a zariadeni ob&ianskeho vybavenia vo vymedzenych blokoch bude priebezné
podla realnych moznosti konkrétnych investorov. Vzhfadom na ich lokalizaciu v centralnej polohe
obytnej zény a Uplnu absenciu ob&ianskej vybavenosti v lokalite je vhodnévytvorit podmienky na ich
realiziciu uz v 1. etape.

Navrh priestorového usporiadania vymedzuje v Uzemi bloky pre zastavbu s funk&nym vyuzitim:
- bytova vystavba formou RD

- bytova vystavba formou nizkopodlaznych BD

- vystavba objektov a zariadeni ob&ianskeho vybavenia

pre ktoré su v jednotlivych éastiach US definované prislu$né regulativy a limity.

Navrh priestorového usporiadania vymedzuje bloky zastavby v rozsahu:

Funkéné vyuZitie Pocet blokov Oznacenie blokov Vymera plochy (ha)
obytné plochy byvania v 19 B01-B19 21,812
RD
obytné plochy byvania 4 AOl-A04 1,718
Vv nizkopodl. BD
plochy obgianskeho 2 c01-CO02 1,731
vybavenia
Spolu 25 25,261
Vymera zony celkom 35,010
vratane verejnych
priestorov

Rozsah byvania v obytnej zéne celkom:

Vymedzeny blok zastavby RD
Rodinné domy 308
Bytové domy 182
Spolu 490
Etapizacia bytovej vystavby v obytnej zéne:
Etapa Forma bytovej vystavby Pozn.
Rodinné domy Bytové domy
0 10 0 Parcely prilahlé k Rekreacnej ul.
Spolu 10 (s moznostou napojenia na jestvujuce
siete T.l. na Rekrea&nej ul.)
1 alt. A—107 82 Rozsah bytovej vystavby podla
alt. B— 104 82 vyjadrenia SPP k Ziadosti o pripojeni (Z
spolu alt. A — 189 01.04.2010)
spolu alt. B — 186
2 alt. A—191 100
alt. B—194 100
spolu alt. A — 291
spolu alt. A — 294
Spolu 308 | 182
490

Pozn:
navrh zohradriuje vydané UR a vyprac. PSP pre objekty E — F 2xBD v pdv. lokalite A obytnej zony
vypracovanu dokumentaciu pre 22 kV kabelové vedenie a 2 x TS 22/0,42 kVA v lokalite A obytnej zony (Enermont 01/2009)
vyjadrenie SPP k pripojeniu OZ KocisskéA a Al (01.04.2010)
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Vymedzeny blok zastavby Vymera vymedzeného bloku Pozn.
z4stavby (m2)
co1 13 145
co02 4167
SpoluC01.C02 17 312
Vyvoj poctu obyvatelov obytnej zony:
Etapa Pocet b.j. Predpokladana Pocet obyv.
obloZnost
(obyv./b.j.)
0 10 2,6 26
1(alt. A) 189 2,6 491
1 (alt. B) 186 2,6 484
2 (alt A) 291 2,6 757
2 (alt B) 294 2,6 764
Spolu 490 2,6 1274
Struktura élenenia vymedzeného bloku zastavby:
Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 01 01 678 samostatne stojaci RD
02 660 samostatne stojaci RD
03 669 samostatne stojaci RD
04 677 samostatne stojaci RD
05 686 samostatne stojaci RD
06 695 samostatne stojaci RD
07 704 samostatne stojaci RD
08 713 samostatne stojaci RD
09 722 samostatne stojaci RD
10 784 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 10 6 988 0 etapa
11 756 samostatne stojaci RD
12 682 samostatne stojaci RD
13 810 samostatne stojaci RD
14 721 samostatne stojaci RD
15 721 samostatne stojaci RD
16 682 samostatne stojaci RD
17 682 samostatne stojaci RD
18 721 samostatne stojaci RD
19 721 samostatne stojaci RD
20 682 samostatne stojaci RD
21 745 samostatne stojaci RD
22 796 samostatne stojaci RD
Spolu 11 - 22 8719 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 22 15 707 713,95 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.

Struktura &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 02 01 740 samostatne stojaci RD
02 713 samostatne stojaci RD
03 713 samostatne stojaci RD
04 713 samostatne stojaci RD
05 713 samostatne stojaci RD
06 713 samostatne stojaci RD
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07 713 samostatne stojaci RD
08 713 samostatne stojaci RD
09 713 samostatne stojaci RD
10 745 samostatne stojaci RD
11 744 samostatne stojaci RD
12 684 samostatne stojaci RD
13 812 samostatne stojaci RD
14 738 samostatne stojaci RD
15 738 samostatne stojaci RD
16 684 samostatne stojaci RD
17 684 samostatne stojaci RD
18 738 samostatne stojaci RD
19 738 samostatne stojaci RD
20 685 samostatne stojaci RD
21 751 samostatne stojaci RD
22 815 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 22 16 000 727,27 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, Clenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom
Struktura €lenenia vymedzeného bloku zastavby:

bloku zastavby je smerné.

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 03 01 810 samostatne stojaci RD
02 740 samostatne stojaci RD
03 740 samostatne stojaci RD
04 740 samostatne stojaci RD
05 740 samostatne stojaci RD
06 740 samostatne stojaci RD
07 740 samostatne stojaci RD
08 740 samostatne stojaci RD
09 740 samostatne stojaci RD
10 797 samostatne stojaci RD
11 1221 samostatne stojaci RD
12 740 samostatne stojaci RD
13 740 samostatne stojaci RD
14 740 samostatne stojaci RD
15 740 samostatne stojaci RD
16 740 samostatne stojaci RD
17 740 samostatne stojaci RD
18 740 samostatne stojaci RD
19 812 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 19 14 740 775,79 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je urcené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.

Struktura &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 04 01 812 samostatne stojaci RD
02 740 samostatne stojaci RD
03 740 samostatne stojaci RD
04 740 samostatne stojaci RD
05 740 samostatne stojaci RD
06 740 samostatne stojaci RD
07 740 samostatne stojaci RD
08 740 samostatne stojaci RD
09 780 samostatne stojaci RD
10 1202 samostatne stojaci RD
11 740 samostatne stojaci RD
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12 740 samostatne stojaci RD
13 740 samostatne stojaci RD
14 740 samostatne stojaci RD
15 740 samostatne stojaci RD
16 740 samostatne stojaci RD
17 812 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 17 13 226 778,00 m2/RD
Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.
Struktura &lenenia vymedzeného bloku zastavby:
Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 05 01 701 samostatne stojaci RD
02 762 samostatne stojaci RD
03 763 samostatne stojaci RD
04 763 samostatne stojaci RD
05 879 samostatne stojaci RD
06 919 samostatne stojaci RD
07 740 samostatne stojaci RD
08 740 samostatne stojaci RD
09 740 samostatne stojaci RD
10 740 samostatne stojaci RD
11 740 samostatne stojaci RD
12 842 samostatne stojaci RD
13 782 samostatne stojaci RD
14 720 samostatne stojaci RD
15 720 samostatne stojaci RD
16 720 samostatne stojaci RD
17 720 samostatne stojaci RD
18 957 samostatne stojaci RD
19 1000 samostatne stojaci RD
20 740 samostatne stojaci RD
21 740 samostatne stojaci RD
22 784 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 22 17 212 782,36 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je ur¢ené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.

Struktara &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 06 01 714 samostatne stojaci RD
02 675 samostatne stojaci RD
03 885 samostatne stojaci RD
04 783 samostatne stojaci RD
05 637 samostatne stojaci RD
06 637 samostatne stojaci RD
07 755 samostatne stojaci RD
08 667 samostatne stojaci RD
09 704 samostatne stojaci RD
10 1315 samostatne stojaci RD
11 667 samostatne stojaci RD
12 667 samostatne stojaci RD
13 797 samostatne stojaci RD
14 852 samostatne stojaci RD
15 666 samostatne stojaci RD
16 714 samostatne stojaci RD
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17 675 samostatne stojaci RD

18 763 samostatne stojaci RD

19 976 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 19 14 549 765,74 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.

Struktura &lenenia vymedzeného bloku zéstavby:

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 07 01 738 samostatne stojaci RD
02 694 samostatne stojaci RD
03 694 samostatne stojaci RD
04 694 samostatne stojaci RD
05 694 samostatne stojaci RD
06 694 samostatne stojaci RD
07 713 samostatne stojaci RD
08 749 samostatne stojaci RD
09 722 samostatne stojaci RD
10 777 samostatne stojaci RD
11 779 samostatne stojaci RD
12 779 samostatne stojaci RD
13 619 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 13 9 346 718,92 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je ur¢ené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.

Struktdra &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 08 01 739 samostatne stojaci RD
02 694 samostatne stojaci RD
03 694 samostatne stojaci RD
04 694 samostatne stojaci RD
05 694 samostatne stojaci RD
06 694 samostatne stojaci RD
07 694 samostatne stojaci RD
08 694 samostatne stojaci RD
09 846 samostatne stojaci RD
10 819 samostatne stojaci RD
11 741 samostatne stojaci RD
12 770 samostatne stojaci RD
13 694 samostatne stojaci RD
14 694 samostatne stojaci RD
15 694 samostatne stojaci RD
16 694 samostatne stojaci RD
17 694 samostatne stojaci RD
18 694 samostatne stojaci RD
19 694 samostatne stojaci RD
20 694 samostatne stojaci RD
21 739 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 21 15 064 717,33 m2/RD
Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.
Struktura &lenenia vymedzeného bloku zastavby:
Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 09 01 738 samostatne stojaci RD
02 694 samostatne stojaci RD
03 694 samostatne stojaci RD
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04 694 samostatne stojaci RD
05 694 samostatne stojaci RD
06 694 samostatne stojaci RD
07 694 samostatne stojaci RD
08 694 samostatne stojaci RD
09 812 samostatne stojaci RD
10 1051 samostatne stojaci RD
11 675 samostatne stojaci RD
12 675 samostatne stojaci RD
13 675 samostatne stojaci RD
14 675 samostatne stojaci RD
15 675 samostatne stojaci RD
16 675 samostatne stojaci RD
17 740 samostatne stojaci RD
18 751 samostatne stojaci RD
19 813 samostatne stojaci RD
20 935 samostatne stojaci RD
21 1119 samostatne stojaci RD
22 915 samostatne stojaci RD
23 694 samostatne stojaci RD
24 694 samostatne stojaci RD
25 694 samostatne stojaci RD
26 694 samostatne stojaci RD
27 694 samostatne stojaci RD
28 694 samostatne stojaci RD
29 694 samostatne stojaci RD
30 694 samostatne stojaci RD
31 738 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 31 22 378 721,87 m2/RD

Struktara &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je urené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom

bloku zastavby je smerné.

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 10 01 721 samostatne stojaci RD
02 658 samostatne stojaci RD
03 658 samostatne stojaci RD
04 657 samostatne stojaci RD
05 657 samostatne stojaci RD
06 656 samostatne stojaci RD
07 656 samostatne stojaci RD
08 655 samostatne stojaci RD
09 655 samostatne stojaci RD
10 654 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 10 6 627 662,70 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.

Struktura €lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 11 01 931 samostatne stojaci RD
02 894 samostatne stojaci RD
03 694 samostatne stojaci RD
04 694 samostatne stojaci RD
05 694 samostatne stojaci RD
06 694 samostatne stojaci RD
07 694 samostatne stojaci RD
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08 739 samostatne stojaci RD
09 739 samostatne stojaci RD
10 694 samostatne stojaci RD
11 694 samostatne stojaci RD
12 694 samostatne stojaci RD
13 694 samostatne stojaci RD
14 694 samostatne stojaci RD
15 694 samostatne stojaci RD
16 768 samostatne stojaci RD
17 768 samostatne stojaci RD
18 730 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 18 13 203 733,5 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.

Struktara &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 12 01 731 samostatne stojaci RD
02 695 samostatne stojaci RD
03 897 samostatne stojaci RD
04 898 samostatne stojaci RD
05 696 samostatne stojaci RD
06 694 samostatne stojaci RD
07 694 samostatne stojaci RD
08 694 samostatne stojaci RD
09 694 samostatne stojaci RD
10 694 samostatne stojaci RD
11 694 samostatne stojaci RD
12 741 samostatne stojaci RD
13 741 samostatne stojaci RD
14 694 samostatne stojaci RD
15 694 samostatne stojaci RD
16 694 samostatne stojaci RD
17 694 samostatne stojaci RD
18 694 samostatne stojaci RD
19 694 samostatne stojaci RD
20 694 samostatne stojaci RD
21 694 samostatne stojaci RD
22 793 samostatne stojaci RD
23 792 samostatne stojaci RD
24 694 samostatne stojaci RD
25 694 samostatne stojaci RD
26 731 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 26 18 819 723,80 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.

Struktdra &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 13 01 739 samostatne stojaci RD
02 694 samostatne stojaci RD
03 694 samostatne stojaci RD
04 694 samostatne stojaci RD
05 694 samostatne stojaci RD
06 936 samostatne stojaci RD
07 605 samostatne stojaci RD
08 605 samostatne stojaci RD
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09 795 samostatne stojaci RD
10 765 samostatne stojaci RD
11 779 samostatne stojaci RD
12 779 samostatne stojaci RD
13 779 samostatne stojaci RD
14 619 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 14 10 177 726,98 m2/RD

Struktura &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je ur€ené, €lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom

bloku zastavby je smerné.

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 14 01 700 samostatne stojaci RD
02 762 samostatne stojaci RD
03 763 samostatne stojaci RD
04 763 samostatne stojaci RD
05 853 samostatne stojaci RD
06 878 samostatne stojaci RD
07 694 samostatne stojaci RD
08 712 samostatne stojaci RD
09 714 samostatne stojaci RD
10 1085 samostatne stojaci RD
11 999 samostatne stojaci RD
12 740 samostatne stojaci RD
13 740 samostatne stojaci RD
14 784 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 14 11184 799,07 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je ur¢ené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.

Struktura &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 15 01 779 samostatne stojaci RD
02 776 samostatne stojaci RD
03 770 samostatne stojaci RD
04 694 samostatne stojaci RD
05 713 samostatne stojaci RD
06 713 samostatne stojaci RD
07 694 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 07 5139 734,14 m4/RD

Struktura &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom

bloku zastavby je smerné.

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 16 01 765 samostatne stojaci RD
02 763 samostatne stojaci RD
03 757 samostatne stojaci RD
04 694 samostatne stojaci RD
05 712 samostatne stojaci RD
06 713 samostatne stojaci RD
07 694 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 07 5098 728,28 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.
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Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 17 01 670 samostatne stojaci RD
02 638 samostatne stojaci RD
03 805 samostatne stojaci RD
04 826 samostatne stojaci RD
Spolu 01 - 04 2939 734,75 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.

Struktura &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 18 01 424 radovy RD
02 255 radovy RD
03 255 radovy RD
04 255 radovy RD
05 375 radovy RD
06 375 radovy RD
07 255 radovy RD
08 255 radovy RD
09 255 radovy RD
10 255 radovy RD
11 393 radovy RD
Spolu 01 -11 3352 304,73 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je ur¢ené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné.

Struktara &lenenia vymedzeného bloku zastavby:

Vymedzeny blok RD Vymera parcely (m2) Pozn.
zastavby
B 19 01 401 radovy RD
02 255 radovy RD
03 255 radovy RD
04 255 radovy RD
05 255 radovy RD
06 375 radovy RD
07 375 radovy RD
08 255 radovy RD
09 255 radovy RD
10 255 radovy RD
11 424 radovy RD
Spolu 01 - 11 3 360 305,45 m2/RD

Pozn.: vymedzenie bloku zastavby je uréené, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom

Rozsah byvania v rodinnych domoch:

bloku zastavby je smerné.

Vymedzeny blok RD Vymera bloku (m2) Pozn.
zastavby
B 01 22 15 707 samostatne stojace RD
B 02 22 16 000 samostatne stojace RD
B 03 19 14 740 samostatne stojace RD
B 04 17 13 226 samostatne stojace RD
B 05 22 17 212 samostatne stojace RD
B 06 19 14 549 samostatne stojace RD
B 07 13 9 346 samostatne stojace RD
B 08 21 15 064 samostatne stojace RD
B 09 31 22 378 samostatne stojace RD
B 10 10 6 627 samostatne stojace RD
B 11 18 13 203 samostatne stojace RD
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B 12 26 18 819 samostatne stojace RD
B 13 14 10177 samostatne stojace RD
B 14 14 11184 samostatne stojace RD
B 15 7 5139 samostatne stojace RD
B 16 7 5098 samostatne stojace RD
B 17 4 2939 samostatne stojace RD
SpoluB 01-B 17 286 211 408 739,18 m2/RD
B 18 11 3352 radové RD
B 19 11 3 360 radové RD
Spolu B 18-B 19 22 6712 305,09 m2/RD
Rodinné domy 308 218120 708,18 m2/RD
celkom
Rozsah byvania v bytovych domoch:
Vymedzeny blok Pocet b.j. Vymera vymedzeného Pozn.
zastavby bloku zastavby (m2)
A01 41 3511 vydané UR,
vypracovany PSP
(4-podlazny objekt)
A02 41 2671 vydané UR,
vypracovany PSP
(4-podlazny objekt)
A 03 cca 60 6211 nizkopodlazny BD
(3x20)
A 04 cca 40 4786 nizkopodlazny BD
(2 x 20)
Spolu A01-A04 182 17 179

Pozn.: rozsah a ¢lenenie zastavby vo vymedzenom bloku A.03 — A 04 je smerné.

A.2.5.1. RieSenie verejnej dopravnej vybavenosti

Dopravné usporiadanie obytnej zény je rieSené v stlade s UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie
2009), s dérazom na max. mozné a efektivne zosuladenie s pévodnou dokumentaciou (DUR
Komunikacie, 2008) s vydanym Uuzemnym rozhodnutim.

Zmeny a Upravy dopravnej kostry su navrhované najma z dévodu:
- zmeny Struktary navrhovanej bytovej vystavby (zva&Senie podielu samostatne stojacich RD)

a znizenie celkového poctu bytov v zéne

- potreby zniZenia rozsahu navrhovanych komunikacii (automobilovych, chodnikov pre peSich,
cyklotras) tak, aby navrhovana vystavba dosahovala realnu efektivnost
- potreby upravy vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia — od¢lenenie Casti ploch pre vybudovanie

arealu golfového odpaliska.

Navrh komunikaénej siete je definovany vo vykrese B.03.
Rozsah jednotlivych Usekov je Specifikovany v nasledovnych tabulkach.

Cestna siet’

Dopravné rieSenie obytného suboru pozostava z Casti:

rekonstrukcia jestvujucej miestnej komunikacie

1.
2. okruzna krizovatka
3

miestne obsluzné komunikcie
- 1. etapa vystavby (alt. A, alt. B)

- 2. etapa vystavby.
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Cestné komunikacie

Hlavnu kostru obytnej zény z dopravného hladiska vytvara:

- trasa 1 ako hlavna obsluzna komunikacia, pripojena priamo na okruznu krizovatku v severnej Casti
Uzemia v trase jestvujucej miestnej komunikacii Rybna ul (Kamenna cesta), spajajucej mesto
Trnavu a obec Biely Kostol. V juznej ¢asti navrhovaného zaujmového Gzemia je ukoncena
okruznou krizovatkou. Navrhnuta je vo funkénej triede C2 v kategérii MOK 7,5/40 a vytvara
zaroven hlavnu trasu pre autobusovu dopravu.

- okruzna komunikacia na juznok konci trasy 1 s nasledovnymi parametrii:

- vnutorny zakladny polomer R = 11 m (ota€anie vozidiel dihdich ako 9 m)
- vnutorny zakladny polomer nidzovy R =9 m

- vonkaj8i polomer R=18 m

- bezpenostny pruh z dlazby 2 m

- Sirka jazdného pruhu 2x3,00 m

- Sirka pridlazby 0,5 m

- trasy komunikacii funkénej triedy C3 kat. MO 6,5/30 s dvoma jazdnymi pruhmi, po stranach
s jednostrannym chodnikom a zelenymi pasmi, so Sirkou dopravného prostoru (15— 17 m)
dostato¢nou pre vybudovanie min. jednostrannej aleje a pre odvadzanie dazdovych véd do vsakov

- trasy komunikacii funkénej triedy C3 redukov. kat. MO 5,5/30 ukonéené formou zaslepenia
s otacenim vozidel

- trasy komunikacii funk&nej triedy D1 v hniezdovej zastavbe s vjazdom cez dopravny prah.

Vjazdy a vstupy na pozemKy:

V uhle cca 90° sa z k miestnych komunikacii navrhuju vjazdy rodinnych domov. VSetky tieto vjazdy
budd mat’ min. Sirku 5 m.

Odvedenie dazdovych vod:

Odvedenie daZzdovych vdd z komunikacii a ostatnych spevnenych pléch bude vzhladom na rovinaty
terén predmetom néasledného projektu. Predpoklada sa vybudovanie vsakov v prostore vymedzenych
verejnych priestorov.

RieSenie bude stanovené podla vstupnych Udajov, a to geodetického podrobného zamerania, a
vysledkov IGP na uzemi obytnej zony.

PesSie trasy

Pozdiz rekonstruovanej Rybnej ul. ako aj navrhovanej okruznej krizovatky su trasované obojstranné
chodniky pre pesich, vySkovo a smerovo oddelené od jazdnych pruhov.

Pozdiz trasy 1, ktora tvori hlavni kompoziénu os ako aj v priestore okruznej krizovatky na jej konci, su
trasované obojstranné chodniky, vySkovo a smerovo oddelené od jazdnych pruhov.

Pozdiz ostatnych komunikacii funkénej triedy C2 st vedené min. jednostranné chodniky, vy$kovo
oddelene od jazdnych pruhov.

VSetky pesie plochy a priestranstva bude potrebné riesit ako bezkolizne, pre obyvatelov so znizenou
mobilitou.

Na JV a JZ okraji obytnej zény budu dobudované v poslednej etape v subehu pojazdny chodnik pre
pesich s cyklotrasou, sltZiaci pre lepSiu obsluhu uzemia.

Na vychodnom okraji bude potrebné podmienky pre prepojenie obytného suboru KocliSské s arealom
golfového odpaliska v uréenych lokalitach.

Cyklistické trasy

Na juznej strane rekonstruovanej Rybnej ul. bude vybudovana v subehu s chodnikom pre pesich
cyklotrasa vyskovo a smerovo oddelena od jazdnych pruhov, predizena v smere na Kamenny mlyn
pozdlZ vychodnej strany aredlu golfového odpaliska.
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Cyklistické pruhy budu vybudované v subehu s chodnikmi pre peSich i po oboch stranach trasy 1
(vySkovo a smerovo oddelené od jazdnych pruhov, so zaistenim primeranej bezpec€nosti cyklistov.

Na JV a JZ okraji obytnej zény budu dobudované v poslednej etape v subehu cyklotrasa s pojazdnym
chodnikom pre peSich, sluziacich pre lepSiu obsluhu Gzemia.

Miestna autobusova doprava (MAD)

Rozvojové uzemie obytnej zony KocCisské bude prepojené na siet MAD.

V priestore Rybnikovej ul. vo vazbe na nové centrum vybavenosti pri okruznej krizovatke vytvorené
priestorové predpoklady na vybudovanie obojstrannej zastavky MAD, ktora nahradi su¢asnu zastavku
v priestore krizovatky Rybna — Rekreacna ul. s nevyhovujucim usporiadanim.

Nova trasa MAD je lokalizovana i v priestore trasy 1, na ktorej su vytvorené priestorové predpoklady
na vybudovanie obojstrannych zastavok MAD v priestore pri aredli ob&ianskeho vybavenia a arealu
golfového odpaliska ako aj v koncovej polohe pri okruznej krizovatke s moznostou rieSenia ako
koncové zastavka, alebo s moznostou prediZenia linky smerom k Rekreaénej ulici a dalej k Rybnej
ulici.

Parkovanie vozidiel

RieSenie parkovania a odstavovania vozidiel v zéne je rieSené v sulade s regulativami stanovenymi
prislusnou zavaznou ¢astou UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009).

Parkovanie vozidiel navstevnikov a zamestnancov arealov a zariadeni ob&ianskeho vybavenia bude
zo zasady rieSené na ploche jednotlivych arealov a zariadeni, min. v rozsahu predpisanom pre danu
prevadzku prisl. STN.

Parkovanie rezidentov v BD bude rieSené na plochach parkovisk a garazi pod objektami BD
umiestnenymi vyhradne vo vymedzenych blokoch zastavby konkrétnych objektov BD.

Parkovanie rezidentov RD bude rieSené na plochach jednotlivych parciel RD, prip. kratkodobé

zastavenia mozu byt rieSené i v ramci jednotlivych komunikacii funk&nej triedy C3, D1. Podrobné
rieSenie bude predmetom naslednych stupriov dokumentacie.

Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény:

alt. A Cestné komunikacie Plochy chodnikov Plochy cyklotras Spevnené plochy
Dizka (mb) Plocha (m2) (m2) (m2) celkom
(m2)
1.etapa 17395 12 295,3 3760 0 16 055,3
2.etapa 33851 24 579,9 9 552 2127 36 258,9
1 + 2 etapa spolu 5124,6 35875,2 13 312 2127 51 314,2
2 — 3 etapa 5398,5
(vyhlad)
alt. B Cestné komunikacie Plochy chodnikov Plochy cyklotras Spevnené plochy
Dizka (mb) Plocha (m2) (m2) (m2) celkom
(m2)
1.etapa 2 008,5 15 368,8 6183 1895 23 446,8
2.etapa 3039,1 20 108,9 7129 232 27 469,9
1 + 2 etapa spolu 5 047,6 35477,7 13 312 2127 50 916,7
2 -3 etapa 5398,5
(vyhlad)

Podiel budovanych verejnych spevnenych pléch na b.j.:

alt. A Cestné komunikacie Podiel chodnikov Podiel cyklotras | Podiel spevnenych
Pocet b.j. Podiel cestnych (m2) (m2) pléch/b.j. celkom
komunikacii/b.j. (m2)
(m2)
1.etapa 189 65,05 19,9 0 84,95
2.etapa 291 84,47 32,82 7,31 124,60
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1 + 2 etapa spolu 490 73,21 27,17 | 4,34 104,72
2 -3 etapa 11,02
(vyhlad)
alt. B Cestné komunikacie Podiel chodnikov Podiel cyklotras | Podiel spevnenych
Pocet b.j. Podiel cestnych (m2) (m2) pléch/b.j. celkom
komunikécii/b.j. (m2)
(m2)
1.etapa 186 82,63 33,24 6,45 126,06
2.etapa 294 68,40 24,25 0,79 93,44
1 + 2 etapa spolu 490 72,40 27,17 4,34 103,91
2 — 3 etapa 11,02
(vyhlad)

Alternativa A:

si vyzaduje v 1. etape rozvoja menSie naklady na budovanie verejnych komunikacii a podstatne
menSie naklady v prepocte na 1 b.j. vdanom obdobi.

nevytvara podmienky na vybudovanie obCianskej vybavenosti vo vymedzenych blokoch zastavby
nezohladnuje potrebu budovania sieti technického vybavenia v priestore buducich komunikacii uz
v 1. etape rozvoja.

Alternativa B:

si vyzaduje v 1. etape rozvoja vy$Sie naklady na budovanie verejnych komunikacii a podstatne
vySSie naklady v prepocte na 1 b.j. v danom obdobi, v pripade vystavby obdianskeho vybavenia uz
v 1. etape, pri zapocitani jeho podielu na budovani verejnych komunikacii je vak zvySenie
nakladov eliminované

vytvara podmienky na vybudovanie ob¢ianskej vybavenosti vo vymedzenych blokoch zastavby
vytvara podmienky na ¢asovu koordinaciu budovania verejnych komunikacii a verejnej
infrastruktary v danom priestore.

Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 0:

Trasa Usek kategodria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
Useku Useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 0 0.1 MZ 8,5/40 B2 20,0 235 70 120 2 (alt. A) | rekonsr. +
1 (alt. B) rozsir.
0.2 MZ 8,5/40 B2 128,5 1230 320 390 2 (alt. A) | rekonsr. +
1 (alt. B) rozsir.
0.3 okruzna 826 300 180 2 (alt. A)
krizovatka 1 (alt. B)
Spolu 2291 690 690

Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zony — trasa 1:

Trasa Usek kategdria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 1 11 MO 7,5/40 Cc2 116,0 11375 500 355 2 (alt. A)
1 (alt. B)
1.2 MO 7,5/40 c2 102,5 1 005,0 415 310 2 (alt. A)
1 (alt. B)
1.3 MO 7,5/40 Cc2 90,0 675 360 270 2 (alt. A)
1 (alt. B)
14 MO 7,5/40 Cc2 90,0 675 360 270 2 (alt. A)
1 (alt. B)
15 MO 7,5/40 C2 77,6 834 388 231 2
1.6 okruzna 826 360 2
krizovatka
Spolu 5154,5 2383 1436
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Rozsah a postup budovania komunik&cii obytnej zény — trasa 2:

Trasa Usek kategoéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 2 2.1 MO 7,5/40 C3 94,2 662,3 214 0 1
2.2 MO 7,5/40 C3 103,3 671,5 233 0 1
2.3 MO 7,5/40 C3 95,0 617,5 214 0 2
24 MO 7,5/40 C3 95,5 635,0 215 0 2
2.5 MO 7,5/40 C3 93,5 667,0 211 0 2
Spolu 481,5 32533 1087 0
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 3:
Trasa Usek kategoéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 3 3.1 MO 7,5/40 C3 1255 813,5 281,5 0 2
3.2 MO 7,5/40 C3 108,5 708,5 485 0 1
3.3 MO 7,5/40 C3 1425 956,5 320,5 0 1
Spolu 376,5 2480,5 1087
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 4.
Trasa Usek kategoria | Funkg&.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku Useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 4 MO 7,5/40 C3 222,0 1498,0 499,5 0 1
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 5:
Trasa Usek kategodria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku Useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 5 5.1 MO 7,5/40 C3 256,5 17175 576 0 1
5.2 MOU D1 30,5 197,5 0 0 1
6,5/40
Spolu 287,0 1915 576
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 6:
Trasa Usek kategoria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 6 6.1 MOU C3 182,5 1033,5 409,5 0 2
6,5/40
6.2 D1 10 50 0 0 2 jednopruh.
Spolu 192,5 1083,5
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 7:
Trasa Usek kategoria | Funke.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 7 MO 7,5/40 C3 52,5 391,5 236,5 0 2
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Rozsah a postup budovania komunik&cii obytnej zény — trasa 8:

Trasa Usek kategoéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 8 MOU C3 156,0 908,0 350 0 2 (alt. A)
6,5/40 1 (alt. B)
Rozsah a postup budovania komunikdcii obytnej zény — trasa 9:
Trasa Usek kategéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 9 MOU C3 228,0 1304 513 0 2 (alt. A)
6,5/40 1 (alt. B)
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 10:
Trasa Usek kategéria | Funkg.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 10 10.1 MOU C3 187,5 1064,4 460 0 2
6,5/40
10.2 D1 17,5 112,5 0 0 2 jednopruh.
Spolu 205,0 1177 460 0
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 11.:
Trasa Usek kategéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 11 11.1 MO 7,5/40 C3 97,5 650,0 220 0 2
11.2 MO 7,5/40 C3 84,5 549,5 190 0 2
11.3 MO 7,5/40 C3 87,0 522,0 196 0 2
MO 6,5/40
11.4 MOU C3 56,0 318,0 125 0 2
6,5/40
Spolu 325,0 2039,5 731
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 12:
Trasa Usek kategéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 12 MOU C3 78,0 479,0 175 0 2
6,5/40
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 13:
Trasa Usek kategoria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 13 MOU C3 78,0 479,0 175 0 2
6,5/40
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 14:
Trasa Usek kategoria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 14 MOU C3 81,0 495,5 182 0 2
6,5/40
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Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 15:

Trasa Usek kategoéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 15 15.1 MOU C3 202,0 1161,0 382,5 0 1 (alt. A)
6,5/40 2 (alt. B)
15.2 MOU D1 30,5 197,5 0 0 1 (alt. A)
6,5/40 2 (alt. B)
15.3 MOU D1 30,5 197,5 0 0 1 (alt. A)
6,5/40 2 (alt. B)
15.4 MOU D1 30,5 197,5 0 0 1(alt. A)
6,5/40 2 (alt. B)
Spolu 293,5 1753,5 382,5
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 16:
Trasa Usek kategéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku Useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 16 16.1 MOU C3 202,0 1161,0 382,5 0 1 (alt. A)
6,5/40 2 (alt. B)
16.2 MOU D1 30,5 197,5 0 0 1 (alt. A)
6,5/40 2 (alt. B)
16.3 MOU D1 30,5 197,5 0 0 1 (alt. A)
6,5/40 2 (alt. B)
16.4 MOU D1 30,5 197,5 0 0 1 (alt. A)
6,5/40 2 (alt. B)
Spolu 293,5 17535 382,5
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zony — trasa 17:
Trasa Usek kategodria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku Useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 17 MOU C3 178,00 1029,0 400 0 2
6,5/40
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zony — trasa 18:
Trasa Usek kategodria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku Useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 18 MOU C3 167,50 971,5 379 0 2
6,5/40
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zony — trasa 19:
Trasa Usek kategodria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku Useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 19 19.1 MO 7,5/40 C3 77,75 4475 175 0 2
19.2 MOU C3 72,25 397,5 162,5 0 2
6,5/40
19.3 MOU C3 178,00 1036,0 400 0 2
6,5/40
19.4 MOU C3 173,5 1010,0 390 0 2
6,5/40
195 MOU C3 60,25 355,0 135,5 0 2
6,5/40
19.6 MOU C3 33,75 210,5 76,0 0 2
6,5/40
Spolu 595,5 3456,5 1339
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Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 20:

Trasa Usek kategoéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 20 20.1 MOU C3 57,0 570,0 360 0 1
6,5/40
20.2 MOU C3 63,0 4215 142 0 1
6,5/40
20.3 MOU C3 75,0 (x) 415 (x) 165 0 1 (x)
6,5/40 docasné
napojenie
(alt. A)
Spolu 195,0 1 406,5 667
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 21.:
Trasa Usek kategéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku Useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 21 21.1 D2, D3 93,0 325,5 325,5 1-2 (alt. A)
2-3 (alt. B)
21.2 D2, D3 92,0 322.0 322.0 1-2 (alt. A)
2-3 (alt. B)
21.3 D2, D3 85,0 297,5 297,5 2-3
21.4 D2, D3 84,5 296,0 296,0 2-3
21.5 D2, D3 83,0 290,5 290,5 2-3
21.6 D2, D3 207,5 730,0 730 2-3
21.7 D2, D3 102,5 359,0 359,0 stav upr.
povrchu
v 2-3
etape
21.8 D2, D3 75,0 262,5 262,5 stav upr.
povrchu
v 2-3
etape
21.9 D2, D3 75,0 262,5 262,5 stav upr.
povrchu
v 2-3
etape
21.10 D2, D3 75,0 262,5 262,5 stav upr.
povrchu
v 2-3
etape
21.11 D2, D3 50,0 175,0 175,0 stav upr.
povrchu
v 2-3
etape
21.12 D2, D3 71,0 248,5 248,5 2-3
21.13 D2, D3 79,5 278,5 278,5 2-3
21.14 D2, D3 78,5 275,0 275,0 2-3
21.15 D2, D3 112,5 394,0 394,0 2
Spolu 1364,0 5398,5 5398,5
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zony — trasa 22:
Trasa Usek kategodria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Etapa Pozn.
useku useku pridruz. pridruz. realizacie
(mb) (m2) chodnika | cyklotrasy
(m2) (m2)
Trasa 22 MO 7,5/40 C3 92,5 607,5 208 0 2
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A.2.5.2. RieSenie verejnej technickej vybavenosti

Uzemie Obytnej zona Kocisské bude napojené na verejné siete technickej infrastruktary
v komplexnom rozsahu:

- 22kV VN el. siet

- STL plynovod

- verejny vodovod

- verejna splaskova kanalizaéna siet

v stlade s celkovou koncepciou stanovenou prislusnym vyssim stupfiom UPD.

Navrh koncepcie rozvoja verejnej technickej vybavenosti rieSi zakladné zasady komplexnej T.I.:

- vymedzenie miest prepojenia zény s jestvujucimi, prip. i pripravovanymi a navrhovanymi sietami
T.I.

- vymedzenie koridorov pre trasovanie sieti verejnej T.l. na verejnych priestranstvach

- definovanie zakladnych narokov na rozsah kapacit T.I.

Dalsie uprestiovanie rieSenia zasobovania izemia obytnej zény bude predmetom rie$enia naslednych

stupriov dokumentacie na zaklade podmienok stanovenych jednotlivymi spravcami T.I.

A.2.5.2.1. Vodné hospodarstvo

Vodovod:

Jestvujuci stav

Mesto Trnava je zasobované pitnou vodou verejnym vodovodnym systémom z miestnych zdrojov a z
dopliiujucich zdrojov vody — Dobra Voda — Dechtice a dalSie.
Spravcom vodovodu je TAVOS a.s. Piestany, zavod Trnava.

Na vymedzenom Uzemi nie je vybudovana distribu¢na siet verejnych vodovodov.
V priestore Rybnej ul. je trasovany vodovod DN 200, z ktorého dobo&uje do Rekreaénej ul. vodovod
DN 100.

Navrh rieSenia

0.etapa vystavby v rozsahu 10 RD bude napojena jednotlivymi vodovodnymi pripojkami na jestvujuci
vodovod DN 100 v priestore Rekreacnej ul.

V 1. a 2. etape napojenie obytnej zony KociSské na vodovodnu siet je navrhované v priestore Rybnej
ul. na verejny vodovod DN 200 a v priestore Rekreacénej ul. na jestvujuci vodovod DN 100.
Hydrostaticky tlak vo vodovodnej sieti je dostatoény pre uvaZzovanu vySku zastavby nizkopodlaznych
bytovych domov a rodinnych domov

Hlavné zasobovacie potrubie DN 150 bude vedené v priestore komunikacie trasy 1.

V ostatnych uli€nych priestoroch bude trasované vodovodné potrubie DN 100, ktoré bude vzdjomne
zokruhované. DéleZite je zabezpecit, aby zokruhovanie vodovodnych tras bolo realizované i po&as
jednotlivych etap vystavby obytnej zény.

Vodovodna siet bude spifiat aj funkciu poZziarneho vodovodu — na vodovode budu osadené nadzemné
hydranty ako poziarna ochrana.

Upresnenie dimenzii navrhovanej vodovodnej siete bude rieSené v naslednych stupnoch projektovej
dokumentacie.
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Etapa Rozsah vodovodu (m) Rozsah vodovodu na 1 b.j. (m)
alt. A. alt. B alt. A. alt. B
0
1 DN 150 -90 m DN 150 — 325 m 0,48 m 1,75m
DN 100-1745m DN 100 -1490 m 9,26 m 8,01 m
Spolu—1835m Spolu—1815m Spolu—9,71m Spolu—9,76 m
2 DN 150 — 420 m DN 150 — 185 m 1,44 m 0,99 m
DN 100 -3475m DN 100 -3730m 11,94 m 12,69 m
Spolu — 3895 m Spolu—3915m Spolu — 13,38 m Spolu — 13,32 m
spolul+2 DN 150 - 510 m DN 150 - 510 m 1,04 m 1,04 m
DN 100 -5220 m DN 100 -5220 m 10,65 m 10,65 m
Spolu -5 730 m Spolu -5 730 m Spolu — 11,69 m Spolu — 11,69 m

(bez vodovodnych pripojok)

Vypocet potreby vgdv
(podfa vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z.)

Specificka potreba vody:

- bytovy fond — 135 l/os/den
- vybavenost — 25 l/os/der
- spolu 160 l/os/den

kd=1,6
kh=1,8
pocet obyvatelov — 1 274 os6b

a/ priemerna denna potreba
Qp =1274 x 160 = 203 840 l/dert = 203,83 m3/den = 2,36 I/s
b/ max. denna potreba
Qm =203 840 x 1,6 = 326 144 l/den = 326,144 m3/den = 3,775 I/s
¢/ max. hodonova potreba
Qh=3,775x1,8=6,795 /s
d/ ro€na potreba
Qr = 203,83 m3/defi x 365 dni = 74 397,95 m3/rok
e/ Qdim
3,775+7,5

Celkové usporiadanie navrhovanej vodovodne;j siete je definované vo vykrese B.04

Kanalizacia:

Jestvujuci stav

Mesto Trnava ma vybudovanu jednotnt kanalizaénu siet s COV v Zelengi. Obec Biely Kostol ma
vybudovanu splagkovu kanalizéciu, ktora zaustuje do Serpacej stanice — CS a vytladnym potrubim su
splaskové vody odvadzané do jednotnej kanalizacie mesta Trnava — zberag G.

Splaskova kanalizacia obce Biely Kostol je vybudovana ako kanalizacia zdruZenia obci v povodi
Parne;.

Umiestnenie CS je pri ceste Trnava — Biely Kostol pred tokom Parna. V sugasnej dobe sa CS
rekonstruuje tak, aby zvySena kapacita umoznila pre€erpavat splasky z obci v povodi Parnej

i v navrhovom obdobi.

Vytlaéné potrubie z CS — D 280 — DN 250 je vedené slbezne s cestou — smer Trnava.
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Z RD na plochach 0. etapy rozvoja pri Rekreacnej ulici budu splaskové vody odvadzané pripojkami do
jestvujucej splaskovej kanalizacie na Rekreacnej ulici.

Splaskové vody z ostatnej Casti obytnej zony budu odvadzaneé do Sachty jestvujuceho zberaca G1 —
DN 400 splaskovej kanalizacie na Rybnej ulici, ktory je vedeny z obce Biely Kostol do CS pri Parne;j.

Vzhfadom na konfiguraciu terénu je realne spladkové vody odviest gravitatnou kanalizaciou iba zo
zdpadného okraja obytnej zény.

Navrh odvadzania splaskovych vbéd predpoklada vybudovanie splaskovej kanalizacie v dvoch
alternativach (podla vymedzenia zastavby):

- alt A
- 1. etapa
- odvadzanie splaskovych véd z uzemia dvomi vetvami:
- 1. vetva:
- odvadzanie splaskovych vod gravitaénou kanalizaciou so zapadného okraja obytnej
zbény v zmysle koncepcie vypracovanej pre ¢ast A, A1 (Stapring. a.s. Nitra), pricom
z objektu BD vo vymedzenom bloku zastavby A 02 je potrebné zabezpedlit
prederpavanie splaskov v dizke 45 m (vytlaéné potrubie s potrebou prederpavania
z preCerpavajucej Sachty)
- rozsah pripajanych objektov:
- 82b.j.vBD
- 49RD
- 2.vetva:
- odvadzanie splaskovych vod gravitaénou kanalizaciou do najnizsieho bodu v teréne
v centralnej polohe zény (pri okruznej krizovatke) so zhaustenim do Cerpacej stanice
aodtial vytlakom vdizke 560 m do Sachty jestvujucej splaskovej kanalizacie
v priestore Rybnej ul.
- rozsah pripajanych objektov:
- 58 RD.
- 2. etapa
- zaustenie jednotlivych vetiev splaskovej kanalizacie pre bytovl vystavbu budovanua v 2.
etape do CS vybudovanej v 1. etape, s prederpavanim do jestvujicej splaskovej
kanalizacie na Rybnej ul.
- rozsah pripajanych objektov:
- 100BD
- 191 RD
- alt. B:
- 1. etapa
- odvadzanie spladkovych véd z uzemia
- odvadzanie splaskovych vod gravitacnou kanalizaciou do najnizSieho bodu v teréne
v centralnej polohe zény (pri okruznej krizovatke) so zaustenim do Cerpacej stanice
aodtial vytlakom v dizke 560 m do $achty jestvujicej splaskovej kanalizacie
v priestore Rybnej ul.
- rozsah pripajanych objektov:
- 82b.j.vBD
- 104 RD
- 2. etapa

- zaustenie jednotlivych vetiev splaskovej kanalizacie pre bytovu vystavbu budovanu v 2.
etape do CS vybudovanej v 1. etape, s prederpavanim do jestvujicej splaskovej
kanalizacie na Rybnej ul.

- rozsah pripajanych objektov:

- 100 BD
- 194 RD

Precerpavanie splaskovych vod je potrebne riesit vzhfadom na vyskové pomery daného uzemia.
Navrhnuty systém gravitacnej kanalizacie s CS a vytlakom bude upresneny v dalSom stupni PD.
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Navrhované zberace a uli¢né stoky budu z kanalizaCnych rur hrdlovych PVC — U, DN 250. Trasa
kanalizacie je navrhnuta v miestnych komunikaciach. Na kanalizacii budu vstupné Sachty.
Vytlaéné potrubie z CS je navrhnuté z tlakovych rar HDPE — PE 100/PN 10. Dimenzia vytlaénych
potrubi bude upresnena v dalSom stupni PD.

Navrhovana &erpacia stanica — CS, bude podzemny objekt z prefabrikovanych Zelezobeténovych
skruzi s upravenym dnom. Strojno—technologické zariadenie bude rieSené v dalSom stupni PD.

Dizka navrhovanej splaskovej kanalizacie:

Etapa Rozsah splaskovej kanalizacie (m) Rozsah splask. kanalizécie na 1 b.j. (m)
alt. A. | alt. B alt. A, | alt. B
0 - -
1 gravit.kanali DN 300 — | gravit.kanali DN 300 —
1885 m 1395 m 9,97 m 7,50 m
vytlak DN 150 — vytlak DN 150 —
560 m 560 m 2,96 m 3,01lm
CS - 1x CS - 1x
vytlak DN 150
50 m
pre€erp.S. — 1x
2 gravit.kanali DN 300 — | gravit.kanali DN 300 —
2270m 2425m 12,01 m 13,04 m
spolu 1 +2 gravit.kanali DN 300 — | gravit.kanali DN 300 —
4155m 3820m 8,48 m 7,80 m
vytlak DN 150 — vytlak DN 150 —
560 m 560 m 1,14 m 1,14 m
CS - 1x CS - 1x
vytlak DN 150
50 m
precerp.S. — 1x

(bez kanaliza¢nych pripojok)

Ochranné pasmo kanalizacie bude v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. 1,5 m.

Vypocet mnoZzstva splaskovych vod

MnoZstvo splaskovych vod zodpovedéa potrebe vody podla vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z. a STN
7561 01:

- predpokladany pocet obyvatelov zény — 1 274 oséb

- $pecificka potreba vody — 160 l/os.,der

a/ priemerna denna produkcia
Qp = 203,83 m’dei = 2,36 I/s

b/ max. prietok splaskovych véd — khmax =3
Qhmax =3 x 2,36 m*h =7,08 /s

¢/ min. prietok splaskovych véd — khmin = 0,6
Qhmin=0,6x2,361/s=1,4161/s

d/ ro€na produkcia spladkovych véd
Qr=203,83 m®/defi x 365 dni = 74 397,95 m3/rok

Celkové usporiadanie navrhovanej splaskovej kanalizacie je definované vo vykrese B.04.

Odvadzanie dazd'ovych véd

Zrazkové vody z objektov RD a BD ako aj aredlov oblianskeho vybavenia budu odvadzané na
pozemkoch prislusnych objektov do vsakov, prip. zachytavané a vyuzivané na zavlazovanie a Upravu
parciel.
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Zrazkové vody z povrchového odtoku navrhovanych verejnych komunikacii a spevnenych pléch
buduodvadzané do vsakov vybudovanych v ramci prislusnych uli€¢nych priestorov.

Vymedzenie dopravného priestoru umozniuje budovat velkorysejSie plochy pridruzenej zelene
komunikacii a malé parkové plochy.

Pre stanovenie koncepcie budovania a lokalizacie vsakov na verejnych priestoroch obytnej zény bude
potrebné dopracovat podrobny inZiniersko-geologicky priestor na celom jej uzemi.

Podrobnejsie rieSenie bude predmetom naslednych stupriov dokumentacie.

V pripade nevhodnych inZiniersko-geologickych podmienok v rie§enom tzemi, prip. v Casti rieSeného
Uuzemia bude v nevyhnutnom rozsahu potrebné vybudovat dazdovl kanalizaciu zaustenu do nadrzi

s vyustenim do toku Parna (disponibilné mnozstvo vypustanych dazdovych voéd stanovené spravcom
toku je 50 I/s).

A.2.5.2.2. Energetika

V obytnej zéne KociSské je predpokladana dodavka energii v rozsahu:
- el. energie — z VN 22 kV novej kabelovej pripojky 3 x NA2XS(F)2Y 1 x 240 mm2, trasovanej
z rozvodne 110/22 kV TAZ Trnava, ktorej Usek az po Rybnu ul./Kamennu cestu je uz zrealizovany.
- zemného plynu — prepojenim na STL plynovod v lokalite Biely Kostol — Podolky Il, prip. pre 2.
etapu vybudovanim VTL pripojky z lokality pri Zelezni€nej trati H 120 az do rieSenej lokality
s ukonenim v RS VTL/STL.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Jednotlivé etapy vystavby obytnej zény budu zasobované el. energiou v rozsahu:
- 0. etapa:
- vrozsahu 10 RD
z jestvujucej NN el. siete v priestore Rekreacnej ul., s moznym prepojenim na navrhovanu TS
1.2
- 1. a2 etapa:
predizenim vybudovaného VN kébla ukonéeného na hranici obytnej zény v priestore Rybnikovej
ul. do miest navrhovanych 4 TS.

Vykonové parametre v jednotlivych etapach rozvoja:

- 0. etapa

- napojenie na jestvujucu NN siet’ v priestore Rekreacénej ul.
Rodinné domy:
- pocet RD : 10
- priemerny instalovany vykon RD : Pi = 20 kW
- celkovy inStalovany vykon : ¥ Pi = 10 x 20 kW = 200 kW
- predpokladana suc¢asnost RD : 1 =0,7
- priemerny sucasny prikon RD : Ps = 20 kW x 0,7 = 14 kW
- predpokladana medziobjektova sucasnost : 32 = 0,43
- stc¢asny prikon RD : 2 Ps =10 x 14 kW x 0,43 = 60,2 kW

- 1. etapa
- napojenie na jestvujuci VN 22 kV kabel ukonCeni v priestore Rybnej ul. (Kamennej cesty), ktory
bude prediZzeny aZ do taziska odberu
Rodinné domy:
- pocet RD : 107
- priemerny inStalovany vykon RD : Pi = 20 kW
- celkovy inStalovany vykon : ¥ Pi = 107 x 20 kW = 2140 kW
Urbanisticka studia
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- predpokladana suc¢asnost RD : 31 = 0,7

- priemerny su€asny prikon RD : Ps = 20 kW x 0,7 = 14 kW

- predpokladana medziobjektova sucasnost : 2 = 0,29

- sucCasny prikon RD : £ Ps = 107 x 14 kW x 0,29 = 434,4 kW

Bytové domy:

- pocCet b. j. : 82

- priemerny sucasny prikon b. j.: Pi =7 kW

- celkovy su€asny prikon : 2 Pi =82 x 7 kW = 574 kW

- predpokladana suc€asnost b. j. : 1 =0,29

- sUcasny prikon b. j.: ¥ Ps =82 x 7 kW x 0,29 = 166,5 kW

Technicka vybavenost BD:

- cca 15 kW

Verejné osvetlenie:

- cca 10 kw

Obcdianske vybavenie:

- cca 100 kwW

celkovy predpokladany suc€asny prikon v 1. etape:

- 725,9 kW

Pre zabezpecenie dodavky el. energie bude potrebné vybudovat 2 TS 22/0,42 kVA so
spolo¢nym vykonom 2 x 400 kVA v lokalitach v zmysle navrhu rieenia.

- 2. etapa
- napojenie na VN 22 kV kébel predizeny v 1. etape do taZiska odberu

Rodinné domy:
- pocet RD : 191
- priemerny inStalovany vykon RD : Pi = 20 kW
- celkovy inStalovany vykon : & Pi = 191 x 20 kW = 3 820 kW
- predpokladana suc¢asnost RD : 1 = 0,7
- priemerny suc€asny prikon RD : Ps = 20 kW x 0,7 = 14 kW
- predpokladana medziobjektova su€asnost : 32 = 0,27
- stc¢asny prikon RD : £ Ps =191 x 14 kW x 0,27 = 722 kW
Bytové domy:
- pocCet b. j.: 100
- priemerny sucasny prikon b. j.: Pi =7 kW
- celkovy sucasny prikon : £ Pi = 100 x 7 kW = 700 kW
- predpokladana suc€asnost b. j. : 1 =0,28
- sucasny prikon b. j.: £ Ps =100 x 7 kW x 0,28 = 196 kW
Technicka vybavenost BD:
- cca 20 kW
Verejné osvetlenie:
- cca 15 kW
Obcianske vybavenie:
- cca 100 kw
celkovy predpokladany sucasny prikon v 2. etape:
- 1053 kW
Pre zabezpecenie dodavky el. energie bude potrebné vybudovat 2 TS 22/0,42 kVA so
spolo¢nym vykonom 2 x 630 kVA v lokalitach v zmysle navrhu riesenia.

Na pokrytie potrieb pre novu bytovd a komunalnu vystavbu vo verejnej distribu¢nej sieti je potrebné
vybudovat nové TS v rozsahu:

Etapa Oznacenie Vykon Typ
1. TS1.1 400 kVA kioskova
TS 1.2 400 kVA kioskova
2. TS 2.1 630 kVA kioskova
TS 2.2 630 kVA kioskova
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Uvedené trafostanice budu z jednej strany napojené kablovym privodom z rozvodne 110/22 kV TAZ
Trnava a z druhej strany budu prepojené s navrhovanym 22 kV kablovym rozvodom v obci Biely
Kostol v lokalite Na lukach, Podolky | a Podolky II.

Navrh VN siete v obytnej zéne KociSské pre 1. etapu rozvoja je rieSeny v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie TA Trnava Kocisské, OS ET.A, VNK, 2xTS, NNK (Enermont 01/2009).

Vzhladom na nové usporiadanie tizemia je potrebné doporucit upravu trasy navrhovaného VN 22 kV
kabla medzi jeho st¢asnym ukonéenim a lokalitou navrhovanej RS 1.1 tak, aby boli vytvorené
podmienky pre efektivnejSie pripojenie navrhovanych TS 2.1 a 2.2 v 2. etape vystavby, v sulade

s novovymedzenymi blokmi zastavby a trasovanim navrhovanych komunikacii.

Dizka VN 22 kV el. kébla:

Etapa v zmysle pbév. PSP v zmysle doporu€eného riesenia
1. etapa 680 m 610 m
2. etapa 520 m 430 m

Kablové rozvody NN

Nové kabelové NN rozvody budu trasované vo vymedzenych verejnych priestoroch obytnej zény.
Napatova sustava: 3 + PEN ~ 50 Hz, 400/230 V, TN-C
DlZzka kablového rozvodu pre 1 — 2 etapu vystavby je cca 18 800 m

Navrhovany kablovy rozvod sa napoji z novych blokovych transformacénych stanic.

Na hlavné kruhové vedenie sa pouzije kabel typu NAYY-J 4 x 240 mm?, ktory sa z kazdej trafostanice
napoji z dvoch stran. V ramci prislusnej sublokality sa predpokladaju cca 4 samostatné kablové
okruhy.

Kablovy okruzny rozvod sa navzajom prepoji tak, aby rozvod el. energie bol zabezpeceny
prostrednictvom mrezZove;j siete.

Pripojenie jednotlivych rodinnych domov sa zrealizuje samostatnymi kablovymi pripojkami z istiacich
skrin.

Z jednej skrine sa podfa Standardu ZSE predpoklada pripojenie max. 4 domov. Kablové pripojky pre
rodinné domy sa ukongia v elektromerovych rozvadzacoch, ktoré sa osadia na hranici pozemku tak,
aby pre pracovnikov energetiky boli vZdy volne pristupné priamo z ulice. Kéblova pripojka vratane
elektromerového rozvadzaca nie je su€astou rieSenia distribu¢ného rozvodu NN.

Obytné domy sa napoja z istiacich skrin, ktoré budu zapustené v obvodovej stene pri jednotlivych
vstupoch.

Z uvedenych skrifi sa napoja elektromery jednotlivych bytov, ktoré budu sustredené v samostatne;j
elektromerovej miestnosti.

Navrh NN siete v obytnej zéne Kocisské pre 1. etapu rozvoja je rieSeny v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie TA Trnava Kocidské, OS ET.A, VNK, 2xTS, NNK (Enermont 01/2009).

Vzhladom na nové usporiadanie tzemia je potrebné zabezpedlit upravu tejto dokumentacie

v _potrebnom rozsahu!

Verejné osvetlenie

DUR vytvara priestorové a tizemno-technické podmienky na vybudovanie verejného osvetlenia v
novovytvorenom obytnom subore KodiSské, v ramci budovania komunikéacii a vymedzenych
verejnych priestorov.

Napatova sustava : 3 + PEN ~ 50 Hz, 400/230 V, TN-C-S
Ochrana pred atmosferickym prepatim : podla STN 34 1390
Funkéna trieda komunikacie: C2, C3 podla STN 73 6110
Svetelno-technické parametre: ur€ia sa podla STN TR 13201-1 a STN EN 13201-2
InStalovany vykon : cca 25 kW
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Pgéet osvetlovacich bodov: cca 300
Dlzka kablového rozvodu: cca 7.000 m

Navrhované verejné osvetlenie sa napoji z typizovanych pilierovych rozvadzacov RVO (HASMA),
ktoré sa osadia pri jednotlivych trafostaniciach a napoja z prislu$nej istiacej skrine navrhovaného
kablového rozvodu NN.

Na osvetlenie sa pouziju ulicné vybojkové svietidla SR50/70 W, ktoré sa osadia na ocelové Ziarovo
zinkované kuzefové stozZiare vysoké 6 m a svietidla SR100/100 W, ktoré sa osadia na ocelové
stoZiare vysoké 10 m. Osvetlovacie stoZiare vysoké 6 m budu situované jednostranne pozdiz
navrhovanej komunikacie v pridruzenom priestore (v zelenom pase) vo vzdialenosti min. 50 cm od
obrubnika vozovky.

Osvetlovacie stoziare vysoké 10 m budu situované obojstranne pozdiz hlavnej obsluznej komunikacie
medzi kruhovymi krizovatkami, kde vytvoria vystriedanu osvetlovaciu sustavu. Uvedené stozZiare sa
pouziju aj na obvodové osvetlenie kruhovej krizovatky.

Osvetlovacie stoziare budu vybavené elektrovyzbrojou GURO. Na rozvod sa pouzije kabel typu
CYKY-J 4 x 10 mm?, ktory povedie v zemi v spoloénom vykope s kablovym rozvodom NN (v
pieskovom 16zku s ochranou pred mechanickym poskodenim).

Rozvod bude zaokruhovany a bude tvorit mrezovu siet.

Osvetlenie sa bude ovladat pomocou ¢asového spina€a zabudovaného v rozvadzaci RVO

a sumrakového spinaca, osadeného na trafostanici.

Zasobovanie zemnym plynom:

Jednotlivé etapy vystavby obytnej zény budu zasobované zemnym plynom v rozsahu:
- 0. etapa:
- vrozsahu 10 RD
samostatnymi pripojkami z jestvujuceho STL plynovodu v priestore Rekreacnej ul.
- 1. etapa:
- v zmysle vyjadrenia SPP zo dfia 01.04.2010
- vrozsahu:
- 82b..vBD
- 104 RD
- prepojenim na STL plynovod PE D110/100 kPa pred stavebnym objektom parc.€. 1003/206
(IBV Na lukach — uzlovy bod &. 11) navrhovanym STL plynovodom PE D160 v dizke cca 860 m
(v pripade vystavby IBV Podolky Il skratenie o 350 m), s prepojenim na jestvujuci STL plynovod
PE D110/100 kPa pred objektom popis.€. 19 na Rekreacnej ul.
- 2. etapa:
- vrozsahu:
- 100 b.j.vBD
- 194 RD
- var. 1 - prepojenim na STL plynovodnu siet vybudovanu v 1. etape
- var. 2 — z navrhovanej VTL plynovodnej pripojky vedenej z jestvujuceho VTL plynovodu DN 150
PN 25 pri Zelezniénej trati H 120 v dizke cca 1 100 m ukond&enej v RS (velkost RS uréi SPP a.s.
Bratislava) na vych. strane obytnej zény pri areali golfového odpaliska, z ktorej sa STL
plynovodna siet pre 2. etapu prepoji s STL plynovodnou sietou 1. etapy
Pre zabezpecenie bytovej vystavby v druhej etape je potrebné zaistit’ dodavky zemného plynu
podla rozvojovej koncepcie stanovenej dodavatefom SPP.

Dimenzie potrubia budu uréené v projekte Generelu plynofikacie celého obytného suboru. Pri dalSom
stupni vypracovania PD je potrebné spolupracovat s dodavatefom plynu SPP, a.s. Bratislava.

Jednotlivé BD, RD a objekty obcianskej vybavenosti budu napojené na plynovod STL pripojkami.
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VTL pripojka plynu bude vedena od VTL plynovodu subezne s vodnym tokom Parna — za jej

ochrannym pasmom k navrhovanému obytnému suboru.

Regulaéna stanica plynu — RS bude osadena na volnom priestranstve ako samostatny funkény objekt

s vlastnym oplotenim a pristupovou cestou. RS je osadena tak, aby v priestore bezpecnostného

pasma sa nenachadzali Ziadne objekty.

Bezpecnostné pasmo VTL pripojky podla zakona ¢. 656/2004 Z.z. je 20 m obojstranne.

Bezpec&nostné pasmo RS je 50 m.

Ochranné pasmo STL plynovodu v zastavanom uzemi je 1,0 m.

Dizka navrhovanej plynovodnejsiete:

Etapa Rozsah plynovodnej siete (m)
alt. A. alt. B
0
1 STL plynovod prepoj RE D160 — STL plynovod prepoj RE D160 —

860 m (resp. 510 m)

STL plynovod zény —

860 m (resp. 510 m)

STL plynovod zény —

1805m 1555m
2 STL plynovod zény — STL plynovod zény —
2850m 3215m

Plynovody v prip. potreby pripoj na VTL siet:

VTL plynovod DN100 —
1100 m
RS VTL/STL -
1x
STL plynovod —
170 m

Plynovody v prip. potreby pripoj na VTL siet:

VTL plynovod DN100 —
1100 m
RS VTL/STL -
1x
STL plynovod —
170 m

(bez STL plynovodnych pripojok)

Vypodet potreby plynu:

(podfa ,Prirucky pre spracovatelov $tudii plynofikacie lokalit*

- 0. etapa:
- pre kategoriu DO IBV:
- 1,4m’h
- 3500 m®rok
- pocet RD — 10
- HQIBV=10x1,4=14,0m%h
- RQIBV =10 x 3500 = 35 000,0 m®/rok

- 1. etapa:
- pre kategoriu DO IBV:
- 1,4m’h
- 3500 m*/rok
- pocCet RD — 104
- HQIBV =104 x1,4=1456 m*h
- RQIBV =104 x 3 500 = 364 000,0 m®/rok
- pre kategériu DO HBV

- 0,8m’h
- 2200 m¥rok
- pocetb.j.— 82

- HQHBVS =82x0,8 =656 m’h

- RQHBVS =82 x 2 200 = 180 400 m*/rok
1. etapa byvanie spolu:

- HQ=211,2m%h
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- RQ =544 400 m®rrok

- 2. etapa:
- pre kategoériu DO IBV:
- 1,4m’h
- 3500 m®rok
- pocet RD — 294
- HQIBV=294x14=411,6m%h
- RQIBV =294 x 3500 = 1 029 000,0 m®/rok
- pre kateg6riu DO HBV
- 0,8m’h
- 2200 m®frok
- pocetb.j.—100
- HQHBVS =100 x 0,8 = 80,0 m*h
- RQHBVS = 100 x 2 200 = 220 000 m*/rok
2. etapa byvanie spolu:
- HQ=491,6 m*h
- RQ =1 249 000 m®rok

- 1a2. etapapre bg/vanie spolu:
- HQ=702,8m’h
RQ =1 793 400 m*/rok

- 1 a2. etapa pre obCianske vybavenie:
- HQ=80m%h
RQ = 140 000 m*rok

- 1a2. etapapre bg/vanie a obdianske vybavenie celkom:
- HQ=7828m%h
RQ = 1 933 400 m®/rok

A.2.5.2.3. Telekomunikacie a spoje

Podmienky a spdsob napojenia lokality budu definované danym poskytovatelom telekomunikacnych
sluzieb.

Odhadované naroky na pocet telekomunikaénych pripojok sa budu upresfiovat na zaklade
konkrétnych kapacit obytnej funkcie a zariadeni obCianskeho vybavenia vo vymedzenych blokoch
vystavby. Na zéklade toho bude mozné stanovit’ vysledné naroky na novu telekomunikaénu siet’ zény.
Specifikacia tychto narokov a ich investiéna priprava su v plnej kompetencii prislu§ného
telekomunikaéného podnikatel'ského subjektu.

Predmetom rie$enia US je aj vytvorenie priestorovych a izemno-technickych podmienok na
rozsSirenie Trnavskej optickej metropolitnej siete (TOMNET) do navrhovanej obytnej zony KociSskeé,
v ramci budovania komunikacii a vymedzenych verejnych priestorov.

Optické trasy nemaiju ziadny vplyv na zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva. Pouzité HDPE rury,
optické kable a zariadenia spolu s technickym rieSenim zaistuju dokonalu spolahlivost prevadzky
bez vplyvu na svoje okolie.

Pripojenie obytnej zény na mestsku siet bude pravdepodobne zrealizované z Vansovej ulice v
Trnave, trasa bude vedena po Kamennej ceste.
Vlastna vystavba za&ne postupnym vybudovanim jednotlivych tras s HDPE rdrami k jednotlivym
objektom. Do ulozenych HDPE rar sa bude postupne zafukovat' opticky kabel a spajat zvaranim
optickych vlakien v spojkach optického kabla ulozenych v zemnych sachtach..
V ramci obytnej zény sa vybuduje opticka siet a budu v nej spustené sluzby ako je pristup na
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internet, VolIP telefénia pre telefonovanie a prenos televizneho signalu.

V3etky zemné trasy budu prevazne vedené v chodniku v subehu s verejnou kabelovou NN el. sietou
a vybuduju sa z ochrannych rdriek HDPE o priemeru 40/33 mm.

Do uzlov a pre pristup sa do vykopov vlozia plastové zemné Sachty ROMOLD. Do Sacht sa
umiestnia spojky. Optickou spojkou bude vybraty z kabla pozadovany pocet viakien, s odbo¢enim do
rary pre pripojenie jednotlivych objektov. Jednotlivé pripojkové optické 8 vlaknové kable ulozené

v HDPE pr.25/20 sa ukoncia v objektoch v pripojkovych podomietkovych skriniach. Spajanie
optickych vlakien s ukonovacimi pigtailami SC bude realizované zvarovanim. Rary HDPE budu
spojkované spojkami Comfit. Spojenie rur s réznym priemerom (32 a 40) bude prevedené pomocou
redukcie 40/32.

A.2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a pamiatkovo chraneného
Uzemia

Obytna zéna Kocisské sa nenachadza v blizkosti pamiatkovo chraneného Uzemia, vzdialenost od
mestskej pamiatkovej rezervacie Trnava &ini cca 3,3 km a v navrhovom ani prognéznom obdobi nie je
realne vytvorit Ziadny priestorovy alebo vizualny kontakt zény s historickymi Struktirami mesta.

Zvoleny spdsob vyuzitia uzemia:

- vymedzenie funkénych blokov RD a nizkopodlaznych BD
nadvazuje na jestvujucu Struktaru zastavby na prifahlych plochach byvania v obci Biely Kostol.

A.2.7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

Pozemky, ktoré na ploche Obytnej zony Koc&iSské nemozno zaradit medzi stavebné pozemky su

verejné priestory:

- jestvujucich verejnych komunikacii v rozsahu ich vymedzeného dopravného priestoru

- na ktorych su trasované jestvujuce vedenia technického vybavenia Uzemia, vratane ich
vymedzenych ochrannych pasiem

- urcené pre trasovanie novych koridorov dopravy v rozsahu vymedzeného dopravného priestoru
podla vykresov B.03 a B.05

- urcené pre trasovanie novych vedeni verejného technického vybavenia Uzemia, vratane ich
ochrannych pasiem

- pléch verejnej zelene (sprievodnej zelene komunikacii a malych parkovych ploch), vymedzené vo
vykrese B.02

- mimo pléch vymedzenych blokov A 01 — A 04, B 01 — B 19, C 01 — C 02 ur&enych na zastavbu.

Na vymedzenych pozemkoch a plochach jestvujicich a navrhovanych verejnych priestorov je mozné
realizovat iba objekty T.I. a komunikacie v rozsahu ur€enom v navrhu rieSenia, prip. objekty ulicného
mobiliaru, plochy verejnej zelene pridruzenej ku komunikaciam a malé parkové plochy.

A.2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb
s urcenim mozného zastavania a unosnosti vyuzivania tizemia

Hierarchické usporiadanie Uzemia:

Uzemie zony je hierarchicky usporiadané v 2 drovniach:
- obytny subor (z6na)
- regulagna jednotka (blok).
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- je vy€lenena hranicami rieSeného Uzemia.

Regulaéna jednotka (blok zastavby):
- je vyClenena ¢ast zény, funkéne a priestorovo homogénna jednotka, uréena na zastavanie.

Funkéna regulacia uzemia:
Predmetom funk&nej regulacie je urCenie vSetkych uzemi pre jednotlivé funkcie.

Stanovenie druhu funkéného vyuzitia je navrhnuté pre vymedzené regulacné jednotky (bloky), ktoré
predstavuju pozemky na zastavanie, pri€om su stanovené pripustné, pripustné doplnkové a
nepripustné druhy stavieb a ich uc¢elové vyuZitie.

Urbanisticka $tudia Obytna zona Trnava - KoCiSské vymedzuje v rieSenom Uzemi v zmysle
prislusného vyssieho stupfia UPD bloky vystavby s funkénymi regulativmi pre:

- kod funkéného vyuzitia:
A 01 — nizkopodlazng zastavba,rodinné domy — mestské formy

- kéd funkéného vyuzitia:
A 05 - intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov a mestské vily
a
A 04 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

- kdd funkéného vyuZitia:
B 01 — mestotvorna polyfunkcia.

Prislusne limity a regulativy pre jednotlivé kody funkéného vyuzitia su definované v zavaznej Casti
UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009).

Priestorova regulacia uzemia:

Priestorové regulacia uzemia Specifikuje plochy uzemia na zastavitelné a nezastavitelné €asti a
rozmiestnenie priestorovych javov v uzemi.

Hranica vymedzenia blokov zastavby

- je Ciara predpisaného vymedzenia bloku zastavby prostrednictvom vymedzenych verejnych
priestorov, ktora nemusi byt pre vymedzenie domonantnej a pripustnej funkcie dosiahnuta, ale
nesmie byt prekro¢ena

- hranice vymedzenia blokov zastavby su zadefinované vo vykrese B.05.

Hranica vymedzenia parciel rodinnych domov

- je Ciara doporu¢eného vymedzenia jednotlivych parciel RD v danom bloku zastavby definovana
prisludnymi kétami, ktora méze byt upravena so suhlasom mesta Trnava

- hranice vymedzenia parciel RD su zadefinované vo vykrese B.05.

Hranica vymedzenia verejnych priestorov

- je Ciara predpisaného min. vymedzenia rozsahu jednotlivych verejnych priestorov definovana
prisluSnymi kotami

- vymedzenie verejnych priestorov je zadefinované vo vykrese B.05.

Ur€ena uliéna Ciara
- je predpisanou hranicou medzi stavbou na parcele RD a hranicou parcely s uli€nym priestorom,
ktorej vymedzenie zabezpecuje vytvorenie kvalitného ulicného priestoru
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- ur&ené uli¢né Ciary su vymedzené vo vykrese B.06.

Plochy vymedzené pre zastavbu na parcelach rodinnych domov

- ur€uju neprekrocitelnu stavebnu €iaru na parcelach RD vymedzenu kétami minimalnej vzdialenosti
objektov RD od hranice parcely

- plochy vymedzené pre zastavbu na parc. RD su definované vo vykrese B.06.

Plochy vymedzené pre zastavbu na parcelach bytovych domov

- ur€uju neprekrocitelnu stavebnu Ciaru na parcelach BD vymedzenu kétami minimalnej vzdialenosti
objektov BD od hranice parcely

- plochy vymedzené pre zastavbu na parc. BD su definované vo vykrese B.06.

Plochy vymedzené pre zastavbu na parcelach obcianskeho vybavenia

- uréuju neprekrocitelnu stavebnu &iaru na parcelach OV vymedzenud kétami minimalnej vzdialenosti
objektov OV od hranice parcely

- plochy vymedzené pre zastavbu na parc. OV su definované vo vykrese B.06.

Max. podlaznost objektov
- urCuje max. po¢et nadzemnych podlazi (pri obvykle stanovenej svetlej vySke podlazia
- max. podlaznost objektov je definovana vo vykrese B.06.

Vyska objektov v prisluSnom bloku

- stanovuje max. vySku atiky, neustupeného a ustipeného podlazia, prip. odkvapu a hlavného
hreberia Sikmej strechy od upraveného terénu prilahlych verejnych komunikacii

- vyska objektov v prislusnom bloku je definovana vo vykrese B.06.

Doplnujuce limity regulacie uzemia:

- Oplotenie parciel RD:
- oplotenie na uli¢nej strane:
- max. vySka oplotenia — 130 cm
- max. vySka sokla oplotenia — 30 cm
- material oplotenia — priehladny (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost) s doporu¢enim
kombinacie s vegetaciou (zZivy plot, kroviny)
- v oploteni bude vytvoreny priestor pre uloZenie nadob separovaného zberu komunalneho
odpadu
- v oploteni bude vytvoreny priestor pre meranie spotreby elektriny a zemného plynu
z verejného priestranstva
- oplotenie medzi jednotlivymi parcelami RD:
- max. vySka oplotenia — 180 cm
- max. vySka sokla oplotenia — 50 cm
- material oplotenia — priehladny (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost) s doporu¢enou
kombinaciou s vegetaciou (zivy plot, kroviny).

- Vyska zastavby vo vymedzenych blokoch obc&ianskeho vybavenia:

- nepresahujuca max. povolenu vySku zastavby vo vymedzenych blokoch zastavby BD — A 03,
A 04.

A.2.9. Chranené ¢éasti krajiny

Na rieSenom uzemi Komeréno-podnikatelskej zony Prudy — Zavarska cesta sa nenavrhuje vyhlasit
Ziadne chranené prirodné Uzemie ani Ziadne chranené Casti krajiny. Na prifahlych plochach obytnrj
z6ny pozdlz jej JZ a JV hranice UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) vymedzuje plochy
pre vybudovanie navrhovaného biokoridoru miestneho vyznamu MBk — N8 Ku KoCisskému.
Navrh US je vypracovany v sulade s koncepciou stanovenou Uzemnym planom mesta Trnava.
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A.2.10. Etapizacia, vecna a casova koordinacia uskutoénovania vystavby

Predpokladany postup vystavby obytnej zény je ¢leneny na nasledovné etapy:
- 0. etapa:
- vybudovanie 10 RD na vymedzenych plochach na SZ okraji, pozdiz Rekreaénej ulice,
s moznostou pripojenia objektov pripojkami na jestvujicu verejnu technickd infrastruktaru
a komunikaciu na Rekreacnej ulici
- 1. etapa:
vybudovanie
- 2x41b..vBD (stavby s vydanym UR a spracovanym PS) vo vymedzenom bloku zastavby
A0l-A02
- 107 RD na vymedzenych plochach (alt. A)
- 104 RD na vymedzenych plochach (alt. B)
- sieti technického vybavenia Uzemia a verejnych komunikacii v potrebnom rozsahu
- 2. etapa:
vybudovanie
- cca 100 b.j. v nizkopodlaznych BD
- 191 RD na vymedzenych plochach (alt. A)
- 194 RD na vymedzenych plochach (alt. B)
- sieti technického vybavenia tzemia a verejnych komunikacii v potrebnom rozsahu
Budovanie objektov a zariadeni ob&ianskeho vybavenia vo vymedzenych blokoch C 01 — C 02 bude
priebezné podla realnych moznosti konkrétnych investorov. Vzhfadom na ich lokalizaciu v centralnej
polohe obytnej zény a Uplnu absenciu ob&ianskej vybavenosti v lokalite je potrebné vytvorit
podmienky na ich realizaciu uz v 1. etape.

A.2.11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebni uzaveru a na
vykonanie asanacie

Pozemky pre verejnoprospesné stavby:

Za stavby verejnoprospe$né mozno v zmysle prislu§ného vyssieho stupria UPD povaZovat v rozsahu
Obytnej zony KociSské stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia, podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia v meste v rozsahu:

a) Verejnoprospesné stavby na Useku Zivotného prostredia:
- zakladanie ploéch verejnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii vo vymedzenom Uzemi
v zmysle navrhu rieSenia
- zakladanie pléch zelene a aleji pozdiz komunikécii vo vymedzenych verejnych
priestranstvach v zmysle navrhu rieSenia
- vybudovanie izolaénej zelene a prvkov MUSES na prilahlych plochach pozdiz JZ a JV
hranice obytnej zény (na prilahlych plochach rieSenej zény) :
- miestny biokoridor MBK — N8 Ku KociSskému - navrhovany
- zariadenia na zber komunalneho odpadu v ramci blokov uréenych na zastavbu
b) Verejnoprospesné stavby na Useku doprava:
- budovanie motoristickych komunikacii na verejnych priestranstvach v zéne podla
stanovenej koncepcie a vymedzenia
- roz8irovanie a dobudovanie siete MAD v z6ne podla stanovenej koncepcie a vymedzenia
- vybudovanie verejnych cyklistickych tras v zéne podla stanovenej koncepcie a vymedzenia
- vybudovanie komunikécii a pléch pre peSich na vymedzenych verejnych priestoroch
v zoéne podla stanovenej koncepcie a vymedzenia
c) Verejnoprospesné stavby na Useku energetiky:
- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie
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- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie
d) Verejnoprospesné stavby na Useku vodného hospodarstva:
- rekonstrukcia a rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie
- rekonstrukcia a rozvoj verejnej kanalizacnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie.

Navrh US je v stlade s prislusnym vy$§im stupfiom UPD — Uzemnym planom mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien a dopinkov.

Pozemky na stavebnu uzaveru:

V rieSenom Uzemi nie je vyhlasena stavebna uzavera.
V rieSenom Uzemi nie je potrebné vyhlasit stavebnu uzaveru.

Pozemky na vykonanie asanacie:

V rieSenom Uzemi nie je potrebné pre zabezpeclenie priestorovych podmienok na novu vystavbu
asanovat nadzemné stavebné objekty.

Pri zabezpec€eni napojenia Obytnej zony Trnava — KociSské na jestvujuce verejné komunikacie a siet
verejného technického vybavenia bude potrebné v priestore Rybnikovej ulice zabezpecit po
vybudovani novych sieti verejného technického vybavenia rekon$trukciu komunikacie vo
vymedzenom rozsahu.
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