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A.01 zakladné udaje
1. Hlavné ciele a ulohy

Hlavnym cielom Urbanistickej Studie je navrh zastavby formou rodinnych domov dnes
nezastavaneho Uzemia vo vazbe na predizeny koridor, ulicu J. Hlubika. Vytvoria sa tak
podmienky pre vznik novych ulic pre suvisli zastavbu v zmysle plathného UPN mesta
Trnava.

Po vypracovani novej Urbanistickej Studie Trnava IBV Pekné pole IV a po jej prerokovani
v zmysle platnej legislativy (§4 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb., v zneni zakona ¢. 237/2000
Z.z. v zneni neskorSich predpisov), bude podkladom pre Uzemné rozhodovanie, nové
Clenenie a funk&no-priestorové usporiadanie rieSeného Uzemia, resp. pre spracovanie
naslednych stupriov dokumentacie pre uzemné a stavebné konanie jednotlivych stavebnych
celkov a objektov sieti technickej infrastruktury a dopravy Trnava IBV Pekné pole V.

1.01. Uréenie hlavnych cielov a uloh rieSenia Urbanistickej Studie

Navrh Urbanistickej Studie Trnava IBV Pekné pole IV rieSi najma nasledovné problémy
a zasady:

- navrhuje zakladné funkéno-priestorové usporiadanie:
- vymedzi obytnu zdénu a jej priestorové prepojenie na okolité urbanizované uzemie
i prifahlé rozvojové plochy
- vymedzi nové verejné priestory vobytnej zéne pre vybudovanie mestskych
obsluznych komunikacii a pristupovych komunikacii k jednotlivym objektom, ako aj
jednotlivych sieti technickej infrastruktury vratane pripojok k jednotlivym blokom, resp.
objektom
- stanovuje koncepciu pre napojenie obytnej zény a jednotlivych blokov RD v nej na
siete Tl v rozsahu:
- verejny vodovod
- verejna kanalizacia
- VN el. siet
- NN el. siet
- verejné osvetlenie
- rozvod plynu
- stanovuje Clenenie obytného uzemia na jednotlivé bloky a objekty RD vratane ich
zakladnych regulativov, ako:
- max. pripustny koeficient zastavanosti jednotlivych blokov, resp. po€et b.j. v nich
- stanovuje regulativy a limity pre objekty RD a zastavbu v konkrétnych novo
vymedzenych blokoch, ako:
- vy8ka novej zastavby (podlaznost, vySka atiky, prip. odkvapu)
- tvar striech
- ulicné Ciary
- min. odstupy RD od hranic parcely, resp. susednych RD
- vhodné, pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie vymedzenych blokov
RD
- rozsah aorientacia obcianskeho vybavenia vramci pripustnej
mestotvornej polyfunkcie.

Riedenie funkéno-prevadzkového usporiadania obytného suboru vytvara podmienky pre
moderné mestské ekologické byvanie v zastavbe RD, poskytujucej dobré podmienky na
byvanie réznorodej Struktury obyvateflov:



- rodinam s detmi s podmienkami vyuzivania bezpelnych vnuatornych i verejnych
priestorov

- mladym flexibilnym obyvatelom, za€inajucim samostatny Zivot

- starSim obyvatelom, s narokmi na bezkoliznost a nekonfliktnost’ obytného prostredia.

Predpoklada sa, ze po dobudovani obytnej zony v danej lokalite vznikne zastavba
nizkopodlaznych rodinnych domov usporiadanych v uli¢nej zastavbe vymedzujucej kvalitné
verejné priestory s primeranym podielom parkovej zelene ivnutroblokové priestory
s upravenou vyhradenou, prip. i sukromnou zeleriou.

Sucastou obytného suboru je obgianske vybavenie v primeranom rozsahu, dotvarajuce
mestotvorny charakter zony , doplfujuci uliény parter vo vymedzenych verejnych priestoroch.

Riedené uzemie obsahuje dve Casti: v severnej je navrhnutych 25 rod.domov a v juznej 26
rod.domov. V pripade situovania dvojdomov je to 27 rod. domov v severnej Casti a 28 rod.
domov vjuznej cCasti. Kapacity navrhovanych komunikacii a inzinierskych sieti su
dimenzované na cely rozsah Uzemia, nielen na l. a ll. etapu.

Vzhladom na rozsah a charakter novej bytovej vystavby predpokladame, Ze realny
koeficient obloznosti nového bytového fondu bude priblizne rovnaky ako priemerny koeficient
obloZnosti bytov v meste v navrhovom obdobi. Podla zakladnych demografickych udajov su
dimenzované aj potreby dopravného napojenia a naroky na technicku infrastruktaru.

Délezitou ulohou pri spracovani urbanistickej studie je koordinacia investi¢énych zamerov
definované znamymi investormi na prifahlom uzemi v obytnej zéne Pekne Pole IV v sulade
s Uzemnym planom mesta Trnava (Aktualizacia 2009) v zneni neskorSich zmien a doplinkov.

Pri rieSeni navrhu predmetného obytného suboru bolo reSpektované Sirkové usporiadanie
planovaného dopravného a urbanistického koridoru - prediZenie ulice J. Hlubika. Na koridor
v smere Sever- juh suU naviazané priecne komunikacie s obojstrannou zastavbou rodinnych
domov. Navrh US prebera napojenie rieseného Gzemia na linky MHD a na uvaZovanu siet
cyklotras mesta Trnava, popis je v Casti doprava..

Navrh riesi plochy pre staticki dopravu v rieSenom Uzemi v lokalitach na navrhovanych
RD a zariadeni obc&ianskeho vybavenia v rozsahu v zmysle platnej legislativy, v sulade s
podmienkami  stanovenymi  prislusnym organom samospravy. Navrh US  bol
v rozpracovanosti niekolkokrat konzultovany s prislusnymi oddeleniami mesta Trnava.

2. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu

Na rieSené Uzemie nebol spracovany uzemny plan zény, rieSené uzemie je sucCastou
uzemného planu mesta Trnava, aktualizacia 2009, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
Dnes nezastavané uzemie je urCené na zastavbu — RD.

2.01. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z izemno-planovacej dokumentacie

Zakladnou prislusnou uzemnoplanovacou dokumentaciou vyssieho stupha pre vymedzené
Uzemie je uUzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2009) v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

Prislusné ustanovenia zavaznej éasti UPN mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov boli premietnuté ido Zadania pre spracovanie Urbanistickej Studie lokality
zastavby rodinnych domov IBV Pekné pole IV- Trnava.



3. udaje o sulade rieSenia Uzemia so Zadanim, so subornym stanoviskom
Z prerokovania konceptu alebo navrhu

Riesenie US je v sulade so Zadanim, ktoré bolo spracované v juni 2011 a prerokované
mestskym zastupitelstvom mesta Trnava dna 14.09. 2011, €. uznesenia 92/2011.

Urbanisticka Studia Trnava IBV Pekné pole IV, je spracovana podla Zadania v zmysle §4
ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona ¢.
237/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktoré odsuhlasilo Mestské zastupitelstvo v
Trnave.

Potrebu spracovania Urbanistickej Studie IBV Trnava Pekné pole IV, uréuju i prislusné
ustanovenia zavaznej Casti uzemného planu mesta Trnava (Aktualizacia 2009) v zneni
neskorsich zmien a dopinkov.

V rémci prerokovania navrhu US sa uskutocnilo dria 26.08.2011 Verejné prerokovavanie
Urbanistickej Studie IBV Pekné pole IV v Trnave , Pripomienky boli prekonzultované
a prerokované medzi obstaravatelom a spracovatelom US a sU zapracované do &istopisu
urbanistickej Studie

A.02 RieSenie Urbanistickej studie.

1.Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych ¢&isiel vSetkych
regulovanych pozemkov

Rozmery Uzemia v SirSich suvislostiach su 505mx258m, vymera je cca 130 290 m2,
alebo 13,1 ha. RieSené uzemie vo vilastnictve investora, spol. United Industries tvoria Styri
parcely: severna parcela ¢. 4021/174 vymera 942m2 + parc.C. 4021/ 56 vymera 22.937 m2.
Dizka parciel je cca 490 metrov, $irka cca 48 metrov. Juzna parcela &. 4021/363 vymera
1078m2 + parc.&. 4021/ 60 vymera 20 744 m2. Dizka juznych parciel je cca 505 metra, $irka
max.43,1metra. Rozsah celého rieSeného Uzemia je: 45700m2 = 4,57 ha vratane
komunikécii. Udaje st z LV &. 3308 a boli upresnené po vyjadreni KSU ku konceptu US..

2. Popis rieSeného uzemia

Sucasny stav:

Lokalita Pekné pole /Kopanka/ bola do 90.rokov 20.storolia zastavana v linii ulice
Ustianskej a M.Kopernika. Zapadnu hranicu zastavby tvorila a tvori ulica J. Hlubika, ktora je
hlavnou dopravnou tepnou v uzemi a ktora bola vzdy uvazovana ako zaklad urbanistickej
koncepcie. Na prediZzenie smerom severnym nadvézuje rozvoj novej zastavby rodinnych
domov.

V uplynulom obdobi sa zrealizovali v nezastavanom uzemi zény noveé ulice, obojstranna
zastavba rodinnych domov paralelne s ulicou Ustianskou - ulice Hviezdna a Duhova. Nova
ulica P.Mudrofia je zrealizovand po ponechany nezastavany koridor- prediZzenie ulice
J.Hlubika.



RieSené uzemie v SirSich suvislostiach tvori uceleny blok, ktory tvoria dnes nezastavané
parcely. Jestvujice parcely su orientované v smere severovychod - juhozapad a vlastni ich
niekolko vlastnikov.

Urbanisticka Studia rieSi navrh rozvoja uzemia na uvedenych parcelach uvedenych v Casti
spravy 1 : severne parcely €. 4021/174 + parc.€. 4021/ 56
juzna parcela €. 4021/363 + parc.¢. 4021/ 60

Uzemie rie$ené v ramci $ir§ich vztahov (zaujmové Gzemie) zahffia aj :

- plochy predpokladaného prepojenia Hviezdnej s Ustianskou ulicou formou prediZenia
koridoru- ulice J. Hlubika,

- Uzemie tras technického vybavenia Uzemia potrebnych na napojenie Trnava IBV
Pekné pole IV v komplexnom rozsahu:

- rozvojové plochy susednych investorov medzi obytnym suborom Trnava Pekné pole
IV a severnym obchvatom mesta Trnava (v pripade definovania ich predbeznych
rozvojovych zamerov):

3. Vazby vyplyvajlce z rieSenia zavaznych casti izemného planu mesta

Rie$ené Uzemie je v UP mesta navrhované na zastavbu formou rodinnych domov.
Zakladnou kompoziénou a komunikaénou osou podla UPN mesta Trnava je mesta J.Hlubika,
ktora je trasovana v smere juhovychod — severozapad.

Kolmo na tuto os su navrhnuté nové pristupové komunikacie k navrhovanym domom.
Niektoré nadvazuju na uz zrealizovanu zastavbu v lokalite Pekné pole / Kopanka /.
Vo vykresovej €asti su vazby zdokumentované vykresmi ¢.1a a 1b.

4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia tzemia

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2009) v zneni neskor$ich zmien a dopinkov
stanovuje na vymedzenych plochach predmetného obytného suboru riesit’:

- plochy obytného uzemia — nizkopodlazna zastavba ( rodinné domy)
s kédom funkéného vyuzitia:
A 01 — nizkopodlazna zastavba rodinné domy

UPN mesta Trnava uvazuje v rieSenom Gzemi s vytvorenim novych komunikacii.
Ddélezité je najma trasovanie koridoru v smere sever- juh- prediZenie ulice J.Hlubika.

Pre vymedzené bloky a plochy su pre dané kody funkéného vyuZitia stanovené nasledovné
regulativy:

A 01 — nizkopodlazna zastavba rodinné domy- mestské formy

Zékladné charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie.

4.01. Funkéné vyuzivanie:

Funkcie prevladajuce /primarne/
- byvanie v obytnych budovach- rodinnych domoch,




Funkcie pripustné /vhodné/

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

- prislusné motorové, cyklistické, pesSie, komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov,

- zelen sukromnych zahrad,

- zelen plodna parkovo upravena s vybavenostou na verejne dostupnych priestranstvach,
alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany $port obyvatelov prislusného uzemia primerane

doplnené zeleriou,

- zelen uliéna, sprievodna zeleri komunikacii,

- zelen upravenych pléch a zariadeni parkovania pre rezidentov,

Funkcie podmienecéne pripustné / resp. pripustné v obmedzenom rozsahu/

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného

uzemia na okolitych parcelach,

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania
zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su
schopné zabezpecit parkovanie vozidiel zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku
a ktoré budu umiestnené v hlavnej zastavbe RD /nie predajné stanky/,

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom arozsahom nepresahujuce stavebnym
zadkonom a prisluSnou vyhladkou stanoveny rozsah zastavby pre rodinného domy,

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vy€lenenych plochach
rodinnych domov /poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod/

- zdravotnicke zariadenia, MS, slUziace pre obsluhu prislusného uzemia.

Funkcie nepripustné

- vSetky druhy autosluzieb / pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi€¢ovne, klampiarske dielne/ stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovania a zariadenia
dopravy /ako hlavné stavby/,predaj zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne
dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne,
predajne autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi
zariadeniami a pod.

- v8etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi / napr. praSnostou  zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, ucinkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, intenzivnou obsluznou dopravou / priamo, alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania,

- polnohospodarska malovyroba /rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat/

Limitujucim faktorom ovplyviiujucim buduce priestorové usporiadanie riedeného Uzemia su:

vymedzené ochranné pasma jestvujucich a rozostavanych dopravnych koridorov:
severny obchvat mesta Trnava, cestal/ 51, OP =50 m

trasy aochranné pasma podzemnych vedeni technického vybavenia Uzemia
prechadzajuce rieSenym Uuzemim alebo prilahlé k rieSenému Uzemiu, najma:
horucovod 2 x 700

OP=4m (prip.3+1m,2+2m)

VN vedenie kabelové

OP=1m
privod vody DN 1 000
OP=5m

vodovod DN 400



- OP =2,5m (predpoklad jeho prelozenia)

- STL plynovod

- OP=2m.

- PHO vodnych zdrojov 2. stupfia — vnutorné.

imity vyuzitia Gzemia, ¢ast’ zelen a verejné pri :
Limit tia uzemia, ¢ast’ zelen a verejné priesto

- parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo
upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spoloCenské kontakty
rezidentov povinne riesit v novych zénach byvania v dostupnosti do 300 metrov,

- doporu¢ena minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného
priestranstva je do 0,5 ha, resp. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, velkost
zelenych pléch ako je navrhnuta v US je odvodena od $pecifik Gzemia,

- na parkovo upravenych plochach verejne dostupnych priestranstvach pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat’ originalnu identitu,

- ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev riedit zachytavanie a vyuzZivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych
ploch spésobom primeranym danému Uzemiu /vodna nadrz, jazierko, polder, a.i./ resp.
rieSit v uzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny,

- budovanie parkovo upravenych ploch, verejne dostupnych priestranstiev pre relax a
spoloCenské kontakty rezidentov riedit v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne
formou malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prisluSného Uzemia je
povinnostou jednotlivych investorov,

- zelen uliénych priestorov a komunikacii je doplnena jednostrannou alejou,

- zelen spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni pre parkovanie rezidentov na urovni
terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene- min. 1 strom na 100 m2
plochy parkovania,

- geograficky nepévodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev
budu pouzité max. do 30%, vysadba bude realizovana najméa z domacich druhov.

5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania izemia

a funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb najma rieSenie
byvania, obéianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene,
rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie uzemia

5.01 Urbanisticka koncepcia rieSeného uzemia vychadza z rieSenia uzemného planu
mesta Trnava. Zakladom je pravouhld koncepcia pristupovych komunikacii s dominantnou
polohou ulice J.Hlubika. Navrhované pristupové komunikacie su obojstranne zastavané
novymi rodinnymi domami. Hlavnym funkénym prvkom na rieSenom uUzemi je byvanie.
Doplriujucim funkénym prvkom je doprava a rieSenie statickej dopravy / parkingu /. Popis je
v osobitej Casti spravy.

5.02 RieSenie obcianskej vybavenosti v rieSenom Uzemi nepredpoklada vytvorenie
samostatnej plochy resp. vacsieho objektu vybavenosti. Kumulacia rodinnych domov a bytov
predpoklada vznik doplnkovej formy vybavenosti pre mladé rodiny — mini jasle, mini skolka,
resp. mala predajha zakladnych potravin. Situovanie objektov obclianskej vybavenosti je
limitované moznostami vytvorenia parkovacich miest pre osobné automobily: to je v pripade
dvoch novo navrhovanych komunikacii umoznené.

5.03 Navrh predpoklada v severnej Casti rieSeného Uzemia na konci komunikacie ¢.8
vytvorenie suvislej zelenej plochy — detské ihrisko. Podla prepoctu potreby parkovacich stati
je na tejto komunikacii dostatona rezerva pre parkovanie motorovych vozidiel.



5.04 RieSenie dopravy

5.04.1 Pripojenie zény Pekné pole IV na dopravné systémy mesta

Vymedzené uzemie zény Pekné pole IV je ohrani¢ené cestnymi a miestnymi
komunikaciami, ktorymi v SirSom rozsahu su zberno-obsluzné MK-B3 Krupska, Ustianska,
J.Hlubika, SIne¢na, Hajdoczyho. V severnej Casti zény su uz postavené, alebo navrhované
MK funkcie pobytovej, ktoré nebudd méct sluzit dalS§im rozvojovym plocham na dopravnu
obsluhu.

Pripojenie zény dopifaju vyrazné trasy autobusovej regionalnej dopravy a MHD:
Ustianska, Kukuéinova, J.Hlubika, épaéinské. NajblizSia zastavka SAD/MHD sa nachadza
na ulici J.Hlubika, v dostupnosti od 50 do 500 m.

Vyznamné peSie/cyklistické vazby najma na centrum mesta sa predpokladaju v ramci
koridorov MK J.Hlubika, Ustianskej — SineCnej — Cukrovej, resp. Hajdéczyho ulici,
Salezianskej a Veternej ulici.

5.04.2. Navrh dopravnej obsluhy zény

Zona Pekné pole IV pozostava z dvoch ulic .5 a 8, subeznych s MK Ustianskou,
prie€ne v smere SZ-JV prepojenych jestvujucimi komunikaciami Jana Hlubika a Krupska,
v strede Uzemia medzi navrhovanymi MK zény Pekné pole IV sa nachadzaju lokalne
prepojovacie MK, projektované pre iného investora. Celé Uzemie medzi ulicami Ustianska,
Krupska, Hlubika a Hviezdna budu mat hlavnu funkénu naplfi obytnej zény s narokmi na
pokojné byvanie, neruSené tranzitnou dopravou, ato ani vnutromestského vyznamu. Toto
boli dévody, pre€o investorovi zony Pekné pole IV doporu€il spravca mesta Mestsky urad
v Trnave, Odbor uzemného rozvoja a koncepcii funkéné urovne, kategorie a ORD vSetkych
MK tak, ze vacsina navrhovanych komunikacii bola jednosmerna jednopruhova s P-pruhom.
Po verejnom prerokovani navrhu a pripomienkovani bolo rieSenie upravené nasledovne:

o«

nazov funkcia | Kategoria | Popis funkcii

Predl. J. Hlubika |B3 MZ18,0/40 | Polovi¢ny profil vfavo, obojsmerna MZ 8/40

Predl. M.Hella C3 MOU6,5/30 | MO 9,25/30 — 2 — pruh + P

o|lo|w|c

Predl. P.Mudrona | C3 MOU6,5/30 | MO 9,25/30 — 2 — pruh + P

TazZiskovou komunikaciou rastra ulic celého priestoru zény bude podla podkladov
MsU v Trnave predizena MK Jana Hlubika, ktorda ma v zmysle STN 73 6110 rezervovany
dopravny priestor vhodny pre mysSlienku bulvara zberno-obsluznych funkcii: prepojenie
dopravy medzi susediacimi lokalitami aj pre nevyhnutnu ND, MHD, chodci a cyklisti oddeleni
zelenym pasom, mestska komunikacna zelen. Pozadovana kategoéria MZ18,0/40 s deliacim
zelenym pasom $=2,0 m a4 jazdnymi pruhmi a=3,0 m konli severne na jestvujucej
Hviezdnej a Atriovej ulici ma Gzemnu rezervu na vychodnej strane, kde je mozné situovat
cyklisticku cesticku, lebo Sirka celého koridoru je 25,0 m.

Dopravnu prepojovaciu funkciu zény bude mat MK Krupska, ktora vzhfadom na tesny
kontakt so severnym obchvatom vonkajSieho okruhu (ochranné pasmo 50m), nie je
navrhovana na pobytové funkcie.

Hromadna dopravna obsluha systémom regionalnych autobusov bude zabezpecena linkami,
premavajucimi po Spaclinskej ceste so zastavkou na Nam. Slovenského uceného
tovariSstva, linky MHD Trnava po MK J.HIubika maju zastavku na narozi s Ustianskou ulicou.

Chodci_a cyklisti: Hlavny nastup sa predpoklada zulice J.Hlubika, Kopernikovej a ul.
P.Mudrona. PeSie chodniky sa navrhuju jednostranne, Sirka 1,5 m, vedenie cyklistov je
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vzhfadom na upokojeny charakter dopravy po jazdnom pruhu spolu s vozidlami,
jednosmerne, resp obojsmerne.

5.04.3 Navrh dopravného priestoru 2 novych ulic Pekné pole IV
Navrhované MK ¢&. 5 a 8 budu mat kategorijnu Sirku MO 9,25/30 s dvoma jazdnymi pruhmi
Sirky 3,00 m a 3,00 m. Komunikacia ¢.5 bude mat obojstranny chodnik a parkovaci pruh na
severnej strane zastavby. Komunikacia 6.8 ma navrhnuté pozdizne stanie a jednostranny
chodnik Sirky, smerom juznym, k pozemku investora. V prilohe su prie¢ne profily oboch ulic.
Sugastou rieSenia je aj Gast koridoru- predizenie ulice J.Hlubika. Parametre, $irkové
usporiadanie je prevzaté z uzemného rozhodnutia pre tuto komunikaciu. Prieény profil
v smere od zapadu je: 1,75 m chodnik, 1,5m zeleny pas, 6,0 obojsmerna komunikacia /l.Cast
koridoru/ a 0,5 m zeleny ochr. pas.

V US su upravené Sirky a kategéria komunikacii v predizeni ulic P.Mudrofia a M.Hella
Ipoziadavka KSU/.

Odvodnenie spevnenej plochy komunikacie a chodnika sa navrhuje po konzultacii s TAVOS
a.s. do jednotnej kanalizacie, podrobnosti bude riesit Projekt pre uzemné konanie.

Parkovanie a odstavovanie vozidiel

Limity vyuzitia uzemia, €ast parkovanie motorovych vozidiel:
- parkovanie uzivatelov pripadnej komerénej vybavenosti a sluZzieb musi byt riedené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela,
- parkovanie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby viastného rodinného domu, prip.prevadzky,

Pre potreby zény funkcie byvania a pripadnych drobnych prevadzok sa pouzije platna STN.
Vypodet poZzadovaného poctu odstavnych a kratkodobych stati
Podla STN 73 6110, ¢&l. 16.3.9 a ¢1.16.3.10, tab. €.20 takto:

N = Oo*ka + Po*ka*kv*kp*kd

Nakolko nie su zname pocty navrhovanych obyvatelov zony, predpoklada sa Oo = 1 stétie
na 1RD

Ulica €.5:

N = 26*1,2 + 26*1,2*1,0*0,5*1,2 = 31,2 + 18,72 = 50 stati, z toho 32 dlhodobo na pozemku
a 18 kratkodobo, na ulici oproti RD.

Ulica €.8:

N = 25*1,2 + 25*1,2*1,0%0,5*1,2 = 30 + 18 = 48 stati, z toho 30 dlhodobo na pozemku a 18
kratkodobo, na ulici oproti RD.

Navrh parkovacich a odstavnych stati pre obyvatefov, zamestnancov drobnych prevadzok
a navstevnikov:
- pre byvanie 2 statia na 1 parcelu RD: 1 v garazi a 1 vo dvore,
- pre navstevy RD a pripadnych drobnych prevadzok: na parkovacom pruhu oproti
zastavby.
Parkovaci pruh sa navrhuje Sirky 2,20 m, popri chodniku.

5.04.4 Dopravny pristup na rieSené plochy

- do severnej a juznej Gasti zemia prediZzenim ulice J. Hlubika

11



- investor zabezpeci realizaciu lavej polovice volnej Sirky jednosmernych dopravnych
pasov ako miestnej komunikéacie — prediZenia ulice J.Hlubika v ramci pozemkov, ktoré
su v jeho vlastnictve a vo vlastnictve inych vlastnikov vo funknej triede B2, kategorie
MZ 18,0/60 v dizke 332 metrov

- obsluzna komunikacia k rodinnym domom bude rieSena s prvkami ukludnenia
dopravy vo funk¢nej triede C3, s minimalne jednostrannym chodnikom

V Gistopise US boli doplnené priecne profily navrhovanych komunikécii 6.5 a 6.8 aj
s lokalizaciou, trasovanim inZinierskych sieti pri reSpektovani prislusnych STN. Oproti navrh
su komunikacie SirSie a podmienky pre vytvorenie verejného priestoru véitane vysadby
zelene na navrhovanych travnatych plochach lepSie Priloha- vykres ¢.7, 8.

5.05 Riesenie elektro, VO a slaboprud.

Navrh rieSenia vychadza z konzultacie so zodpovednym pracovnikom ZSE, p. Franko.
Severna Cast rieSeného Uzemia je mozné zasobovat, pripojit na jestvujiucu Trafostanicu TS
008-183 ktora sa nachadza na ul. Hviezdna:
- napojenie 2 kablami 240 smyckovanim
lokalita sever Il.etapa
dostatocna kapacita / 26 + 25 rodinnych domov + rezerva /

Juzna Cast rieSeného Uzemia, komunikacia €. 5 nie je mozné napojit na jestv. Trafo 0084-
032. Nutnost vybudovat novu trafostanicu 630 kVA — dostatona kapacita pre celu novu
zastavbu v SirSom zdbere. Trafostanicu vybuduje ZSE - potreba pozemku 5x4 metra.
Pozemok pre novu trafostanicu je navrhnuty v koridore ul. J.Hlubika Napojenie novej Trafo
bude z jestvujuceho VN kabla v ul. Kopernikova smyc€kou do novej trafostanice.

Vypocet kapacity potreby energie

Pre 1-rodinny dom RD(zaleZi od el.vybavy-sporak /triba+varna doska/, klima, priprava TUV,
pracka, umyvacka riadu, el. podlahové dokurovanie a pod.) —

Pre 1-jeden priemerne Standardny RD:

InStalovany prikon Pi=16,5kW, vypoctovy odber pri su€asnosti odberu v 1-RD 3=0,8 je
Pp=13,2kW, nominal. prid In=22,3A.

Pre 1-jeden priemerne Standardny RD:

Energeticka bilancia — predpokladana rona spotreba Qc=22,44MWh/rok.

Meranie spotreby elektrickej energie bude rieSené v elektromerovom rozvadzadi ER pre
kazdy RD samostatne v pilieri oplotenia.

Pre 30-tridsat’ priemerne Standardny RD:

InStalovany prikon 31xPi=16,5kW t.j. Pi3;=495kW, vypoctovy odber pri sucasnosti odberu
v 1-RD 3=0,8 je 31xPp=13,2kW t.j. Pp3;=396kW, ale su€asnost odberu 31-tich RD p=0,45 t.|.
31Pp3;=178,2kW, nominal. prad 31In3,=301,5A.

Pre 31-tridsat’ jeden priemerne Standardny RD:

Energeticka bilancia — predpokladana ro¢na spotreba Qc=302,94MWh/rok.
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V stupni PD pre uzemné konanie bude prepocet upresneny podla upresneného poctu
rodinnych domov. Kapacita jestv. aj navrhovanej trafostanice postacuje pre celé rieSené
tuzemie.

Riesenie VO - verejné osvetlenie a slaboprud.

Navrh rieSenia vychadza z konzultacie so zodpovednym pracovnikom mesta Trnava, ktoré
je spravcom verejného osvetlenia. V severnej Casti od rieSeného Uzemia je zrealizované
verejné osvetlenie vramci vystavby novych ulic IBV. Severnu Cast rieSeného Uzemia je
mozné zasobovat, pripojit na jestvujuci rozvod VO, stoziare Vo budu umiestnené vo
vzdialenosti 30,0. Poloha je zrejma z vykresovej Casti.

Juznu Cast rieSeného Uzemia je mozné zasobovat, pripojit na jestvujuci rozvod VO cez
koridor- prediZenie ul. J.Hlubika. Podrobnosti budi predmetom rie$enia Projektu pre tizemné
konanie.

V severnej Casti od rieSeného Uzemia je zrealizovany rozvod slaboprudu v ramci vystavby
novych ulic IBV. Spravcom siete je spol. SWAN. Navrh uvazuje prepojenie novej
komunikacie €.8 na jestvujuci rozvod. Juzna Cast- komunikacia ¢€.5 bude napojena na jestv.
rozvody v ulici Ustianskej, resp. Sine¢nej. Podrobnosti budu predmetom rieSenia Projektu
pre uzemné konanie.

5.06 Riesenie vodovod, verejna kanalizacia / splaskova /,
verejny plynovod- STL.

Vseobecne

Projekt / urbanisticka Studia/ je vypracovany na zaklade podkladov od mesta Trnava,
informativnych zakresov od jednotlivych spravcov sieti. Dana lokalita: IBV Pekné Pole V-
2.etapa /26RD/ bude zasobena pithou vodou z verejného vodovodu DN160 vedeného v ul.
Pavla Mudronia. Napojenie sa prevedie vysadenim odbocky T100/100 a osadenim
podzemného Supatka so zemnou tesleskopickou supravou. 1. etapa navrhnutych 25 RD
vedena paralelne s ul. M.Hella, bude zasobena pithou vodou z existujuceho verejného
vodovodu DN100 vedeného v ul. Kopernikova. Odkanalizovanie navrhnutych rodinnych
domov sa prevedie kanalizacnym potrubim DN300, vedenym v komunikacii a napojenie sa
prevedie cez reviznu kanalizacnu Sachtu do verejnej kanalizacie DN600 vedenej v koridore
buduceho predizenia ul. J. Hlubika.

Dazdové vody z navrhnutej komunikacie sa odkanalizuji do navrhovanej kanalizacie-
navrh bol odkonzultovany s TAVOS a.s.. Zasobenie plynom pre RD v danej lokalite sa
prevedie predizenim existujuceho verejného plynovodu STL D160,90kPa vedeného v ul.
Pavla Mudrona. Navrhnuty plynovod STL D160 vedeny v ul. Pavla Mudrona sa prepoji na
existujuci STL plynovod ukon&eny v Ustianskej ulici.

Vodovod

Dana lokalita: Pekné pole , Trnava /2.etapa 26 RD/ bude zasobena pitnou vodou
z verejného vodovodu HD PE D160 vedeného v ulici Pavla Mudrorfia Napojenie sa prevedie
vysadenim odbocky T100/100 a osadenim podzemného Supatka s teleskopickou zemnou
supravou. 1. etapa navrhnutych /25 RD/ vedenych paralelne s ul. Hellova bude zasobena
pitnou vodou z existujuceho verejného vodovodu DN100, vedeného v ulici Kopernikova. Za
vysadenimi odboCkami sa osadia podzemné Supatka DN100 so zemnou teleskopickou
supravou. Novonavrhnuty rozvod pitnej vody sa prevedie v komunikaciach vedenych
k rodinnym domom. Suc€astou verejného vodovodu bude aj vysadenie vodovodnych pripojok
,privedenych na hranicu pozemku kazdého parcelného Cisla. Na odber vody pre poziarne
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ucely su navrhnuté poziarne hydranty DN80 v sulade s normou STN 73 6622. Na preruSenie
prietoku vody sa pouziju armatury, ktoré nespésobuju hydraulicky nepriaznivé stavy.

Zokruhovanie navrhovanych vodovodnych vedeni je vyznaCené vo vykresovej
dokumentacii. Podrobnosti budu rieSené na stupni PD pre tzemné konanie. Kapacitné
naroky navrhovanej zastavby RD boli konzultované s TAVOS a.s., navrh potrubi je
dimenzovany aj pre dalsiu zastavbu.

Spotreba vody je vy&islena podla vyhlasky MZP SR &.684/2006 Zb.z zo 14.novembra 2006
Samostatne stojace rodinné domy — 25+ 26 ks

Q denné 1960s6b x 145l/0s/d =28 420 |/den

Q max .denné =28 420m3/den x 1,3 =36 946l/den

Q max. hodinové =1539,42I/hod x 2,1 = 3232,78 I/hod =0,898lI/s
Q ro¢né =10 373,3m3/rok

V stupni PD pre tzemné konanie bude prepocet upresneny podfa upresneného poctu
rodinnych domov. Kapacita jestvujlucej aj navrhovanej vodovodnej siete postacuje pre celé
rieSené uzemie.

Kanalizacia /splaskova/

Technické rieSenie

Odkanalizovanie navrhnutych rodinnych domov v lokalite IBV Pekné pole IV, Trnava
sa prevedie kanalizaCnym potrubim PVC DN300, vedenym v komunikacii a napojenie sa
prevedie cez reviznu kanalizaCnu Sachtu do existujucej verejnej kanalizacie DN600 vedenej
v koridore buduceho predizenia ul. J. Hlubika.

Navrhnutéa kanalizacia PVC DN300/zosiln./,bude rieSena ako spladkova verejna
kanalizacia. Novonavrhnutd kanalizacia PVC DN300 ,bude vybudovana v pristupovych
komunikaciach k rodinnym domom. Navrhnutl kanalizaciu PVC DN300 po vybudovani
investor odovzda TAVOS a.s. V ramci vystavby kanalizacie PVC DN300 sa vybuduju aj
kanaliza¢né pripojky PVC DN150 po hranicu parcelného Cisla jednotlivych RD . Na trase
navrhnutej kanalizacie budu situované kanalizatné prefabrikované Sachty s beténovym
dnom. Sachty budl opatrené tazkym liatinovym poklopom /STN 13 6310/. Spoje rdr musia
byt vodotesné aich Zivotnost musi byt rovnocenna Zivotnosti stokovej siete. Vzdialenost
dvoch susednych kanalizaénych Sachiet v priamej trati méze byt najviac 50m.Navrhnuta
kanalizacia PVC DN300 sa vybuduje ako vodotesna konStrukcia. Material musi byt
vodotesny a bezpe€ne odolny proti mechanickym, chemickym, biologickym a inym vplyvom
dopravovanej odpadovej vody a proti namahaniu pri Cisteni kanalizacie.

Podrobnosti budu rieSené na stupni PD pre tzemné konanie. Kapacitné néaroky pre
navrhovanu zastavbu RD boli konzultované s VaK, navrh potrubi je dimenzovany aj pre
dalsiu zastavbu- obojstranna zastavba novych ulic.

Odpadové vody /splaskové/

Q max. hodinOVeé.........ccoeveeeenaeeeeenn, 0,898lI/s
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Plynovod -STL

Technické rieSenie
Navrhnuty plynovod STL PE D110,90kPa bude zasobovat plynom 53 rodinnych

domov. Napojenie na existujuci verejny plynovod STL PE D160,90kPa sa prevedie v ulici
Pavla Mudrofia. Navrhnuty plynovod STL PE D160,90kPa vedeny v ul. Pavla Mudrona sa
prepoji na existujuci STL plynovod ukonéeny v Ustianskej ulici, Trnava. Za napojenim na
verejny plynovod v ul. Pavla Mudrofia sa osadi Supatko HAWLE DN150 s teleskopickou
zemnou supravou a poklopom. Trasa navrhnutého plynovodu STL PE D160,90kPa sa
povedie v ul. Pavla Mudrona. V navrhnutych komunikaciach k rodinnym domom sa rozvedie
plynové potrubie STL PE D 110,90kPa. V ramci vystavby plynovodu STL PE 110,90kPa sa
vybuduju aj pripojky plynu STL PE DN25 po hranicu parcelného ¢Cisla jednotlivych RD.
Potrubie sa uloZi v sklone min.2%. Na najnizSom bode potrubia sa uloZi odvodiovac, v
koncovych bodoch siete odvzdusfiova¢. Na preruSenie prietoku plynu sa pouZiju armatury
vyrobené podla STN 13 3060-4. Krizovanie a subeh plynovodu s ostatnymi inz. sietami
upravuje norma STN 73 6005.0znadenie plynovodu orientaénymi tabulkami a stipikmi sa
urobi v zmysle ON 38 6407.

Novovybudovany plynovod STL PE D160 ,90kPa mdze napojit na existujuci verejny
plynovod, ktory je v prevadzke iba prevadzkovatel alebo nim povereny zhotovitel podfla
technologického postupu schvaleného prevadzkovatefom.

Potreba plynu

1.plynovy kotol.............. 2,7m3/hod x 51 ks =137,7m3/hod

2. kombinovany $porak..0,9m3/hod x 51ks = 45,9 m3/hod

priemerna ro€na spotreba plynu 56 RD....51 x 2500 m3/rok =127 500m3/rok

Podrobnosti budu rieSené na stupni PD pre uzemné konanie. Kapacitné naroky pre
navrhovanu zastavbu RD boli konzultované s VaK, navrh potrubi je dimenzovany aj pre
dalsiu zastavbu- obojstranna zastavba novych ulic.

6. Zac¢lenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych
zon, a do ostatnej krajiny.

Novonavrhovana zastavba rodinnych domov plynulo nadvazuje na okolitu zastavbu: Zo
severozapadnej a juhovychodnej strany su realizované tiez ulice s rodinnymi domami.
RieSeného uzemia sa nedotykaju zaujmy pamiatkovej ochrany. RieSené uzemie nenarusa
zaujmy ochrany prirody a krajiny.

7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju pozemky, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné
pozemky. V rdmci dodrZzania koridoru ulice J. Hlubika v Sirke 48 metrov nie je mozné
zastavat’ rodinnymi domami parcely €. 4021/174 pri komunikacii €. 8 a parcely €. 4021/363
pri komunikacii €.5. Tieto parcely su zatial rezervované - mozZnost perspektivneho
vytvorenia, rozSirenia ulice J.HIubika. Parcely mézu sluZit ako obytna zelen k prisluchajucim
rodinnym domom.
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8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného
zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia

8.01 Umiestnenie stavieb na pozemku aur€enie polohy stavby na pozemku
Ivymedzenie hranice na umiestnenie stavby, uli€nej a stavebnej €iary, stanovenie
hibky, Sirky avysky zastavania / podlaznostii vo vztahu k urovni terénu
a napojenie stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikacie, na hranicu
susediacich pozemkov, na umiestnenie techn. vybavenia Uzemia, na existujice
stavby a plochy zelene

- pri novonavrhovanych objektoch- rodinnych domoch je max vySka zastavby 2.NP
vratane ustupeného podlazia, alebo podkrovia,

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov je potrebné zohladnit navrhovanu
uliénu Ciaru a prispbsobit zastavbu jestvujucim stavebnym fondom rodinnych domov na
blizkych parcelach, reSpektovat a prispésobit sa vysSkou, podlaznostou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebena strechy,

- v blokoch rodinnych domov pri vystavbe novych objektov je mozné zasunut stavebnu
Ciaru tychto objektov o 1,0 meter, /vid vykresova dokumentacia/

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie prekrocit vratane
doplnkovych podmieneéne vhodnych funkcii, ktoré sa zapoc€itavaju ako sucast bytovej
jednotky,

- prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome méze byt
len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku,

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou
alebo strechou s malym sklonom /do 17 stupriov/ bez obytného podkrovia /s vySkou
rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 metra nad terénom/,

Popis funkéného vyuzivania rieSeného Uzemia, pozemkov pre vystavbu rodinnych domov
je uz popisany v Casti spravy 4.: Vyhodnotenie limitov vyuZitia uzemia.

Urbanisticka studia zavazne stanovuje:

- pocet rodinnych domov a pocet bytovych jednotiek

- odstupy stavieb od spolo¢nych hranic pozemkov sa upravuju v grafickej casti na koétu
6m namiesto 5,5m

- odstupy stavieb od prednej hranice pozemkov

- rieSenie jednostrannej alejovej zelene — zelene izolacnej a parkovej, pricom
podmienkou skolaudovania komunikacii bude kolaudacia verejnej zelene

- dopravné pripojenie rieSeného uzemia a dopravné rieSenie priecneho
komunikacného prepojenia- vSetky vybudované komunikacie budu odovzdané do
majetku mesta sucasne s kolaudaciou ako miestne komunikacie

- rieSenie US predpoklada, Ze po vybudovani obytnej zény v danej lokalite vznikne
zastavba samostatne stojacich rodinnych domov v pocte 51 b. j. ( na severnejSe;j
parcele 25 b. j. a na juznejSej 26 b. j.) s vymerou, ktora je v sulade so zavaznymi
regulativami UPN mesta Trnava.

RieSenie US predpoklada , Ze po vybudovani obytnej zony v danej lokalite vznikne zastavba
samostatne stojacich rodinnych domov v pocte cca 51 b. j. (na severnej parcele cca 25 b.j.
ajuznej parcele cca 26 b.j.) s vymerou, ktora je v sulade so zavaznymi regulativmi UPN
mesta Trnava. Z tychto dévodov mozno ocCakavat, zZze na rieSenom uzemi bude byvat
celkom cca 155 obyvatelov.

Obytna zéna- rieSené uzemie je uréené vyhradne pre potreby byvania v samostatne
stojacich rodinnych domoch s vylu€enim intenzivnej zastavby formou radovej zastavby.
Pocet pozemkov je mozné zniZit' zlu€enim dvoch alebo viacerych pozemkov, nebude vSak
pripustné zvysit pocet pozemkov ich dalSim delenim.
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V jednotlivych rodinnych domoch bude rieSena len jedna bytova jednotka/generaéné
byvanie. Medzi jednotlivymi rodinnymi domami budu zachované odstupy od spolo€nych
hranic pozemkov minimalne 2 m. Obytna zéna bude bez rudivych a obmedzujucich vplyvov
podnikatelskej a hospodarskej ¢innosti (dielenské, hospodarske objekty, chov zvierat
a pod.), pripustné budu iba pripadné aktivity nezavadnych sluzieb v ramci priestorov
obytnych objektov v zmysle zavaznych regulativov UPN mesta Trnava.

Délezitou ulohou poc€as spracovania predmetnej urbanistickej Studie bola koordinacia
investiénych zamerov definovanych znamymi investormi na prifahlom Gzemi v obytnej zéne
Pekné pole IV vsulade s Uzemnym planom mesta Trnava (Aktualizacia 2009) v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

Pri rieSeni navrhu predmetného rieSeného uUzemia bolo reSpektované Sirkové
usporiadanie planovaného dopravného a urbanistického koridoru — prediZenie ulice
J.Hlubika. Na koridor vsmere Sever — juh budlu naviazané prieCne komunikacie
s obojstrannou  zastavbou rodinnych domov. Navrh US prebera formulaciu-
rieSenie napojenia uzemia na linky MHD, prip. aj siet cyklotras v meste Trnava.

Navrh US riesi plochy pre statickil dopravu v rieSenom Uzemi pre navrhované pozemky
RD a zariadenia ob&ianskeho vybavenia v zmysle platnej legislativy, v sulade s podmienkami
stanovenymi prisludnym organom samospravy.

Objekty novostavieb rodinnych domov su od prednych hranic pozemkov osadené tak, aby
umoznovali v pripade nutnosti odstavovanie dalSich vozidiel (min. 5,5 m).

rieSenie zelene verejnych priestorov

investor zabezpeé&i a v US je premietnuté:

- na severovychodnej strane Uzemia vybudovanie ochrannej zelene v rozsahu
vymedzenom UPN mesta Trnava a v $irke pozemkov vo vlastnictve investora

- vybudovanie uli¢nej jednostrannej alejovej zelene, ktorej umiestnenie bude
zosuladené s umiestnenim vedeni inzinierskych sieti v dalSom stupni PD,
v prilohe su prie¢ne profily komunikacii s vyznacenim polohy, trasovania inz. sieti

- vybudovanie verejne dostupného priestranstva upraveného zelefiou, mobilidrom za
ucelom spolo€enskych kontaktov rezidentov IBV v rozsahu minimalne 3% z plo3ne;j
vymery jednotlivych stavebnych pozemkov / vid tabulkova priloha- vyhodnotenie
plodnych vymer rieSeného uzemia/

8.02 Intenzita zastavania a ur€enie pripustného a nepripustného druhu zastavania
podla druhu stavieb a ich u¢elového vyuzitia — koeficient zastavanosti, index
podlaznosti. Objemu, podiel zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku
a limitmi podla druhu stavby

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie
byt mensia ako 400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku /sucet zastavanej
plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploéch/ vaési ako 0,5.

- max. koeficient zastavanosti pozemku 50% je ¢leneny na plochu zastavanu
rodinnym domom = 35% a plochu ktoru zaberaju spevnené plochy okolo domu
/pristup do garaze, terasa ap./ = 15%, zeleri tvori 50% vymery pozemku.

Uvedené ukazovatele intenzity vyuzivania izemia su definované pre prislusné funkéné kédy
nasledovne:

Max.podlaz  Index zastava Index podlaz  koeficient poznamka
nost nych péch nych ploch zelene
max. max max
2 0,35 samostat. 0,6 0,50 samostat. vratane podkrovia
Stojace RD stojace RD a ustup. podl.
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8.03 Urcéenie pripustného architektonického rieSenia stavieb / tvaroslovie, sklon
strechy, druh oplotenia/

- pri novo navrhovanych objektoch- rodinnych domoch je doporucena orientacia v pripade
pouzitia strechy Stitom do ulice,

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov je potrebné zohladnit
a prispbsobit zastavbu jestvujucim stavebnym fondom rodinnych domov na blizkych
parcelach,

- rieSenie uliéného oplotenia musi byt sucastou stavebného povolenia, uliéné oplotenia
mdbze byt max. 2,0 metra vysoké, z toho do vySky max. 0,9 metra plné a zvy$na Cast
perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max., do vySky 2 m, piné, alebo
perforované /napr. pletivo/.

8.04 Dopliiujice ustanovenia, ktoré boli stanovené v Zadani pre US

Zadanie pre US nestanovilo doplfiujice ustanovenia: pre US platia zavazné ustanovenia
z platného UPN mesta, ktoré su premietnuté do jednotlivych €asti US.

9. chranené ¢asti krajiny

RieSeného uzemia sa nedotykaju zaujmy pamiatkovej ochrany . RieSené Uuzemie nenarusa
zaujmy ochrany prirody a krajiny.

10. etapizacia avecna a casova koordinacia uskutoénovania obnovy, prestavby,
vystavby, asanacii, vyhlasenie chranenych ¢asti prirody, ochrannych pasiem, zmeny
vyuzitia uzemia a inych cielov a uloh

Riedené uzemie sa sklada z dvoch Casti , severna €ast — komunikacia ¢€.8 a juzna Cast -
komunikacia €.5. Severna Cast’ je pristupna z ulice Hviezdnej, juzna Cast je pristupna z ulice
J.Hlubika. Casova realizacia, etapovitost vystavby je dana najma dohodou so su&asnymi
susedmi / majetkopravne usporiadanie, dohoda na spolut€asti, financovani inzinierskych
sieti a komunikacii /.

Navrh US predpoklada ako prva etapu juznu éast- komunikacia &.5 s pristupom z juhu- ul.
J.Hlubika a vychodu- ul. M.Kopernika. Pristup, vyjazd smerom vychodnym je na ul. Krupsku.
Navrh |. etapy vystavby obsahuje 26 samostatne stojacich rodinnych domov. Investor stavby
prekonzultoval s majitelmi naprotivnych parciel moznost vystavby pripojok inZinierskych sieti

V dal$om stupni PD sa upresni tzv. nulta etapa- RD ¢.22-25 v SV okraji pri ul.Hviezdna.
V ramci pripomienkového konania bola s MU Trnava prekonzultovana aj moznost
Umiestnenia dvojdomov miesto samostatne stojacich domov v tejto €asti navrhu.

RieSeného uzemia sa nedotykaju ochranné pasma chranenych Casti prirody — jestvujucich
ani navrhovanych. Ochranné pasma jestvujucich a navrhovanych komunikacii
a inzinierskych sieti su popisané v prislusnych Castiach spravy. RieSenej zastavby sa dotyka
ochranné pasmo novovybudovaného dopravného okruhu- 50,0 metrov od osi komunikacie
a ochranné pasmo ul. Krupska - 20,0 metrov od osi komunikacie.
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11. pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie

V zmysle platného UPN mesta Trnava, doplnok 2009,a nadvézujuce zmeny a doplnky, su

na rieSenom Uzemi evidované verejnoprospesné stavby:
- vybudovanie koridoru- ulica J.Hlubika vcitane tras inzinierskych sieti,

- vybudovanie pristup. komunikacii k navrhovanym RD vc€itane tras inZinierskych sieti.

Tabulkova priloha, vymery, navrh

Severna ¢ast’=23 879 m2

p.C. 4021/56 22 937m2

p.¢. 4012/174 942 m2

Z toho:

Parcely s rodinnymi domami 16 652,18m2= 69,73 %
Verejna zelen 1531,87Tm2= 6,40 %
Izola¢na a alejova zelen 588,51m2= 2,46 %
Komunikacie 5106,44m2= 21,41 %
Juzna cast’=21 822 m2

p.¢. 4021/363 1078 m2

p.¢. 4021/60 20 744 m2

Z toho:

Parcely s rodinnymi domami 15 284,56m2= 70,04 %
Verejna zelen 948,92m2= 4,35 %
Izolacna a alejova zelen 107,69m2= 0,49 %
Komunikacie 5480,83m2= 25,12%

Severna + juzna €ast’ polu: 45 701 m2= 100%
Z toho:
Parcely s rodinnymi domami 3 1936,74m2= 69,88 %

Verejna zelen 2480,79m2= 5,43%
Izola¢na a alejova zelen 696, 2m2=1,52%
Komunikacie 10 587,27m2=23,17%

Ing.arch. Peter Zalman, CSc
6.10.2011
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