MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA TRNAVA

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE é&. 496

KTORYM SA DOPLNA VZN é. 466 v zneni VZN &. 467, VZN &. 469, VZN &.
478, VZN ¢&. 484, VZN &. 489 a VZN é. 493 O UZEMNOM PLANE MESTA
TRNAVA A O REGULATIVOCH A LIMITOCH VYUZITIA UZEMIA A ZASAD
PRE DALSI ROZVOJ MESTA TRNAVA

Mestské zastupitelstvo mesto Trnava, na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢l.
67 a ¢l. 68 Ustavy SR a podla §4 ods.3 pismena j) a §6 ods.1 zakona &. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla §27 ods. 3 zakona
SNR ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov vydava toto vSeobecne zavézné nariadenie, ktorym

Vyhlasuje zmenu Uzemného planu mesta Trnava.

Prva cast
Uvodné ustanovenia

ClL.1
Ucel nariadenia

Predmetom zmeny Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009)
Zmeny 04/2017 je zmena regulativov Uzemného planu mesta Trnava
prerokovavana v mesiacoch februar a marec 2018.

Druha cast
Cl.2

VZN ¢. 466 v zneni VZN ¢. 467, VZN ¢. 469, VZN ¢. 478, VZN ¢. 484, VZN ¢. 489

a VZN ¢. 493 o Uzemnom plane mesta Trnava a o regulativoch a limitoch vyuZivania

Uzemia a zasad pre dalsi rozvoj mesta Trnava sa doplfia a meni takto:

- vcasti II, ¢l. 3 sa nahradzaju zakladné charakteristiky a podmienky vyuzitia
Uzemia novym znenim:

A 01 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sliZi vyluéne na bjvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi
domami.
Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajace (primarne):
- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch,



nezastavané plochy upravené zeleiou v rozsahu stanovenom v
dopliiujacich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD,

nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich
obyvatelov obytného izemia na okolitych parcelach,

nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou
striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len
malého rozsahu, ktoré si schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov
a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budi umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice
stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vyclenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.),

zdravotnicke zariadenia, MS, sliZiace pre obsluhu prislusného tizemia,
fotovoltaické zariadenia wumiestnené na stresnej konsStrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne,
klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného
charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, karenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne,
predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosiciastok, chovné
stanice, herne a tanciarne, restauracné a pohostinské zariadenia
s vycapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reStaurac¢né sluzby
poskytované v povodnych rodinnych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie

evwa

zariadenia s niz§im standardom,

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, uwcinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutej lokalite,

pol'nohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych
zvierat).

Dopliiujace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

v ramci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit
plochy pre vybudovanie obéianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod,
sluzby) v rozsahu min. 5% ploch vymery primarnej funkcie;



velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné
domy nesmie byt mensSia, ako 500 m2 (v lokalite obytnej zony Rybnik
mimo jestv. hranice ZU - 800 m2) a max. koeficient zastavanosti
pozemku (sicet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych
ploch na teréne) viacsi ako 0,5 (v lokalite obytnej zony Rybnik mimo
jestv. hranice ZU - 0,40);

velkost novovzniknutych pozemkov pre dvojdomy nesmie byt mensSia
ako 400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (siicet zastavanej
plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) viacsi ako
0,5;

velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt
mensSia, ako 350 m2 a max. koeficient zastavanosti (siicet zastavanej
plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) viacsi ako
0,6, pricom radovi zastavbu tvoria stavebne spojené min. 3 RD - bez
ucelového spojenia objektov RD garaZzami, hospodarskymi objektmi
a objektmi obéianskeho vybavenia;

velkost novovzniknutych pozemkov pre atriové rodinné domy nesmie byt
mensia, ako 450 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sicet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne)
vacsi ako 0,75;

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max.
vysSka zastavby 2 NP vratane ustipeného podlazia alebo podkrovia, ak to
nasledny stupeii UPD nestanovi inak;

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohladnit ulicna ¢éiaru jestvujicich stavebnych
fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat a prisposobit
sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena
strechy jestvujicim objektom na susednych parcelach;

urcena uliéna stavebna ciara je zavdzna pre hlavny stavebny objekt na
prisluSnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, pricom je
nemozno prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich
stcastami;

v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spoloéna uli¢na stavebna ¢iara
min. 6 m od uliénej hranice pozemku;

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou ¢iarou
totoZnou s uliénou hranicou pozemku, je mozZné pri rekonsStrukcii,
dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunit stavebnu
ciaru tychto objektov o 3 m;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa
prekrocit vratane doplnkovych podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa
zapocitaja ako sucast b.j.;

prevadzka nemoéze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom
dome, moé6ze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku;
prevadzky nesmu prevysSit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

stavby rodinnych domov v zahradach sa pripustné iba na dostatoc¢ne
velkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min.
velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel priclenenych
k jednotlivym rodinnym domom;

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné
objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupiiov) bez
obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad
terénom);

rieSenie ulicného oplotenia musi byt siicastou stavebného povolenia;



uliéné oplotenie moéze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,9 m
plné a zvySna cast perforovana, vniutorné oplotenie medzi susedmi max.
do vysSky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo).

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov pripadnej obcianskej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit na
sikromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného
domu, prip. prevadzky.

RieSenie zelene:
-nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v izemi v Struktire:

- zelen sakromnych zahrad pri RD,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriskad pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulic¢na,

- sprievodna zelenn komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- stresna a vertikalna zelen;

parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné

priestranstvo upravené zelefiou, mobilisrom a vybavenostou pre relax a

spolocenské kontakty rezidentov povinne rieSit v novych zénach byvania

v dostupnosti do 300 m;

minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného

priestranstva upraveného zelefiou najmenej 10% kompaktnych ploch z

vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. minimalne 0,5 ha

velkost a vymedzenie budi urcené v Gizemnom plane zony alebo v

urbanistickej sStudii v zavislosti od Specifik Gzemia a jednotlivych

mestskych casti;

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne

minimalne jednostrannym stromoradim;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre

relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk

budovat originalnu identitu;

pri detskych ihriskach a Sportoviskich nepouzivat dreviny jedovaté

a trnisteé;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych

ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou

v architektiire uplatiiovat stresni a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSna zelen vratane

vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na strechach zariadeni ob¢éianskej vybavenosti a sluzieb

orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym izemim;

vertikalnu zelenn uplatiovat na opornych konstrukciach, fasadach,

plotoch a podobne;

ak sa jedna o ulicny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch

obcianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre

rezidentov na turovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej

stromovej zelene - minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska

vratane zapocitania ploch obsluznych komunikacii parkoviska;



- pri umiestneni stromov do spevnenych pléoch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zeleii napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
najmid z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych , vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebuda
zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikoreniovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmeiov stromov;

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

Sacastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku si ustanovenia

definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

A 02 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - vidiecke formy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slazi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi
domami.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajiace (primarne):

- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch,

- nezastavané plochy upravené zeleiou v rozsahu stanovenom v
dopliujiacich ustanoveniach,

- zelen sukromnych zahrad, Gazitkové zahrady.

Funkcie pripustné (vhodné):

- moznost uplatnenia ¢innosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinna
vyroba, chov hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochach zahrad
vo vzdialenosti zamedzujicej negativny vplyv na okolitid obytna funkciu,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia fizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie,

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusSiacich
obyvatelov obytného izemia na okolitych parcelach,

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia drobnej zivnosti, remesiel obchodu a sluzieb nerusiacich
obyvatelov obytného izemia na okolitych parcelach,

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou
striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len
malého rozsahu, ktoré sii schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov
a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budi umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),



- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice
stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy,

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vyclenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.),

- zdravotnicke zariadenia, MS, sliZiace pre obsluhu prislusného tizemia,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na
obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne,
klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného
charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne,
predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné
stanice, herne a tanciarne, restauracné a pohostinské zariadenia
s vycapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a restauracné sluzby
poskytované v povodnych rodinnych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s nizSim standardom,

- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, 2zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, wc¢inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutej lokalite.

Dopliiujiace ustanovenia:

- Funkcénopriestorové usporiadanie:

- v ramci navrhovanych obytnych z6n a blokov RD je potrebné vymedzit
plochy pre vybudovanie ob¢ianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod,
sluzby) v rozsahu min. 5% ploch vymery primarnej funkcie;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné
domy nesmie byt mensSia, ako 1000 m2 a max. koeficient zastavanosti
pozemku (sicet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych
ploch na teréne) viacsi ako 0,4;

- vel'kost novovzniknutych pozemkov pre dvojdomy nesmie byt mensia ako
800 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (siicet zastavanej plochy
nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,4;

- pre pripadné radové rodinné domy velkost novovzniknutych pozemkov
nesmie byt menSia, ako 600 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku
(sicet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na
teréne) vacsi ako 0,4,

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska
zastavby 2 NP vratane ustupeného podlazia alebo podkrovia;

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohladnit ulicna ¢iaru jestvujiacich stavebnych
fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat a prisposobit
sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena
strechy jestvujiacim objektom na susednych parcelach;



urcena ulicna stavebna ciara je zavidzna pre hlavny stavebny objekt na
prisluSnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, pricom je
nemozno prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich
stucastami;

v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo¢na ulicna stavebna c¢iara
min. 6 m od uli¢énej hranice pozemku;

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou c¢iarou
totoznou s ulicnou hranicou pozemku, je mozné pri rekonsStrukcii,
dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunit stavebni
¢iaru tychto objektov o 3 m;

prevadzky nesmu prevySit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit
vratane doplnkovych podmienecéne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaja
ako sucast b.j.;

prevadzka nemodzZe v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom
dome, moé6ze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku;
pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné
objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupiiov) bez
obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad
terénom);

stavby rodinnych domov v zahradach sa pripustné iba na dostatocne
velkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min.
velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel pric¢lenenych
k jednotlivym rodinnym domom;

rieSenie ulicného oplotenia musi byt siicastou stavebného povolenia;
ulicné oplotenie mo6ze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m
plné a zvySna cast perforovana, vnatorné oplotenie medzi susedmi max.
do vysSky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo).

RieSenie statickej dopravy:
- parkovanie uzivatelov pripadnej obc¢ianskej vybavenosti a sluzieb musi

byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na

sikromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného
domu, prip. prevadzky.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Struktire:

- zelen suikromnych zahrad a zahrad pri RD,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliArom
a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicéna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- stresna a vertikalna zelei;

zelen sukromnych zahrad rieSit na vymere 60% plochy pozemku,

minimalne vSak na 600 m2;

pred rodinnym domom rieSit predzahradku na ploche o vymere

minimalne 100 m2;

parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné

priestranstvo upravené zeleniou, mobiliasrom a vybavenostou pre relax a



spolocenské kontakty rezidentov povinne rieSit v novych zénach byvania
v dostupnosti do 300 m;

- minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného
priestranstva upraveného zelenou je najmenej 10% kompaktnych ploch-z
vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. minimalne 0,5 ha,
velkost a vymedzenie budi urcené v uzemnom plane zény alebo v
urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik uzemia a jednotlivych
mestskych casti;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk
budovat originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskich nepouzivat dreviny jedovaté
a tifnisté;

- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruZzenych
ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- v architektire uplatiiovat streSna a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSna zelen vratane
vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni obcianskej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;

- vertikalnu zeleni uplatiovat na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

- ak sa jedna o ulicny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch
obcianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

- zelen spevnenych pléoch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre
rezidentov na f1urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene - minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane zapocitania ploch ich obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m ;

- geograficky nepovodné dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelei prechadzajiaca do
krajinného prostredia (biocentra a biokoridory) ma byt povinne zostavena
z geograficky domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhl'adovo podobnych domacim druhom, ktoré nebuda
menit zasadne raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov,

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

Sacastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku si ustanovenia

definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.



A 03 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidencéného typu (v lokalite
Kamenny mlyn — ¢ast pri Kolibe)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slizi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych
domov rezidenéného typu s dominantnym podielom vysokej zelene parkového
charakteru - koeficient zastavanosti plochy parcely max. 0,22.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajace (primarne):

- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch rezidenéného typu
(max. 1 NP + podkrovie alt. ustipené podlazie),

- nezastavané plochy upravené zeleiou vV rozsahu stanovenom v
dopliujiacich ustanoveniach,

- zelen sikromnych zahrad.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia iizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD,

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- obchodné a kancelarske priestory ako siucast budovy RD, nepresahujiice
50% podlaznych ploch,

- zariadenia kultarne, socialne, zdravotnicke, Sportoveé,

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou
striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len
malého rozsahu, ktoré si schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov
a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budi umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice
stavebnym zakonom a prisluSsnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy,

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vyclenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.),

- zdravotnicke zariadenia, MS, sliZiace pre obsluhu prislusného tizemia,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konsStrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby) vsSetky
druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne,
klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného
charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenie dopravy (ako
hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne,
predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosiciastok, chovné
stanice, herne a tanciarne, restauracné a pohostinské zariadenia
s vycapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reStauracné sluzby
poskytované v povodnych rodinnych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s nizS§im standardom,
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- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.

prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, wcinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie, parkové upravy zahrad a iné urcené ucely v dotknutej
lokalite,

pol'nohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych
zvierat).

Dopliujiace ustanovenia:

Funkénopriestorové usporiadanie:
- v ramci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit

plochy pre vybudovanie ob¢ianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod,
sluzby) v rozsahu min. 5% ploch vymery primarnej funkcie;

max. koeficient zastavanosti pozemku (sicet zastavanej plochy
nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) je 0,22;

hlavnou sicastou RD moéze byt max. 1 b.j.;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit
vratane doplnkovych podmieneéne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaja
ako sucast b.j.;

prevadzka nemodze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom
dome, moéze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku;
pripadné doplnkové stavby v zahradach rodinnych domov rieSit iba ako
prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17
stupiiov, s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)
s vymerou do 50 m2;

prevadzky nesmu prevysSit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

pri stavbe novych rodinnych domov (ako hlavnych objektov na parcele)
a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonsStrukcii je potrebné zohladnit
uliécna c¢iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na
blizkych parcelach, reSpektovat a prisposobit sa vysSkou, podlaznostou,
tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujicim objektom
na susednych parcelach;

urcena ulicna stavebna c¢iara je zavdzna pre hlavny stavebny objekt na
prisluSnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, pricom je
nemozno prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich
stcastami;

v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo¢na ulicna stavebna ¢iara
min. 6 m od uliénej hranice pozemku;

rieSenie ulicného oplotenia musi byt siicastou stavebného povolenia;
ulicné oplotenie moze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m
plné a zvysna cast perforovana, vniutorné oplotenie medzi susedmi max.
do vysky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo).

RieSenie statickej dopravy:
- odstavné miesta pre byvajacich v RD i navsStevnikov su rieSené ako sucast

sukromnych pozemkov RD;

- parkovanie uzivatelov pripadnej obcianskej vybavenosti a sluzieb musi

byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela.

RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v izemi v Struktare:

- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch,
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- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen stresna a vertikalna;

zelenn sikromnych zahrad rieSit na vymere min. 78% plochy pozemku,

minimalna velkost pozemkov RD je 2 000 m2;

pri stanoveni rozsahu zapocitateI'nych ploch zelene je mozné zohladnit aj

zeleni na urovni terénu ale nad podzemnymi konstrukciami - s hribkou

pozadovaného substratu nad 1,0 m;

minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného

priestranstva upraveného zelefiou je najmenej 10% kompaktnych ploch-z

vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. minimalne 0,5 ha,

velkost a vymedzenie budi urcené v tuzemnom pline zény alebo v

urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik izemia;

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou

jednotlivych investorov;

zelen wuliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne

minimalne jednostrannym stromoradim;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre

relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk

budovat originalnu identitu;

pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté

a tfnisté;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruZzenych

ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazd'ovou vodou;

v architektire uplatiiovat stresna a vertikalnu zelei;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSna zelenn vratane

vybavenosti pre relaxacény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na strechach zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a sluzieb

orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;

vertikalnu zelen uplatiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch

a podobne;

ak sa jedna o ulicny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch

obcianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre

rezidentov na turovni terénu riesSit formou bodovej, resp. liniovej

stromovej zelene - minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska

vratane zapocitania ploch obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu

minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej

nespevnenej plochy je min. 2,5x 2,5 m ;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne

dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen

prechadzajica do krajinného prostredia (biocentra a biokoridory) ma byt

povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a

druhov introdukovanych, vzhl'adom podobnych domacim druhom, ktoré

nebuda menit zasadne raz krajiny;
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trasovanie novych vedeni inzZinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujiucej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou féliou na ochranu inzZinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov;

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax

a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku si ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

A 04 - bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slizi vyluéne na byvanie v bytovych (viaésinou nizkopodlaznych)
a rodinnych domoch, s mozZnostou lokalizacie vybavenosti i nad ramec
prislusného uzemia.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajiice (primarne):

byvanie v obytnych budovach - bytovych a rodinnych domoch,
nezastavané plochy upravené zeleiou vV rozsahu stanovenom v
dopliujiacich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb,

malé ubytovacie zariadenia (penziony, malé hotely),

zariadenia kultarne, cirkevné, socialne, zdravotné, Skolské, Sportové,
nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia,

prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD,

nevyhnutné odstavné miesta a garaze pre rezidentov.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou
striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len
malého rozsahu, ktoré st schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov
a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budi umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice
stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vyclenenych plochiach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.),

zdravotnicke zariadenia, MS sliZiace pre obsluhu prislusného Gzemia,
malé zariadenia vyroby nerusSiace okolité obytné prostredie,

obchodné a kancelarske budovy,

fotovoltaické zariadenia umiestnené mna streSnej konstrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne,
klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného
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charakteru, vyroba, vel'kosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kuarenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne,
predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosiciastok, chovné
stanice, herne a tanciarne, reStauracné a pohostinské zariadenia
s vycapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reStauracné sluzby
poskytované v povodnych rodinnych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s niZzS§im standardom,

- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym zZiarenim, ucinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutej lokalite,

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych
zvierat).

Dopliujiace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- v ramci navrhovanych obytnych zon a blokov RD je potrebné vymedzit
plochy pre vybudovanie obc¢ianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod,
sluzby) v rozsahu min. 5% ploch vymery primarnej funkcie;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné
domy nesmie byt mensSia, ako 500 m2 (v lokalite obytnej zony Rybnik -
800 m2) a max. koeficient zastavanosti pozemku (stcet zastavanej plochy
lokalite obytnej zony Rybnik - 0,40);

- velkost novovzniknutych pozemkov pre dvojdomy nesmie byt mensia ako
400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (stcet zastavanej plochy
nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vicsi ako 0,5;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt
mensia, ako 350 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (stcet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléoch na teréne)
vacsi ako 0,6, pricom radovia zastavbu tvoria stavebne spojené min. 3 RD
- bez ucelového spojenia objektov RD garazami, hospodarskymi objektmi
a objektmi obcéianskeho vybavenia;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre atriové rodinné domy nesmie byt
mensia, ako 450 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (stcet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléoch na teréne)
vacsi ako 0,75;

- prevadzky nesmu prevySit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

- pri novonavrhovanych objektoch rodinnych domov alebo pri ich
rekonstrukcii je max. vyska zastavby 2 NP vratane ustipeného podlazia
alebo podkrovia;

- pri stavbe rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohl'adnit ulicna ¢iaru jestvujiacich stavebnych
fondov rodinnych domov na blizkych parcelach v dotyku, reSpektovat
a prisposobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl.
hrebena strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach;
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urcena ulicna stavebna ciara je zavidzna pre hlavny stavebny objekt na
prisluSnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, pricom je
nemozno prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich
stucastami;

v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spoloéna ulicna stavebna c¢iara
min. 6 m od uli¢énej hranice pozemku;

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou c¢iarou
totoznou s ulicnou hranicou pozemku, je mozné pri rekonsStrukcii,
dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunit stavebni
¢iaru tychto objektov o 3 m;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit
vratane doplnkovych podmienec¢ne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaja
ako sucast b.j.;

prevadzka nemodzZe v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom
dome, moéze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku;
pripadné stavby v zahradach rodinnych domov rieSit iba ako prizemné
objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupiiov) bez
obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad
terénom);

stavby rodinnych domov v zihradach sa pripustné iba na dostatocne
velkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min.
velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel priclenenych
k jednotlivym rodinnym domom;

rieSenie ulicného oplotenia zastavby rodinnych domov musi byt sticastou
stavebného povolenia;

ulicné oplotenie zastavby rodinnych domov moéze byt max. 2 m vysoké,
z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvySna cast perforovana, vnutorné
oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo perforované
(napr. pletivo);

pre nové alebo rekonsStruované bytové domy intenzita vyuzitia Gzemia
nesmie prekrocit ukazovatel’ 100 b.j./ha;

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky
vyraz fasad bytovych domov.

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb,
pripadne zariadeni nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovanie obyvatelov BD (rezidentov) je potrebné rieSit na pozemku
prislusného objektu BD;

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na
sikromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného
domu, prip. prevadzky.

RiesSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Struktire:

- zelen stikromnych zahrad pri RD,

- zelen zahrad pri bytovych domoch,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen uli¢éna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,
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- zelen obvodova,

- zelen stresna a vertikalna;

na jestvujucich plochach zelene bytovych domov nezniZovat dosiahnuty
podiel zelene na 1 obyvatela, pripadné ubytky sposobené investi¢nou
vystavbou nahradit minimalne v rovnakom rozsahu v danej lokalite, prip.
v lokalite, ktori uréi mesto najneskor ku kolaudacii stavby (potrebné
majetkovo- pravne vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora);
plochy vymedzené regulativmi pre zelei ako nezastavateIné sa musia
rieSit ako verejne dostupné priestranstvo s mozZnostou dostavby
vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov);

v novych zonach byvania s bytovymi domami rieSit verejne dostupnu
parkovi zeleni s vybavenostou o minimalnej vel'kosti 0,5 ha v dostupnosti
do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 - 800 m rieSit parky
s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene);

v novej zastavbe rodinnych domov rieSit zelenou parkovo upravené
verejne dostupné priestranstvo najmenej 10% kompaktnych ploch z
vymery jednotlivych stavebnych pozemkov RD, velkost bude urcena v
Gzemnom plane zony alebo v urbanistickej studii v zavislosti od Specifik
uzemia a jednotlivych mestskych casti;

minimalna celkova vymera zelene v zone byvania vBD je 7 m2 na 1
obyvatela zony (mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni
hromadného parkovania na Grovni terénu);

v architektire uplatiiovat streSnia a vertikalnu zelein;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSna zelen vratane
vybavenosti pre relaxacény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym Gzemim;
vertikalnu zelei uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk
budovat originalnu identitu;

pri detskych ihriskdch a Sportoviskdch nepouzivat dreviny jedovaté
a tifnisté;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych
ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazd'ovou vodou

zelei uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen
pri objektoch obcianskej vybavenosti a bytovych domov ako verejne
pristupny priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
arovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
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najmid 2z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu
zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzZinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov,

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku sia ustanovenia

definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

A 05 - Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov

a mestské vily

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slizi na byvanie.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajiuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovach, v intenzifikovanych formach
nizkopodlaznej zastavby,

- v bytovych domoch charakteru mestskej vily, s povolenym rozsahom
(max. 4 NP, min. 75% podlaznych ploch uréenych na byvanie, pocet b.j. 4
- 10)9

- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v
dopliujiacich ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

- odstavné miesta a garaze slizZiace pre rezidentov (obvykle ako stucast
objektov, pri novonavrhovanych pravidlo),

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych
sluzieb pre obyvatel'ov izemia v parteri obytnej budovy,

- socialne, kultarne, zdravotnicke, zakladna obcianska vybavenost,
Sportové zariadenia, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu Gizemia,

- fotovoltaické zariadenia wumiestnené na streSnej konStrukcii, na
obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

- byvanie v rodinnych domoch,

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne),
klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného
charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne,
predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné
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stanice, herne, restauracné a pohostinské zariadenia s vycapnymi
zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a restauracné sluzby poskytované
v povodnych rodinnych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s nizZzsim standardom,

- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Zziarenim, wdcéinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutej lokalite,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliujiace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- prisposobit vysku zastavby novych, alebo rekonsStruovanych bytovych
domov na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujicej
zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od drovne terénu;

- pre nové alebo rekonsStruované bytové domy intenzita vyuzitia Gizemia na
pozemku investora nesmie prekrocit ukazovatel' 120 b.j./ha;

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky
vyraz fasad bytovych domov.

- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie rezidentov a navsStevnikov rieSit na pozemku prislusného
objektu.

- RieSenie zelene:
- nezastavatelné plochy upravené zelenou rieSit v izemi v Strukture:

- zelen zahrad pri mestskych vilach,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zeleniou, mobiliArom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelefou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen stresna a vertikalna;

- v novych zéonach byvania s bytovymi domami rieSit verejne dostupnu
parkovi zelen s vybavenostou o minimalnej vel'kosti 0,5 ha v dostupnosti
do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 - 800 m rieSit parky
s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene);

- v zastavbe mestskych vil rieSit zelenou upravené verejne dostupné
priestranstvo o minimalnej velkosti cca 0,5 ha, resp. min. 10%
kompaktnych ploch z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, vel'kost
bude uréena v uzemnom plane zoény alebo v urbanistickej stadii v
zavislosti od Specifik tizemia a jednotlivych mestskych casti;

- minimalna vymera zelene v zone byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zony
(mimo 2zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného
parkovania na urovni terénu), resp. 0,5 ha kompaktnej plochy;
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- zelen zahrad pri mestskych vilach rieSit na vymere min. 50% plochy
pozemku;

- na jestvujicich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov
neznizovat dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela;

- v architektiire uplatiiovat streSna a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelen vratane
vybavenosti pre relaxacény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym Gzemim;

- vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch
a podobne;

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk
budovat originalnu identitu;

- pri detskych ihriskdch a Sportoviskich nepouzivat dreviny jedovaté
a tinisteé;

- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych
ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

- ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen
pri objektoch obcianskej vybavenosti a bytovych domov ako verejne
pristupny priestor bez oplotenia;

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min.
1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelefi napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
najmda 2z domacich druhov, prip. neinviznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebuda
zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov;

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujiucich regulativov funkéného bloku si ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

A 05X - Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov
a mestské vily pri Sesslerovej sladovni a podnikatel'skej zéne
s limitovanou kvalitou ekologickych podmienok a rozsahom obytného
zazemia na parcele BD
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Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slizi na byvanie.
Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajice (primarne):

- v bytovych domoch (max. 3 NP + podkrovie alt. ustiipené podlazie, min.
75% podlaznych ploch uréenych na byvanie, v rozsahu 4 - 11 b.j.),

- nezastavané plochy upravené zelefiou vV rozsahu stanovenom v
dopliujicich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia iizemia,

- prislusné motorové a peSie komunikacie,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- nerusiace nevyrobné sluzby pre obyvatelov.

- Funkcie nepripustné:

- herne, vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi
(napr. zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, ucéinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcéené ucely v dotknutej lokalite,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s nizSim Standardom.

Dopliujace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky
vyraz fasad bytovych domov;

- vzhladom na intenzitu nakladnej dopravy na Ul. Pri kalvarii a mozny
vyskyt zdrojov hluku v prilahlej podnikatel'skej zone bude potrebné
zabezpecit na stranach BD zasiahnutych hlukom nad predpisany rozsah
osadenie vyplni okennych a dvernych otvorov so zvySenymi
zvukovoizolaénymi vlastnostami.

- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov pripadnych nevyrobnych sluzieb musi byt riesené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie rezidentov a navstevnikov rieSit na pozemku prislusného
objektu.

- RieSenie zelene:

- v ramci ploch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruZzenych ploch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- na parkovo upravenych plochiach pre relax a spolocenské kontakty
rezidentov a na prip. plochach malého ihriska budovat originalnu
identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté
a tfnisteé;

- zelen uliénych priestorov Ul. Pri kalvarii doplnit na strane parcely BD
stromoradim v max. realne mozZnom rozsahu;
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- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelenn napojena
na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne
zostavena najmi z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebuda
zasadne menit raz krajiny;

- na pozemku BD v dotyku s komerénou podnikatel'skou zénou vybudovat
ucéinnu viacetaZovi hygienicki obvodovi zeleni s posilnenou izolacnou
funkciou

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov;

- Sucastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku sia ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

A 06 - viacpodlazna zastavba bytové domy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slizi na byvanie.
Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajice (primarne):

- byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch nad 3 NP, pri
novonavrhovanych objektoch do 5 NP + podkrovie alebo ustiupené
podlazie, s moznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m
(navrhovany vySkovy akcent do 8 NP nesmie narusit historickd panoramu
a siluetu historického jadra mesta Trnava);

- nezastavané plochy upravené zelefiou vV rozsahu stanovenom v
dopliujiacich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych
sluzieb pre obyvatelov iizemia v parteri obytnej budovy,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia fizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD,

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast
objektov, pri novonavrhovanych - pravidlo).

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obéianska
vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu Gizemia,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne),
klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného
charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne,
predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosiciastok, chovné
stanice, herne, resStauracné a pohostinské zariadenia s vycapnymi
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zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reStauracné sluzby
poskytované v povodnych bytovych domoch a pod.,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s niZsim standardom,

vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, ucéinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné uréené ucely v dotknutej lokalite,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliiujace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

prisposobit vySku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych
domov na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujicej
zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od drovne terénu;

pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia izemia na
pozemku investora nesmie prekrocit ukazovatel' 150 b.j./ha;

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky

vyraz fasad bytovych domov.

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovanie rezidentov a ich navstevnikov rieSit na pozemku prislusného
objektu novonavrhovaného bytového domu.

- RiesSenie zelene:

nezastavatel'né plochy upravené zeleniou riesit v izemi v Struktire:

- zelen zahrad pri bytovych domoch,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliaArom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelenl ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen stresna a vertikalna;

na jestvujicich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov

neznizovat dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia

rieSit ako verejne dostupné priestranstvo s moznostou dostavby

vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie

parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov);

v novych zoénach byvania riesSit verejne dostupnia parkova zelen

s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m,

alternativne v dostupnosti do 500 - 800 m rieSit parky s vybavenostou o

minimalnej vel'kosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene);

minimalna vymera zelene v zone byvania je 7 m2 na 1 obyvatela z6ny

(mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného

parkovania na urovni terénu);

v architektire uplatiiovat streSna a vertikalnu zelen;
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- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSna zelen vratane
vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym Gzemim;

- vertikdlnu zelenn uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochiach malych ihrisk
budovat originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskich nepouzivat dreviny jedovaté
a tifnisteé;

- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych
ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- zelen wuliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

- ak sa jedna o uli¢ény, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen
pri objektoch obcianskej vybavenosti a bytovych domov ako verejne
pristupny priestor bez oplotenia;

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na arovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelefi napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
najmid z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhl'adom podobnych domacim druhom, ktoré nebuda
zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzZinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou féliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty
kmenov stromov;

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujiucich regulativov funkéného bloku si ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

A 06x — viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s upravenym
regulativom vysSky zastavby stanovenym iba pre fizemie vymedzeného
funk¢éného bloku Spartakovska — Sladovnicka ul. - Komercéno-§portové
centrum Stadién Antona Malatinského)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slizi na byvanie.
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Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajiuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch nad 3 NP, pri
novonavrhovanych objektoch do 7 NP + podkrovie alebo ustipené
podlazZie; s moznym vyuzitim jednej vySkovej dominanty - vysSkového
objektu do 80 m nad terénom,

- nezastavatelné plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v
dopliujiacich ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych
sluzieb pre obyvatel'ov izemia v parteri obytnej budovy,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia,

- prisluSné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD,

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast
objektov, pri novonavrhovanych - pravidlo).

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

-socialne, kultiarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obcianska
vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu izemia,

-fotovoltaické zariadenia wumiestnené mna streSnej konstrukcii, na
obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

-vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne),
klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného
charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, karenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne,
predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosiciastok, chovné
stanice, restauracné a pohostinské zariadenia s vycapnymi zariadeniami,
pohostinské, kaviarenské a restauracné sluzby poskytované v povodnych
bytovych domoch a pod.,

-jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s niZzSim standardom,

- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, ucéinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutej lokalite,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliujiace ustanovenia:

Funkénopriestorové usporiadanie:

- pri Gzemnom konani bude potrebné preukazat vhodnost rieSenia
stvarnenia a proporcii navrhovanej vySkovej dominanty a jej
harmonizovanie s historickou panoramou a siluetou historického jadra
mesta Trnava - dialkovymi pohladmi a vnuatromestskymi pohladmi
z uréenych pozicii, najma:

- z krizovatky severného obchvatu I/51 a Piestanskej cesty,
- zo severného obchvatu v mieste kriZzovania s vodnym tokom Trnavky,
- z Hlbokej ulice,
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- zo Sladovnickej ulice v urcenom mieste,

- zo Spartakovskej ulice v uréenom mieste;

- vzhlad predpokladanej vyskovej dominanty musi spifat nasledovné
kritéria:

- objekt bude mat charakter veze, t.j. postupne sa bude smerom nahor
zmensSovat podlazna plocha podlazi, s mozZnostou zakoncenia objektu
Stihlou konStrukciou technologickych zariadeni alebo architektonického
tvaroslovného prvku,

- obvodovy plast objektu bude v max. miere z transparentného materialu,
odlahcéujiceho celkovii hmotu stavby,

- podorysné usporiadanie podlazi bude vyuzZivat zaoblenie narozi (prip.
i prieceli) s dorazom na odl'ahéenie celkovej hmoty objektu,

- obvodovy plast objektu bude min. ¢leneny balkénmi, loggiami
a tvaroslovnymi prvkami, ktoré by 2zvyraziovali hmotu a siluetu
objektu,

- max. zastavana plocha objektu (veze) — do 450 m2;

- prisposobit vySku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych
domov na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujicej
zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od drovne terénu;

- pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia izemia
nesmie prekrocit ukazovatel’ 180 b.j./ha;

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky
vyraz fasad bytovych domov.

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie rezidentov a ich navstevnikov rieSit na pozemku prislusného
objektu novonavrhovaného bytového domu;

RieSenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v izemi v Struktire:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriskd pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen uli¢na,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen stresna a vertikalna;

- plochy sidlisk regulativami vymedzené pre ploSna parkovi zelen si
nezastavatel'né a musia sa riesit ako verejna parkova aprava;

- na jestvujucich sidliskach a plochach bytovych domov nezniZovat
dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela;

- plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia
rieSit ako verejne dostupné priestranstvo s mozZnostou dostavby
vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreskov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov);

- verejné parkové upravy, alternativne verejné priestranstvo upravené
zelefiou, mobiliArom a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty
rezidentov povinne riesit v novych zénach byvania v dostupnosti do 300
m (minimalna doporuéena plocha 0,5 - 1,0 ha, alebo tzv. obvodové
verejné parkové upravy na ploche o minimalnej vymere 2 ha v okruhu
byvania do 500 - 800 m;
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- na plochach verejnych parkovych ploch, verejnych priestranstiev pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk
budovat mobilidArom originalnu identitu;

- pri detskych ihriskdch a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté
a tinisté;

- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych
ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou;

- v architektire uplatiiovat streSna a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSni zelen vratane
vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;

- zelen pri objektoch bytovych domov a sprievodna zeleni pri obcéianskej
vybavenosti je potrebné zachovat ako verejne pristupny priestor — bez
oplotenia (ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkény parter);

- vertikalnu zelen uplatiovat na opornych konStrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

- zelen wuliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na urovni terénu rieSit minimalne formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene — min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania ploch obsluZznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra, biokoridory) musi byt povinne zostavena najmi z
domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhl'adom podobnych domacim druhom, ktoré nebudi menit zasadne raz
krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzZinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov.

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujiucich regulativov funkéného bloku si ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

A 06/S - NizkopodlazZni zastavba — bytové domy zo zniZenym §tandardom
a redukovanym rozsahom vybavenosti

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sliZzi na byvanie s niz§im Standardom byvania pre Specifické
skupiny obyvatelov.

Funkéné vyuzitie:



26

Funkcie prevladajice (primarne):

byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch - do 3 nadzemnych podlazi,
nezastavateIné plochy upravené zeleiou v rozsahu stanovenom v
dopliujiucich ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,
prislusné motorové a pesie komunikacie.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socialne a bezpec¢nostné zariadenia pre obsluhu izemia.

Funkcie nepripustné:

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

garaze sluziace pre rezidentov a ostatné stavby nesluziace vyhradne pre
dominantna funkciu,

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnostou, vibraciami, optickym a
elektromagnetickym ziarenim, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre
byvanie a iné urcené ucely v dotknutom tzemi.

Dopliujiace ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

uzemie bloku moéze byt opticky a fyzicky odclenené od zastavaného
tzemia obce do uzavretého samostatného arealu.

RieSenie statickej dopravy:

- parkovacie a odstavné miesta pre obyvatelov je potrebné rieSit na

pozemku prisluSného objektu bytového domu, resp. vycleneného arealu.
RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Struktire:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliazrom
a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen uli¢éna,

- sprievodna zelenn komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova;

na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov

neznizovat dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela, pripadné ubytky

sposobené investicnou vystavbou nahradit minimalne v rovnakom

rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktori urci mesto;

minimalna celkova vymera zelene v zoéne byvania je 3-5 m2 na 1

obyvatela zony;

v zoénach byvania, kde nie je dostatok ploch pre budovanie zelene v

predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou formou zelene (napr.

na opornych konstrukciach, plotoch a pod.);

v ramci ploch 2zelene a pridruZzenych ploch verejne dostupnych

priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou

vodou;

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne

minimalne jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania

na urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
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min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zeleii napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
najmid z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhl'adom podobnych domacim druhom, ktoré nebudi
zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou féliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujacich regulativov funkéného bloku sia ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

B 01 — mestotvorna polyfunkcia

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sliZi pre mestotvorna polyfunkciu.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajiuce (primarne):

obcianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturalnom
spektre, s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami, najma
byvanim, pricom v centralnych a taziskovych priestoroch mesta podiel
obcianskej vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min. 25%
(neplati pre iizemie CMZ Trnava, kde regulativ uréuje UPN CMZ Trnava v
zneni neskorsich zmien),

stavebné Struktary tvoria uli¢né priestory s vybavenostou orientovanou
do priestorov mestského parteru, s moznostou jeho prepojenia na verejné
priestory ale i do vniutra pozemku mestotvornej polyfunkcie,

spolocenska funkcia — priestory pre nadviazovanie kontaktov,

nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v
dopliujiacich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy,
nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov mesta a regionu, stistredenych najma
v parteri budov,

odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov - obvykle ako sucast
podzemnych podlazi objektov, pri novonavrhovanych pravidlo,
nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia obvykle ako sucast
objektov,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim
rozvoja pesSieho pohybu, trasy a zastavky MHD,
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byvanie vo vySSich podlaziach budov, pripadne orientované do
vnitrobloku.

- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skolstvo - bloky
VS, S8, zariadenia MS v ramci injch objektov, kostoly a modlitebne,
doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujacich mestskost prostredia
verejnych priestorov a ZP obytnych priestorov v izemi, napr.
polygraficka ¢innost, odevna prevadzka atd’.,

zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych
priestorov, pripadne nadzemnych priestorov, ktoré nenarusuji mestské
prostredie verejnych priestorov (zachovanie obcianskej vybavenosti
v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy)
a ZP obytnych priestorov v izemi,

fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare), klampiarske
dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru,
vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), zberné suroviny, chemické cistiarne, predaj stavebného
materialu, kamenarske dielne, chovné stanice, pohostinské zariadenia
nizsieho Standardu a pod.,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s nizS§im standardom,

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, 2zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, ucinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutych lokalitach,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliujiace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max.
vySka zastavby 5. NP + podkrovie alebo ustipené podlazie, s moznym
vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany vyskovy
akcent do 8 NP nesmie naruSit historicki panoramu a siluetu
historického jadra mesta Trnava);

na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domov prisposobit vysku
zastavby novych, alebo rekonsStruovanych objektov jestvujiucej zastavbe -
na max. 3 NP, resp. 10 m od trovne terénu - ak to nasledny stupeii UPD
na zonalnej irovni nestanovi inak.

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku
prislusného objektu.

- RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Struktire:
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
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- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliArom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriskd pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen uli¢na,

- sprievodna zelen komunikacii zelen spevnenych ploch a zariadeni
hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidZova,

- zelen stresna a vertikalna;

plochy vymedzené regulativmi pre zelenn ako nezastavatelné sa musia sa

riesSit ako verejne dostupné priestranstvo ;

v zénach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania rieSit verejne

dostupnii parkovi zeleii s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v

dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 - 800 m rieSit

parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra

systému sidelnej zelene);

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre

relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochiach malych ihrisk

budovat originalnu identitu;

ak sa jedna o ulicny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen

pri objektoch obcéianskej vybavenosti a byvania ako verejne pristupny

priestor bez oplotenia;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruZzenych

ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne

minimalne jednostrannym stromoradim;

minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela

zony (mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného

parkovania na drovni terénu), optimalny podiel zelene v rieSenom bloku

polyfunkcie je 30% (plati vzdy vysSSie dosiahnuty ukazovatel) - pre

tizemie CMZ Trnava regulativ uréuje UPN CMZ Trnava v zneni neskorsich

zmien,

v architektire uplatiiovat streSna a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku aplikovat streSni zelen

minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov

rieSeného Gzemia s tymito strechami, vratane vybavenosti pre relaxacny

pobyt rezidentov, navStevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti

a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;

vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konsStrukciach, fasadach,

plotoch a podobne;

zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania na urovni

terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1

strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch obsluznych

komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu

minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej

nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne

dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zeleii napojena na

krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena

najmid z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
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introdukovanych, vzhl'adom podobnych domacim druhom, ktoré nebudi
zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzZinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov;

- budovanie pléoch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujiacich regulativov funkéného bloku sa ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

B 01 - mestotvorna polyfunkcia (modifikované 2znenie s upravenym
regulativom vysky zastavby stanovenym iba pre tizemie vymedzeného
funkéného bloku Spartakovska — Sladovnicka ul.

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slaZi pre mestotvorna polyfunkciu.
Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajiace (primarne):

- obcianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturalnom
spektre, s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami, najma
byvanim, pricom v centralnych a taziskovych priestoroch mesta podiel
obcianskej vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min.
25%,

- stavebné Struktary tvoria uliéné priestory s vybavenostou orientovanou
do priestorov mestského parteru, s moznostou jeho prepojenia na verejné
priestory ale i do vniatra pozemku mestotvornej polyfunkcie,

- spolocenska funkcia - priestory pre nadviazovanie kontaktov,

- nezastavané plochy upravené zeleiou v rozsahu stanovenom v
dopliiujacich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy,
nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov mesta a regionu, sustredenych najma
v parteri budov,

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov - obvykle ako sucast
podzemnych podlazi objektov, pri novonavrhovanych pravidlo,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia obvykle ako suicast
objektov,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim
rozvoja pesSieho pohybu, trasy a zastavky MHD,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov,

- byvanie vo vySSich podlaziach budov, pripadne orientované do

vnutrobloku.
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu)

- socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skolstvo - bloky
VS, S8, zariadenia MS v ramci injch objektov, kostoly a modlitebne,
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doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujiacich mestskost prostredia
verejnych priestorov aZP obytnych priestorov v Gizemi, napr.
polygraficka ¢innost, odevna prevadzka atd’.,

zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych
priestorov, pripadne nadzemnych priestorov, ktoré nenarusuji mestské
prostredie verejnych priestorov (zachovanie obcianskej vybavenosti
v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy)
a ZP obytnych priestorov v izemi,

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Ccistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare), klampiarske
dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru,
vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), zberné suroviny, chemické cistiarne, predaj stavebného
materialu, kamenarske dielne, chovné stanice, pohostinské zariadenia
nizSieho standardu a pod.,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s niz§im standardom,

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, 2zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, ucéinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutych lokalitach,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliujace ustanovenia:

- Funkcnopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max.

vysSka zastavby do 7 NP + podkrovie alebo ustipené podlazie, s mozZnym

vyuzitim jednej vySkovej dominanty - vySkového objektu do 80 m nad
terénom;

pri uzemnom konani bude potrebné preukazat vhodnost rieSenia

stvarnenia a proporcii navrhovanej vySkovej dominanty a jej

harmonizovanie s historickou panoramou a siluetou historického jadra
mesta Trnava - dialkovymi pohladmi a vnuatromestskymi pohladmi

z uréenych pozicii, najma:

- z krizovatky severného obchvatu I/51 a Piestanskej cesty,

- zo severného obchvatu v mieste kriZzovania s vodnym tokom Trnavky,

- z Hlbokej ulice,

- zo Sladovnickej ulice v urcenom mieste,

- zo Spartakovskej ulice v uréenom mieste;

vzhlad predpokladanej vySkovej dominanty musi spiiiat nasledovné

kritéria:

- objekt bude mat charakter veze, t.j. postupne sa bude smerom nahor
zmensSovat podlazna plocha podlazi, s moZnostou zakoncenia objektu
Stihlou konStrukciou technologickych zariadeni alebo architektonického
tvaroslovného prvku,

- obvodovy plast objektu bude v max. miere z transparentného materialu,
odlahcéujiceho celkovii hmotu stavby,
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- podorysné usporiadanie podlazi bude vyuzivat zaoblenie narozi (prip.
i prieceli) s dorazom na odlahéenie celkovej hmoty objektu,

- obvodovy plast objektu bude min. cleneny balkonmi, loggiami
a tvaroslovnymi prvkami, ktoré by 2zvyraziovali hmotu a siluetu
objektu,

- max. zastavana plocha objektu (veze) - do 450 m2;

prisposobit vysku zastavby novych, alebo rekonsStruovanych objektov na

pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujicej zastavbe -

na max. 3 NP, resp. 10 m od drovne terénu;

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku
prislusného objektu.

RiesSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Struktire:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliArom
a vybavenostou pre relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelenn komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidZova,

- zelen stresna a vertikalna;

pri objektoch obcéianskej vybavenosti a polyfunkénych komplexov

budovat verejné priestranstvo, resp. priestranstvo pristupné pre verejnost

upravené zelenou, mobiliArom a vybavenostou pre relax a spoloc¢enské

kontakty rezidentov;

verejné parkové upravy, alternativne verejné priestranstvo upravené

zelefiou, mobiliArom a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty,

alternativne malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov povinne

riesit v novom polyfunkénom komplexe s podielom byvania v dostupnosti

do 300 m (minimalna doporucena plocha 0,5 - 1,0 ha, minimalna

vymera 7 m2 na 1/obyvatela zony), alebo tzv. obvodové verejné parkové

upravy na ploche o minimalnej vymere 2 ha v okruhu byvania do 500 -

800 m,

plochy vymedzené regulativmi pre zeleii ako nezastavateIné sa musia

riesSit ako verejne dostupné priestranstvo;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych

ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou;

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne

minimalne jednostrannym stromoradim;

v architektire uplatiiovat stresna a vertikalnu zelei;

na terasach a strechach objektov bloku aplikovat streSna zelen

minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery striech vSetkych objektov

rieSeného izemia vratane vybavenosti pre relaxacny pobyt rezidentov a

navstevnikov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti

a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;
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vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

zelenn spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene —
minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania
ploch obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

zelenn pri polyfunkénych objektoch a sprievodni zeleni pri obcéianskej
vybavenosti na verejnom priestranstve je potrebné zachovat ako verejne
pristupny priestor — bez oplotenia;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejnych
priestranstiev pouzit max. do 30%;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikoreniovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmeiov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliujicich regulativov funkéného bloku sia ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

B 02/1 - Polyfunkéna kostra mesta

Zakladna charakteristika:

Uzemie verejnjch priestranstiev a éasti blokov do nich orientovanych slazi
pre mestotvornu polyfunkciu.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajice (primarne):

Struktarovana obcianska vybavenost mestotvorného charakteru,
s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami, najmd byvanim,
verejnou zelenou, Sportovou vybavenostou a zariadeniami a dopravnymi
zariadeniami regionilneho vyznamu (stanica ZSR, stanica SAD),
v priestoroch vniitorného okruhu a hlavnych mestskych radial,

stavebné Struktary dotvarajiace ulicné priestory s vybavenostou do nich
orientovanou,

spolocenska funkcia - priestory pre nadvazovanie kontaktov,

nezastavané plochy upravené zelefiou vV rozsahu stanovenom v
dopliujiacich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania),
nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov mesta a regionu, mestotvornej
vybavenosti pre motoristov (napr. CS PHM),

odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov prilahlého obytného
uzemia, resp. izemia CMZ - ako sucast podzemnych podlazi objektov
obcianskej vybavenosti,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia obvykle ako sucast
objektov,
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prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim
rozvoja peSieho pohybu, trasy a zastavky MHD,

byvanie vo vySSich podlaziach budov, pripadne orientované do
vnitrobloku.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skoly regionalneho
vyznamu, kostoly a modlitebne,

doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujacich mestskost prostredia
verejnych priestorov a ZP obytnych priestorov v fizemi,

zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych
priestorov, pripadne nadzemnych priestorov, ktoré nenarusSuji mestské
prostredie verejnych priestorov (zachovanie obcianskej vybavenosti
v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy)
a ZP obytnych priestorov v izemi

fotovoltaické zariadenia wumiestnené na streSnej konsStrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.
Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne,
klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného
charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby), zberné suroviny, chemické cistiarne, predajne
autosuciastok, kamenarske dielne, chovné stanice, pohostinské
zariadenia nizSieho Standardu a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie

zariadenia s niZzSim standardom,

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, 2zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, ucéinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie-parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutych lokalitach,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliujiace ustanovenia:

Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max.
vySka zastavby 5. NP + podkrovie alebo ustipené podlazie, s moznym
vyuzitim vyskového akcentu do 8 NP, resp. 26 m;

max. vySka zastavby vo vymedzenom izemnom rozsahu Zmeny 02/2017
Lokalita C - Ruzindolska ulica je 4 NP;

na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prisposobit vysku
zastavby novych, alebo rekonsStruovanych objektov jestvujicej zastavbe -
na max. 3 NP, resp. 10 m od drovne terénu - ak to nasledny stupeir UPD
na zonalnej irovni nestanovi inak;

pri stavbe novych objektov alebo ich rekonsStrukcii je potrebné zohl'adnit
uliéni ¢iaru jestvujiacich stavebnych fondov na blizkych parcelach,
reSpektovat a prisposobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujiucim objektom na susednych
parcelach,

RiesSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela.
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RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliArom
a vybavenostou pre relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen uli¢na,

- sprievodna zelenn komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidZova,

- zelen stresna a vertikalna;

v zbénach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania rieSit verejne

dostupnii parkovi zeleii s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v

dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 - 800 m rieSit

parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra

systému sidelnej zelene);

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia

riesit ako verejne dostupné priestranstvo;

ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkcény parter, je potrebné zachovat zeleini

pri objektoch obcianskej vybavenosti a byvania ako verejne pristupny

priestor bez oplotenia;

minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela

zony (mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného

parkovania na arovni terénu), optimalny podiel zelene v rieSenom bloku

polyfunkcie je 30% (plati vzdy vysSie dosiahnuty ukazovatel);

v architektare uplatiiovat streSna a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku aplikovat streSni zelen

minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov

rieSeného tuzemia s takymito strechami, vratane vybavenosti pre

relaxacny pobyt rezidentov, navStevnikov a zamestnancov v primeranom

rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti

a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;

vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konsStrukciach, fasadach,

plotoch a podobne;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre

relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk

budovat originalnu identitu;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruZzenych

ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit, pripadne minimalne

jednostrannym stromoradim;

zelenn spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania

na arovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -

min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch

obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu

minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej

nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne

dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zeleih napojena na
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krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
najmid z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebuda
zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzZinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikoreniovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmeiov stromov;

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

Sacastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku si ustanovenia

definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

B 02/2 - Polyfunkéna kostra mesta v zonach nizkopodlaznej zastavby

(rodinnych domov)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sliZi na bjvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami,
s moznostou podielu nezavadnych podnikatel'skych aktivit.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajice (primarne):

- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch,

- obcianske vybavenie a sluzby mestotvorného charakteru rozsahom
a stavebnym objemom prislichajicim jestvujicej zastavbe rodinnych
domov (spiiiajice stanovené podmienky),

- nezastavané plochy wupravené zelefiou v rozsahu stanovenom v
dopliujiacich ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD,

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov,

- zelen sukromnych zahrad.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusSiacich
obyvatelov obytného izemia na okolitych parcelach,

- nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré siu
schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom
pozemku, nie v radovej zastavbe,

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujace
stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy,

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vycélenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.),

- zdravotnicke zariadenia, MS, sliZiace pre obsluhu prisluSného Gizemia

- fotovoltaické zariadenia umiestnené mna streSnej konsStrukcii, na
obvodovom plasti stavieb.
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- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne,
klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného
charakteru, vyroba, vel'kosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, karenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne,
predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosiuciastok, chovné
stanice, tanciarne a herne, resStauracné a pohostinské zariadenia
s vycapnymi zariadeniami a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie

zariadenia s niZ§im Standardom,

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, wuc¢inkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcéené ucely v dotknutych lokalitach,
polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych
zvierat).

Dopliiujace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné
domy, resp. ostatné objekty obcianskej vybavenosti, nesmie byt mensia,
ako 500 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (stcet zastavanej
plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléoch na teréne) vacsi ako
0,65;

velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy, resp.
ostatné objekty obcianskej vybavenosti, velkost novovzniknutych
pozemkov nesmie byt mensSia, ako 300 m2 a max. koeficient zastavanosti
pozemku (sicet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych
ploch na teréne) viacsi ako 0,75;

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max.
vysSka zastavby 2 NP vratane ustipeného podlazia alebo podkrovia, ak to
nasledny stupeii UPD nestanovi inak;

pri stavbe novych rodinnych domov, objektov obcianskej vybavenosti
a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit
uliéna ciaru jestvujiucich stavebnych fondov rodinnych domov na
blizkych parcelach, reSpektovat a prisposobit sa vyskou, podlaznostou,
tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujicim objektom
na susednych parcelach;

v blokoch rodinnych domov a obéianskej vybavenosti v starej zastavbe so
stavebnou ¢iarou totoZnou s uli¢énou hranicou pozemku, je mozné pri
rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu ¢iaru tychto objektov o 3 m;

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov a objektov obcianskej
vybavenosti riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupnov) bez obytného podkrovia (s
vysSkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom);

stavby objektov obcianskej vybavenosti a ostatnych objektov v zahradach
su pripustné iba na dostatocne velkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté
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predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu
zastavanosti parciel priclenenych k jednotlivym rodinnym domom
a objektom obcianskej vybavenosti;

uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m
plné a zvysSna cast perforovana, vniitorné oplotenie medzi susedmi max.
do vysSky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo).

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesSit na
sukromnych pozemkoch.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelefiou rieSit v izemi v Struktire:

- zelenn zahrad pri RD a OV,

- zelenn parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zeleiou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zeleih komunikacii,

- zelenn spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzZova,

- zelen stresna a vertikalna;

parkovo upraveni plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné

priestranstvo upravené zeleiou, mobiliArom a vybavenostou pre relax a

spolocenské kontakty rezidentov povinne riesit v novych zénach byvania

v dostupnosti do 300 m;

minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného

priestranstva upraveného zelefiou je najmenej 10% kompaktnych ploch z

vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. minimalne 0,5 ha,

velkost a vymedzenie budi urcené v tzemnom pline zény alebo v

urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik Gzemia a jednotlivych

mestskych casti;

plochy vymedzené regulativmi pre zeleni ako nezastavatelné sa musia

riesSit ako verejne dostupné priestranstvo;

zelen uliécnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne

jednostrannym stromoradim;

v architektire uplatiiovat streSna a vertikalnu zelen;

budovanie zelene na plochych strechach 2zariadeni komercnej

vybavenosti a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym

tizemim;

vertikalnu zelen uplatiovat na opornych konsStrukciach, fasadach,

plotoch a podobne;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruZzenych

ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazd'ovou vodou;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania

na urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene —

minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania

ploch obsluznych komunikacii parkoviska;
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- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m ;

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zeleir napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
najmid z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudi
zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikoreniovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov;

- budovanie parkovo upravenych ploch, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku sG ustanovenia
definované v éasti Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

B 03 - plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu
Zakladna charakteristika:

Uzemie Skolskych arealov regionalneho a nadregionilneho vyznamu (VS, SS),
miestneho vyznamu (ZS), uzemie zdravotnickych arealov (nemocnica),
administrativnych zariadeni, spravy, vedy, vyskumu a pod.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajace (primarne):
- prisluSsna vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prisluSného
doplnkového vybavenia,
- nezastavané plochy wupravené zeleiou v rozsahu stanovenom v
dopliiujacich ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- zariadenia stravovania pre zamestnancov a uzivatelov,
- byvanie v internatoch, ubytovniach a pohotovostnych bytoch
zamestnancov prislusnej arealovej vybavenosti,
- socialne a zdravotnicke sluzby pre uzivatelov primarnej funkcie, prip.
i ostatnych obyvatelov a d’alSie subjekty,
- telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie,
prip. i ostatnych obyvatelov a d’'alSie subjekty,
- odstavné miesta a garaze slaziace pre rezidentov,
- nevyhnutné plochy prisluSného technického a hospodarskeho vybavenia
uzemia,
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie.
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
- doplnkova podnikatel'ska c¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,
ktora nenarusSuje ¢innost primarnych funkcii arealu
- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na
obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:
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- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby),

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s nizS§im standardom,

- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym zZiarenim, ucéinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutych lokalitach,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliujiace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka
zastavby 5 NP + podkrovie - resp. ustipené podlazie, s moznym vyuzitim
vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany vyskovy akcent do 8
NP nesmie narusSit historickii panoramu a siluetu historického jadra
mesta Trnava);

- na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prisposobit vysSku
zastavby novych, alebo rekonstruovanych objektov jestvujicej zastavbe -
na max. 3 NP, resp. 10 m od trovne terénu - ak to nasledny stupeir UPD
na zonalnej irovni nestanovi inak;

- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci plochy arealu;

- parkoviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a
arealov s potrebnou celkovou kapacitou vdéSou ako 100 stani, rieSit v
rozsahu min. 75% ako viacpodlazné zariadenia monofunkcéné alebo v
spolocnom objekte s primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku,
s uplatnenim vertikidlneho obvodového ozelenenia objektu (pri urceni
celkovej potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné
ich acelové clenenie na mensSie funkénoprevadzkové celky).

- RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v izemi v Struktare:

- zelen parkova verejne dostupna vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliArom
a vybavenostou pre relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelenn komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidZova,

- zelen stresna a vertikalna;

- zeleni arealov (ZS, SS, VS, zdravotné zariadenia a pod.) ma byt
v jestvujicich arealoch zachovana minimalne na 70% po6vodnej rozlohy
arealovej zelene a v novych arealoch ma byt budovana minimalne na 40%
rozlohy arealu (pocitané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a
zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu);
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plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia
rieSit ako priestranstvo;

minimalna vymera zelene Skolskych arealov a zariadeni je 25 m2 na 1
dieta z projektovanej kapacity predskolského zariadenia, resp. 500 m2 na
1 predsSkolské zariadenie, 40 m2 na 1 Ziaka z projektovanej kapacity
Skolského zariadenia, resp. 1 ha na 1 Skolské zariadenie, 60 m2 na 1
Studenta z projektovanej kapacity fakulty, univerzity, resp. 2 ha na 1
fakultu alebo univerzitu;

minimalna vymera zelene zdravotnickych arealov je 80 -130 m2 na 1
16zko z projektovanej kapacity zdravotnickeho zariadenia, resp. 0,5 - 2 ha
na 1 zdravotnicke zariadenie;

zabezpecit v arealoch funkciu jadra alebo subjadra systému sidelnej
zelene so spristupnenim verejnosti v stanovenom rozsahu;

vyhradené arealové priestranstvo upravené zelefiou, mobiliAsrom a
vybavenostou pre spolocenské kontakty, prip. relax rezidentov povinne
riesit pri novych objektoch vybavenosti;

povodné plochy arealovej zelene doplnit pri rekonStrukcii a obnove o
vybavenost umoziujicu spolocenské kontakty a relax rezidentov;

v architektire uplatiiovat streSna a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku aplikovat stresSni zelen
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov
rieSeného Gzemia s tymito strechami, vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt navstevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerc¢nej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;
vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konsStrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

v arealoch uplatnit originalitu, prisluSné tematické zameranie a pod.;

na vnatornom obvode arealov budovat vysoko uc¢inna hygienicka, viac
etazova zelen,

vytvarat podmienky na spristupniovanie zelene arealov pre potreby
verejnosti v dohodnutom rezime;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych
ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou;

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostranneu-alejou jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni
terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - minimalne
1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

v §kolskych, Sportovych a zdravotnickych arealoch nepouzivat dreviny
jedovaté, tfnité a alergénne;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach pouzit max. do
30%, pricom zelei napojena na krajinné prostredie (biocentra a
biokoridory) musi byt povinne zostavena najma z domacich druhov, prip.
neinvaznych druhov a druhov introdukovanych, vzhladom podobnych
domacim druhom, ktoré nebudi zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
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protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov;

- budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych pléoch a
priestranstiev pre relax a spolocenské kontakty zamestnancov,
uzivatelov a navStevnikov arealov a zariadeni v predpisanom
minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujacich regulativov funkéného bloku s wustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

B 04 - plochy celomestskych a primestskych komerénych hypercentier
Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slaZi pre ¢innost velkych komerénych centier.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajice (primarne):

- komeréna vybavenost - obchody, sluzby, verejné stravovanie
v monofunkénych arealoch a objektoch, vratane potrebnych parkovacich
ploch,

- nezastavané plochy wupravené zelefiou vV rozsahu stanovenom v

dopliujiacich ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,

- prisluSné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD,

- dopravna vybavenost a sluzby (CS PHM, stravovanie, ubytovanie).

- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, kostoly
a modlitebne,

- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusSujiuce charakter, prevadzku
a vzhl'ad prostredia

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby),

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s niz§im standardom,

- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, 2zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, ucinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutych lokalitach,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliiujiace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:
- vo vymedzenych funkcénych blokoch (okrem lokality na pravej strane
dial'ni¢éného privadzaca v smere do Trnavy) je potrebné, aby:
- priestorové a prevadzkové usporiadanie stavebnych Struktiar novych
arealov, komplexov a objektov v danom vymedzenom bloku vytvarali
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mestské prostredie s vymedzenymi verejne pristupnymi uliénymi
priestormi a priestormi spolocéenskych kontaktov navstevnikov s
kvalitnym mobiliArom a bohato Struktirovanym vybavenostnym
parterom do nich orientovanym, s fasddami vytvarajicimi obraz
mestskej radovej zastavby, pricom mestotvorny parter musi tvorit min.
50% z celkového rozsahu obvodovych stien objektov vo vymedzenom
funkcnom bloku;

- vymedzené verejne pristupné priestory bloku musia nadvidzovat na

jestvujicu Struktiaru ulic a verejnych priestorov na prilahlych plochach
a zohladnit ich priestorové parametre (Sirku, vysku vymedzujicej
zastavby a tvar zastreSenia a pod.);

- bloky komercnych centier a clenenie hmot stavebnych objektov v nich
musia svojim vymedzenim reSpektovat prirodzené historicky
osvedéené meritko charakteristické pre mesto Trnava a prilahlé
lokality;

- vymedzenia stavebnych Struktar a ich usporiadanie nesmie vytvarat
pridruzené koncentrované monofunkéné zdruzené plochy parkovisk na
teréne slaziacich pre jednotlivé zariadenia, objekty a arealy
vymedzeného funkéného bloku.

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci plochy arealu;

parkoviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a
arealov s potrebnou celkovou kapacitou vd¢ésSou ako 100 stani, rieSit v
rozsahu min. 75% ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v
spolocnom objekte s primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku,
s uplatnenim vertikidlneho obvodového ozelenenia objektu (pri urceni
celkovej potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné
ich acelové clenenie na mensSie funkénoprevadzkové celky).

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Struktire:

- zelen parkova verejne dostupna vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliArom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen uli¢na,

- sprievodna zelei komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidZova,

- zelen stresna a vertikalna;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavateIné sa musia

riesit ako verejne dostupné priestranstvo;

ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkcény parter, je potrebné zachovat zelen

pri objektoch obcianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez

oplotenia;

v zonach komercnej vybavenosti budovat priestranstva upravené zelenou,

mobilidsrom a vybavenostou pre kratkodoby relax a spolocenské kontakty

rezidentov, alternativne parkovi zelenn s vybavenostou;

celkovy podiel zelene v rieSenom bloku velkych komercénych centier je

minimalne 25%;

v architektire uplatiiovat stresna a vertikalnu zelei;
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- na terasach a strechach novych objektov bloku komerénej vybavenosti a
sluzieb aplikovat streSni zelen minimalne v rozsahu 50% 2z celkovej
vymery vSetkych objektov rieSeného Gizemia s tymito strechami, vratane
vybavenosti pre relaxaény pobyt navstevnikov a zamestnancov v
primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;

- vertikalnu zelenn uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

- na priestranstvich a parkovo upravenych plochach budovat originalnu
identitu;

- v ramci ploch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na arovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléoch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- na vnuatornom obvode blokov hypercentier budovat najmid v dotyku
s obytnym tizemim vysoko uc¢innu izolaéni viac etaZovi zelen;

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelenn napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
najmid z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhl'adom podobnych domacim druhom, ktoré nebudi
zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou féliou na ochranu inzZinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmefiov stromov;

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov;

- budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a
priestranstiev pre relax a spolocenské kontakty zamestnancov, uzivatelov
a navstevnikov arealov a zariadeni v predpisanom minimalnom rozsahu je
povinnostou jednotlivych investorov.

Sucastou dopliaujiacich regulativov funkéného bloku st ustanovenia

definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

B 05 - plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slizi pre Sportové, rekreaéné aktivity a CR.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajice (primarne):
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Sportova vybavenost,

zariadenia sluziace potrebam rekreacie a cestovného ruchu vratane
potrebnych parkovacich ploch,

plochy zelene s rekreac¢no-oddychovou funkciou,

nezastavané plochy upravené zeleiou v rozsahu stanovenom v
dopliiujacich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

Sportové ihriska, vodné plochy a kupaliska,

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, s uprednostnenim
rozvoja peSieho pohybu, trasy a zastavky MHD,

verejne dostupna a vyhradena parkova a lesoparkova zelein,

zelen prirodnych Sportovych arealov.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

verejné stravovanie, ubytovacie sluzby, obchody a sluzby ako doplnok k
primarnej funkcii a sticast cestovného ruchu,
zariadenia a arealy cykloturistiky a jazdeckej vybavenosti (cyklokros,
country klub, ran¢) doplnené vhodnou Sportovo-rekrea¢nou vybavenostou
a vybavenostou cestovného ruchu,

cyklistické, turistické a jazdecké trasy (turistika na konoch),
byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu izemia (spravcovsky byt),
fotovoltaické zariadenia wumiestnené na streSnej konsStrukcii, na
obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby),

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s niz§im standardom,

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, Wwcéinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutych lokalitach,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliujiace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

nie je mozZné umiestiiovat neziaduce zariadenia kumulujice funkcie
nesuvisiace alebo len okrajovo suvisiace so Sportom (restauracné
a hotelové komplexy), alebo ktoré by svojim rozsahom presahovali
dominantnia funkciu vymedzeného bloku - Sport a rekreacia;

- RiesSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni Sportu a rekreacie musi byt riesené
v ramci plochy z6ny, resp. arealu;

- RieSenie zelene:

nezastavatel'né plochy upravené zelenou riesit v izemi v Struktire:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliArom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelenn komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,
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- zelen obvodova a hygienicka na eliminaciu imisii v ovzdusi,

- zelen imidzZova,

- zelen stresna a vertikalna;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia
rieSit ako priestranstvo;

zelen arealov pre Sportové, rekreacné aktivity a CR musi byt v novych
arealoch budovana a v existujacich arealoch zachovana minimalne na
45% rozlohy arealu (pocitané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a
zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu);

na vnuatornom obvode aredlov pre Sportové, rekreacné aktivity a CR
budovat vysoko ucinna hygienicki viac etaZovii zelen s posilnenou
izolacnou funkciou;

zelen kapalisk musi byt budovana, resp. zachovana na rozlohe minimalne
500 m2;

ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen
pri objektoch obcianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez
oplotenia;

na parkovo upravenych plochiach a verejne dostupnych priestranstvach
budovat originalnu identitu;

v architektire uplatiiovat streSnia a vertikalnu zelein;

na strechach a terasach objektov bloku pre Sportové, rekreacné aktivity
a CR aplikovat streSnu zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery
striech vSetkych objektov rieSeného tzemia vratane vybavenosti pre
relaxacny pobyt navstevnikov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni Sportovej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym Gzemim;
vertikalnu zelen uplatiovat na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

v ramci ploch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazd'ovou vodou;

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
arovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min.
1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelei napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory a d’alSie) musi byt povinne
zostavena predovSetkym z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a
druhov introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré
nebudi zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzZinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmeiov stromov;

vo vzdialenosti 15 m od tzemnej hranice parkov a lesoparkov je
stanovené ochranné pasmo;
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- budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a
priestranstiev pre relax a spolocenské kontakty zamestnancov, uzivatel'ov
a navstevnikov arealov a zariadeni v predpisanom minimalnom rozsahu je
povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliujicich regulativov funkéného bloku siG ustanovenia

definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

B 06 - plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych

aktivit, komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slaZi pre podnikatelskii ¢innost mestotvorného charakteru
v terciarnom sektore, pripadne aktivity sekundarneho sektora, nenarusujice
prilahlé obytné priestory.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajice (primarne):

- arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb,
nezavadnych vyrobnych sluZzieb mestotvorného charakteru,

- nezastavané plochy upravené zelenou vV rozsahu stanovenom v
dopliujiucich ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem
prechodného ubytovania vo vidzbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych
sluzieb pre obyvatel'ov mesta a regionu,

- objekty administrativy, najma vo vidzbe na jestvujice arealy,

- odstavné miesta a garaze slaziace pre rezidentov,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,

- prisluSné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD,

- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis).

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia,

- zelen doplnkovych zariadeni,

- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia
(doplnené o vysoku zelen),

- pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnych arealoch (max. 1
spravcovsky byt, prip. ubytovanie zamestnancov prisluSného arealu pre
prilezitostné prenocovanie),

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim (v rozsahu
robotnickych ubytovni),

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konsStrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim (v rozsahu
ubytovni pre brigadnikov), ubytovacie zariadenia s nizZ§im Standardom,

- vSetky druhy cinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami,
zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
ziarenim, ucinkami nebezpeénych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi ainymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urcené tucely v
dotknutych lokalitach,
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samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliiujace ustanovenia:

- Funkcnopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max.

vysSka zastavby 5 NP + podkrovie, resp. ustiipené podlazie;

na plochach, ktoré su v dotyku, resp. vo viazbe s plochami byvania sa

vyliéi umiestnenie novych zdrojov znecistenia ovzduSia zatazujucich

prilahlé obytné tzemie (okrem malych zdrojov znecistenia ovzdusSia na
baze zemného plynu a propan butanu);

v osobitnych pripadoch po odbornom positdeni mozZnost alternativneho

vyuzitia ¢asti izemia bloku v rozsahu stanovenom kédovym oznac¢enim C

01;

vo vymedzenych funkénych blokoch (okrem lokalit Od Zavarského,

Modranka — Juh a lokalit na pravej strane dialniéného privadzaca v smere

do Trnavy) je potrebné, aby:

- priestorové a prevadzkové usporiadanie stavebnych Struktir novych
arealov, komplexov a objektov v danom vymedzenom bloku vytvarali
mestské prostredie s vymedzenymi verejne pristupnymi uliénymi
priestormi a priestormi spolocenskych kontaktov navsStevnikov s
kvalitnym mobiliAsrom a bohato Strukturovanym vybavenostnym
parterom do nich orientovanym, s fasadami vytvarajicimi obraz
mestskej radovej zastavby, pricom mestotvorny parter musi tvorit min.
50% z celkového rozsahu obvodovych stien objektov vo vymedzenom
funkénom bloku;

- vymedzené verejne pristupné priestory bloku musia nadvidzovat na
jestvujicu Struktaru ulic a verejnych priestorov na prilahlych plochach
a zohladnit ich priestorové parametre (Sirku, vysku vymedzujicej
zastavby a tvar zastreSenia a pod.);

- bloky komercnych centier a clenenie hmot stavebnych objektov v nich
musia svojim vymedzenim reSpektovat prirodzené historicky
osvedéené meritko charakteristické pre mesto Trnava a prilahlé
lokality;

- vymedzenia stavebnych Struktar a ich usporiadanie nesmie vytvarat
pridruzené koncentrované monofunkcéné zdruzené plochy parkovisk na
teréne sliziacich pre jednotlivé zariadenia, objekty a arealy
vymedzeného funkéného bloku.

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkoviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a
arealov s potrebnou celkovou kapacitou vdésSou ako 100 stani, rieSit v
rozsahu min. 75% ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v
spolocnom objekte s primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku,
s uplatnenim vertikalneho obvodového ozelenenia objektu (pri urceni
celkovej potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné
ich Gcelové clenenie na mensSie funkénoprevadzkové celky).

- RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zeleiou, mobiliaArom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,



49

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelenn spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen stresna a vertikalna;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavateIné sa musia
riesit ako verejne dostupné priestranstvo;

arealova zelenn musi byt budovana alebo zachovana minimalne na 25%
rozlohy arealu, resp. prednostne v rozsahu urécenom podla vykresu C.02
(po¢itané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni
hromadného parkovania na arovni terénu);

v architektare uplatiiovat streSna a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach novych objektov bloku aplikovat stresnia zelen
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov
rieSeného tizemia s tymito strechami, vratane pripadnej vybavenosti pre
relaxacny pobyt navsStevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu (v
lokalite Od Zavarského a Modranka - juh, pokial to nie je mozZné pri
velkorozponovych halach s rozponom nad 15 m min. v jednom smere z
technickych dovodov realizovat, musi byt vegetacna strecha nahradena
na teréne dalSou zelenou plochou o vymere 25% z celkovej vymery
vSetkych striech objektov s vysadbou listnatych stromov so 100%
planovanou pokryvnostou);

budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne
na plochy v dotyku s obytnym Gzemim;

vertikalnu zelenn uplatiovat na opornych konsStrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

v ramci ploch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzZzenych ploch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou;

na priestranstvaich upravenych pre relax a spolocenské kontakty
rezidentov a parkovo upravenych plochach budovat originalnu identitu;
ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen
pri objektoch obéianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez
oplotenia;

na podporu imidzZzu prisluSnych firiem budovat v ramci vstupnych
priestorov arealov zelen s funkciou dekorativhou prostrednictvom
originalne rieSenych ploch zelene;

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na arovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

na vnutornom obvode arealu budovat vysoko ucéinnd hygienicka viac
etazovia zelen s posilnenou izolacnou funkciou, v dotyku s obytnymi
plochami aj za cenu odstranenia jestvujlicej spevnenej plochy pri
oploteni, prip. preloZenia jestvujicich sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych
velkokorunnych stromov alebo ich skupin;
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- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 20%, pricom zelenh napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory a d’alSie) musi byt povinne
zostavena predovsSetkym z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a
druhov introdukovanych, vzhl'adom podobnych domacim druhom, ktoré
nebuda zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov;

- budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a
priestranstiev pre relax a spolocenské Lkontakty zamestnancov,
uzivatelov a navsStevnikov arealov a zariadeni v predpisanom
minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujacich regulativov funkéného bloku st wustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

B 07 - plochy a bloky arealu mestskej pamiatihodnosti Sesslerovej sladovne
ako zariadenia Specifickych jedineénych zariadeni podnikatel'skych
aktivit, komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku historického arealu sliZi pre Specifickii podnikatelski ¢innost
mestotvorného charakteru v terciarnom sektore a urcené Specialne aktivity
sekundarneho sektora v limitovanom rozsahu, nenarusujice prilahlé obytné
priestory.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajice (primarne):

- areal historického zariadenia sladovne orientovany na malokapacitni
vyrobu sladu a piva jedineénymi 2zachovanymi postupmi s jej
prezentaciou pre turizmus a cestovny ruch,

- nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v
dopliiujacich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zachovanie povodnej vyroby piva a hlavnych vyrobnych postupov
spracovania sladu v existujacich historickych priestoroch,

- zariadenia reStauracnych sluzieb, sluzieb hotelového byvania
v primeranom rozsahu v povodnom historickom areali orientované najma
na prezentaciu primarnej funkcie a CR,

- zariadenia obchodu orientované najmid na ponuku primarnej funkcie
arealu a cestovny ruch,

- administrativa vo viazbe na primarne a pripustné funkcie,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

- plochy parkovisk pre navstevnikov a pracovnikov,

- prisluSsné motorové a peSie arealové komunikacie,

- spevnené plochy nevyhnutné pre 2zabezpecenie vyrobnych procesov
sladovne (s orientaciou najmi v severnej casti arealu),

- priestranstva upravené primeranym mobiliarom, zelefiou a vybavenostou
pre kratkodoby relax navstevnikov.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
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- doplnkové vyrobné zariadenia primarnej funkcie s potrebou ich
umiestnenia v novych objektoch,

- rozSirenie funkéného vyuzitia realu a sivisiace funkcie nad ramec
prevladajiucej primarnej funkcie a pripustnych funkcii,

- doplnkové socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia,

- pohotovostné byvanie pre zamestnancov prisluSného arealu pre
prilezitostné prenocovanie v obmedzenom rozsahu.

- Funkcie nepripustné:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s nizZzS§im standardom,

- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, ucéinkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluzZnou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov
pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutej lokalite.

Dopliujiace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- podmienkou ¢innosti primarnej funkcie a pripustnych funkcii v areali je
uplatiiovanie technologickych vyrobnych postupov bez negativneho
vplyvu na vymedzené prilahlé plochy byvania a obytné plochy mesta;

- obnova jestvujicich objektov pamitihodnosti mesta musi byt v silade
s podmienkami urcenymi prisluSnymi organmi pamiatkovej ochrany;

- v pripade nevyhnutnosti budovania pripadnych novych objektov pre
zabezpecenie primarnej funkcie arealu tieto orientovat do severnej casti
arealu so zabezpecenim vizualnej, hmotovej a vySkovej dominancie
historickych objektov.

- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela.

- RieSenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelefiou v izemi v Struktire:

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliAzrom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty navstevnikov,
- zelen uli¢na,

zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre navstevnikov

a pracovnikov,

- zelen arealova obvodova,

- zelen imidZova,

- zelen stresna a vertikalna;

- arealova zelen musi byt budovana minimalne na 25% rozlohy arealu;

- uéinnu viacetazovi hygienickii obvodovia zelen s posilnenou izolacnou
funkciou v areili orientovat najmi pozdiz toku Trnavka a severnom
okraji arealu aj za cenu odstranenia jestvujicej spevnenej plochy pri
oploteni, prip. preloZenia jestvujicich sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;

- na priestranstvich upravenych pre relax navStevnikov a parkovo
upravenych plochach budovat originalnu identitu;

- zelen ulicnych priestorov Ul. Pri kalvarii doplnit na strane arealu
stromoradim v maximalne realne moZnom rozsahu;

- v architektire uplatiiovat streSnia a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach novych objektov bloku aplikovat streSnu zelen
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov
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rieSeného Gzemia s tymito strechami, vratane vybavenosti pre relaxac¢ny
pobyt rezidentov a navstevnikov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne
na plochy v dotyku s obytnym Gzemim;

vertikilnu zelen uplatiiovat na opornych konsStrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

v ramci ploch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou;

zelenn spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na arovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 20%, pricom zeleii napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
najmda 2z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhl'adom podobnych domacim druhom, ktoré nebudi
zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikoreniovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov;

budovanie parkovo upravenych ploch, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného izemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucéastou dopliujicich regulativov funkéného bloku si ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

C 01 - plochy a bloky arealov a zariadeni vyrobno-obsluznej podnikatelskej

zony (VPZ)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi pre podnikatel'skii cinnost mestotvorného charakteru
v sekundarnom sektore.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajice (primarne):

arealy a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, skladov
a Specifické zariadenia obchodu,

nezastavané plochy upravené zelefiou vV rozsahu stanovenom v

dopliujiacich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

arealy a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, obchodu,
odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov,
nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,
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prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD,
komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis).

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

objekty administrativy vo vidzbe na jestvujuce arealy,

zariadenia verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem
prechodného ubytovania vo vizbe na sluzby motoristom,

doplnkové socialne, kultiarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre
rezidentov,

Specializované zariadenia §kol, vedy a vyskumu (odborné laboratoria,
dielne a pod.),

hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia,

arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamioény,
pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnych arealoch (max. 1
spravcovsky byt, prip. ubytovanie zamestnancov prislusného arealu pre
prilezitostné prenocovanie),

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim (v rozsahu
robotnickych ubytovni),

fotovoltaické zariadenia wumiestnené na streSnej konsStrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:
- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim (v rozsahu

> wao

ubytovni pre brigadnikov), ubytovacie zariadenia s niZ§im standardom,
vSetky druhy cinnosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi
negativhymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami,
zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
ziarenim, 1céinkami nebezpeénych chemickych 1latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluZznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urcené ucely v
dotknutych lokalitach,

vystavba samostatne stojacich individualnych garazi.

Dopliiujace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri stavbe novych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné
zohladnit uli¢nua ¢iaru, vySku, podlaznost jestvujiacich stavebnych fondov
na blizkych parcelach, max. vysSka zastavby 4 NP + podkrovie, resp.
ustipené podlazie;

na plochach, ktoré si v dotyku, resp. vo viazbe s plochami byvania sa
vylia¢éi umiestnenie novych zdrojov znecistenia ovzduSia zatazZujicich
prilahlé obytné uzemie (okrem malych zdrojov znecistenia ovzduSia na
baze zemného plynu a propan butanu).

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkoviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a

arealov s potrebnou celkovou kapacitou vidcésou ako 100 stani, rieSit v
rozsahu min. 75% ako viacpodlazné zariadenia monofunkcné alebo v
spoloénom objekte s primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku,
s uplatnenim vertikdlneho obvodového ozelenenia objektu (pri urceni
celkovej potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné
ich ucelové clenenie na mensSie funkénoprevadzkové celky).

- RieSenie zelene:
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nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi a Strukture:

- zelen arealov s mobiliarom a vybavenostou pre kratkodoby relax,

- sprievodna zeleni komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen arealov hygienicka na eliminaciu negativneho vplyvu prevadzok
na obytné azemie,

- zeleil imidZova,

- zelen stresna a vertikalna;

arealova zelenn musi byt budovana alebo zachovana minimalne na 25%

rozlohy arealu, resp. prednostne v rozsahu uréenom podla vykresu C.02

(poc¢itané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni

hromadného parkovania na Grovni terénu);

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia

rieSit ako priestranstvo

na vnatornom obvode arealu budovat vysoko uéinnid hygienicka viac

etazovia zelen s posilnenou izolacnou funkciou, v dotyku s obytnymi

plochami aj za cenu odstranenia jestvujucej spevnenej plochy pri

oploteni, prip. preloZenia jestvujacich sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;

na podporu imidZzu prisluSnych firiem budovat v ramci vstupnych

priestorov arealov zelen s funkciou dekorativhou prostrednictvom

originalne rieSenych ploch zelene;

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych

velkokorunnych stromov alebo ich skupin;

ak sa jedna o uliécny parter, je potrebné zachovat zelenn pri objektoch

vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

v architektire uplatiiovat stresni a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku aplikovat streSni zelen

minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov

rieSeného Gizemia s tymito strechami, vratane pripadnej vybavenosti pre

relaxacény pobyt navsStevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu;

pokial' to nie je mozné pri velkorozponovych halach (rozpon nad 15 m

min. v jednom smere) z technickych dovodov realizovat, musi byt

vegetacna strecha nahradena na teréne d’alSou zelenou plochou o vymere

25% z celkovej vymery vSetkych striech objektov s vysadbou listnatych

stromov so 100% planovanou pokryvnostou;

budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne

na plochy v dotyku s obytnym tuzemim;

vertikalnu zelen wuplatiovat na opornych konstrukciach, fasadach,

plotoch a podobne;

v ramci ploch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch

verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou;

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou

jednotlivych investorov;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne

minimalne jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania

na urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -

min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch

obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu

minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej

nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;
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- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit max. do 20%, pricom zelenh napojena na
krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena
predovsetkym z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhl'adom podobnych domacim druhom, ktoré nebudi
zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov;

- budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a
priestranstiev pre relax a spolocenské Lkontakty zamestnancov,
uzivatelov a navsStevnikov arealov a zariadeni v predpisanom
minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujacich regulativov funkéného bloku si wustanovenia

definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

C 02 - plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej

vyroby

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slizi pre areily a zariadenia vyroby, vyrobnjch sluzieb
a stavebnej vyroby.

Funkcie prevladajice (primarne):

- arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a stavebnictva,

- nezastavané plochy upravené zelefiou vV rozsahu stanovenom v
dopliujiacich ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

- administrativne objekty vo vizbe na prislusné arealy a zariadenia,

- doplnkové obchodné, sociialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové
zariadenia a sluzby, sliziace najmi pre rezidentov,

- odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia iizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD,

- zeleznicné vlecky.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem
prechodného ubytovania vo vidzbe na sluzby motoristom,

- sluzby pre motoristov (CS PHM, servis a pod.),

- Specializované zariadenia S§kol, vedy a vyskumu (odborné laboratoéria,
dielne a pod.),

- hromadné odstavné a garazZovacie priestory, vratane ich vybavenia,

- arealy s odstavnymi plochami a prisluSnou vybavenostou pre kamiony,

- pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnych arealoch (max. 1
spravcovsky byt, prip. ubytovanie zamestnancov prislusného arealu pre
prilezitostné prenocovanie),

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim (v rozsahu
robotnickych ubytovni),

- fotovoltaické zariadenia wumiestnené na streSnej konStrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.
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- Funkcie nepripustné:

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim (v rozsahu
ubytovni pre brigadnikov), ubytovacie zariadenia s niZzSim Standardom,
vSetky druhy cinnosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi
negativhymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami,
zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
ziarenim, 1Gc¢inkom  nebezpecénych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi ainymi Skodlivymi a neprijemnymi 2zapachmi,
intenzivnou obsluZznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urcené ucely v
dotknutych lokalitach,

vystavba samostatne stojacich individualnych garazi.

Dopliujiace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri stavbe novych objektov alebo pri ich rekonsStrukcii je potrebné
zohladnit uli¢nu ¢iaru, vySku, podlaznost jestvujiacich stavebnych fondov
na blizkych parcelach, max. vySka zastavby 4 NP + odsadené podlazie;

na plochach, ktoré si v dotyku, resp. vo vidzbe s plochami byvania sa
vylia¢éi umiestnenie novych zdrojov znecistenia ovzduSia zatazujicich
prilahlé obytné uzemie (okrem malych zdrojov znecistenia ovzdusSia na
baze zemného plynu a propan butanu).

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie pre zamestnancov a navstevnikov musi byt rieSené v ramci
pozemku prislusného arealu;

parkoviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a
arealov s potrebnou celkovou kapacitou vdacSou ako 100 stani, rieSit v
rozsahu min. 75% ako viacpodlazné zariadenia monofunkc¢né alebo v
spolocnom objekte s primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku,
s uplatnenim vertikialneho obvodového ozelenenia objektu (pri urceni
celkovej potrebnej kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné
ich ucelové clenenie na mensSie funkénoprevadzkové celky).

- RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zeleniou riesit v izemi v Struktire:

- zelen arealov s mobiliasrom a vybavenostou pre kratkodoby relax,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelenn arealov hygienicka na eliminaciu negativneho vplyvu prevadzok
na obytné azemie,

- zelen imidzova,

zelen stresna a vertikalna;

arealova zelen musi byt budovana alebo zachovana minimalne na 25%

rozlohy arealu, resp. prednostne v rozsahu uréenom podrla vykresu C.02

(po¢itané mimo 2zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni

hromadného parkovania na Grovni terénu);

na vnutornom obvode arealu budovat na zaclenenie do krajiny a na

eliminaciu emisii a imisii v ovzduSi vysoko ucinnua hygienicku viac

etazova zelen s posilnenou izolaénou funkciou, najmid vo vztahu

prevladajicich vetrov k jestvujicim a planovanym obytnym tuzemiam aj

za cenu odstranenia jestvujiacej spevnenej plochy pri oploteni, prip. za

cenu prelozenia jestvujucich sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;

ak sa jedna o uliécny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch

vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;
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- na podporu imidZu prisluSsnych firiem budovat v ramci nastupnych
priestorov arealov zelen s funkciou dekorativhou prostrednictvom
originalne rieSenych ploch zelene,

- v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych
velkokorunnych stromov alebo ich skupin;

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov,

- v architektire uplatiiovat streSna a vertikalnu zelen;

- na terasach a strechach novych objektov bloku aplikovat streSnia zelen
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov
rieSeného Gizemia s tymito strechami, vratane pripadnej vybavenosti pre
relaxacny pobyt zamestnancov a navStevnikov v primeranom rozsahu;
pokial to nie je mozné pri velkorozponovych halach (rozpon nad 15 m
min. v jednom smere) z technickych doévodov realizovat, musi byt
vegetacna strecha nahradena na teréne d’alSou zelenou plochou o vymere
25% z celkovej vymery vSetkych striech objektov s vysadbou listnatych
stromov so 100% planovanou pokryvnostou;

- budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne
na plochy v dotyku s obytnym Gzemim;

- vertikdlnu zelenn uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

- v ramci ploch zelene vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s
dazd'ovou vodou;

- zelen wulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania na trovni
terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch obsluznych
komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach arealov pouzit
max. do 20%, pricom zelenn napojena na krajinné prostredie (biocentra
a biokoridory) musi byt povinne zostavena najmid z domacich druhov,
prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych, vzhladom
podobnych domacim druhom, ktoré nebudi zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov;

- budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a
priestranstiev pre relax a spolocenské kontakty zamestnancov,
uzivatelov a navsStevnikov arealov a 2zariadeni v predpisanom
minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujucich regulativov funkéného bloku sG ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

C 03 - plochy a bloky arealov pol'nohospodarskej vyroby a sluzieb

Zakladna charakteristika:
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Uzemie bloku slizi pre areily a zariadenia polnohospodarskej vyroby
a sluzieb.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajice (primarne):

- arealy a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov,

- funkcia produkéna - rastlinna a zivociSna vyroba,

- nezastavané plochy upravené zelefiou vV rozsahu stanovenom v
dopliujiacich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- administrativne objekty vo vizbe na prislusné arealy a zariadenia,

- doplnkové socialne zariadenia a sluzby, sliZiace najmai pre rezidentov,

- odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov,

- mnevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie.

- Funkcie podmienecéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- Specializované zariadenia S§kol, vedy a vyskumu (odborné laboratoria,
dielne a pod.),

- arealy s odstavnymi plochami a prisluSnou vybavenostou pre kamioény,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konsStrukcii, na

obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s niz§im standardom,

- vSetky druhy cinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi
negativhymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami,
zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
ziarenim, 1Ucinkom nebezpeénych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urcené tucely v
dotknutych lokalitach.

Dopliujiace ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- predpoklady postupnej premeny funkéného vyuzitia arealov s dobrou
dopravnou dostupnostou a vybavenim technickou infrasStruktarou na
vyrobno-obsluzni podnikatel'skii zonu (VPZ) v rozsahu stanovenom
kodovym oznacenim C O01l. Alebo na 2zdénu arealov a zariadeni
mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a sluZieb v rozsahu
stanovenom kédovym oznacenim B.06;

- na plochach, ktoré su v dotyku, resp. vo vazbe s plochami byvania sa
vyliéi umiestnenie novych zdrojov znecistenia ovzduSia zatazujucich
prilahlé obytné Gzemie (okrem malych zdrojov znecistenia ovzdusSia na
baze zemného plynu a propan butanu).

- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navStevnikov) musi byt

rieSené v ramci pozemku prislusného arealu.
- RieSenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v izemi v Struktire:

-zelen arealov s mobiliArom a vybavenostou pre kratkodoby relax
zamestnancov a navstevnikov,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,
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- zelenn obvodova,

- zelen arealov hygienicko-izolacna a ekostabilizujica,

- zelen imidZova,

- zelen stresna a vertikalna;
arealova zelen musi byt budovana alebo zachovana minimalne na 30%
rozlohy arealu, resp. prednostne v rozsahu urcenom podla vykresu C.02
(pocitané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni
hromadného parkovania na Grovni terénu);

na podporu imidZu prisluSnych firiem budovat v ramci vstupnych
priestorov arealov zelenn s funkciou dekorativnou prostrednictvom
originalne rieSenych ploch zelene;

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych
velkokorunnych stromov alebo ich skupin;

v architektiire uplatiiovat streSna a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach novych objektov bloku aplikovat stresSniu zelen
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych objektov
rieSeného uzemia s tymito strechami vratane pripadnej vybavenosti pre
relax zamestnancov v primeranom rozsahu; pokiall to nie je mozné pri
velkorozponovych halach (rozpon nad 15 m min. v jednom smere) z
technickych dovodov realizovat, musi byt vegetacna strecha nahradena
na teréne dalSou zelenou plochou o vymere 25% 2z celkovej vymery
vSetkych striech objektov s vysadbou listnatych stromov so 100%
planovanou pokryvnostou;

vertikdlnu zelenn uplatiiovat na opornych konsStrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

v ramci ploch zelene vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s
dazd’ovou vodou;

ekostabilizujacu zeleni pol'nohospodarskych arealov budovat na podporu
ekologickej stability krajiny prepojenim zelene arealov na krajinné
prostredie;

na vnitornom obvode arealov budovat na zaclenenie arealu do krajiny a
na eliminaciu emisii a imisii v ovzdusSi vysoko uc¢innu hygienicku viac
etazovii zelen s posilnenou izolaénou funkciou, najmd vo vztahu
prevladajiucich vetrov k jestvujicim a planovanym obytnym tGzemiam aj
za cenu odstranenia jestvujicej spevnenej plochy pri oploteni, prip. za
cenu prelozZenia jestvujicich sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na arovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach arealov pouzit
max. do 20%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra
a biokoridory, atd.) musi byt povinne zostavena najmid 2z domacich
druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych, vzhl'adom
podobnych domacim druhom, ktoré nebudi zasadne menit raz krajiny;
na eliminovanie zapachov z produkénych cinnosti fariem vyuzivat vo
vysadbach vhodné rastlinné druhy napr. orechy, pagastany a i.;
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy
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novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou foliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmenov stromov;

- budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a
priestranstiev pre relax a spolocenské kontakty zamestnancov,
uzivatelov a navStevnikov arealov a zariadeni v predpisanom
minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku sia ustanovenia

definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

C 03x - plochy rodinnych fariem

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slizi pre arealy a zariadenia rodinnych fariem.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajice (primarne):

- arealy a zariadenia poI'nohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov,

- funkcia produkéna - rastlinna a zivoéiSna vyroba.

Funkcie pripustné (vhodné):

- objekty byvania uzivatela,

- odstavné miesta a garaze slizZiace pre rezidentov,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

-poskytovanie sluzieb v agroturistike a cestovnom ruchu,

-fotovoltaické zariadenia umiestnené mna streSnej konsStrukcii, na
obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

-jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s niZzs§im standardom,

-vSetky druhy cinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi (napr. praSnostou, zapachom, hlukom, vibraciami,
zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
ziarenim, ucinkom nebezpecénych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi ainymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urcené ucely v
dotknutych lokalitach.

Dopliiujace ustanovenia:

Funkénopriestorové usporiadanie:

- na plochach, ktoré si v dotyku, resp. vo viazbe s plochami byvania sa
vyliéi umiestnenie novych zdrojov znecistenia ovzduSia zatazujiucich
prilahlé obytné uzemie (okrem malych zdrojov znecistenia ovzduSia na
baze zemného plynu a propan butanu);

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navStevnikov) musi byt
rieSené v ramci pozemku prislusného arealu.

RieSenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Struktire:

- zelen zahrad,
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- zeleni s mobiliarom pre kratkodoby relax rezidentov,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen hygienicko-izolacna a ekostabilizujica,

- zelen imidzova,

- zelen stresna a vertikalna;

arealova zelen musi byt budovana alebo zachovana minimalne na 30%
rozlohy arealu, resp. prednostne v rozsahu urcenom podla vykresu C.02
(po¢itané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni
hromadného parkovania na Grovni terénu);

v ramci ploch zelene vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s
dazd'ovou vodou;

na strechach a terasach novych objektov polmohospodarskej vyroby a
skladov aplikovat streSni zeleh min. v rozsahu 50% ich ploch; pokial to
nie je mozné pri velkorozponovych halach (rozpon nad 15 m min. v
jednom smere) z technickych dovodov realizovat, musi byt vegetacna
strecha nahradena na teréne d’alSou zelenou plochou o vymere 25% z
celkovej vymery vSetkych striech objektov s vysadbou listnatych stromov
so 100% planovanou pokryvnostou;

ekostabilizujicu zeleni arealov a zariadeni rodinnych fariem budovat s
prepojenim zelene arealov na krajinné prostredie;

na vnatornom obvode arealov budovat na zaclenenie do krajiny a na
eliminaciu emisii a imisii v ovzduSi vysoko uc¢inna hygienicka viac
etazovi zelen s posilnenou izolaénou funkciou, najmid vo vztahu
prevladajicich vetrov k jestvujicim a planovanym obytnym tuzemiam aj
za cenu odstranenia jestvujiacej spevnenej plochy pri oploteni, prip. za
cenu preloZenia jestvujiucich sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5x 2,5 m ;

na podporu imidZu prislusnych fariem budovat v ramci vstupnych
priestorov arealov zelen s funkciou dekorativhou prostrednictvom
originalne rieSenych ploch zelene;

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych
velkokorunnych stromov alebo ich skupin;

pouzivat len dreviny geograficky povodné, podporit vysadby tradiéného
genofondu ovocnych, okrasnych drevin a azitkovych rastlin;

na eliminovanie zapachov z produkénych cinnosti fariem vyuzivat vo
vysadbach vhodné rastlinné druhy napr. orechy, pagastany a i.;
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy
novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s
protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch
tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od pity
kmefiov stromov;

budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a
priestranstiev pre relax a spolocenské kontakty zamestnancov,
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uzivatelov a navstevnikov arealov a 2zariadeni v predpisanom
minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.
Sucastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku si ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 01 - Plochy lesoparkov

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch lesoparkov a lesov osobitného urcenia.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajiuce (primarne):

-zapojené porasty vysokej zelene charakteru lesnych parkov, parkovych
lesov s jednoduchou oddychovo-rekreacnou a Sportovou vybavenostou
alebo bez nej.

Funkcie pripustné (vhodné):

-plochy a zariadenia prirodnych oddychovo-relaxacnych a Sportovych ploch
a tras,

-prislusné cyklistické a peSie komunikacie,

-nevyhnutné zariadenia technického, hospodarskeho vybavenia Gizemia,

-parkovo, lesoparkovo, lesne upravena ploSna a liniova zelen prirodnych
oddychovo-relaxacnych a Sportovych ploch,

-zelen doplnkovej vybavenosti,

-sprievodna zeleih komunikacii,

-zelenh spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- malé edukacné plochy s uzitkovou funkciou (sady, polia, vinohrady,
medonosné plochy),

- doplnkové zariadenia sluzieb rekreacie,

- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu
priestoru,

- laky pre psov, parky pre psov.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov,

- vysadba geograficky nepovodnych drevin,

- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
pre urcené ucely.

Dopliiujiace ustanovenia:

vysoka zelen ploch lesoparkov a lesov osobitného urcenia ma prioritne plnit
ekostabilizacni a mikroklimaticka funkciu;

vegetacny kryt lesoparkov ma dosahovat min. 95% tuzemia, podiel stromovej
zelene nesmie klesnit pod 80%;

vybavenost ploch lesoparkov a lesov osobitného urcenia prvkami drobnej
architektury, drobnymi stavbami, hracimi a Sportovymi prvkami a
zariadeniami podriadit oddychovo-rekreacnej funkcii;

zabezpecit verejnu pristupnost lesoparkov a lesov osobitného urcenia;

v ramci ploch lesoparkov a lesov osobitného urcenia vytvarat podmienky na
spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou ;

zelen komunikacii (pristupové komunikacie, chodniky a cyklistické trasy)
doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym stromoradim;
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parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo ploch lesoparkov a lesov
osobitného wurcéenia (na prilahlych plochach) alen pre ucely obsluhy
rekreaénych ploch, pricom zeleii spevnenych pléoch a parkovisk riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2
plochy parkoviska vratane zapocitania ploch obsluznych komunikacii
parkoviska,

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo vel'kost bodovej nespevnenej
plochy min. 2,5 x 2,5 m;

vo vzdialenosti 15 m od Gzemnej hranice existujicich a navrhovanych
lesoparkov a lesov osobitného urcenia, resp. 25 m od zapojeného porastu
vysokej zelene je stanovené ochranné pasmo, v tomto ochrannom pasme
nie je mozné budovat objekty na byvanie, vyrobu, sluzby z dovodu ochrany
porastov a tiez z dovodu ochrany vlastnych objektov pred veternymi
polomami;

pre stromy vo veku nad 100 rokov je potrebné zabezpecit osobitnia ochranu;
prepojenie lesoparkov na krajinu (na biokoridory a biocentra) zabezpecit
prostrednictvom stromoradi;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosiladit s
plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni
viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou
na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od piaty kmenov stromov;

Sacastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku si ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 02 - Plochy parkov

Zakladna charakteristika:
Uzemie slazi pre budovanie pléoch parkov s vymerou viacSou ako 0,5 ha
a malych parkovych ploch.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajiice (primarne):

- uceleny utvar ploSnej sadovnicky upravenej zelene s ekostabilizac¢nou,
mikroklimatickou, oddychovo-rekreacnou a estetickou funkciou.

Funkcie pripustné (vhodné):

- vybavenost a infraStruktara pre oddychovo-rekreacné a estetické
vyuzitie,

- prislusné pesie a cyklistické komunikacie,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia izemia,

-zelen vybavenosti.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- malé edukacné plochy,

- doplnkové zariadenia sluzZieb a predaja sliziace pre oddychovo-relaxac¢ni
a rekreacnu funkciu,

- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre tudrzbu
priestoru,

- laky pre psov, parky pre psov.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov, vystavba objektov na byvanie, vyrobu, sluzby

vacsieho rozsahu,

- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni,
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- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
pre urcené tucely,

- stanovanie, kempovanie, zakladanie ohia.

Dopliiujace ustanovenia:

pri budovani novych ploch verejne dostupnych parkov a malych parkovych
ploch uprednostnit ich lokalizaciu v dostupnosti do 300, 500 alebo 800 m
(podla prislusnych wustanoveni jednotlivych zakladnych charakteristik
a podmienok vyuzitia vymedzeného tzemia) od obytnych uzemi tak, aby
dosSlo k zabezpeceniu trvalej udrzatelnosti systému sidelnej zelene
(TUR) dostatoénym pokrytim obytnych Gzemi jadrami (parky nad 5 ha)
a subjadrami (parky 0,5 ha az 5 ha);

vegetacny kryt parkov ma dosahovat min. 90% tGzemia, podiel stromovej
zelene nema klesnit pod 60%;

plochy parkov vybavit prvkami drobnej architektury, vratane umeleckych
diel, drobnymi stavbami, oddychovo-relaxacnymi prvkami a zariadeniami,
infrastruktarou (verejné osvetlenie, zavlahovy systém, apod.), vybavenost
podriadit obsahu a funkcii parku v konkrétnom tizemi;

v parkoch budovat mobiliarom a vybavenostou originalnu identitu;

rozsah objektov doplnkovych sluzieb pre podporu rekreac¢nych aktivit -
kioskov, limitovat ako jednopodlazné stavby so zastavanou plochou do 30
m2 (takéto objekty mozno budovat na vaéSich parkovych plochach v ramci
jadier a subjadier sidelnej zelene, nie na malych parkovych plochach);
zabezpecdit verejni pristupnost parkov a malych parkovych ploch;

v ramci ploch parkov vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s
dazd’ovou vodou;

parkovo upravené plochy pri objektoch doplnkovej vybavenosti rieSit
minimalne na vymere 500 m2,

zelen komunikacii (pristupové komunikacie, chodniky, cyklistické trasy,
jazdecké trasy, turistické trasy a i.) doplnit alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim;

parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo ploch parkov na
prilahlych plochach;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu na prilahlych plochach k ploche parku riesit formou bodovej,
resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane zapocitania ploch obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo vel'kost bodovej nespevnenej
plochy je min. 2,5x 2,5 m

vo vzdialenosti 15 m od Gzemnej hranice existujiucich a navrhovanych
parkov a parkovych ploch, resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene
je stanovené ochranné pasmo, v tomto ochrannom pasme nie je mozZné
budovat objekty na byvanie, vyrobu, sluzby z dovodu ochrany porastov
a tiez z dovodu ochrany vlastnych objektov pred veternymi polomami;

pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpecit osobitni ochranu;

pre plochy s vysSim poctom starych stromov zabezpecit osobitni ochranu;
dreviny geograficky nepovodné pouzivat max. do 20%, nepouzivat dreviny
invazne;

prepojenie parkov navzajom zabezpecit prostrednictvom alejovych vysadieb
a stromoradi;
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- prepojenie parkov na krajinu (na biokoridory a biocentra) zabezpecit

prostrednictvom stromoradsi;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni
viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou
na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od piaty kmenov stromov;

Sucastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku si ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 03 - Plochy cintorinov

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch cintorinov.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajiuce (primarne):
funkcia cintorina.
Funkcie pripustné (vhodné):
- funkcia spoloc¢enska podporena vysadbou zelene,
- prislusné pesie komunikacie,
- zelen hlavnych priestorov arealu parkovo upravena plosna
s funkciou meditacnou,
- zelen pietneho charakteru,
- zelen liniova, sprievodna zeleii komunikacii,
- zelen arealu obvodova,
- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,
- zelen doplnkovej vybavenosti arealu,
- zelen dekorativna.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja,

- pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnom areali (max. 1

spravcovsky byt),

- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre wudrzbu

priestoru,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia izemia.

- Funkcie nepripustné:
- ostatna vystavba objektov,

- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie ploch
cintorina i vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely,

- pouzivanie umelych travnikovych kobercov.

Dopliujiace ustanovenia:

zelen novych cintorinov ma byt budovana a v poévodnych cintorinoch
zachovana minimalne na 30% rozlohy cintorina (pocitané mimo zelene
spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni
terénu);

zelei cintorinov hlavnych priestorov parkovo upraveni s funkciou
meditacnou doplnit o prvky drobnej architektary, umelecké prvky, vodny
prvok, miesta oddychu a meditacie;
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zelen cintorinov pietneho charakteru budovat na ploche o minimalnej
velkosti 500 m2;

zelen komunikacii a chodnikov doplnit alejou alebo minimalne o
jednostranné stromoradie, v zavislosti od priestorovych moznosti;

na vnitornom obvode cintorinov budovat obvodovi zelen s funkciou
izolacnou a hygienickou;

parkovanie navsStevnikov musi byt rieSené na prilahlych plochach pri
vstupoch do cintorinov;

zelenn spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch obsluznych
komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo vel'kost bodovej nespevnenej
plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpecit osobitni ochranu;

dreviny geograficky nepovodné a ihlicnaté pouzivat max. do 30%;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni
viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou
na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od piaty kmenov stromov;

Sucastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku si ustanovenia
definované v éasti Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 04 - Plochy izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch izolaénej zelene.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajiuce (primarne):

- funkcia izolacnej zelene a podpora hygieny prostredia.

Funkcie pripustné (vhodné):

- budovanie technickych opatreni - protihlukovych stien, ekoduktov,

- prislusné dopravné komunikacie a cyklotrasy.

- Funkcie podmiene¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom
rozsahu):

- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.) ako
stucast a zariadenie vyhradne prisluSnej komunikacie,

- objekty hromadnych odstavnych parkovacich domov a garaZovych
zariadeni, nie ako sucast prilahlych uzavretych arealov,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia iizemia.

- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, 2zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funk¢éné vyuzitie parciel a
bytovych priestorov pre byvanie a iné urcené ucely v dotknutych
lokalitach,

- ostatna vystavba objektov.

Dopliiujiace ustanovenia
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na vymedzenych plochach izolacnej 2zelene a sprievodnej zelene
komunikacii pozdii juhovychodného obchvatu I/51 - I/61 v aseku od
mimouroviového kriZzovania so Zeleznicou I/133 Trnava - Sered po koniec
ploch komercnej vybavenosti v lokalite navrhovaného nadjazdu cesty
II1/05131 - Prady (v prediZeni Spartakovskej ul.) je moZné navrhovani
izolacni zelen nahradit sprievodnou zelefiou komunikacii, vratane
dopravnych ploch a komunikaciami ako sicastou budovanych arealov;
izolacnu zelen a sprievodni zeleni komunikacii komponovat tak, aby porast
dosiahol maximalnu hygienicki, izolacnii a ochranni ucinnost (vyuzitie
etazovitosti porastu);

v miestach budovania dopravnych tepien, ktoré vytvaraji bariéru pre volny
pohyb zZivocéichov medzi urbannou vegetaciou a krajinou, vytvarat migracné
podchody alebo nadchody - ekodukty, podla konkrétnych podmienok
v Gizemi;

zelenn spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
arovni terénu riesSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch obsluznych
komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej
nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

dreviny geograficky nepovodné a ihlicnaté pouzivat max. do 30%;
trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosiladit
s plochami a prvkami jestvujlacej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni
viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikoreniovou féliou
na ochranu inzZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

na plochach izolac¢nej zelene zriadit psie laiky pre vencenie psov;

Sacastou dopliaujicich regulativov funkéného bloku si ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 05 — Zahradkarske osady

Zakladna charakteristika:
Uzemie slazi pre budovanie zahradkarskych osad (aktivhu rekreaciu
a poI'nohospodarsku produkciu v ramci samozasobovania)

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajiice (primarne):

funkcia produkéna,

funkcia rekrea¢no-relaxacna.

Funkcie pripustné (vhodné):

- objekty zahradnych chat a pristreskov uzivatelov jednotlivych zahrad,

- prislusné pesSie a pristupové komunikacie.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Gzemia.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov,

- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie susednych
parciel pre urcené tucely.
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Dopliiujiace ustanovenia

- parkovanie pre rezidentov musi byt rieSené v ramci vymedzeného arealu
zahradkarskej osady pri vstupe do arealu;

- minimalna vel'kost pozemkov zahrad je 250 m2 a musi byt dodrzana aj pri
pripadnom deleni jestvujicich pozemkov zahrad;

- objekty chatiek a pristreSkov mozu byt s 1 nadzemnym podlazim a moznym
podkrovim, s maximalnou zastavanou plochou celkove do 25 m2 na 1
zahradu a s minimalnymi narokmi na technicki infrastruktaru (elektrina,
prip. spoloéna vodovodna pripojka na verejny vodovod a nepriepustna
zumpa s kapacitou prisluSnou pre primarnu funkciu);

- susedné zahradné chatky sa nesmu stavebne spajat tak, aby stavebne na
seba nadvazovali obvodovymi stenami a musia tvorit samostatné od seba
stavebne i priestorovo oddelené samostatné objekty (v pripade uz
existujicich objektov, ktoré si spojené spoloénym miarom nesmie
v budiicnosti sicet zastavanej plochy oboch objektov presiahnut 25 m2);

- zastreSenie zahradnych chatiek mozu tvorit strechy sedlové, prip. pultové,
s max. vySkou odkvapu 3 m a max. vySkou hrebena strechy 6 m nad
podlahou 1. NP (pricom vysSka podlahy 1. NP moéze prevysSovat 90% plochy
prislusnej zahradky max. 0,6 m;

- objekty v zahradkarskej osade neplnia funkciu prechodného ani trvalého
byvania, a toto je potrebné zohladnovat pri ich vnitornej vybavenosti;

- jednotlivé pozemky zahrad v zahradkarskych osadach nie je mozné
oplocovat, pripustné je ich vymedzenie formou zivych plotov, pripadnym
doplnenim plotikov z priehl'adného droteného pletiva s
ocelovymi/drevenymi stipikmi bez sokla s max. vy§kou 150 cm;

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu riesSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch obsluznych
komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo vel'kost bodovej nespevnenej
plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit
s plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni
viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikoreniovou féliou
na ochranu inzZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od piaty kmenov stromov;

- pestovanie a rozSirovanie invaznych rastlin je nepripustné;

- Sucastou dopliaujiucich regulativov funkéného bloku si ustanovenia
definované v Cl.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 06 — Plochy krajinnej zelene

Zakladna charakteristika:

Uzemie slizi pre budovanie vyvazenej komplexnej kvalitnej Kkrajiny
skladajicej sa z roznych typov biotopov, s ich mozZnym vyuzZitim pre
oddychovo-relaxa¢né ticely v uréenom rozsahu.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajiace (primarne):
krajinna zelenn vytvarana komplexnou sietou biotopov (lesné a lesoparkové
plochy, remizky, parkové plochy, trvalé travnaté porasty, liky, mokrade,
vodné plochy a toky).
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Funkcie pripustné (vhodné):

- plochy a zariadenia prirodnych oddychovo-relaxacnych a prirodnych
ploch rekreaénych Sportov a tras,

- plochy a zariadenia vzdelavaco-Studijnych tras a chodnikov,

- prislusné cyklistické a peSie komunikacie,

- nevyhnutné zariadenia technického a hospodarskeho vybavenia tizemia,

- parkovo, lesoparkovo, lesne upravena ploSna a liniova zelen prirodnych
oddychovo-relaxaénych a prirodnych rekreacno-Sportovych ploch.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- malé edukacné plochy s uzitkovou funkciou (sady, polia, vinohrady,

medonosné plochy),

- doplnkové zariadenia sluzieb rekreacie,

- obsluzné komunikacie v nevyhnutnom minimalnom rozsahu pre udrzbu

priestoru,

- laky pre psov, parky pre psov.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov,

- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie susednych
parciel pre urcené tucely.

Dopliiujace ustanovenia

pre casti Gzemia vymedzeného funkéného bloku Z.06 s charakterom
lesoparku je potrebné uplatiiovat limity a regulativy stanovené pre kod
funkéného vyuzitia Z.01;

pre casti Gzemia vymedzeného funkcéného bloku Z.06 s charakterom
ucelenych parkovych ploch je potrebné uplatiiovat limity a regulativy
stanovené pre kod funkéného vyuzitia Z.02;

rozsah a obsah oddychovo-relaxacnych aktivit nesmie posSkodzovat
stanovenu primarnu funkciu vymedzeného funkéného bloku;

malé odstavné plochy pre navstevnikov je mozné budovat iba na okraji
vymedzeného funkcéného bloku v nadvidznosti na jestvujice verejné
komunikacie, na inych plochach vymedzeného funkéného bloku nie je
budovanie ploch statickej dopravy pripustné;

pri budovani odstavnych ploch pre pripadné parkovanie navstevnikov
uplatiiovat v max. moznej miere povrchy prirodného charakteru, pricom ich
ozelenenie rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — min. 1
strom na 80 m2 parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;

pri budovani nevyhnutnych komunikacii pre udrzbu vymedzeného
funkéného bloku uplatiiovat v max. miere povrchy prirodného charakteru a
ich trasovanie upravit podla potreby dotvarania priestoru vznikajicej
krajiny;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu
minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo vel'kost bodovej nespevnenej
plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

bezpecnostnym a ochrannym pasmom boli smerované mimo iuzemia
vymedzeného funkéného kodu;

plochy vymedzeného funkéného bloku ma prioritne plnit ekostabiliza¢ni a
mikroklimaticka funkciu;

pripadni vybavenost v povolenom rozsahu tvoreni prvkami drobnej
architektary, drobnymi stavbami, prirodnymi hracimi a Sportovymi prvkami
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ako aj naucnymi a informacnymi zariadeniami podriadit oddychovo-
rekreacnej funkcii;

- zabezpecit verejni pristupnost Gzemia vymedzeného funkéného bloku;

- v ramci ploch vymedzeného funkéného bloku vytvarat podmienky na
spravne hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia
v mieste dopadu v podobe uzitkovej vody, opatreniami na podporu
vsakovania (vsakovacie a akumulacné zariadenia, vodné plochy s trvalou
alebo docéasnou akumulaciou vody, opatreniami na detenciu, retenciu a
akumulaciu vod (priekopy, nadrze, mokradové systémy) a zniZenim
koncentracie znecistenia odtekajucej dazd'ovej vody (rieSenie vyplynie z
hydrogeologickych podmienok v tizemi);

- vo vzdialenosti 25 m od izemnej hranice vymedzeného funkéného bloku je
stanovené ochranné pasmo, v ktorom nie je mozné budovat objekty na
byvanie, vyrobu, sluzby z dévodu ochrany jeho primarnej funkcie a tiez z
dovodu ochrany vlastnych objektov pred veternymi polomami;

- krajinna zelei musi byt povinne zostavena najmid z domacich druhov,
pripadne druhov introdukovanych, ktoré st vzhladom podobné druhom
domacim, a si schopné lepsSie plnit ocakavané funkcie v pozmenenych
stanoviStnych podmienkach (lepSie sa prisposobit stanoviStnym
podmienkam) na pozadi klimatickych zmien a nebudd zasadne menit raz
krajiny;

- pri stanoveni kompozicéno-priestorovych zasad a skladby zelene
vymedzeného funkéného bloku zabezpecit jej napojenie s jednotlivymi
jestvujicimi a navrhovanymi krajinnymi prvkami prilahlych Gzemi;

- Sucastou dopliaujiacich regulativov funkéného bloku st wustanovenia
definované v casti C.01.15a Osobitné regulativy a limity.

- v casti II, ¢l. 3 v tabulke ukazovatele intenzity vyuzitia izemia sa vypusta v kode
A.01, A.02 a A.04 v stlpci poznamka text:
»,a ustupeného podlazia (ustipené podlazie v rozsahu max. 50% plochy
podlazia pod nim)“

- vcasti II, ¢l. 10 v piatom odstavci (V oblasti ochrany pre optickym a
elektormagnetickym ziarenim) sa vypusta prvy, druhy a treti odsek
- Stvrty, piaty odsek a Siesty odsek sa nahradza znenim:

- Na plochach mesta je mozné umiestiiovat telekomunikaéné stavby -
vysielace podrla limitov stanovenych platnou legislativou.

- Subjekty pouzivajuce alebo prevadzkujuce generator nizkych
frekvencii, generator vysokych frekvencii alebo zariadenia, ktoré
takéto generatory obsahujua (zdroje elektromagnetického Ziarenia), st
povinné zabezpecit opatrenia vylucujice expoziciu obyvatelov nad
uroven limitnych hodné6t stanovenych platnou legislativou.

- Umiestnenie zdrojov elektromagnetického ziarenia je mozné
vyhradne iba v pripade, Ze nedojde k prekracovaniu limitnych hodnét
expozicie obyvatelov.

- Pred spustenim telekomunikaénych stanic mobilnych operatorov do
prevadzky je potrebné vykonat meranie intenzity
elektromagnetického pola opravnenou organizaciou.

- v castill, ¢l. 12 v prvom odstavci, v odrazke vodné toky Trnavka a Parna sa meni
prvy odsek na znenie:

- OP =6 m az 10 m od brehovej ¢iary (v isekoch bez vybudovanej hradze),

resp. 6 az 10 m od vzduSnej piaty hradze (vo vymedzenom OP, ktoré je

potrebné ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba, stavanie
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objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami
Skodiacimi vodam, vystavba siubeznych inzinierskych sieti, pricom je
potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k
pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, idrzby a povodiovej
aktivity);
- posledny odsek a jeho dva pododseky sa vypustaju

- v &astiIl, él. 16a sa dopliaju za posledny bod dopifia osem novych bodov v zneni:
50. V pripade clenenia jestvujicich funkénych blokov a arealov vyroby,
vyrobnych sluzieb, obcianskeho vybavenia, Sportu a rekreacie v nich
nie je mozné ruSit vymedzeni chranenu zelen definovana v ramci

charakteristiky vyuzitia jednotlivych funkénych blokov.

51. V lokalite vymedzeného arealu Centra obchodu a sluzieb Trstinska
cesta (parc.¢. 3375, 3377/1,3-30,3352/1, 8787 /3 vzhl'adom na:

- podstatné zmenSenie povodného historického celkového rozsahu,
plochy a objemu objektov nad terénom o 37,5%,

- budovanie ploch doposial absentujicej arealovej zelene v rozsahu
27% ploch arealu,

- vytvorenie kapacit statickej dopravy nad legislativne stanoveny
ramec, s moznostou vyuzitia pre celomestské potreby, nebude
uplatiiovany regulativ stanovenia rozsahu streSnej zelene a
monofunkcnej alebo polyfunkénej vertikalnej dispozicnej
organizacie statickej dopravy.

52. V odovodnenych pripadoch (potreba vystavby velkorozponovych
objektov vyplyvajiica z nevyhnutnosti pouzitia naroénych vyrobnych
postupov, technolégie a organizacie vystavby na plochach
vymedzenych blokov s kodom funkéného vyuzitia C.01, C.02, C.03 a
B.06 - Lokalita Od Zavarského a Modranka - juh), je mozné vyzadovany
rozsah zelenych striech nahradit kompenzaénymi opatreniami:

- deficit ploch zelenych striech nahradit na teréne dalSou zelenou
plochou o vymere 25% z celkovej vymery vSetkych striech objektov
s vysadbou listnatych stromov so 100% planovanou pokryvnostou,

- deficit ploch zelenych striech podmienit uplatnenim materialov s
vysokou odrazavostou (indexom solarnej reflexie — SRI),

- deficit ploch zelenych striech podmienit uplatnenim zelenych fasad
s popinavymi rastlinami,

- deficit ploch zelenych striech rieSit realizaciou povrchovych
retenénych nadrzi pre dlhodobé zadrziavanie vody a jej odparovanie
(s prihliadnutim na geologické a technické podmienky).

53. V odovodnenych pripadoch (potreba budovania spevnenych ploch
viacSieho rozsahu bez mozZnosti ich élenenia a doplnenia stromovym
porastom v zmysle stanovenych regulativov, vyplyvajica Specifickymi
poziadavkami vyrobnych a distribuénych procesov), je potrebné
vyzadovany rozsah zelene spevnenych ploch nahradit kompenzacnymi
opatreniami:

- deficit zelene spevnenych ploch (parkovisk) nahradit v plnom rozsahu
zvySenim ploch ucelenych zelenych ploch so stromovou planovanou
pokryvnostou nad stanoveny index zelene v danom areali,

- deficit zelene spevnenych ploch podmienit uplatnenim zelenych fasad
s popinavymi rastlinami v danom areali (prioritne na objektoch
orientovanych do predmetnych spevnenych pléch),
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deficit zelene spevnenych ploch riesit realizaciou povrchovych
retencnych nadrzi pre dlhodobé zadrziavanie vody a jej odparovanie (s
prihliadnutim na geologické a technické podmienky).

Podmienkou pre urcenie sposobu, rozsahu a kombinacie uplatnenia
kompenzaénych opatreni bude vypracovanie komplexného navrhu
rieSenia odborne certifikovanym subjektom, ktory po odsuhlaseni
mestom Trnava bude podkladom pre zabezpecenie naslednej prislusSnej
predprojektovej a projektovej pripravy.

54. V arealoch vo vymedzenych blokoch s kodom funkéného vyuzitia C.01,
C.02, C.03, C.03x je povinnost:

budovat obvodovi zelenn so Sirkou min. 10 m s 90% planovanou
pokryvnostou stromov, v arealoch a zariadeniach, kde tuato
povinnost vzhladom na Sirku pozemku resp. umiestnenie uz
jestvujicich objektov nie je mozné uplatnit, je potrebné vytvorit
kompaktné plochy zelene v poZadovanom rozsahu s maximalnou
pokryvnostou stromov;

budovat zasadne ucelené plochy zelene v predpisanom rozsahu s
planovanou pokryvnostou stromov min. 60%.

55. Stanovené limity a regulativy pre arealovi zeleii vo vymedzenych
blokoch s kédom funkéného vyuzitia B.06, C.01, C.02, C.03 a B.06 -
Lokalita Od Zavarského a Marianka — Juh je potrebné resSpektovat aj v
pripade d’'alSieho ¢lenenia jestvujicich arealov a musia byt dodrzané aj v
novovyclenenych arealoch a zariadeniach.

56. Pri hospodareni s dazdovou vodou je potrebné dodrzat nasledovné
zasady:

povinnostou investora je vytvarat podmienky mna spravne

hospodarenie s dazdovou vodou, prednostne formou jej zachytavania

a vyuzitia v mieste dopadu, opatreniami na podporu vsakovania,

opatreniami na akumulaciu, retenciu a detenciu vod a opatreniami na

zniZzenie koncentracie znecistenia odtekajicej dazdovej vody

(rieSenie nakladania s dazdovou vodou musi vyplynat =z

hydrogeologickych podmienok v iizemi);

bezné opatrenia na spravne hospodarenie s dazdovou vodou moézu

byt:

- na povrchu (priekopy, nadrZze, bazény, mokrad'ové systémy,
dazdové zahrady, vodné plochy s trvalou alebo docasnou
akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené
plochy so zvySenou priepustnostou a pod.),

- pod povrchom (vsakovacie bloky, vsakovacie a akumulac¢né
zariadenia s regulovanym odtokom a pod.),

- dazdovi vodu mozno vyuzivat aj na chladenie, poZiarne ucely,
splachovanie WC a pod.;

vsakovanim dazdovych vod nesmie prist k znecisteniu alebo k

zhorSeniu kvality podzemnych vod, k negativhemu ovplyvneniu

vodnych pomerov dotknutého wzemia a vyuzitia susednych
nehnutelnosti vzdutim hladiny podzemnej vody s mozZnym
nasledkom zaplavovania a podmacania dotknutého izemia;

dazd'ové vody z parkovisk a komunikacii, kde hrozi ich znecistenie,

pred ich sustredenym odvedenim do kanalizacie, vsaku alebo do toku

precistovat cez odlucovace ropnych latok.
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57.Vo vymedzenom ochrannom pasme vodnych tokov Trnavka a Parna a na
pozemkoch, ktoré su v sprave SVP, S.p., nie je mozné umiestnovat
akékol'vek reklamné zariadenia a iné analogické zariadenia.

v ¢asti II, ¢l. 17 sa za posledny odstavec doplia novy odstavec so znenim:
Rozvojové a stavebné zamery vidcSieho rozsahu nachadzajiace sa na
plochach pol'mohospodarskych usadlosti (byvalych hospodarskych dvorov)
alebo v ich dotyku je potrebné rieSit podla prisluSného organu mesta na
zonalnej urovni spracovanim tuzemného planu zény prislusného twzemia,
ktorého podkladom moze byt urbanisticka Stidia vypracovana v silade s §4
Stavebného zakona.

- v ¢asti III, él. 3 sa doplia €él. 3a s nazvom Prechodné ustanovenia s textom:
Spravne konania, ktoré boli zacaté pred dinom uc¢innosti tohto VZN, sa
dokoncia podl'a predpisov platnych v ¢ase zacatia spravneho konania.

Tretia cast
ClL 3
Ucinnost

Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobtida 1ucinnost dnom 11.
maja 2018.

JUDr. Peter Brocka, LL.M., v.r.
primator mesta Trnava

Schvalené Mestskym zastupitelstvom mesta Trnava dna 24.4.2018

Vyvesené dna 26.4.2018

Zvesené dna .....



