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Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]"  Ing. arch. Ondrej Horváth

Číslo spisu: 42242/2025

Návrh uznesenia č. 1 
Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, Lokalita B – ŠM Dolina – pridelenie funkčného kódu Z06 - Plochy krajinnej zelene (parc. č. 1396)
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita B – ŠM Dolina – pridelenie funkčného kódu Z06 - Plochy krajinnej zelene (parc. č. 1396)

2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita B – ŠM Dolina – pridelenie funkčného kódu Z06 - Plochy krajinnej zelene (parc. č. 1396) na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 31.12.2025

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita B – ŠM Dolina – pridelenie funkčného kódu Z06 - Plochy krajinnej zelene (parc. č. 1396) na základe žiadosti žiadateľa
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita B – ŠM Dolina – pridelenie funkčného kódu Z06 - Plochy krajinnej zelene (parc. č. 1396) predložiť na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 
Termín: 31.12.2025
Alt. B

1. Nepovoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita B – ŠM Dolina – pridelenie funkčného kódu Z06 - Plochy krajinnej zelene (parc. č. 1396)
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita B – ŠM Dolina – pridelenie funkčného kódu Z06 - Plochy krajinnej zelene (parc. č. 1396)
Termín: 31.12.2025

Návrh uznesenia č. 2 
Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, Lokalita C – Zmena funkčného kódu zo Z 04 – na A 01, (parc. č. 3242/12, 3242/6)

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita C – Zmena funkčného kódu zo Z 04 – na A 01, (parc. č. 3242/12, 3242/6)

2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita C – Zmena funkčného kódu zo Z 04 – na A 01, (parc. č. 3242/12, 3242/6) na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 31.12.2025

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita C – Zmena funkčného kódu zo Z 04 – na A 01, (parc. č. 3242/12, 3242/6) na základe žiadosti žiadateľa
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita C – Zmena funkčného kódu zo Z 04 – na A 01, (parc. č. 3242/12, 3242/6) predložiť na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 
Termín: 31.12.2025
Alt. B

1. Nepovoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita C – Zmena funkčného kódu zo Z 04 – na A 01, (parc. č. 3242/12, 3242/6)

2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita C – Zmena funkčného kódu zo Z 04 – na A 01, (parc. č. 3242/12, 3242/6)
Termín: 31.12.2025

Návrh uznesenia č. 3 
Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, Lokalita D – Pastoračné centrum Modranka - zmena funkčného kódu zo Z 03 – na B 01, (parc. č. 857/1, 857/2)

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita D – Pastoračné centrum Modranka - zmena funkčného kódu zo Z 03 – na B 01, (parc. č. 857/1, 857/2)

2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita D – Pastoračné centrum Modranka - zmena funkčného kódu zo Z 03 – na B 01, (parc. č. 857/1, 857/2) na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 31.12.2025

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita D – Pastoračné centrum Modranka - zmena funkčného kódu zo Z 03 – na B 01, (parc. č. 857/1, 857/2) na základe žiadosti žiadateľa
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita D – Pastoračné centrum Modranka - zmena funkčného kódu zo Z 03 – na B 01, (parc. č. 857/1, 857/2) predložiť na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 
Termín: 31.12.2025
Alt. B

1. Nepovoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita D – Pastoračné centrum Modranka - zmena funkčného kódu zo Z 03 – na B 01, (parc. č. 857/1, 857/2)

2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita D – Pastoračné centrum Modranka - zmena funkčného kódu zo Z 03 – na B 01, (parc. č. 857/1, 857/2)

Termín: 31.12.2025

Návrh uznesenia č. 4 
Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, Lokalita E – Bulvár Juh – Na terasách, (parc. č. 9308)

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita E – Bulvár Juh – Na terasách, (parc. č. 9308)

2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita E – Bulvár Juh – Na terasách, (parc. č. 9308) na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 31.12.2025

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita E – Bulvár Juh – Na terasách, (parc. č. 9308) na základe žiadosti žiadateľa
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  Lokalita E – Bulvár Juh – Na terasách, (parc. č. 9308) predložiť na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 
Termín: 31.12.2025
Alt. B

1. Nepovoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita E – Bulvár Juh – Na terasách, (parc. č. 9308)

2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave

upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita E – Bulvár Juh – Na terasách, (parc. č. 9308)

Termín: 31.12.2025

Dôvodová správa 

SPRÁVA O  POSTUPE OBSTARÁVANIA A PREROKOVANIA

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  dokumentáciu  a v zmysle § 6 zákona č. 200/2022 Z.z. je zodpovedný za obstaranie, prerokovanie, využívanie, dodržiavanie a pravidelnú aktualizáciu územnoplánovacích podkladov a územnoplánovacej dokumentácie príslušného stupňa a schvaľovanie územnoplánovacej dokumentácie príslušného stupňa. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará  doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.

Územný plán mesta Trnava bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania  schválený mestským zastupiteľstvom, záväzná časť novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a každoročne následnými zmenami. Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Sú  predkladané návrhy na povolenie spracovania štyroch  zmien územného plánu, všetky na základe žiadostí investorov a majiteľov pozemkov.
Zmena ÚPN, Lokalita B - ŠM Dolina – pridelenie funkčného kódu Z06 – Plochy krajinnej zelene (parc. č. 1396)
Žiadateľom zmeny ÚPN je súkromný investor, ktorý požaduje pridelenie funkčného kódu Z 06 – Plochy krajinnej zelene (reg. ´E´ parc. č. 1396). Dôvodom je zámer žiadateľa odkúpiť pozemok do osobného vlastníctva. Predmetný pozemok je súčasťou PPF, pričom v evidencii katastra je vedený ako druh pozemku orná pôda. Zmena v danej lokalite má umožniť uskutočniť zámery žiadateľa v súlade s §24 Zákona č. 180/1995 Z.z.. Žiadateľ plánuje využívať daný pozemok ako záhradu na rekreačné účely. Navrhovaná zmena nebude z hľadiska ochrany prírody a krajiny v rozpore s platnou ÚPN.

OÚRaK odporúča povoliť spracovanie predmetnej zmeny, pridelenie funkčného kódu Z (parc. č. 1396) 
Návrhom sa zaoberala  Komisia územného rozvoja, dopravy a životného prostredia MZ na svojom zasadnutí dňa 31.03.2025  a tá odporučila stiahnuť materiál mestskému zastupiteľstvu  z povolenia na spracovanie zmeny. Hlasovanie členov komisie MZ: 10 za/ 0 proti/ 0 zdržal sa

Zmena ÚPN, Lokalita C – Zmena funkčného kódu zo Z04 – Plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácii na A01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy, (parc. č. 3242/12, 3242/6)

Žiadateľom zmeny ÚPN je súkromný investor, ktorého zámerom je výstavba rodinného domu na pozemkoch, ktoré sú vo funkčnom kóde Z04 – Plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácii. Funkčný kód predmetných pozemkov parc. č. 3242/12, 3242/6 sa zmení na funkčný kód A01 - Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy.
OÚRaK neodporúča povoliť spracovanie predmetnej zmeny, zmena funkčného kódu zo Z04 – Plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácii na A01 - Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy, (parc. č. 3242/12, 3242/6)

Návrhom sa zaoberala  Komisia územného rozvoja, dopravy a životného prostredia MZ na svojom zasadnutí dňa 31.03.2025  a tá odporučila neschváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny. Hlasovanie členov komisie MZ: 11 za/ 0 proti/ 0 zdržal sa
Zmena ÚPN, Lokalita D – Pastoračné centrum Modranka - zmena funkčného kódu zo Z03 - plochy cintorínov – na B 01 – mestotvorná polyfunkcia , (parc. č. 857/1, 857/2)

Žiadateľom zmeny ÚPN je rímsko-katolícka cirkev, farnosť Trnava – Modranka. Riešený pozemok parc. č. 857/1, 857/2 je vedený vo funkčnom kóde Z03 – plochy cintorínov, zámerom je zmena funkčného kódu na B01-mestotvorná polyfunkcia. Objekt pastoračného centra je jednopodlažný, nepodpivničený a zastrešený plochou strechou.  Cieľom pastoračného centra je starostlivosť o mladých ľudí v ich snahe žitia života v duchovnej plnosti. Rozvoj viery, duchovného a osobného rozvoja.   
OÚRaK odporúča povoliť spracovanie predmetnej zmeny pastoračné centrum Modranka - zmena funkčného kódu zo Z 03 – na B 01, (parc. č. 857/1, 857/2)

Návrhom sa zaoberala  Komisia územného rozvoja, dopravy a životného prostredia MZ na svojom zasadnutí dňa 31.03.2025  a tá neodporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny. Hlasovanie členov komisie MZ: 2 za/ 6 proti/ 3 zdržal sa
Zmena ÚPN, Lokalita E – Bulvár Juh – Na terasách, (parc. č. 9308)

Žiadateľom zmeny ÚPN je súkromný investor, ktorého zámerom je vybudovať súbor novostavieb na východnom okraji zastavaného územia mesta Trnava na parcelách č. 5680/264,5680/280,5680/136, 5680/121,5680/242, 5680/268, 5680/263 s označením vymedzených blokov:

Na terasách

Stavby na riešenom území budú slúžiť prevažne na bývanie v bytových domoch, objekty situované pri mestskej radiále budú bytové domy s mestotvornou polyfunkciou v parteri.

Jedná sa spolu o 5 objektov novostavieb s terasami. Osadenie objektov je na platforme víťazného návrhu urbanistickej súťaže. Objekty svojou hmotou a skladbou vytvárajú poloverejný priestor, susedské námestia a parky, aktívny parter. Garážové domy situované na severnej strane sú prisadené k hlavným objektom bývania. Ich konštrukcia dovoľuje v budúcnosti zmeniť funkciu podľa potreby. Hmotová a funkčná skladba bytových domov vychádza z idey víťazného návrhu urbanistickej súťaže.

Stavby budú vo všeobecnosti štvor až osem - podlažné. Hmotové riešenia

budov sú navrhované stupňovito a so zapusteniami tak aby vytvorili priestranné zelené terasy.

Podiel funkcií bývanie a občianska vybavenosť je navrhnutý 90% bývanie

10% občianska vybavenosť. Pozemok je rovinatý a budovy sú navrhnuté s osadením na rovinu s vytvorením terás, parkové plochy vytvoria rovinu vo viacerých úrovniach pre skvalitnenie prostredia budúcich obyvateľov obytného súboru a taktiež riešia plynulú manipuláciu pre samotnú infraštruktúru v území.

Súbor stavieb je navrhnutý s prihliadaním na víťazný návrh urbanistickej

súťaže. Rešpektuje svetlotechnické pomery ako aj environmentálnu záťaž

a architektonický výraz lokality.
OÚRaK odporúča povoliť spracovanie predmetnej zmeny Bulvár Juh – Na terasách, (parc. č. 9308)

Návrhom sa zaoberala  Komisia územného rozvoja, dopravy a životného prostredia MZ na svojom zasadnutí dňa 31.03.2025  a tá odporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu povolenie na spracovanie tejto zmeny. Hlasovanie členov komisie MZ: 10 za/ 0 proti/ 0 zdržal sa
V prípade povolenia spracovania  týchto zmien bude obstaraný návrh  zmeny, predložený na verejnoprávne prerokovanie v zmysle zákona č. 200/2022. o územnom plánovaní §40a ods. 6.  K nemu sa vyjadria dotknuté orgány, organizácie, právnické, fyzické osoby a dotknuté obce . Súbežne bude prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska od Regionálneho úradu pre územné plánovanie a výstavbu v zmysle § 31 zákona č. 200/2022 Zb. bude materiál  predložený na rokovanie mestského zastupiteľstva na jeho schválenie. Záväzná časť bude vyhlásená VZN, ktorej návrh bude zverejnený na pripomienkovanie minimálne 21 dní pred mestským zastupiteľstvom a po jeho schválení vyvesený na 30 dní, aby sa stal doplnkom územného plánu mesta. Právoplatnosť nadobudne 15 dní po vyvesení.
Povolenie na  spracovanie Zmien ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava

Zmena ÚPN, Lokalita B - ŠM Dolina – pridelenie funkčného kódu Z06
(parc. č. 1396)
Zmenou územného plánu by prišlo k úprave v grafickej časti.

Zmena ÚPN, Lokalita C - Zmena funkčného kódu zo Z 04 – na A 01, 
(parc. č. 3242/12, 3242/6)

Zmenou územného plánu by prišlo k úprave v grafickej časti.

Zmena ÚPN, Lokalita D - Pastoračné centrum Modranka - zmena funkčného kódu zo Z 03 – na B 01, (parc. č. 857/1, 857/2)

Zmenou územného plánu by prišlo k úprave v grafickej časti.

Zmena ÚPN, Lokalita E - Bulvár Juh – Na terasách, (parc. č. 9308)

Zmenou územného plánu by prišlo k úprave v grafickej časti.

Príloha č.1

Lokalita B
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Príloha č.2
Lokalita C
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Príloha č.3
Lokalita D
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Príloha č.4
Lokalita E

[image: image2.png]



Riešené územie








