Podmienky obchodnej verejnej sutaze o najvhodnejsi navrh najomnej zmluvy
na prenajom nebytovych priestorov ,Kaviaren — mliecny bar Radlinského,

Trnava*

UVODNE USTANOVENIA

Predmet najmu je sucastou najuzsieho centra mesta ktorym je Trojicné namestie
a v sUcCasnosti sluzi ako popularne miesto na oddych Ci stretavanie sa Sirokého
spektra obyvatelov a obyvateliek Trnavy. Prvotnou snahou vyhlasovatela je, aby
v Predmetu najmu vznikla kaviaren — mliec¢ny bar, ktora pomdZze dotvorit celkovy
charakter namestia a centra mesta a bude ponukat najma kvalitni a zaroven
cenovo dostupnu gastrondmiu. Koncept a atmosféra kaviarne — mlieCneho baru by
mala vytvorit originalny priestor, ktory sa stane oblubenym miestom pre
obyvatelov mesta.

2. Zakladnym cielom zverejnenia tejto obchodnej verejnej sutaze je podporit rozvoj
podnikania v prepojeni s kolektivnou pamatou obyvatelov mesta na Mliecny bar,
ktory sa nachadzal v priestorov byvalej ,pracharne“ so vstupom z Troji¢ného
namestia.

3. V tejto sutazi nebude prioritna vyska ponuknutého najomného, ale bude sa klast
déraz na projekt, ktory vie poskytnut ideu oZivenia tohto verejného priestoru ako
aj na sortiment a referencie na navrhovatela /budidceho ndjomcu/.

4. Povinnou nalezitostou je okrem predloZenia pozadovanych dokumentov v zmysle

tejto sutaze aj oboznamenie sa s predmetom najmu v zmysle cCasti A. bod 11

sutaznych podmienok a prezentacia svojho podnikatelského zameru pred uréenou

komisiou.

A. ZAKLADNE USTANOVENIA
Vyhlasovatel obchodnej verejnej suitaze

Vyhlasovatelom tejto obchodnej verejnej sutaze (dalej len ,sutaz“) je Mesto Trnava,
so sidlom Hlavna 1 Trnava, ICO: 00 313 114 (dalej len ako ,vyhlasovatel®), ktory je
vlastnikom sutazenych priestorov.

2. Sutaz savyhlasuje vsulade suznesenim Mestského zastupitelstva mesta Trnava ¢&.
566 zo dfia 2910.2024.

Predmet sUtaZe - najom a vypozicka a ucel predmetu najmu a vypozicky

3. Predmetom najmu je Cast nebytovych priestorov o vymere 90,34 m? (obchodné
priestory — 83,40 m?, skladové priestory — 3,30 m? socialne zariadenia pre
zamestnancov 3,64 m?2).



10.

Predmetom vypozicky su dalSie priestory nevyhnutné na prevadzkovanie kaviarne
- mlie€neho baru predsien 3,02 m?, toaleta damy 1,32 m?, toaleta pani 1,32 m2.

Predmet ndjmu a vypozi¢ky sa nachddza v nehnutelnosti v Slovenskej republike, v
katastrdlnom uUzemi Trnava, okres Trnava, obec Trnava, zapisanej na liste
vlastnictva & 5000 oznacenej ako stavba so supisnym cislom 53 - budova,
postavend na pozemku parc. registra C ¢. 759/1 (zastavand plocha a ndadvorie o

vymere 420 m?), ktorej vlastnikom je Mesto Trnava.

Ugelom predmetu najmu a vypoZicky je poskytovanie sluzieb kaviarne -
mlie¢neho baru, ktorych Specifikaciu navrhne navrhovatel. Zaroven by prevadzka
mala ponukat sortiment opisany v Casti A, bod 10 tychto sUtaznych podmienok ako
napr. kavu, cukrarenské, ¢i iné vyrobky s ohladom na sezénnost miesta.

Hlavné parametre sutaze

Minimalne najomné za Predmet najmu je vo vyske 16 451,22 EUR/rok.

Ndjomca sa v sulade s ¢l 10 ods. 1 pism. d) VZN ¢. 514 zavdzuje, Ze v pripade
neuhradenia dlZnej Ciastky na ndjomnom suhlasi s vykonanim exekucie vypratanim
z nebytovych priestorov na jeho ndklady. Vykonatelnym titulom pre vykonanie
exekucie vypratanim je notdrska zdpisnica, ktord je ndjomca povinny
prenajimatelovi na vlastné ndklady prelozit do 14 dni od podpisania zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov.

Doba najmu: na dobu neurciti, odo dna protokolarneho odovzdania predmetu
najmu prenajimatelom a jeho prevzatia najomcom.

»pricom ndjomnu zmluvu za podmienky dodrzania vsetkych zmluvnych povinnosti
ndjomcom, nebude mozZné vypovedat, ani ukonéit inym spésobom, pocas 5 (piatich)
rokov od ukoncenia aktivit realizdcie projektu, resp. stavby, ktorym sa rozumie
nielen prdvoplatné kolaudacné rozhodnutie pre uZivanie stavby, ale aj financéné
ukoncenie projektu, t. j. splnenie zdvdzkov zo strany prenajimatela vodi
doddvatelom a zuctovani zodpovedajuceho nendvratného finanéného prispevku.”

Finanéna zaloha je vo vyske trojnasobku mesacného ndjomného uréeného v Casti
A, bod 6. sutaznych podmienok, t.j. vo vySke 4 113 EUR.
Lehota na predkladanie navrhov najomnej zmluvy: do 10.01.2025 do 12:00 hod.

Spoésob vyberu najvhodnejSieho navrhu: predlozené navrhy budu hodnotené podla
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nizsie uvedenych kritérii s vahami vyjadrenymi v %

Kritériami vyberu najvhodnejsieho sutazného navrhu na uzavretie zmluvy su:



a) vysSka najomného - max. 20 %
- jednotlivé navrhované vysky najomného sa budu hodnotit tak, Ze najvyssia

b)

cenova ponuka dostane prideleny najvyssi pocCet percent v tomto kritériu — 20 %.

Ostatné navrhy dostanu proporcionalne nizSi pocet percent vo vztahu k tejto

najvyssej ponuke podla nizsie uvedeného vzorca:

N = (P / Pmax) * 20

kde:

Pmax = najvyssia cenova ponuka

P — hodnotena cenova ponuka

N — pocCet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 20, min 0);

kvalitativne aspekty Predmetu najmu - max. 80 %
- Predmet najmu bude prenajaty ndjomcovi, ktory tento priestor bude vyuzivat ako

priestor s prevadzkou kaviaren - mlieCny bar, ktora bude pristupna Sirokej

verejnosti. Je zaujmom vyhlasovatela sutaze, aby bol Predmet ndjmu vyuzivany na

svoj ucel tak, Ze zabezpecli ¢o najatraktivnejsi a najdostupnejsi priestor pre

verejnost. Pri hodnoteni kvalitativnych aspektov bude preto komisia posudzovat

navrhy pridelenim poctu percent podla nasledovnych hodnotiacich sub-kritérii:

ba) originalita a kvalita ponukaného sortimentu s ohladom na historicky

odkaz byvalého ,,Mlie¢neho baru“ — max 35 %

Navrhovatel v navrhu popiSe, aku chce zabezpedit originalitu, kvalitu
a orientacnu cenu ponukaného sortimentu (posudzovana bude kvalita
sortimentu, cenova dostupnost, pestrost, adekvatnost aj pre zakaznikov
s roznymi intoleranciami a alergiami) s ohladom na historicky odkaz
byvalého ,Mlie¢neho baru

bb)  referencia/e preukazujiica/e kvalitu sluzieb zaujemcu o Predmet najmu

(napr. odporucanie predchadzajacich zmluvnych partnerov, ¢lanok v tlaci a
pod.) - max. 20 %

Vyhlasovatel preferuje navrhovatela, ktory uz svojimi predchadzajucimi
projektami dokazal kvalitu poskytovania gastronomickych sluzieb.
Navrhovatel v navrhu preto popiSe svoje skusenosti v oblasti gastrondémie a
pripadne k navrhu prilozi referencie od inych relevantnych subjektov z
oblasti gastrondmie, ktori by jeho skusenosti preukazovali.
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13.
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bc)  koncept a vizual Predmetu najmu - max. 25 %
navrhovatel predstavi vnutorny, ako aj vonkajsi vizual Predmetu namu
vratane rozmiestnenia a velkosti vSetkych navrhovanych prvkov vizualnej
komunikacie, pomenovanie prevadzky, informaciu o prevadzkovych
hodinach a drioch prevadzky, pricom vyhlasovatel predpoklada otvorenu
prevadzku denne, minimalne v ¢ase medzi 9,00 a 21,00.

Navrhovatel tiez prilozi ilustracnu fotodokumentaciu alebo iné graficke
znazornenie, ak je to relevantné k ucelu najmu, ktory navrhuje v nebytovom

priestore realizovat.

Vitazom sutaze je ten uchadzacd, ktory ziska najviac percent v zmysle kritérii
uvedenych v tomto bode. Vyhlasovatel bude posudzovat splnenie tychto
kritérii s ohladom na ciele sUtaze uvedené v Uvodnej Casti tejto sutaze
,Uvodné ustanovenia®

Podstatné nalezitosti dokumentacie vitazného uchadzaéa budi tvorit
prilohy zmluvy a uchadzac je povinny ich dodrziavat.

Termin obhliadky: 22.11.2024 010,00 h. (kontakt zodpovednych zamestnancov:
Mgr. Gabriela Buc¢anyova, tel.: +421 33 323 62 13, Ing. Peter Vopat, tel.: +421 33 32
36 132, Mobil: +421 918 997 359).

Technicky stav predmetu najmu: Predmet najmu je vsucasnosti v rekonstrukcii
a bude odovzdany najomcovi ukonéeny, bez vnutorného zariadenia.

S prevadzkovanim kaviarne su spojené standardné ndklady ndjomcu spocivajuce v
najmd potrebe zakupenia zariadenia a technoldégie pripadnej kuchyne, baru,
mobilidru, zariadenia skladu a dalSich miestnosti v stavbe, ako aj pripadného
vonkajSieho sedenia (stoly a stolicky), to vSetko podla potrieb a preferencii ndjomcu.

Kontaktna osoba vyhlasovatela

Vyhlasovatel ako kontaktné osoby urcuje:
-Mgr. Gabriela Buc¢anyova - tel.: +421 33 32 36 213

- Ing. Peter Vopat (za technicku Specifikaciu priestorov) - tel.: +421 33 32 36 132,
Mobil: +421 918 997 359

Sutazné podmienky je mozné ziskat vpracovnych dnoch osobne, vsidle
vyhlasovatela sutaze alebo na webovom sidle vyhlasovatela www.trnava.sk.

Opravnenia vyhlasovatela


tel:+421%20918%20997%20359
tel:+421%20918%20997%20359
http://www.trnava.sk/
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16.

f)

Vyhlasovatel a Mesto Trnava ako vlastnik predmetu najmu si vyhradzuje pravo
voddvodnenych pripadoch zmenit sutazné podmienky alebo zrusit sutaz,
rozhodnut o splneni podmienok navrhovatela v sutazi, odmietnut predlozeny navrh
alebo vsetky predlozené navrhy pricom o uplatneni tohto prava rozhoduje primator
mesta na zaklade odporucenia vyberovej komisie po vopred prerokovani a
odporuceni mestskou radou. Vyhlasovatel o tejto skutocnosti bez zbytoéného
odkladu pisomne upovedomi tych navrhovatelov, ktori uz podali sutazné navrhy.
Mesto moze zrusit sutaz, ak si to v podmienkach sutaze vyhradilo. Mesto méze
zrusit sutaz aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila
sutaz alebo ak sa v priebehu sutaze vyskytli vynimocné dovody, pre ktoré nemozno
od mesta pozadovat, aby v sutazi pokracoval, pricom o zruseni sutaze rozhoduje
mestské zastupitelstvo nadpoloviénou vacsinou vsetkych poslancov.

Nahrada nakladov

Navrhovatelia nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s uc¢astou v sutazi.

B. SUTAZNY NAVRH NA UZAVRETIE NAJOMNEJ ZMLUVY
Nalezitosti sitazného navrhu

Sdatazny navrh na uzavretie najomnej zmluvy musi obsahovat:

podpisany navrh zmluvy (s vyplnenym ¢l I. Zmluvy a ¢l. VI. Zmluvy - vyska
navrhovanej sumy najmu EUR/rok) — priloha €. 1 tejto sutaze;

pisomny suhlas s podmienkami sutaze - priloha ¢&. 2 tejto vyzvy;

oznamenie o urceni kontaktnych ddajov navrhovatela (s uvedenim jej mena a
priezviska, telefénneho Cisla a emailovej adresy; vlastnej koreSpondencnej adresy
uréenej na dorucovanie pisomnosti suvisiacich so sutazou);

pisomné vyhlasenie navrhovatela o vhodnosti predmetu ndjmu na jeho Ucely -
priloha ¢. 3 tejto vyzvy — osobné oboznamenie sa s predmetom najmu patri medzi
povinné nalezitosti, pricom vyhlasovatel potvrdi navrhovatelovi prilohu €. 3 tejto
vyzvy po faktickom uskutocneni obhliadky v termine v zmysle casti A. bod 11
sutaznych podmienok alebo po dohode s vyhlasovatelom v inom termine;

doklad o uhrade financnej zalohy;

dokumentéaciu v zmysle ¢asti A. bod 10 tychto sutaznych podmienok - v jednom
listinnom vyhotoveni a v jednom vyhotoveni digitalnej képie (USB disk).

Ak sutazné podmienky v jednotlivom pripade neustanovuju inak, ku vSetkym
pisomnostiam, ktoré nie sU vyhotovené v slovenskom jazyku, sa musi prilozit
preklad vykonany prekladatelom zapisanym v prisluSnom zozname podla zakona
¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov; to sa nevztahuje na listiny napisané v ¢eskom jazyku. Navrh
zmluvy sa predklada vylu¢ne v originali.

Navrh zmluvy - Specifikacia



a)

b)

c)

4.

a)

b)

Podstatné nalezitosti navrhu zmluvy v uvedené v prilohe 1 tejto vyzvy suU zavazné
a nemenné. Navrhovatel je povinny doplnit nasledovné vyznacené udaje:
identifikacné udaje navrhovatela (v ¢l. 1 zmluvy a v podpisovej Casti), priCom

- ak je navrhovatel zapisany v inom ako obchodnom registri, uvedie zapis v inom
registri;

- ak ide o fyzicku osobu — podnikatela, popri Udajoch uvedenych v navrhu zmluvy
uvedie obchodné meno, meno a priezvisko, ako aj rodné priezvisko, miesto
podnikania, Cislo Zivnostenského opravnenia, datum narodenia, Statne
obcianstvo;

- ak navrhovatel niektorym z uvedenych identifikacnych uUdajov nedisponuje,

mozno ho z navrhu zmluvy vypustit;

- ak navrhovatel nie je zapisany v ziadnom registri, je povinny predlozit iny doklad,
ktory preukazuje jeho pravnu subjektivitu.

vysSku navrhovanej sumy najmu EUR/rok v sulade so stanovenym minimalnym
najomnym, ktoré je uvedené v Casti A., bod 6 sutaznych podmienok.

podpis zmluvy auvedenie osoby, ktora navrh zmluvy podpisala, tlacenym
pismom.

Navrh zmluvy musi byt podpisany opravnenou osobou (spravidla Statutarnym
organom, ak je UcCastnik sUtaze pravnickou osobou). Ak za navrhovatela kona
splnomocnena osoba, k navrhu zmluvy sa prilozi aj Uradne osvedcené
plnomocenstvo. Najomnu zmluvu bude UspeSny navrhovatel podpisovat
bezodkladne, najneskdr do 30 dni od doru¢enia ozndmenia o vysledku sutaze.

Doruéenie sitazného navrhu aviazanost predlozenym sutaznym navrhom

Sutazny navrh mozno predlozit vyhlasovatelovi vyluéne v lehote urenej na
predkladanie sutaznych navrhov [Cast A., bod 9 sutaznych podmienok] cez
elektronickd schranku alebo v listinnej podobe, ak navrhovatel nema aktivovanu
elektronickd schranku. Navrhy vSetkych navrhovatelov je vyhlasovatel povinny
zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na doruCovanie navrhov, po
dobu minimalne 30 dni, na Uradnej tabuli mesta a na webovom sidle mesta. V
pripade dorucovania sutazného navrhu postou sa za den dorucenia sutazného
navrhu povazuje den dorucCenia posStovej zasielky na adresu vyhlasovatela.
Vyhlasovatel opatri doruéeny sutazny navrh podacou peciatkou s vyznacenim
datumu a ¢asu dorucenia.

Sdatazny navrh je potrebné predlozit s uvedenim:

identifikaCnych uUdajov UcCastnika sutaze na zadnej strane zalepenej obalky (v
pripade zaslania navrhu postou);

oznadenia sUtaze ,NEOTVARAT — Obchodné verejna sUta? — Kaviareri — mlieény bar
Radlinského, Trnava“;

- C. elektronickej schranky E0005829352,



- ak navrhovatel nema aktivovanu elektronicku schranku sutazny navrh je mozné
podat osobne do podatelne MsU v Trnave, Ulica Trhova 3, Trnava (v pracovnych
drioch) alebo prostrednictvom posty na adresu Mesto Trnava, Hlavna 1, Trnava.

Navrhovatel je opravneny podat len jeden sutazny navrh. PredloZzeny sUtazny navrh

nie je mozné menit a dopliat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty uréenej na

predkladanie sutaznych navrhov [Cast A., bod 8 sutaznych podmienok].

Navrhovatel je viazany svojim sutaznym navrhom az do ukoncenia sutaze,

najneskdr do pisomného oznamenia o vysledkoch sutaze.

C. FINANCNA ZALOHA
Zlozenie financnej zalohy

Navrhovatel je povinny pred podanim sUtazného navrhu zlozit navratnu Gcastnicku
zalohu - finanénu zalohu v stanovenej vyske (Cast A., bod 8 sutaznych podmienok)
prevodom na bankovy ucet IBAN: SK23 0200 0000 3500 2692 5212, s variabilnym
symbolom (VS) - identifika&né &islo (ICO) navrhovatela, pripadne iny jednoznaény
identifikator navrhovatela. Zlozenim finanénej zalohy sa rozumie den jej pripisania
na ucet vyhlasovatela. Financ¢né prostriedky musia byt pripisané na ucet
vyhlasovatela najneskor v den uplynutia lehoty na predkladanie ponuk. Zlozenie
finan¢nej zalohy je navrhovatel povinny preukazat dokladom o Uhrade, ktory musi
byt' siCastou predlozeného sutazného navrhu.

Finan¢na zaloha vitazného navrhovatela sa stane zabezpekou, ktora sa mu vrati
po skonéeni najomného vztahu, v pripade riadneho odovzdania predmetu najmu a
tuhrad najomného v zmysle zmluvnych podmienok.

Ziaden z navrhovatelov neméa narok na vyplatu Urokov z pefiaznych prostriedkov
zlozenych na ucCte vyhlasovatela, ktoré tvoria zalohu.

V pripade, Ze navrhovatel, ktory predlozil jediny sutazny navrh a tento navrh
bol vybrany ako najvhodnejsi, akymkolvek spdsobom zmari uzatvorenie najomnej
zmluvy, zaloha sa mu v takom pripade nevracia a bude pouzita na Uhradu nakladov
spojenych srealizaciou sutaze.

V pripade, ze navrhovatel, ktorého sutazny navrh bol vybrany ako najvhodnejsi,
odstupi od uzavretia ndgjomnej zmluvy, zaloha sa vtakom pripade nevracia abude
pouzita na Uhradu nakladov spojenych srealizaciou sutaze.

Vratenie financnej zalohy

Neuspesnym navrhovatelom bude zaloha vratenda najneskdér do 30 dni od
uzatvorenia zmluvy s UspesSnym navrhovatelom, ak dalej nie je uvedené inak.

V pripade zruSenia sutaze bude zaloha vratena najneskér do 30 dni odo dna
zruSenia sutaze.

D. VYBER NAJVHODNEJSEJ PONUKY

Posudenie splnenia sitaznych podmienok



b)

c)
d)

Posudenie sUtaznych navrhov sa uskutoCni komisionalne, na zasadnuti komisie
stanovenej vyhlasovatelom, zlozenej z ¢lenov Majetkovej komisie Mestského
zastupitelstva mesta Trnava a dalSich &lenov urcenych vyhlasovatelom (dalej len
ako ,komisia“).

Komisia posudi, ¢i predlozené sutazné navrhy zodpovedaju zverejnenych sutaznym
podmienkam vyhlasovatela a rozhodne, Ci sutazny navrh zaradi do vyhodnotenia.
Sutazné navrhy, ktoré neboli doru¢ené do uplynutia stanovenej lehoty [¢ast A., bod
9 sutaznych podmienok], budul vyradené.

Komisia preskima predlozeny sutazny navrh kazdého navrhovatela, Ci:
-neobsahuje ziadne obmedzenia alebo vyhrady, ktoré su v rozpore s poziadavkami
a podmienkami uvedenymi v tychto sutaznych podmienkach,

-obsahuje vsetky pozadované doklady a dokumenty uvedené v Casti B. sutaznych
podmienok a ¢i navrhovatel zlozil finanénd zalohu podla casti C. sutaznych
podmienok, ako aj &i sutazny navrh spiia akékolvek dalsie naleZitosti uvedené v
sutaznych podmienkach.

Komisia vyluci sutazny navrh navrhovatela, ak:

v lehote na predkladanie sUtaznych navrhov nezlozil finanénu zalohu podla tychto
sutaznych podmienok;

sutazny navrh nesplia pozadované naleZitosti a podmienky uvedené vtychto
sutaznych podmienkach;

nepredlozil pozadované alebo platné doklady, alebo

poskytol nepravdivé, neuplné alebo skreslené informacie.

Vyhlasovatel pisomne oznami navrhovatelovi/navrhovatelom vylucenie navrhu zo
sutaze spolu s odovodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.

Komisia posudi predlozené navrhy v sulade so sutaznymi podmienkami,
v nadvaznosti na odporucanie komisie a vyberie najvhodnejsi z predlozenych
navrhov najomnej zmluvy, ktory predlozi na odsuhlasenie primatorovi mesta, ktory
navrh vopred prerokuje v Mestskej rade mesta Trnava spolu s vyhodnotenim sutaze
a vyberom najvhodnejSieho navrhu ndjomnej zmluvy. Podmienkou postdenia
sutazného navrhu a vyberu najvhodnejsSieho z predlozenych navrhov najomnej
zmluvy je prezentacia svojho podnikatelského projektu pred komisiou.
Vyhlasovatel sa zavazuje pozvat navrhovatela k predmetnej prezentacii ato
najneskor 15 dni po skoncéeni lehoty na podavanie navrhov.

Vyhlasovatel bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 10 dni po ukonceni sutaze
oznami pisomne vitaznému navrhovatelovi prijatie jeho navrhu na uzavretie
najomnej zmluvy a upovedomi neuspesnych navrhovatelov, ze ich navrhy sa
odmietli, resp. oznami vsSetkym navrhovatelom zrusSenie sutaze. S vitaznym
navrhovatelom uzatvori ndgjomnu zmluvu.



Priloha €. 1 - Zasady navrhu zmluvy o najme

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Trnava C.
566/2024 zo dna 29.10.2024

medzi:

Prenajimatelom:
Nazov: Mesto Trnava
Sidlo: Hlavna ¢&. L, 917 71 Trnava
ICO: 00 313 114
DIC: 2021175728
Statutarny zastupca: JUDr. Peter Broéka, LL.M., primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN SK23 0200 0000 3500 2692 5212

(dalej iba ,prenajimatel)

Najomcom:



Obchodné meno:
Sidlo/Miesto podnikania:
ICO:

DIC:

Statutarny zastupca:
Zapis v registri:

(dalej iba ,najomca“)

za nasledujucich podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu

1. Mesto Trnava je podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 5000, k. U. Trnava, obec Trnava,
okres Trnava vylu¢nym vlastnikom (podiel 1/1) nehnutelnosti — stavba so sup. €.

v

53, postavenej na parcele registra ,,C* . 759/1 — zastavana plocha a nadvorie

v

o vymere 420 m? a na parcele registra ,,C“ . 759/3 - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 37 m?

2. Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajlce sa v stavbe so sup. €. 53

oznacenej v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, a to:

- miestnost ¢. 1.07 o vymere 83,40 m? (kaviaren),

- miestnost ¢. 1.08 o vymere 3,30 m? (sklad),

- miestnost ¢. 1.09 o vymere 3,64 m? (socialne zariadenia pre zamestnancov),

podla situacie, ktora je prilohou tejto zmluvy (dalej iba ,,predmet najmu®).

Clanok I1.
Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou a v sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva

v

mesta Trnava ¢. 566/2024 zo dnia 2910.2024 prenechava najomcovi predmet
najmu za ucelom poskytovania sluzieb kaviarne - mlieCneho baru, v stave
sposobilom na dohodnuté uzZivanie a zavdzuje sa zabezpedit riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi na bezplatné uzivanie dalSie priestory
nevyhnutné na uzivanie predmetu najmu na dohodnuty ucel, a to:

- predsien o vymere 3,02 m?,
- toaleta damy o vymere 1,32 m?,
- toaleta pani o vymere 1,32 m2.

3. Najomca sa zavazuje uzivat predmet ndjmu v rozsahu a v sulade s dohodnutym
ucelom a platit prenajimatelovi ndjomné a Uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie
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je spojené s uZzivanim predmetu najmu podla Clanku V. a Clanku VI. tejto zmluvy a
dodrzat obsah a rozsah sutaznej ponuky v obchodnej verejnej sutazi.

Clanok IIl.

Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, odo dia protokolarneho odovzdania

predmetu najmu prenajimatelom a jeho prevzatia najomcom.

Clanok IV.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

. Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu do uzivania do 15
dni od pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni uzivania stavby, ktord je sucastou
investicného projektu ,Obnova a revitalizacia narodnej kulturnej pamiatky
mestiansky dom Pracharen® (dalej aj ako ,,stavba“ alebo ,projekt®).

. Predmetom protokolu a odovzdani a prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie
stavu, v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

Clanok V.

Najomné
. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi ndjomné vo vyske .................. eur/rok
(SLOVOM et ). (Vyplni zdujemca o prendjom, pri¢om

navrhované ndjomné nemdzZe byt nizSie ako minimdlna vychodiskovd cena za
ndjomné uvedenad v casti A.).

. Ndjomca sa zavazuje platit ndjomné mesacne vo vyske ................. eur do 15 dni
prislusného kalendarneho mesiaca.

v

. Prenajimatel v zmysle ¢l. 10 ods. 1 pism. c) VZN ¢&. 514 o urCovani obvyklého
najomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Trnava
kazdoro¢ne upravi vySku najomného o percento oficidlne oznamenej inflacie
Statistickym Uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok s Géinnostou od 1. jula
kalendarneho roka. VysSka najomného podla prvej vety sa neupravi v pripade
deflacie alebo nulovej hodnoty inflacie. Novu vySku najomného oznami
prenajimatel ndjomcovi pisomne.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo jednostranne upravit
najomné aj v pripade, ak Mesto Trnava schvali v radmci svojich originalnych
kompetencii nové sadzby ndjomného. Novu vysku najommného oznami prenajimatel
najomcovi pisomne. Ndjomca je povinny uhradzat ndjomné v upravenej vyske od
nasledujuceho mesiaca po doruc¢eni oznamenia podla predchadzajlicej vety tohto
oznamenia.

Clanok VI.

Uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu
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1. VySka uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu, spbsob ich platenia a splatnost bude upravena dodatkom k tejto zmluve
bezodkladne po odovzdani a prevzati predmetu najmu najomcom.

2. Prenajimatel je opravneny menit vysku Uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu v pripade zmeny vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb.

Clanok VL.
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel sa zavazuje:

a) odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie
za najomné podla tejto zmluvy a zavazuje sa predmet nagjmu v tomto stave na
svoje naklady udrziavat a zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené,

b) zabezpecdit pravidelnu dodavku elektrickej energie a vody,

c) zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu
najmu v sulade s touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny:

a) v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade nebezpecenstva
hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstupit do predmetu najmu aj
bez predchadzajuceho suhlasu najomcu,

b) kontrolovat, ¢i n3ajomca uziva predmet najmu v sulade s ucelom najmu a v
sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom
vstupovat do predmetu najmu v sprievode poverenej osoby najomcu s vynimkou
ods. 5 tohto ¢lanku,

c) v pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo uUhrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu uplatnit Urok z
omeskania podla § 517 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

3. N3jomca sa zavazuje:

a) uzivat predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty ucel, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve,

b) chranit predmet najmu pred poskodenim, stratou, zni¢enim a znehodnotenim;
v pripade vzniku Skody spbsobenej zanedbanim tejto povinnosti je najomca
povinny ju prenajimatelovi nahradit,

c) oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete
najmu, ktoré ma zabezpecit prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie,

d) umoznit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela a poskytovatelovi
nenavratného finanéného prispevku pre projekt ,,Obnova a revitalizacia narodnej
kultdrnej pamiatky mestiansky dom Pracharen®“ a nim poverenym osobam,

e) a vstup do predmetu najmu za Uucelom kontroly uzivania predmetu najmu,
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f) zabezpecovat v predmete najmu ochranu pred poziarmi v sulade so zakonom
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov sam na
vlastné naklady,

g) zabezpecovat v predmete najmu bezpelnost prace v sulade so zakonom ¢.
124/2006 Z. z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a s dalSimi suvisiacimi pravnymi predpismi,

h) zabezpecit beznld udrzbu predmetu ndjmu a zaroven vykonat bez zbytocného
odkladu drobné opravy predmetu najmu na vlastné naklady.

. Ndjomca je opravneny uskutoénit technické zhodnotenie a stavebné Upravy iba na

zaklade vopred odsuhlaseného rozsahu prenajimatelom a v sulade s ¢lankom IX.

ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu

alebo ho vypozicat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok VIl
Skoncenie najmu
. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika:
a) dohodou, ku dnu uvedenému v dohode,

b) vypovedou, vypovedna lehota je tri mesiace a plynie od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena,

c) odstupenim od tejto zmluvy, ku dnu dorucenia oznamenia o odstupeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane,

v

d) spésobom uvedenym v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov o ndjme (dalej iba ,,zakon ¢.
116/1990 Zb¥).

. Zmluvné strany mdzu vypovedat tuto zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Prenajimatel
mob&ze vypovedat tuto zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990
Zb. a najomca z dévodov podla § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.

. Prenajimatel mdZze odstupit od tejto zmluvy, ak ndjomca:

a) uziva predmet ndjmu na iny, ako dohodnuty ucel,

b) vykona stavebné alebo technické Upravy bez sUhlasu prenajimatela,

c) o viac ako tri mesiace meska s platenim najomného alebo s Uhradou za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s predmetom najmu,

d) nepredlozi notarsku zapisnicu v lehote uvedenej v ¢lanku X. ods. 2 tejto zmluvy,

e) napriek upozorneniu uziva predmet najmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi
vznika skoda alebo ze mu hrozi znac¢na skoda,

f) opakovane porusil svoju povinnost dohodnutu v tejto zmluve, inU nez je uvedené
v tomto odseku.

. Ndjomca mdbze odstupit od tejto zmluvy, ak prenajimatel opakovane hrubo
porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb.
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. Zmluvné strany sa dohodli, ze tuto zmluvu za podmienky dodrZania vsetkych
zmluvnych povinnosti ndjomncom, nebude mozné vypovedat, ani ukoncit inym
sp6sobom, pocas 5 (piatich) rokov od ukondenia aktivit realizacie projektu, resp.
stavby, ktorym sa rozumie nielen pravoplatné kolaudacné rozhodnutie pre uzivanie
stavby, ale aj financné ukoncCenie projektu, t. j. splnenie zavazkov zo strany
prenajimatela voli dodavatelom a zuctovani zodpovedajuceho nenavratného
finanéného prispevku.

. Ku dniu skoncenia ndjmu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok IX.
Dalsie dojednania a vyhlasenia zmluvnych stran

. Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budu poskytovat sucinnost pri plneni zavazkov
z tejto zmluvy a navzajom sa budu vcas informovat o vSetkych skutocnostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdu zmenu tykajucu sa
uctovnych alebo danovych udajov najneskér do 10 pracovnych dni odo drfia zmeny.
Zmluvna strana, ktora tuto povinnost nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane
v plnej vyske za skodu, ktora jej v dosledku toho vznikla.

. Prenajimatel najomcu upovedomuje o tom, ze predmet najmu je sucastou
investicného projektu ,Obnova a revitalizacia narodnej kulturnej pamiatky
mestiansky dom Pracharen®, ktory je spolufinancovany z finanénych prostriedkov
mechanizmu z Planu obnovy a odolnosti SR na zaklade zmluvy o poskytnuti
prostriedkov mechanizmmu na podporu obnovy a odolnosti ¢. 044/02102-29-
V01/2024.

. Najomca tymto berie na vedomie upovedomenie prenajimatela uvedené v ods. 3
tohto d&lanku zmluvy a zavdzuje sa, Zze na predmete najmu pocas Doby
udrzatelnosti projektu nevykonda ziadne stavebno-technické zasahy a Upravy do
zrealizovaného projektu.

. V pripade porusSenia povinnosti podla ods. 4 je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnld pokutu vo vyske 10% z roéného najomného za kazdé
takéto porusenie.

. Ustanovenim o zmluvnej pokute nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu
Skody spbsobenej porusenim povinnosti najomcu ako aj Skody vzniknutej
prenajimatelovi ulozenim sankénych opatreni ako prijemcovi nenavratného
finanéného prispevku prislusnym organom v désledku porusenia povinnosti
najomcom.

. Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil obhliadkou na
mieste samom a jeho pravny stav mu je znamy z vypisu z listu vlastnictva, na
ktorom je predmet najmu evidovany.

. Finan¢na zaloha zlozena dna DD.MM.RRRR voO vySke ......cccceuuun.. eur sa povazuje za
zabezpeku, ktoru prenajimatel najomcovi vrati do 15 dni po skonceni najmu
v plnom rozsahu za predpokladu riadneho odovzdania predmetu najmu
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prenajimatelovi a platenia nadjommného a uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Clanok X.
Notarska zapisnica

. Najomca sa v sulade s ¢l. 10 ods. 1 pism. d) VZN ¢. 514 zavazuje, ze v pripade
neuhradenia dlznej ¢iastky na ndgjomnom suhlasi s vykonanim exekucie vypratanim
z predmetu najmu na jeho naklady. Vykonatelnym titulom pre vykonanie exekucie
vypratanim je notarska zapisnica.

. Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecdit a do 14 dni od podpisania tejto
zmluvy predlozit prenajimatelovi notarsku zapisnicu podla § 45 ods. 2 pism. c) v
spojeni s § 181 a nasl. zakona €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej
¢innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ktorej neoddelitelnou sucastou bude tato zmluva. Notarska
zapisnica bude obsahovat:

a) vyhlasenie o suhlase ndjomcu s vykonom exekucie na cely jeho majetok pre
pripad neplnenia zavazkov vyplyvajucich z najomnej zmluvy, tykajucich sa
Uhrady najomného a sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s predmetom
najmu;

b) vyhlasenie o sUhlase najomcu s vykonanim exekulcie vypratanim prenajatého
nebytového priestoru na jeho néaklady pre pripad, Ze ndjomca prenajimatelovi
neodovzda predmet najmu najneskdr v deri skoncenia najmuj;

c) vyhlasenie o suhlase ndjomcu s jej vykonatelnostou.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb., Obcdianskeho zakonnika a dalSimi
sUvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo
forme ocislovaného dodatku.

. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
neucinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a uc¢inné. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju dodatkom k tejto
zmluve nahradit neplatné alebo neldc¢inné ustanovenie ustanovenim platnym alebo
ucinnym znenim, ktoré ¢o najlepSie zodpoveda pdévodne zamyslanému ucelu
ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati
zodpovedajuca pravna Uprava vsSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a Ucinnost drnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlldv v zmysle § 47a ods. 1 ObCianskeho zakonnika.
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5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, pricom prenajimatel dostane tri
vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich
skutocénej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Tato zmluva bola zverejnena dna: ................ (vyplni MsU po zverejneni zmluvy).

V Trnave dNa........eeeeeeeeeeeees

Za prenajimatela: Za najomcu:

JUDr. Peter Brocka, LL.M.

primator mesta
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Priloha ¢. 2

Suhlas

so stitaznymi podmienkami obchodnej verejnej stuitaze

Predkladatel sutazného navrhu (meno, priezvisko, obchodné meno)

svojim podpisom vyjadrujem suhlas so sUtaznymi podmienkami obchodnej verejnej
sutaze onajvhodnejsi sutazny navrh zmluvy o ndjme - ,Kaviaren — mlie¢ny bar
Radlinského, Trnava®

.......................................................................

podpis predkladatela sutazného navrhu

17



Priloha ¢. 3

Pisomné vyhlasenie Ucastnika sutaze o vhodnosti nebytovych priestorov na jeho ucely

Ucastnik sUtaZze (nazov, adresa, ICO):

Na zaklade obhliadky predmetu sutaze zo dfa ....ccccceeveeueeenneneen. - ,Kaviaren — mlieCny
bar Radlinského, Trnava“ Vam oznamujeme, ze uvedeny nebytovy priestor vyhovuje /

nevyhovuje* pre nase zamery.

Nebytovy priestor nie je mozné stavebne upravovat.

Podpis ZAUJEMCU: ..ccueeeeereerreecreecereennen.

*nehodiace sa, preciarknite
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Vyhlasovatel svojim podpisom potvrdzuje, Ze icastnik siitaze sa zac¢astnil obhliadky
predmetu

sUtaze dNa ..ccceeeennecenneccenes

Podpis zastupcu vyhlasovatela.......cccceceennecccenneeccenaaaes

19



I
!
,
,
!
!
,
|
,
,
,
|
!
,
,
,
,
,
|
,
!
,
!
,
!
i
i
8 rm—
Bt
187
i i , o J——
Te [ i ; : i
! ;
|
-

B - precbuk o8

20



