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Náhrada za faktické užívanie pozemkov v k. ú. Modranka
(Farma M&M, spol. s.r.o.)





	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Valéria Durdyová

	
	
	Odbor majetkový




Spracované dňa 15. apríla 2024
Zodpovedá: JUD. Jana Tomašovičová
Číslo spisu: 41328/2024


Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje
náhradu za faktické užívanie pozemkov v k.ú. Modranka:
a) parc. reg C č. 430/116 o výmere 112 m2, parc. reg C č. 430/130 o výmere 1800 m2, parc. reg C č. 430/131 o výmere 802 m2, 
b) parc. reg C č. 387/20 o výmere 4056 m2, 
c) parc. reg. E č. 1962/1 o výmere 9059 m2 spoluvl. podiel 42/180, parc. reg C č. 429/67 o výmere 472 m2 spoluvl. podiel 1/4, parc. reg C č. 429/68 o výmere 299 m2 spoluvl. podiel 1/4, 
spoločnosti FARMA M&M, spol. s.r.o., IČO: 44629508, Seredská 3937/93, Trnava, 917 05, na poľnohospodárske účely, za odplatu vo výške podľa jednotlivých lokalít a) 180 eur/rok/ha, b) 70 eur/ha/rok c) 120 eur/ha/rok, na dobu od 1.1.2024 do 31.12.2024.

2.  Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
a)  OM:
zabezpečiť podklady pre uzatvorenie zmluvy 
Termín:  do 17.5.2024
b)  OP:
pripraviť zmluvu a predložiť na podpis druhej zmluvnej strane
Termín:  do 31.8.2024






Dôvodová správa
Mesto Trnava má vo vlastníctve pozemky v k.ú. Modranka: 
	a)
Parcela 
	k.ú.Modranka
	výmera v m2
	

	Parcela  č.
	430/116
	112
	

	parcela č.
	430/130
	1800
	

	parcela č.
	430/131
	802
	

	   
	
	
	

	b)
	
	
	

	Parcela 
	k.ú.Modranka 
	výmera v m2
	

	Parcela č.
	387/20
	4056
	




(v grafickej prílohe vyznačené červenou farbou)


(v grafickej prílohe vyznačené modrou farbou)
	c)
Parcela 
	k.ú.Modranka
	 výmera v m2

	Parcela  č.
	1962/1 –  spoluvl. podiel 42/180
	9059 

	parcela č.
	429/67 – spoluvl. podiel 1/4
	472

	parcela č.
	429/68 – spoluvl. podiel 1/4
	                 299

	
	
	




(v grafickej prílohe vyznačené žltou farbou
     

Na vyššie uvedené pozemky malo mesto Trnava uzatvorenú nájomnú zmluvu so spoločnosťou FARMA M&M, spol. s.r.o.  zo dňa 26.8.2019 (c.č. 1801/2019), účel nájmu: poľnohospodárska výroba, doba nájmu od 1.1.2019 – 31.12.2023, nájomné vo výške podľa jednotlivých lokalít:  a) 180 eur/ha/rok b) 70 eur/ha/rok c) 120 eur/ha/rok
Stanovisko Odboru územného rozvoja a koncepcií:
· na pozemkoch parc.č. 430/116, 430/130, 430/131a 387/20 sa neplánuje v najbližšej dobe žiadna investičná akcia,
· pozemky 429/67 a 427/68  sú v blízkosti navrhovanej križovatky, ktorá plánuje prepojiť výjazd z rýchlostnej cesty R1 v smere na Diaľničnú ulicu a výjazd z Modranky po Diaľničnej ulici. Termín realizácie nie je známy a jedná sa o horizont niekoľkých rokov. 
· pozemok parc. č. 1962/1 nachádzajúci sa medzi Javorovou ulicou a rýchlostnou cestou R1. V danom území sa momentálne spracováva zmena ÚPN Mesta Trnava.
OÚRaK zároveň doporučuje dať do zmluvy podmienku možnej výpovede z nájmu  v prípade zmeny ÚPN alebo investičnej akcie zo strany mesta Trnava.

V zmysle §1 ods. 3 Zákona č. 504/2003 Z. z. o nájme poľnohospodárskych pozemkov, poľnohospodárskeho podniku a lesných pozemkov a o zmene niektorých zákonov v znení noviel „obvyklou výškou nájomného za užívanie poľnohospodárskej pôdy pri prevádzkovaní podniku (ďalej len „obvyklá výška nájomného“) sa na účely tohto zákona rozumie údaj o výške nájomného za 1 ha poľnohospodárskej pôdy, ktorý každoročne k 30. júnu za predchádzajúci rok zverejňuje príslušný okresný úrad pre každé katastrálne územie z údajov, ktoré zistí z evidencie dohodnutého a zaplateného nájomného podľa § 14 ods. 3 ako priemernú výšku nájomného za užívanie poľnohospodárskej pôdy pri prevádzkovaní podniku.“
Obvyklá výška nájomného za rok 2022 zverejnená na stránke Ministerstva pôdohospodárstva a rozvoja vidieka SR v k.ú. Modranka je 131,20 eura/ha.

V súčasnosti Mesto Trnava prehodnocuje spôsob nakladania s poľnohospodárskymi pozemkami vo svojom vlastníctve. Záujmom mesta je zabraňovať degradácii poľnohospodárskej pôdy vo vlastníctve mesta Trnava a maximalizovať biodiverzitu a realizovať opatrenia zmierňujúce dopady na zmenu klímy. Tiež je záujem založiť agrolesnícky systém obhospodarovania ornej pôdy vo vlastníctve Mesta Trnava. Odbor majetkový navrhol uzatvorenie nájomnej zmluvy na 5 rokov.
Zákon č. 504/2003 o nájme poľnohospodárskych pozemkov, poľnohospodárskeho podniku a lesných pozemkov a o zmene niektorých zákonov určuje prenájom pozemku pri prevádzkovaní podniku dobu nájmu minimálne 5 rokov. Spôsob agrolesníckeho hospodárenia na ornej pôde nie je ešte presne sformulovaný ani na úrovni SR. Pre jeho možné flexibilné zavedenie sa 5 ročná doba nájmu javí z pohľadu vedenia mesta ako limitujúca. Vzhľadom na to je návrh riešiť užívanie predmetnej poľnohospodárskej pôdy so spoločnosťou FARMA&M, spol. s.r.o. formou finančnej odplaty za faktické užívanie pozemkov.

Majetková komisia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava sa na svojom zasadnutí dňa 23.1.2024 zaoberala nájomnou zmluvou c.č. 1801/2019 so spoločnosťou FARMA M&M, spol. s.r.o. na pozemky v k.ú. Modranka, ktorej doba nájmu skončila 31.12.2023 a odporúča Mestskému zastupiteľstvu Mesta Trnava schváliť náhradu za faktické užívanie pozemkov v k.ú. Modranka:
a) parc. č. 430/116 o výmere 112 m2, parc. č. 430/130 o výmere 1800 m2, parc. č. 430/131 o výmere 802 m2, 
b) parc. č. 387/20 o výmere 4056 m2, 
c) parc. č. 1962/1 o výmere 9059 m2 spoluvl. podiel 42/180, parc. č. 429/67 o výmere 472 m2 spoluvl. podiel 1/4, parc. č. 429/68 o výmere 299 m2 spoluvl. podiel 1/4, spoločnosti FARMA M&M, spol. s.r.o., za odplatu vo výške podľa jednotlivých lokalít a) 180 eur/rok/ha, b) 70 eur/ha/rok c) 120 eur/ha/rok, na dobu od 1.1.2024 do 31.12.2024.
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