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Zníženie platieb nájomného za nájom nebytových priestorov v objekte na ulici Trhová 2 v Trnave

TERNO real estate s.r.o.
	Návrh predkladá:
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Upravené dňa 1. septembra 2025

Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. Andrea Pacerová

Číslo spisu: 45998/2025
Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje

Alternatíva č.1:

znížiť platby nájomného o 30% od 01.10.2025 za nájom nebytových priestorov nachádzajúcich sa na ulici Trhová 2 v Trnave, na prízemí objektu súp. číslo 243, zapísaných na LV č.5000, na pozemku parc. čísla 707/4, 706/2, 673/1 o celkovej výmere 269,20 m2, pričom výška zníženého nájomného predstavuje sumu 3 228,70 eur/mesiac oproti aktuálnej výške 4 612,42 eur/mesiac,
nájomcovi – TERNO real estate s.r.o., Bratská 3, 851 01 Bratislava, IČO: 50 020 18,
Špecifikácia priestorov:

prízemie, miest.  č. 1.01 /predajňa/               195,06 m2 

prízemie, miest.  č. 1.02 /manipul. priestor/    32,61 m2
prízemie, miest.  č. 1.03 /manipul. priestor/    12,47 m2
prízemie, miest.  č. 1.04 /chlad. box/               4,07 m2
prízemie, miest.  č. 1.05 /mraz. box/                3,78 m2 

prízemie, miest.  č. 1.06 /šatňa/                      3,08 m2
prízemie, miest.  č. 1.07 /WC + UM/                 3,41 m2
prízemie, miest.  č. 1.08 /príprava pečiva/        4,45 m2
prízemie, miest.  č. 1.09 /kancelária/               5,05 m2 

prízemie, miest.  č. 1.10 /upratovačka/             2,34 m2
prízemie, miest.  č. 1.11 /chodba/                     2,88 m2
Spolu                                                        269,20 m²                                   
Alternatíva č.2:

neznížiť platby nájomného za nájom nebytových priestorov nachádzajúcich sa na ulici Trhová 2 v Trnave, na prízemí objektu súpisné číslo 243, zapísaných na LV č.5000, na pozemku parc. čísla 707/4, 706/2, 673/1 o celkovej výmere 269,20 m2 
nájomcovi – TERNO real estate s.r.o., Bratská 3, 851 01 Bratislava, IČO: 50 020 18,
2. Ukladá: 

spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o. 
Alternatíva č.1:

uzatvoriť Dodatok k Zmluve o nájme nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.

Termín: do 31.10.2025
Alternatíva č.2:
oznámiť stanovisko nájomcovi
Termín: do 30.09.2025
Dôvodová správa

   Dňa 12.05.2025 bola spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. doručená žiadosť nájomcu nebytových priestorov na ulici Trhová 2 v Trnave spoločnosti TERNO real estate s.r.o., Bratská 3, 851 01 Bratislava, IČO: 50 020 188 o zníženie platieb nájomného. Svoju žiadosť odôvodňuje dlhodobo zlým hospodárskym výsledkom filiálky a vysokými prevádzkovými nákladmi. 

   Spoločnosť TERNO real estate s.r.o. je na základe uznesenia MZ č.464/2016 zo dňa 6.9.2016 a uznesenia MZ č.536/2016 zo dňa 13.12.2016 nájomcom nebytových priestorov o výmere 269,20 m2 na prízemí objektu na ulici Trhová 2 v Trnave od 1.1.2017. V nebytových priestoroch prevádzkuje maloobchodnú sieť potravín TERNO. 

   Výška nájomného za prenájom priestorov predstavuje od 1.7.2025 sumu 4 612,42 eur mesačne. Nájomca vo svojej žiadosti uviedol požiadavku zníženia nájomného o 30%, čo predstavuje sumu 3 228,70 eur/mesiac. Vlastník objektu – mesto Trnava by týmto krokom prišiel ročne o sumu 16 604,70 eur.
Špecifikácia priestorov:

prízemie, miest.  č. 1.01 /predajňa/               195,06 m2 

prízemie, miest.  č. 1.02 /manipul. priestor/    32,61 m2
prízemie, miest.  č. 1.03 /manipul. priestor/    12,47 m2
prízemie, miest.  č. 1.04 /chlad. box/               4,07 m2
prízemie, miest.  č. 1.05 /mraz. box/                3,78 m2 

prízemie, miest.  č. 1.06 /šatňa/                      3,08 m2
prízemie, miest.  č. 1.07 /WC + UM/                 3,41 m2
prízemie, miest.  č. 1.08 /príprava pečiva/        4,45 m2
prízemie, miest.  č. 1.09 /kancelária/               5,05 m2 

prízemie, miest.  č. 1.10 /upratovačka/             2,34 m2
prízemie, miest.  č. 1.11 /chodba/                     2,88 m2
Spolu                                                        269,20 m²                                   
  V zmysle uvedeného sme požiadali finančnú komisiu pri MZ o stanovisko k predmetnej žiadosti nájomcu, ktorá svojim per rollam hlasovaním v dňoch 12.6. – 16.6.2025 neprijala žiadne stanovisko, nakoľko 3 poslanci hlasovali za zníženie platieb nájomného o 30% a 3 poslanci hlasovali za nezníženie mesačných platieb nájomného.
  V nadväznosti na uvedené predkladáme materiál na rokovanie Mestského zastupiteľstva.
Žiadateľ nemá podlžnosti voči Mestu Trnava ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené. 

Na prijatie uznesenia je potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny prítomných poslancov MZ mesta Trnava. 
