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Ziadost o vykonanie stavebnych Uprav

Na zaklade aktualneho stavu predmetu najmu - ¢ast nebytovych priestorov a pozemku o
vymere 378,20 m2 v aredli prirodného kina, Halenarska ulica Trnava, vas ziadame o
suhlas s vykonanim stavebnych Uprav na predmete najmu z nasledujucich dovodov:

. Nevyhovujlci stav okien v celom priestore pre Ucely nadej prevadzky
. Nevyhovuijlci stav sociélnych zariadeni a ich dispozi¢ného rieSenia pre ucely nasej
prevadzky :
. Nevyhovujlci stav podlahovych krytin v celom interiéri pre Ucely naSej prevadzky
. Zveladenie interiéru aj exteriéru prevadzky
. Rozsirenie moznosti vyuzitia terasy jej Ciastocnym prestreSenim

Stavebné Upravy, ktoré navrhujeme a ich zdévodnenie:

Vymena okien

Aktualne okna su vo velmi zlom stave, netesnia a mali by vyrazny vplyv na energeticku
naroénost celej prevadzky v zimnych mesiacoch ako aj na komfort nasich zakaznikov. Ich
vymenu povazujeme po posutdeni ich stavu ako nutnu. Cenova ponuka na nove hlinikové |

okna je sucastou nasej ziadosti.
Zmena dispozicie |

Suéastou stavebnych Uprav je aj zmena dispozicie. Na prizemi pride k vyburaniu priecok,
ktoré oddelovali kaviarer od vyroby/skladu. Vybuduje sa predsien a novy sklad, hlavny
vchod sa presunie zo smeru od terasy cez predsien. Predsien nam v zime zabezpedi
mensie Gniky tepla a va¢si komfort zakaznikov. Aj tato zmena je z nasho pohladu nutna,
aktualny ,polkruhovy* sklad zna¢ne obmedzuje vyuzitie celého priestoru.

Vymena podlah




V celom sucasnom priestore su pouzité rozne typy podlah, v ¢asti kaviarne je PVC
nalepene priamo na kachli¢ky a podobne. VSetky podlahy v celom priestore su znaéne
zatazené dlhodobym pouzivanim a pre nase Ucely potrebujeme vymenit vSetky z
funkéneho, estetického a v niektorych pripadoch aj z bezpe¢nostného hladiska. Pocitame
aj s vymenou podlah v ¢asti schodiska a chodby suterénu. V ¢asti byvalej klubovne bude
pridané aj podlahové kurenie, nakolko suterén v zimnych mesiacoch nebudeme bez neho

schopny dostato¢ne vykurit tak, aby sme tam vedeli pracovat s detmi vo veku od 3
mesiacov.

Vymena socialnych zariadeni

Navrhli sme kompletnu prestavbu a vymenu sociélnych zariadeni aj celej dispozicie podla
buducich potrieb nasej prevadzky. Kedze socialne zariadenia uz nebudu dalej sluzit ako
verejné, ale len pre nasu prevadzku, ich poéet sme znaéne zredukovali. To nam prinesie
noveé, krajSie a jednoduchsie udrziavatelné socialne zariadenia, ktoré v prevadzke ako je
ta nada, kde chodia malé deti a potrpime si na hygienu musia byt Standardom. Zmensenie
toaliet nAm do budulcna prinesie tiez dal$i priestor v suteréne, ktory planujeme vyuzivat na
individualne hodiny a mensie skupinové kurzy, ¢im budeme méct priniest rodiCom este

viac kurzov, aktivit a moznosti na na jednom mieste. (nova dispozicia ako priloha k
Ziadosti)

PrestreSenie terasy

Sucastou stavebnych Uprav je aj ¢iastocné prestresenie terasy, ktoré planujeme vyuzivat
na podla sezdny - v zime ako miesto na odkladanie ko¢ikov navstevnikov, aby interiér
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vyuzivany rovnako + poc¢as prevadzky terasy aj ako tienenie pre zakaznikov.

Ostatné

Medzi ostatné stavebné Upravy pocitame mensie zmeny vzduchotechniky, kde
potrebujeme prispdsobit nitené vetranie zmenam dispozicie kaviarne aj toaliet. Rovnako
bude potrebné spravit Upravy rozvodov vody, odpadov a elektriny podla novych dispozicii
a samozrejme vyspravit vSetky existujuce steny a stropy.

Doba realizacie a terminy

Realizaciu je z naho pohladu terminovo potrebné rozdelit na 5 Casti

1. Buranie - je mozné s nim zacat ihned po odovzdani priestoru. Vo faze bdrania by sme
vyburali véetky priecky, podlahy a socialne zariadenia. Rozsah 8-10 pracovnych dni.

2. Upravy interiéru - éast Uprav interiéru zaéneme realizovat po buracich pracach - zacne
sa so stavanim prie¢ok novej dispozicie, podhladov, upravou vzduchotechniky, ZTl a
elektrickych rozvodov. Tieto prace by sme chceli realizovat pred osadenim novych okien.




Po osadeni okien sa priestor vycisti, vymaluje a polozia sa podlahy. 3-4 tyzdne budu trvat
prace pred vymenou okien, 2-3 tyzdne finalizacia.

3. Vymena okien - terminovo najkritickejSia ¢ast nakolko bez tejto zmeny nevieme
dokondit interiér a dodacie doby su aktualne podl'a dodavatela 6-10 tyzdrov. Samotna
montaz je nasledne v ramci par dni. Zavaznu objednavku vieme dat hned po potvrdeni
vdetkych nalezitosti. Pri oknach by nam velmi pomohlo, ak by sme ich vedeli objednat o
najskor, lebo prave ich dodavka mdze oddialit dalSie fazy realizacie a sposobit skiz.

4. Vonkajsie prestresenie a fasada - moze byt realizované az po osadeni okien - dodacia
doba pristre$ku je 10-12 tyzdriov od objednania a zavéznu objednavku vieme dat hned
po potvrdeni v8etkych nalezitosti. Po osadeni bude vydistena fasadda a vymalovana na
bielo.

5. Nabytky a interiér - poslednou fazou st nabytky a interiér, ta si vyzaduje 2-4 tyzdne na
uplne dokoncenie, osadenie vSetkych spotrebicov a sfinalizovanie priestoru.

Nasim cielom je zadat s prestavbou hned po spineni v§etkych nalezitosti a odovzdani
priestoru. Ak by to bolo zo strany prenajimatela umoznené, vieme s Upravami zacat 2
vopred. Aby sme stihli otvorit v januari 2025 by bolo potrebné zacat s prestavbou
najneskor zadiatkom oktébra. Tento termin pravdepodobne kvéli administrativnemu
procesu mozny nebude, prevadzku teda planujeme otvorit €o najskor v roku 2025.

Navrhovany sposob uznania

Pri véetkych stavebnych Upravach navrhujeme spdsob uznania zapocitanim nakladov na
technické zhodnotenie alebo opravy s platbou najomného vo vyske percentualne urcene;
orislusnym organom mesta. V$etky tieto investicie do priestoru s podla nas nutne,
nakolko rokmi uzivania a podla nas slabej Udrzby predchadzajuceho prenajimatela sa
dostala do stavu, Ze v nej nie je mozné bez znaénych investicii prevadzkovat atraktivny
priestor, ktory budu vyuzivat prevazne rodiny s detmi uz od narodenia.

Rozpodet na stavebné Upravy ako aj upravené dispozicie boli zaslané ako priloha.

Vopred dakujeme za zvazenie nasej ziadosti.
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