Obchodna verejna sut’az ,,Kaviaren Emmerova vila, Ulica

Strelecka, Trnava“

vyhlasena v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, § 281 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta a s

majetkom Statu, ktory Mesto uziva

Uvodné ustanovenia

. Tato sutaz je zamerana na subjekty, ktoré budu schopné na zaklade svojich

skusenosti a vizii ozivit Emmerovu vilu prevadzkovanim gastronomického priestoru.

V tejto sutazi nebude prioritna vySka ponuknutého najomného, ale bude sa klast
doéraz na projekt, ktory dokaze poskytnut ideu ozZivenia tohto verejného priestoru.
Povinnou nalezitostou je okrem predlozenia pozadovanych dokumentov v zmysle
tejto sutaze aj oboznamenie sa s Predmetom najmu v zmysle Casti A. bod 10
sutaznych podmienok a prezentacia podnikatelského projektu pred urenou

komisiou.

A. Zakladné ustanovenia

Vyhlasovatel obchodnej verejnej sut'aze

1.

Vyhlasovatelom tejto obchodnej verejnej sutaze (dalej len ,sutaz‘) je prispevkova
organizacia Zazi v Trnave — Mestské kulturne stredisko, so sidlom Hlavna 1, 917 71
Trnava, ICO: 53740408 (dalej len ako ,vyhlasovatel”), ktory spravuje a prevadzkuje

majetok vo vlastnictve Mesta Trnava.

. Sutaz sa vyhlasuje v sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Trnava ¢€.

XXX zo dna 10.2.2026.
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Predmet sut'aze a najmu a ucel predmetu najmu

3. Predmetom najmu je Cast nebytovych priestorov o vymere 196 m?2 (obchodné

priestory — 92,30 m?, skladové priestory — 44,80 m?, ostatné nebytové priestory — 8,90
m?, terasa 50,00 m?).
Predmet najmu sa nachadza na nehnutelnosti v Slovenskej republike — Emmerova
vila, Ulica Strelecka, v katastralnom Uzemi Trnava, okres Trnava, obec Trnava,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 13890 oznacenej ako stavba so supisnym cCislom 257
— budova KALOKAGATIE na pozemku parc. ¢. C-KN 6378/8 — zastavana plocha a
nadvorie o vymere 522 m? a pozemok par. ¢. C-KN 6378/5 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 167 m2, ktorych vlastnikom je Mesto Trnava. Predmet najmu sa
nachadza v objekte, ktory je druhom chranenej nehnutelnosti — narodna kulturna
pamiatka.

4. Ugelom Predmetu najmuje prevadzka kaviarne spojena s poskytovanim sluzieb

obcerstvenia na priamu konzumaciu.

Hlavné parametre sut’aze

5. Minimalne ngjomné za Predmet najmu je vo vysSke 25 726,80 EUR/rok.

Najomca sa v sulade s ¢l. 10 ods. 1 pism. d) VZN ¢. 514 zavézuje, Ze v pripade
neuhradenia dlZznej Ciastky na najomnom suhlasi s vykonanim exekucie vypratanim z
nebytovych priestorov na jeho naklady. Vykonatelnym titulom pre vykonanie exekucie
vypratanim je notarska zapisnica, ktoru je najomca povinny prenajimatefovi na
vliastné naklady preloZit do 14 dni od podpisania zmluvy o najme nebytovych
priestorov.

6. Predpokladana doba najmu: odo dna 1.9.2026 na dobu neurcita. Zaciatok trvania
zmluvného vztahu priamo suvisi s pravoplatnym skolaudovanim Objektu,
pricom doba najmu zacne plynut’ najskér po pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia daného Objektu.

7. Financna zaloha je vo vysSke trojnasobku mesacéného najomného urCeného v Casti A,
bod 5. sutaznych podmienok, t.j. vo vySke 6 431,70 EUR.
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8. Lehota na predkladanie sutaznych navrhov: do 16.3.2026 do 09,00 h.

9. Spésob vyberu najvhodnejSieho navrhu: predlozené navrhy budu hodnotené

b)

podla nizSie uvedenych kritérii s vahami vyjadrenymi v %

Kritériami vyberu najvhodnejSieho sutazného navrhu na uzavretie zmluvy su:

vySka najomného — max. 40 %

- jednotlivé navrhované vysky najomného sa budu hodnotit tak, ze najvysSSia
cenova ponuka dostane prideleny najvyssi poCet percent v tomto kritériu — 40 %.
Ostatné navrhy dostanu proporcionalne nizSi pocCet percent vo vztahu Kk tejto
najvyssej ponuke podla nizSie uvedeného vzorca:

N = (P /Pmax) * 40

kde:

Pmax = najvysSia cenova ponuka

P — hodnotena cenova ponuka

N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 40, min 0);

kvalitativhe aspekty Predmetu najmu — max. 60 %

- Predmet najmu bude prenajaty najomcovi, ktory tento priestor bude vyuzivat ako
kaviaren poskytujucu sluzby obcCerstvenia na priamu konzumaciu, pristupnu
Sirokej verejnosti.

Je zaujmom vyhlasovatela sutaze, aby bol Predmet najmu vyuZivany na svoj ucel

tak, Ze zabezpeli €o najatraktivnejSi a najdostupnejSi priestor pre verejnost. Pri

hodnoteni kvalitativnych aspektov bude preto komisia posudzovat navrhy pridelenim

pocCtu percent podla nasledovnych hodnotiacich sub-kritérii:

(1) originalita a kvalita ponukaného sortimentu — max 20 %

- Navrhovatel v navrhu popise, aku chce zabezpedit originalitu, kvalitu a orientacnu
cenu ponukaného sortimentu (posudzovana bude kvalita sortimentu, cenova
dostupnost, pestrost, adekvatnost aj pre zakaznikov s réznymi intoleranciami a

alergiami).

(2) referencia/e preukazujucal/e kvalitu sluzieb zaujemcu o Predmet najmu (napr.

odporucanie predchadzajucich zmluvnych partnerov, €élanok v tlaéi a pod.) —
max. 20 %
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- Vyhlasovatel preferuje navrhovatela, ktory uz svojimi predchadzajucimi
projektami dokazal kvalitu poskytovania gastronomickych sluzieb. Navrhovatel v
navrhu preto popiSe svoje skusenosti v oblasti gastronomie a pripadne k navrhu
priloZi referencie od inych relevantnych subjektov z oblasti gastronémie, ktori by
jeho skusenosti preukazovali.

(3) koncept a vizual Predmetu najmu — max. 20 %

- navrhovatel predstavi vnutorny, ako aj vonkajsi vizual Predmetu najmu,
pomenovanie prevadzky, informaciu o prevadzkovych hodinach a dnoch
prevadzky;

Vitazom sutaZe je ten uchadzac, ktory ziska najviac percent v zmysle Kritérii

uvedenych v tomto bode. Vyhlasovatel bude posudzovat splnenie tychto kritérii s

ohladom na ciele sutaZze uvedené v Uvodnej asti tejto sutaze ,Uvodné ustanovenia“.

Podstatné nalezitosti dokumentacie vitazného uchadzac¢a budu tvorit’ prilohy

zmluvy a uchadzac je povinny ich dodrziavat'.

10. Termin obhliadky: 23.2.2026 o 11,00 hod. v Predmete najmu, iné terminy podla
dohody

11.Technicky stav Predmetu najmu: Predmet najmu je v suCasnosti v rekonstrukcii a
bude odovzdany najomcovi ukonCeny, bez vnutorného zariadenia. V Predmete
najmu nebude mozné vykonat stavebné upravy, kedZe je druhom chranenegj
nehnutefnosti — narodna kulturna pamiatka, rekonstrukcia ktorej bola financovana
z Programu Slovensko formou nenavratného finanéného prispevku.
S prevadzkovanim kaviarne su spojené Standardné naklady najomcu spocivajuce
najma v potrebe zakupenia zariadenia baru, mobiliaru, zariadenia skladu a dalSich

miestnosti v stavbe a to v8etko podfa potrieb a preferencii najomcu.

Kontaktna osoba vyhlasovatela

12.Vyhlasovatel ako kontakinu osobu urCuje: Ing. Luboslava Hutirova - tel.:
+421 905 354 431.
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13.Sutazné podmienky je mozné ziskat vpracovnych dhioch osobne, vsidle

vyhlasovatela sutaze alebo na webovom sidle vyhlasovatela www.trnava.sk.

Opravnenia vyhlasovatela

14.Vyhlasovatel a Mesto Trnava ako vlastnik Predmetu najmu si vyhradzuju pravo
v odévodnenych pripadoch menit sutazné podmienky alebo zrusit sutaz, rozhodnut o
splneni podmienok navrhovatela v sutazi, odmietnut predlozeny navrh alebo vSetky
predloZzené navrhy priCom o uplatneni tohto prava rozhoduje primator mesta na
zaklade odporucenia vyberovej komisie po vopred prerokovani a odporuceni
mestskou radou. Vyhlasovatel o tejto skutoCnosti bez zbyto¢ného odkladu pisomne
upovedomi tych navrhovatelov, ktori uz podali sutazné navrhy. Mesto méze zrusit
sutaz, ak si to v podmienkach sutaze vyhradilo. Mesto méze zrusit sutaz aj vtedy, ak
sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila sutaz alebo ak sa v priebehu
sutaze vyskytli vynimocné dévody, pre ktoré nemozno od mesta pozadovat, aby v
sutazi pokraCoval, pricom o zruSeni sutaze rozhoduje mestské zastupitelstvo

nadpolovic¢nou vacsinou vSetkych poslancov.

Nahrada nakladov

15.Navrhovatelia nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s ucastou v sutazi.

B. Sut'’azny navrh na uzavretie najomnej zmluvy

Nalezitosti sut'azného navrhu

1. Sutazny navrh na uzavretie najomnej zmluvy musi obsahovat:

a) podpisany navrh zmluvy (s vyplnenym ¢&l. I. Zmluvy adl. VI. Zmluvy - vySka

navrhovanej sumy najmu EUR/rok) — priloha €. 1 tejto sutaze;

b) pisomny suhlas s podmienkami sutaze — priloha &. 2 tejto vyzvy;
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c) oznamenie o ur€eni kontaktnych udajov navrhovatela (s uvedenim mena a
priezviska, telefénneho Cisla a emailovej adresy; vlastnej koreSpondencénej adresy
ur¢enej na doru€ovanie pisomnosti suvisiacich so sutazou);

d) pisomné vyhlasenie navrhovatela o vhodnosti Predmetu najmu na jeho ucely —
osobné oboznamenie sa s Predmetom najmu patri medzi povinné nalezitosti,
pricom vyhlasovatel potvrdi navrhovatelovi prilohu &é. 3 tejto vyzvy po
faktickom uskutoéneni obhliadky v termine v zmysle ¢asti A. bod 10 sut'aznych
podmienok alebo po dohode s vyhlasovatelom v inom termine;

e) doklad o uhrade finan¢nej zalohy;

f) dokumentaciu v zmysle Casti A. bod 9 tychto sutaznych podmienok v listinnej, ako aj
v elektronickej forme (format PDF na USB a pod.).

2. Ak sutazné podmienky v jednotlivom pripade neustanovuju inak, ku vSetkym

pisomnostiam, ktoré nie su vyhotovené v slovenskom jazyku, sa musi prilozit' preklad

vykonany prekladatefom zapisanym v prisluSnom zozname podla zakona €. 382/2004 Z.

z. 0 znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

to sa nevztahuje na listiny napisané v Ceskom jazyku. Navrh zmluvy sa predklada

vylu€ne v originali podpisanom navrhovatefom.

Navrh zmluvy - Specifikacia

3. Ustanovenia navrhu zmluvy uvedené v prilohe €. 1 tejto vyzvy su zavazné a
nemenné. Navrhovatefl je povinny doplnit’ iba nasledovné vyznacené udaje:
a) identifika¢né udaje navrhovatela (v ¢l. 1 zmluvy a v podpisovej ¢asti), pri¢om
- ak je navrhovatel zapisany v inom ako obchodnom registri, uvedie zapis v inom
registri;
- ak ide o fyzicku osobu — podnikatela, popri udajoch uvedenych v navrhu zmluvy
uvedie obchodné meno, meno a priezvisko, ako aj rodné priezvisko, miesto
podnikania, Cislo Zivnostenského opravnenia, datum narodenia, Statne

obcéianstvo;
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- ak navrhovatel niektorym z uvedenych identifikatnych udajov nedisponuje,
mozno ho z navrhu zmluvy vypustit;
- ak navrhovatel nie je zapisany v ziadnom registri, je povinny predlozit iny doklad,
ktory preukazuje jeho pravnu subijektivitu.
b) vysku navrhovanej sumy najmu EUR/rok v sulade so stanovenym minimalnym
najomnym, ktoré je uvedené v Casti A., bod 5 sutaznych podmienok.
c) podpis zmluvy a uvedenie osoby, ktora navrh zmluvy podpisala, tlaéenym pismom.
4. Navrh zmluvy musi byt podpisany opravnenou osobou (spravidla Statutarnym
organom, ak je ucastnik sutaze pravnickou osobou). Ak za navrhovatela kona
splnomocnena osoba, k navrhu zmluvy sa prilozi aj uradne osvedcené plnomocenstvo.
Najomnu zmluvu bude uspesny navrhovatel podpisovat bezodkladne, najneskér do 30

dni od doru€enia oznamenia o vysledku sutaze.

Dorucenie sutazného navrhu a viazanost’ predlozenym sutaznym navrhom

5. Sutazny navrh mozno predlozit vyhlasovatelovi vylu¢ne v lehote urCenej na
predkladanie sutaznych navrhov [Cast’ A., bod 8 sutaznych podmienok] v elektronickej
podobe alebo v listinnej podobe, pricom o podobe doru€enia cenovej ponuky rozhoduje
zaujemca,; vyhlasovatel je povinny zabezpecit mlcanlivost o udajoch z dorucenych
cenovych ponuk az do uplynutia lehoty na ich predkladanie. Navrhy vSetkych
navrhovatelov je vyhlasovatel povinny zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na doru€ovanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na uradnej tabuli mesta a na
webovom sidle mesta. V pripade doruCovania sutazného navrhu posStou sa za den
doruCenia sutazného navrhu povazuje den doruCenia poStovej zasielky na adresu
vyhlasovatela. Vyhlasovatel opatri doru€eny sutazny navrh podacou peciatkou s
vyznacenim datumu a ¢asu dorucenia.

6. Sutazny navrh je potrebné predlozit s uvedenim:

a) identifikacnych udajov u€astnika sutaze na zadnej strane zalepenej obalky (v pripade

zaslania navrhu postou);
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b) oznadenia sutaze ,NEOTVARAT — Obchodna verejna sutaz — Kaviarefi Emmerova

vila“;

c) adresy vyhlasovatela: Zazi v Trnave — Mestské kulturne stredisko, Hlavna 1, 917 71

7.

Trnava.

Navrhovatel je opravneny podat len jeden sutazny navrh. Predlozeny sutazny

navrh nie je mozné menit a dopifat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty uréenej na

predkladanie sutaznych navrhov [€ast’ A., bod 8 sutaznych podmienok].

8.

Navrhovatel je viazany svojim sutaznym navrhom az do ukonCenia sutaze,

najneskor do pisomného oznamenia o vysledkoch sutaze.

C. Financ¢na zaloha

Zlozenie finan€nej zalohy

1.

Navrhovatel je povinny pred podanim sutazného navrhu zlozit navratnu ucastnicku
zalohu — finan¢nu zalohu v stanovenej vySke (Cast A., bod 7 sutaznych podmienok)
prevodom na bankovy ucet IBAN: SK31 5600 0000 0074 5580 2001, s variabilnym
symbolom (VS) - identifikaéné &islo (ICO) navrhovatela, pripadne iny jednoznaény
identifikator navrhovatela. Zlozenim finanénej zalohy sa rozumie den jej pripisania na
ucet vyhlasovatefa. Finan¢né prostriedky musia byt pripisané na ucet vyhlasovatela
najneskér v den uplynutia lehoty na predkladanie ponuk. ZloZenie finanénej zalohy je
navrhovatel povinny preukazat dokladom o uhrade, ktory musi byt' sucastou

predlozeného sutazného navrhu.

. Finanéna zaloha vitazného navrhovatela bude sluzit ako zabezpeka najomného

v zmysle zmluvy a ako zabezpeka dodrzZiavania zmluvne dojednanych podmienok
upravenych v zmluve. Zaloha uvedena v zmluve sa zapocita do pociato¢nych faktur
za ngjomné vystavené v zmysle Zmluvy.

Ziaden z navrhovatelov nema narok na vyplatu urokov z pefaznych prostriedkov
zloZenych na ucte vyhlasovatefa, ktoré tvoria zalohu.

V pripade, Ze navrhovatel, ktory predlozil jediny sutazny navrh a tento navrh

bol vybrany ako najvhodnejSi, akymkolvek spdsobom zmari uzatvorenie najomne;j
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zmluvy, zaloha sa mu vtakom pripade nevracia a bude pouzita na uhradu nakladov
spojenych s realizaciou sutaze.

5. Vpripade, ze navrhovatel, ktorého sutazny navrh bol vybrany ako najvhodnejsi,
odstupi od uzavretia najomnej zmluvy, zaloha sa vtakom pripade nevracia abude

pouzita na uhradu nakladov spojenych s realizaciou sutaze.

Vratenie finanénej zalohy

6. NeuspeSnym navrhovatelom bude zaloha vratena najneskér do 30 dni od uzatvorenia
zmluvy s uspesSnym navrhovatelom, ak dalej nie je uvedené inak.
7. V pripade zruSenia sutaze bude zaloha vratena najneskdér do 30 dni odo dna

zruSenia sutaze.

D. Vyber najvhodnejsej ponuky

Posudenie splnenia sutaznych podmienok

1. Posudenie sutaznych navrhov sa uskutoCni komisionalne, na zasadnuti komisie
stanovenej vyhlasovatelom, zloZenej z c¢lenov Majetkovej komisie Mestského
zastupitel'stva mesta Trnava a Clenov vyhlasovatela alebo Mesta Trnava (dalej len
ako ,komisia®).

2. Komisia posudi, €i predloZzené sutazné navrhy zodpovedaju zverejnenym sutaznym
podmienkam vyhlasovatela a rozhodne, &i sutazny navrh zaradi do vyhodnotenia.
Sutazné navrhy, ktoré neboli doru¢ené do uplynutia stanovenej lehoty [Cast A., bod 8
sutaznych podmienok], budu vyradené.

3. Komisia preskuma predlozeny sutazny navrh kazdého navrhovatela, Ci:

- neobsahuje Ziadne obmedzenia alebo vyhrady, ktoré su v rozpore s
poziadavkami a podmienkami uvedenymi v tychto sutaznych podmienkach,

- obsahuje vSetky pozZadované doklady a dokumenty uvedené v CcCasti B.
sutaznych podmienok a ¢&i navrhovatel zlozil finanénu zalohu podla Casti C.
sutaznych podmienok, ako aj & sUtazny navrh spifia akékolvek daldie naleZitosti
uvedené v sutaznych podmienkach.
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4.

a)

b)

Komisia vyluci sutazny navrh navrhovatela, ak:

vlehote na predkladanie sutaznych navrhov nezlozil finan¢nu zalohu podla tychto
sutaznych podmienok;

sutazny navrh nespiia poZzadované naleZitosti a podmienky uvedené v tychto
sutaznych podmienkach;

nepredloZil pozadované alebo platné doklady, alebo

poskytol nepravdive, neuplné alebo skreslené informacie.

Vyhlasovatel pisomne oznami navrhovatelovi/navrhovatefom vylu€enie navrhu zo
sutaze spolu s odévodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.

Komisia posudi predloZzené navrhy v sulade so sutaznymi podmienkami,
v nadvaznosti na odporucanie komisie a vyberie najvhodnejsi z predlozenych navrhov
najomnej zmluvy, ktory predlozi na odsuhlasenie primatorovi mesta, ktory navrh
vopred prerokuje v Mestskej rade mesta Trnava spolu s vyhodnotenim sutaze a
vyberom najvhodnejSieho navrhu najomnej zmluvy. Podmienkou posudenia
sut'azného navrhu a vyberu najvhodnejsSieho z predlozenych navrhov najomnej
zmluvy je prezentacia svojho podnikatel'ského projektu pred komisiou.
Vyhlasovatel sa zavazuje pozvat navrhovatela k predmetnej prezentacii ato
najneskér 15 dni pred planovanym zasadnutim Majetkovej komisie Mestského
zastupitefstva mesta Trnava, na ktorom sa budu prezentovat podnikatelské projekty
navrhovatelov.

Vyhlasovatel bez zbyto¢ného odkladu, najneskdér do 10 dni po ukonCeni sutaze
oznami pisomne vitaznému navrhovatelovi prijatie jeho navrhu na uzavretie najomne;j
zmluvy a upovedomi neuspesSnych navrhovatelov, Ze ich navrhy sa odmietli, resp.
oznami vSetkym navrhovatelom zruSenie sutaze. S vitaznym navrhovatelom uzatvori

najomnu zmluvu.

Priloha €. 1 — Navrh zmluvy o najme

Zmluva o najme nebytovych priestorov
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uzatvorena v sulade s § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ako ,zakon o najme?)
(dalej len ako ,zmluva®)

Zmluvné strany

Zazi v Trnave — Mestské kulturne stredisko

Sidlo: Hlavna 1, 917 71 Trnava
Statutarny organ: Mgr. Peter Cagala, riaditel

ICO: 53740408

DIC: 2121478887

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK31 5600 0000 0074 5580 2001
(dalej len ako ,prenajimatel™)

a

Sidlo:

Statutarny organ:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

(dalej len ako ,najomca“)

(prenajimatel a ndjomca spolocne aj ako ,zmluvné strany®)

Clanok I. / Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je prispevkova organizacia zriadena Mestom Trnava a samostatnou
pravnickou osobou, ktora podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze ma plnu pravnu
subjektivitu a spdsobilost’ pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podfa tejto
zmluvy a plnit’ si zavazky z nej vyplyvajuce.
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Prenajimatel je vyluCnym prevadzkovatelom nehnutefnosti Emmerova vila, Ulica
Strelecka, nachadzajucej sa v Slovenskej republike, v katastralnom uzemi Trnava,
okres Trnava, obec Trnava, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 13890 oznacCenej ako
stavba so supisnym Cislom 257 — budova KALOKAGATIE na pozemku parc. ¢. C-KN
6378/8 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 522 m? a pozemok par. ¢. C-KN
6378/5 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 167 m?, ktorych vlastnikom je Mesto
Trnava (dalej len ako ,,Objekt®). Predmet najmu sa nachadza v objekte, ktory je druhom
chranenej nehnutelnosti — narodna kulturna pamiatka, ktorého rekonstrukcia bola
financovana z Programu Slovensko formou nenavratného finanéného prispevku.

Najomca je slovenska pravnicka osoba, zaloZzena podla pravneho predpisu Slovenskej
republiky, ktora podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Zze ma pinu pravnu subjektivitu
a spoésobilost pravne konat' a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a pinit

si zavazky z nej vyplyvajuce.

Clanok Il. / Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je najom Casti nebytovych priestorov v sprave prenajimatela,
nachadzajucich sa v nehnutelnosti oznacCenej v €lanku |. bod 2 tejto zmluvy.
Predmetom zmluvy je aj zavazok prenajimatefa zabezpecit najomcovi poskytovanie

sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Clanok IlIl. / Predmet najmu

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi na doCasné uzivanie za
uCelom a podmienok stanovenych vtejto zmluve ¢&ast nebytovych priestorov
uvedenych v €lanku Il. tejto zmluvy Specifikovanych v prilohe €. 1 k tejto zmluve (dalej
len ,predmet najmu®) a najomca predmet najmu do doCasného uZivania prebera

a zavazuje sa uzivat predmet najmu na ucel podla Clanku IV. tejto zmluvy a platit
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prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu najomné podfa Clanku VI. tejto zmluvy.

Nakres umiestnenia predmetu najmu tvori prilohu €. 2 k tejto zmluve.

Clanok IV. / Uéel najmu, sposob a rozsah uzivania predmetu najmu

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na ucel prevadzky kaviarne spojenej
s poskytovanim sluzieb obCerstvenia na priamu konzumaciu.

. U&el najmu je mozné menit po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku
k tejto zmluve, av8ak vyhradne po lehote uvedenej v ¢lanku VIII. bod 2, pism. h) tejto
zmluvy.

. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty ucel. V pripade, ak
najomca porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajucej vete, je prenajimatel

opravneny od tejto zmluvy podla ¢lanku X. bod 7 tejto zmluvy odstupit.

Clanok V. / Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu neurcitu, odo dna 1.9.2026. (Zaciatok trvania zmluvného
vztahu priamo suvisi s pravoplatnym skolaudovanim QObjektu, pricom doba najmu

zacne plynat najskér po pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia daného Objektu).

Clanok VI. / Najomné

. Zmluvné strany sa v sulade s § 3 ods. 1 a nasl. zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v
zneni neskorsich predpisov dohodli na ngjomnom VO VYSKE ......cceeeereeennnas EUR/rok.

. Najomné opisané v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy bude splatné mesacne, na zaklade
faktury vystavenej prenajimatefom so splatnostou 14 dni odo dha ich vystavenia.

Prenajimatel mbéze vystavit najomcovi faktiru za predchadzajiuci kalendarny mesiac
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najskér v prvy den nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Za den zaplatenia sa

povazuje den pripisania pefiaznych prostriedkov na ucet prenajimatefa.

3. Ngjomca je povinny popri nagjomnom podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy platit’ aj cenu

za sluzby spojené s najmom (odber elektrickej energie, odber vody a stocné, iné

sluzby spojené s prevadzkou objektu) a to nasledovne:

a)

cenu za odber elektrickej energie je najomca povinny uhradzat na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom najomcovi, so splatnostou 14 dni odo dna vystavenia
faktury a to na zaklade skuto¢nej spotreby danych komodit v sulade s vyuctovacou
fakturou dodavatela danej komodity v spojitosti s odpoctom spotrebovaného
odberu uvedeného na podruznom meradle danej komodity. Prenajimatel méze
vystavit' najomcovi fakturu za predchadzajuci kalendarny mesiac najskér v prvy
den nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Prenajimatel je povinny predlozit
najomcovi na vyziadanie vyuctovaciu faktiru od dodavatela danej komodity;

cenu za odber vody a sto€né je najomca povinny uhradzat na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom najomcovi, so splatnostou 14 dni odo dna vystavenia
faktury a to na zaklade skutocnej spotreby danych komodit v sulade s vyuctovacou
fakturou dodavatela danej komodity v spojitosti s odpoétom spotrebovaného
odberu uvedeného na podruznom meradle danej komodity. Prenajimatel mdze
vystavit' najomcovi fakturu za predchadzajuci kalendarny mesiac najskor v prvy
den nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Prenajimatel je povinny predloZit
najomcovi na vyziadanie vyuctovaciu fakturu od dodavatela danej komodity;

cenu za iné sluzby spojené s prevadzkou objektu, najma v rozsahu vykonavania
pravidelnych technickych kontrol a revizii, kontroly kominov, vykonu funkcie PO a
BOZP, deratizacie a inych obdobnych sluzieb, je povinny uhradzat najomca v
pomernej vySke zodpovedajucej pomeru vymery prenajatej plochy k celkovej
vymere objektu. Tieto sluzby zabezpecluje a uhradza prenajimatefl, pricom najomca
je povinny uhradit svoju pomernu Cast nakladov na zaklade faktury vystavenej
prenajimatefom, so splatnostou 14 dni odo dna jej vystavenia. Prenajimatel je

opravneny fakturovat tieto naklady po ich vzniku, resp. po ich vyuctovani
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dodavatelom sluzieb, a je povinny na vyziadanie najomcu predlozit doklady
preukazujuce vznik a vysku tychto nakladov.
4.VSetky platby podla tejto zmluvy uhradi najomca prevodom alebo vkladom na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pokial prenajimatel neuvedie najomcovi
iny ucet (napriklad vo fakture).
5.Prenajimatel v zmysle ¢lanku 10 bod 1 pism. c) VZN €. 514 kazdoroCne upravi vysku
najomného o percento oficidlne oznamenej inflacie Statistickym Uradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok s ucinnostou od 1. jula kalendarneho roka. Vyska
najomného podla prvej vety sa neupravi v pripade deflacie alebo nulovej hodnoty
inflacie. Novu vySku najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomne uradnym
listom.
6.Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omesSkania platby najomného mdze
prenajimatel pozadovat’ za kazdy deri omeskania aj urok z omeskania z diznej sumy
najomného vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za kazdy, aj zaCaty, defi omesSkania s
porusenim tejto povinnosti.
7.Finan¢na zabezpeka zloZzena pri obchodnej verejnej sutazi vo vysSke 6 431,70 EUR
bude sluzit ako zabezpeka najomného podfa bodu 1 tohto Clanku zmluvy a ako
zabezpeka dodrziavania zmluvne dojednanych podmienok upravenych v tejto zmluve.
Zabezpeka uvedena v prvej vete tohto bodu c&lanku Zmluvy sa zapodita do

pociatoCnych faktur za najomné vystavené v zmysle Zmluvy.

Clanok VII. / Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdésobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie za uhradu podla tejto zmluvy a zavazuje sa predmet
najmu v tomto stave na svoje naklady udrzZiavat.

2. Prenajimatel sa zavazuje umoznit vstup do predmetu najmu najomcovi a osobam
poverenym najomcom atam, kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu, toto

povolenie zabezpeci.
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10.

. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri

uzivani predmetu najmu v sulade s touto zmluvou.

. Prenajimatel je opravneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade

nebezpecCenstva hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstupit do predmetu
najmu aj bez predchadzajuceho suhlasu najomcu. Prenajimatel bude o takomto vstupe

najomcu bezodkladne informovat.

. Prenajimatel je opravneny kontrolovat, €i najomca uziva predmet najmu v sulade

s uCelom najmu a v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto
uCelom vstupovat do predmetu najmu v sprievode poverenej osoby najomcu

s vynimkou bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy.

. Prenajimatel je v pripade omes$kania najomcu s platenim najomného opravneny

uplatnit drok z omeskania v zmysle ¢lanku VI. bod 6 tejto zmluvy.

. Prenajimatel je opravneny mat’ nahradné kluce od prenajatych priestorov k dispozicii

poCas celej doby trvania najmu v pocCte 1 kus. Prenajimatel je povinny chranit
nahradné kfuce pred ich kradeZou alebo stratou, pricom v pripade takejto skuto€nosti
je povinny o nej bez zbyto¢ného odkladu informovat najomcu a na vlastné naklady
zabezpeCit vymenu zamku k predmetu najmu a odovzdanie potrebného poctu

vyhotoveni novych kfu€ov najomcovi.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo kazdy rok upravit vySku najmu podla inflatného

koeficientu stanoveného Statistickym turadom SR.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vykonanie udrzbarskych prac podla ¢lanku

VIl bod 3 tejto zmluvy v predmete najmu, ak ma najomca nedoplatok na ngjomnom az

do doby ich vyrovnania.

Prenajimatel prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze vSetky prava a povinnosti v suvislosti
s vykonavanim ¢innosti uvedenej v ¢lanku V. tejto zmluvy, plni ndjomca a v pravnych

vztahoch s tretimi osobami vystupuje samostatne.
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Clanok VIIl. / Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavazuje:

a) protokolarne prevziat predmet najmu a uzivat ho vyluéne na ucel, spdsobom
a vrozsahu dohodnutom v tejto zmluve a starat sa on tak, aby na nom nevznikla
Skoda, v pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu, ktora
porusenim tejto povinnosti vznikne,

b) dodrziavat tuto zmluvu a vSetky VSeobecne zavazné nariadenia mesta Trnava a vSetky
vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze budu viazané vSetkymi vSeobecne zavaznymi pravnymi nariadeniami mesta Trnava
a vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky aj po ich novelizacii
a to v zneni, ktoré je vdanom Case platné a ucinné,

c) platit prenajimatefovi najomné a cenu za sluzby spojené s ngjmom v dohodnutych
terminoch splatnosti,

d) chranit predmet najmu pred posSkodenim, nadmernym opotrebovanim a zni¢enim,
neznehodnocovat ho nedostatoCnou udrzbou a zabezpeCovat celkovu riadnu
starostlivost o predmet najmu a je povinny dodrzZiavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z
pamiatkovej ochrany Objektu,

e) oznamit’ prenajimatelovi kazdu Skodu spésobenu na predmete najmu, nehodu, zivelnu
pohromu a dalSie udalosti, ktoré spésobili, resp. by mohli spdsobit Skodu na Predmete
najmu,

f) nahradit prenajimatelovi kazdu Skodu, ktora prenajimatelovi vznikne na predmete
najmu zanedbanim povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy, ako aj za Skodu
na predmete najmu spdsobenu z nedbanlivosti alebo z poruSenia platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky,

g) udrziavat nepretrzite poCas celej doby najmu predmet najmu a jeho prilahlé

priestranstvo v Cistote a upratovat prenajaté priestory,

Strana 17 z 29



h) oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav na predmete najmu,

ktoré ma zabezpecCit' prenajimatel a umoznit prenajimatefovi vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto, ako aj
ohlasovacej povinnosti vznikla,

pouzivat vSetky zariadenia v predmete najmu v sulade so vSetkymi pravnymi
predpismi, najma v pripade, ak su pripojené na elektricku siet. V takomto pripade, je
najomca povinny mat k dispozicii vzdy platné revizne spravy potvrdené prisluSnym
reviznym technikom. Najomca znasa vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim tychto
povinnosti,

zdrzat' sa pri uzivani predmetu najmu konania v rozpore s dobrymi mravmi, napriklad
predavat’ vyrobky s vyobrazenim, ktoré by mohlo ohrozovat mravnost mladeze alebo

akokolvek inak pouzivat takéto vyobrazenie,

k) zdrzat sa vSetkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obtazoval navstevnikov

alebo prenajimatela alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon ich prav. Preto napriklad
nesmie nad mieru primeranu pomerom obtazovat ich hlukom, prachom, popol¢ekom,
dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim
a vibraciami a pod,

v zmysle prislusnych pravnych predpisov zabezpecit' likvidaciu akéhokofvek odpadu na
vlastné naklady mimo priestorov Objektu v sulade s platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Najomca znasa vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim zakonnych

alebo zmluvnych povinnosti tykajucich sa nakladania alebo likvidacie odpadov,

m)zdrzat sa umiestiiovania akejkolvek reklamy na predmete najmu a prislichajucich

n

plochach, pokial nema predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatefa. Rovnako je
povinny zdrzat sa pouZzivania alebo rozSirovania akychkolvek reklamnych alebo
propagacnych bannerov, plagatov, predmetov, €i inych takychto materialov,

) oboznamit' svojich pracovnikov (zamestnancov i zmluvnych partnerov), pripadne iné
osoby nachadzajuce sa na predmete najmu, so vSetkymi povinnostami vyplyvajacimi z
tejto zmluvy a zabezpedit ich dodrziavanie. Za ich plnenie zodpoveda vyluéne

najomca, a to aj v pripade, ak k ich poruseniu pride zo strany zamestnancov, pripadne

Strana 18 z 29



inych os6b zdrziavajucich sa na predmete najmu z titulu odvodeného od opravnenia
najomcu,

o) po skonCeni doby najmu vratit protokolarnym odovzdanim predmet najmu
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

p) umoznit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu najmu
za ucelom kontroly,

q) zabezpecovat' v priestoroch predmetu najmu ochranu pred poziarmi tak, ako to vyplyva
zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

r) zabezpecovat v priestoroch predmetu najmu bezpecnost prace tak, ako to vyplyva zo
zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a dalSich suvisiacich pravnych predpisov,

s) dodrziavat’ na vlastnu zodpovednost’ a naklady vSetky platné pravne predpisy, spojené
s uzivanim predmetu najmu (najma, no nie vyhradne hygienické predpisy a pod.),

t) najneskdr ku dnu podpisu zmluvy pisomne oznamit prenajimatelovi prevadzkoveé
hodiny najomcu na predmete najmu;

u) strpiet’ vstup prenajimatela do predmetu najmu za ucelom kazdomesaéného odpoctu
stavu spotrebovanej elektrickej energie, vody a stoného uvedeného na meradlach
umiestnenych v predmete najmu. Spbésob a intervaly vstupu na predmet najmu za
ucelom opisanym v prvej vete tohto pismena bodu zmluvy budu dohodnuté medzi
zmluvnymi stranami tak, aby bolo zabezpecené bezodkladné umoznenie tohto vstupu
najneskor v prvy az piaty kalendarny den prislusného kalendarneho mesiaca,

v) strpiet’ vstup tretich oséb do predmetu najmu za ucelom uzivania socialnych zariadeni
uréenych pre zdravotne znevyhodnené osoby;

w)reSpektovat pravo prenajimatefa opisaného v €¢lanku VII. bod 5 a 7 tejto zmluvy a
poskytnut prenajimatefovi za tymto ucelom primeranu sucinnost. V pripade potreby
vymeny zamku od predmetu najmu je opravneny ju vykonat len prenajimatel;

X) zabezpecit beznu udrzbu predmetu najmu a zaroven vykonat bez zbytoéného odkladu
drobné opravy predmetu najmu (napriklad vymena svetelnych zdrojov, vymena
elektrickych vypinaov, malovanie prevadzkovych priestorov a i.) tak, aby bol v dobrom
a prevadzkovatelnom stave;
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y) strpiet doCasné obmedzenie uzZivania predmetu najmu, vratane obmedzenia
prevadzkovych hodin v suvislosti s vykonom kontroly/auditu na premet najmu
kedykolvek poCas platnosti a u€innosti Zmluvy o poskytnuti nenavratného finanéného
prispevku, nakofko rekonstrukcia objektu Emmerovej vily bola financovana z
Programu Slovensko formou nenavratného finanéného prispevku. Opravnené osoby
na vykon kontrol/auditu su najma:
a)Poskytovatel NFP a nim poverené osoby,
b)Urad vladneho auditu,
c)Ministerstvo financii SR,
d)Najvyssi kontrolny urad SR, CertifikaCny organ a nimi poverené osoby
e)Organy Statnej spravy podfa § 2 zakona €.35/2019 Z. z. o finanCnej sprave a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
f)Protimonopolny urad SR,
g)Eurdpska komisia,
h)Orgén zabezpeduijuci ochranu finanénych zaujmov EU,
i)Eurdpsky urad pre boj proti podvodom (OLAF),
j)Eurépsky dvor auditorov (EDA),
k)Europska prokuratura (EPPO),
l)Urad pre verejné obstaravanie;
al/alebo kazda osoba poverena Opravnenou osobou.

2. Najomca suhlasi a berie na vedomie, Ze:

a) prevadzka najomcu musi byt nefajCiarska a najomca nie je opravneny predavat tabak
a tabakové vyrobky. V celom predmete najmu musi byt zakaz fajcit,

b) zabezpeli na vlastné naklady pri organizacii podujatia/podujati (prip. inych aktivit)
vSetky sluzby spojené s ich uskutoCnenim (najma, no nie vyhradne zabezpeclenie
bezpe€nosti, ochrany zdravia a verejného poriadku). Najomca v plnom rozsahu
zodpoveda za organiza¢né zabezpecenie podujatia/podujati a verejny poriadok pocas

nich,
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c) prenajimatel nezodpoveda najomcovi za odcudzenie akychkolvek veci z predmetu
najmu a to ani po€as prevadzkovej doby Objektu a ani po jeho skonceni,

d) nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu alebo iného
uzivania alebo inej dispozicie tretej osobe

e) poistenie predmetu najmu v rozsahu majetku najomcu si zabezpe€i najomca na
vlastné naklady,

f) nesmie uZivat iné priestranstvo ako je predmet najmu (s vynimkou prechodu na
predmet najmu), a to ani na ucely odkladania tovaru, materialu alebo parkovanie aut,
pokial nie je medzi stranami dohodnuté inak,

g) mu predmet najmu nezarucuje exkluzivitu vyhradného predaja obcerstvenia v Objekte;

h) je opravneny vyuZit socialne zariadenia v Objekte pre navstevnikov predmetu najmu;

i) najmu je druhom chranenej nehnutelnosti — narodna kulturna pamiatka, rekonstrukcia
ktorej bola financovana z Programu Slovensko formou nenavratného finanéného

prispevku.

3. Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné a technické upravy,
ktoré nemaju charakter beznej udrzby alebo oprav, kedZe predmet najmu je druhom
chranenej nehnutelnosti — narodna kulturna pamiatka, ktorej rekonsStrukcia bola

financovana z Programu Slovensko formou nenavratného finanéného prispevku.

4. Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nemdze nan zriadit
zalozné pravo ani ho inak zatazit.

5. Najomca sa zavazuje v pripade porusSenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich mu
z tejto zmluvy zaplatit' prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 100 EUR za kazdé
porusenie zmluvnej povinnosti samostatne. Zmluvnu pokutu je najomca povinny
uhradit v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty.

6. Prenajimatel vyhlasuje, Zze Objekt nie je v noénych hodinach strazeny zamestnancami

prenajimatefla.
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1.

a) dohodou,

b

c

N

Clanok IX. / Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu. Predmetom protokolu
o0 odovzdani a prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie stavu, v akom sa predmet

najmu nachadza v Case jeho odovzdania najomcovi.

. Najomca je povinny k datumu ukoncenia najomného vztahu predmet najmu uvolnit

a protokolarne odovzdat' prenajimatelovi.

Po uplynuti lehoty podla bodu 2 tohto Clanku zmluvy je prenajimatel opravneny
uskutoCnit’ vypratanie predmetu najmu na naklady najomcu. K tomuto ukonu najomca
splnomocriuje prenajimatela. Veci patriace najomcovi prenajimatel uloZzi do uschovy.
Ak si ich najomca nevyzdvihne do 30 dni odo dna ich uloZzenia do uschovy,
prenajimatel je opravneny tieto veci predat. Najomca tymto splnomocnuje

prenajimatela na uskutoCnenie takéhoto predaja.

Clanok X. / Skonéenie najmu

N4jomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:

vypovedou niektorej zo zmluvnych stran,

odstupenim od tejto zmluvy,

d) spésobom uvedenom v § 14 zakona o najme.

. Uginnost tejto zmluvy na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukonéi dfiom

uvedenym v tejto dohode. Pokial bude ucinnost tejto zmluvy ukoncena dohodou,
stanovenie spdsobu vysporiadania vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy tvori

podstatnu nalezitost dohody o ukoncCeni ucinnosti tejto zmluvy.

. Kazda zmluvna strana je opravnena tuto zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto zmluvu podfa bodu 4 tohto dclanku

a najomca podfa bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy.

. Prenajimatel m&ze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu ak najomca:
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a) uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) vykona stavebné upravy v rozpore s touto zmluvou,

c) o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

d) prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela,

e) napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

f) bez udania dévodu.

5. Ngjomca mdZze pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak

a) strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona o najme,

d) bez udania dévodu.

6. Vypovedna lehota pri vypovedi podla ods. 4 pism. a) az e) a ods. 5 pism. a) az c) tohto
¢lanku zmluvy je jednomesacna a podla ods. 4 pism. f) aods. 5 pism. d) tohto ¢lanku
zmluvy je trojmesacna. Vypovedné lehoty zacCinaju plynut od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

7. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit, ak najomca:

a) uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty ucel,

b) nepredlozi notarsku zapisnicu v lehote uvedenej v ¢lanku Xll. bod 2 zmluvy,

c) opakovane porusil svoju povinnost dohodnutu v tejto zmluve, ind nez je uvedené
v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy,

d) napriek vystrahe uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
Skoda alebo Zze mu hrozi zna¢na Skoda,

e) poruSi pamiatkovu ochranu Obijektu.

8. Uginky odstupenia od zmluvy nastavaju doruéenim pisomného oznamenia o odstupeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.

9. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nezanikd povinnost zmluvnych stran vysporiadat

vztahy, ktoré na zaklade tejto zmluvy vznikli.
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Clanok XI. / Dal$ie ustanovenia

. Zmluvné strany sa zavazuju, zZe si budu poskytovat sucinnost’ pri plneni zavazkov
ztejto zmluvy anavzajom sa budu v€as informovat o vSetkych skutoCnostiach
potrebnych pre ich spolupracu podfa tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdu zmenu tykajucu sa uctovnych
alebo danovych udajov najneskér do 10 pracovnych dni odo dfia zmeny. Zmluvna
strana, ktora tuto povinnost nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske
za Skodu, ktora jej v désledku toho vznikla.

. Najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 50 EUR za
kazdy, aj zaCaty defi omeSkania s poruSenim povinnosti riadne a v€as odovzdat
prenajimatelovi predmet najmu podla €lanku IX. zmluvy. V pripade, ak prenajimatefl
uskuto¢ni vypratanie podla ¢lanku XII. zmluvy, zmluvna pokuta sa jednorazovo zvySuje
o sumu 500 EUR.

. Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze
prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu nahradu sSkody spojenu s porusenim
niektorej z povinnosti, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta vo vySke presahujucej
vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

. Skon€enim najmu, odstupenim od tejto zmluvy resp. stratou uc€innosti tejto zmluvy
nezanika pravo prenajimatela na zmluvnu pokutu.

. Zmluvné pokuty podfa tejto zmluvy sa v pripade poruSenia viacerych povinnosti

s€itavaju. Zmluvnu pokutu je mozné ukladat aj opakovane.

Clanok XII. / Notarska zapisnica

.Najomca sa v sulade s ¢lankom 10 ods. 1 pism. d) VZN ¢&. 514 zavazuje, ze v pripade
neuhradenia dlznej Ciastky na ndgjomnom suhlasi s vykonanim exekucie vypratanim z
nebytovych priestorov na jeho naklady. Vykonatefnym titulom pre vykonanie exekucie

vypratanim je notarska zapisnica.
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2.Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit a do 14 dni od podpisania tejto
zmluvy predlozZit prenajimatelovi notarsku zapisnicu podla § 45 ods. 2 pism. c) v
spojeni s § 181 a nasl. zakona €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej
¢innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorSich predpisov, ktorej neoddelitelnou suCastou bude tato zmluva. Notarska
zapisnica bude obsahovat’

a)vyhlasenie o suhlase najomcu s vykonom exekucie na cely jeho majetok pre pripad
neplnenia zavazkov vyplyvajucich z najomnej zmluvy, tykajucich sa uhrady najomného
a sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s predmetom najmui;

b)vyhlasenie o suhlase najomcu s vykonanim exekucie vypratanim prenajatého
nebytového priestoru na jeho naklady pre pripad, Ze najomca prenajimatelovi
neodovzda predmet najmu najneskér v den skon€enia najmu;

c)vyhlasenie o suhlase najomcu s jej vykonatelnostou.

3.Notarska zapisnica sa v sulade s tymto ¢lankom zmluvy predklada aj pri zmene
najomného vztahu spojeného so zmenou predmetu najmu, zmluvnej strany alebo so

zmenou doby najmu.

Clanok XIIl. / Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost

dnom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle www.crz.gov.sk. Zmluvné

strany sa podpisanim tejto zmluvy zavazuju k jej plneniu vo vSetkych bodoch.

2. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona o najme, Obcianskeho zakonnika a dalSich suvisiacich
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
oCislovaného dodatku.

4.V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo

neucinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné
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a ucinné. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju nahradit neplatné alebo
neucinné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré bude svojim obsahom a ucelom ¢o
najviac zodpovedat pévodnému zameru zmluvnych stran. Do uzavretia takéhoto
dodatku plati zodpovedajuca pravna uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch s platnostou originalu, pricom prenajimatefl
obdrzi tri vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok ana znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich
skutoCnej a slobodnej véli, ju vlastnoruéne podpisuju.

. Zmluva schvalena primatorom mesta Trnava s predchadzajucim odporucanim
Mestskej rady mesta Trnava v zmysle uznesenia Mestskej rady mesta Trnava €. XXX
zo diia XX. XX XXXX.

. Tato zmluva bola zverejnena dna ......................

Mgr. Peter Cagala,

za prenajimatela za najomcu

Priloha é. 1 k zmluve — Specifikacia predmetu najmu:

a) Predmet najmu sa nachadza na nehnutelnosti v Slovenskej republike — Emmerova
vila, Ulica Strelecka, v katastralnom uzemi Trnava, okres Trnava, obec Trnava,
zapisanej na liste vlastnictva €. 13890 oznacCenej ako stavba so supisnym Cislom 257 —
budova KALOKAGATIE na pozemku parc. €. C-KN 6378/8 — zastavana plocha a
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nadvorie o vymere 522 m? a pozemku par. . C-KN 6378/5 — zastavana plocha

nadvorie o vymere 167 m? a jednotlivo je tvoreny z nasledovnych priestorov:

Druh predmetu najmu Podlazie Oznacenie Vymera
NP v m?
Kaviaren 1. nadzemne 1.02 36,90
Kaviaren 1. nadzemné 1.03 22,50
Kaviaren 1. nadzemné 1.04 32,90
Upratovacia miestnost’ 1. nadzemné 1.06 1,60
Sklad 1. nadzemné 1.08 9,30
Schodisko 1. nadzemné 1.07 3,70
WC ZTP 1. nadzemné 1.05 3,60
Sklad pomocny 1. podzemné 0.02 35,50
Terasa 1. nadzemné 50,00
Predmet najmu SPOLU v m? 196,00
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Priloha €. 2 - Suhlas so sutaznymi podmienkami obchodnej verejnej
sut'aze

Predkladatel sutazného navrhu (meno, priezvisko, obchodné meno)

svojim podpisom vyjadrujem suhlas so sutaz ,Kaviarefi Emmerova vila, Ulica Strelecka,

Trnava“.

podpis predkladatela sutazného navrhu
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Priloha ¢. 3 — Pisomné vyhlasenie

Pisomné vyhlasenie u€astnika sutaze o vhodnosti nebytovych priestorov na jeho ucely
Ugastnik sutaze (nazov, adresa, ICO):

Na zaklade obhliadky predmetu sutaze zo dfa ..............cccoeeens - ,Kaviareri Emmerova
vila, Ulica Strelecka, Trnava“ Vam oznamujeme, Ze uvedeny nebytovy priestor vyhovuje

[ nevyhovuje* pre naSe zamery.

Datum: ............
Podpis zaujemcu: .........ccccceeeeeiiiieiii,

*nehodiace sa, preciarknite

Vyhlasovatel svojim podpisom potvrdzuje, ze ucastnik sut'aze sa zucastnil
obhliadky predmetu
sutaze dfna .....ccccccceennnnnn

Podpis zastupcu vyhlasovatela............cccceerrrrrreeeenneeee.
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