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	17. zasadnutie
	
	

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.: 3.27

	dňa  16 MACROBUTTON [Dátum] .09.2025
	
	


Povolenie stavebných úprav nebytových priestorov v objekte 

Limbová 3 v Trnave

BESST, s.r.o.

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD., MBA
	
	Ing. Daniela Holešová

	konateľka STEFE Trnava, s.r.o. 

prostredníctvom primátora mesta 


	
	úsek Generálnej riaditeľky


Spracované dňa  MACROBUTTON "[dátum]" 22. augusta 2025
Upravené dňa 1. septembra 2025
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. Andrea Pacerová

Číslo spisu: 45998/2025
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje

nájomcovi a vypožičiavateľovi – BESST, s.r.o. Limbová 3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, 
zrealizovanie stavebných úprav nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave, na prízemí a 1. poschodí v rozsahu: 

· výmena okien v kuchyni a jedálni 
· dispozičné predelenie miestnosti č.58 na 1. NP, pričom 

výška  skutočne preinvestovaných finančných prostriedkov vynaložených na úpravy týkajúce sa výmeny okien v predpokladanej  výške nákladov 20 377 € bez DPH bude po realizácii odsúhlasená mestským zastupiteľstvom na základe odporučenia poradnej odbornej komisie ako i majetkovej komisie. Táto suma bude následne započítaná s nájomným za prenájom nebytových priestorov ročne vo výške 70% nájomného, pričom v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. Po započítaní bude investícia zaradená do majetku mesta Trnava.  
Zároveň bude splnená podmienka, že nájomca pred vyhotovením otvoru do obvodovej steny predloží správcovi vyjadrenie statika a po zrealizovaní stavebných úprav dodá projekt skutočného vyhotovenia. 

Nájomca písomne oznámi zahájenie a ukončenie všetkých stavebných úprav zástupcovi správcu e-mailom na adresu marek.kristofik@stefertnava.sk a predloží harmonogram prác, pričom za preukázanie vykonaných prác zodpovedá nájomca a v prípade jeho neschopnosti ich preukázať, nebude tieto možné započítať s nájomným. 
2. Ukladá: 

spoločnosti STEFE Trnava, s. r. o. 

a) uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a k zmluve o výpožičke nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia. 
Termín: do 31.10.2025

b) po zrealizovaní stavebných úprav a vydokladovaní nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov predložiť materiál do MZ.

Termín: do 60 dní po posúdení nákladov odbornou komisiou

Dôvodová správa

Spoločnosť BESST, s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379 na základe Zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke zo dňa 07.08.2009 v znení neskorších Dodatkov č. 1. – 26 užíva nebytové priestory v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave za účelom zriadenia škôl a školských zariadení, a to Súkromnej materskej školy BESST, Súkromnej základnej školy BESST a Súkromného bilingválneho gymnázia BESST. V súčasnosti nájomca užíva nebytové priestory v celkovej  výmere 6 755,24 m2, z toho v nájme má 5 967,24 m2 a vo výpožičke 788 m2. 

Nájomca listom požiadal o povolenie stavebných úprav nebytových priestorov s následným započítaním vynaložených nákladov s nájomným. Jedná sa o výmenu pôvodných starých drevených okien v priestoroch kuchyne a jedálne. Nájomca pre účel posúdenia žiadosti predložil schému priestorov s vyznačením miestností, kde sa predmetné okná nachádzajú, fotodokumentáciu pôvodného stavu okien a cenové ponuky na realizáciu stavebných úprav vo výške:

· Richard Čavojský: 21 808,40 eur bez DPH – kovanie ROTO, 2-sklo, vysprávky, bez žalúzií a sieťok

· HM Windows Nitra s.r.o.: 22 074,52 eur bez DPH – kovanie Siegenia, 3-sklo, žalúzie a sieťky + 1 127,98 eur bez DPH

· KP Ľuboš Fabian: 20 377 eur bez DPH – kovanie ROTO, 2-sklo, vysprávky, žalúzie a sieťky + 3 248 eur bez DPH

Zároveň nájomca druhou žiadosťou požiadal o povolenie stavebných úprav nebytových priestorov týkajúcich sa dispozičného predelenia miestnosti č.58 na 1. nadzemnom podlaží v celkovej plánovanej výške 17 697,19 eur bez DPH bez nároku na započítanie vynaložených nákladov s nájomným. Pre tento účel doložil schému rozdelenia miestnosti ako aj orientačný položkový rozpočet.

Pre posúdenie predmetných žiadostí bola v súlade s § 17, ods. 2 „Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva“ (ďalej len „Zásady“) ustanovená vedením Mesta Trnava poradná odborná komisia v zložení:                


                
Ing. Emília Macková (MsÚ Trnava – odbor majetkový)



Ing. Katarína Benovičová (MsÚ Trnava – odbor ekonomický)



Ing. Peter Vopát (MsÚ Trnava – odbor investičnej výstavby)



Marek Krištofík (STEFE Trnava s.r.o. – zástupca správcu)

Odborná komisia usúdila, že vzhľadom na vek a nevyhovujúci stav predmetných okien je požiadavka nájomcu na ich výmenu v priestoroch kuchyne a jedálne opodstatnená. V zmysle Zásad taktiež súhlasí so započítaním nákladov vynaložených na ich výmenu v celkovej výške 20 377 eur bez DPH, čo je najnižšia suma z predložených 3 cenových ponúk. 

Čo sa týka dispozičného predelenia miestnosti č.58 na 1. nadzemnom podlaží a s tým spojených úprav rozvodov inžinierskych sietí, tie sú potrebné z hľadiska potreby nájomcu. Komisia vyjadrila súhlasné stanovisko k ich realizácii, bez možnosti započítania nákladov s tým spojených a za dodržania podmienky, že nájomca pred vyhotovením otvoru do obvodovej steny predloží správcovi vyjadrenie statika a po zrealizovaní stavebných úprav dodá projekt skutočného vyhotovenia. 

Zároveň bude splnená podmienka, že nájomca písomne oznámi zahájenie a ukončenie všetkých stavebných úprav zástupcovi správcu e-mailom na adresu marek.kristofik@stefertnava.sk a predloží harmonogram prác, pričom za preukázanie vykonaných prác zodpovedá nájomca a v prípade jeho neschopnosti ich preukázať, nebude tieto možné započítať s nájomným. 
Na základe uvedeného sme požiadali majetkovú komisiu o stanovisko k žiadosti nájomcu o povolenie stavebných úprav nebytových priestorov a následným čiastočným započítaním nákladov vynaložených na stavebné úpravy NP, ktorá na svojom zasadnutí dňa 20.08.2025 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť zrealizovanie stavebných úprav nebytových priestorov v rozsahu: 

· výmena okien v kuchyni a jedálni 
· dispozičné predelenie miestnosti č.58 na 1. NP, pričom 

výška  skutočne preinvestovaných finančných prostriedkov vynaložených na úpravy týkajúce sa výmeny okien v predpokladanej  výške nákladov 20 377 € bez DPH bude po realizácii odsúhlasená mestským zastupiteľstvom. V tomto znení je spracovaný predmetný materiál, ktorý predkladáme na rokovanie Mestskému zastupiteľstvu.

Žiadateľ nemá podlžnosti voči mestu Trnava ani organizáciám, ktoré boli mestom Trnava zriadené. 

  Na prijatie uznesenia je potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny prítomných  poslancov MZ mesta Trnava. 
