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MZ mesta Trnava							Materiál č.: 9
28. 10. 2025
Prenájom nebytových priestorov - výmenníkových staníc 
(STEFE Trnava s. r. o.)
Návrh predkladá:							Návrh spracoval:
Majetková komisia MZ						Ing. Emília Macková									Odbor majetkový
Spracované: 7. 10. 2025
Zodpovedá: JUDr. Jana Tomašovičová, vedúca odboru majetkového MsÚ
Číslo spisu: 47364/2025

Návrh uznesenia
k Prenájmu nebytových priestorov - výmenníkových staníc
(STEFE Trnava s. r. o.)
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Rozhoduje
v súlade s § 3 ods. 5 písm. w) a § 4 ods. 1 písm. c) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva o dočasnej prebytočnosti nehnuteľného majetku vo vlastníctve Mesta Trnava - nebytových priestorov nachádzajúcich sa v bytových domoch a v nebytových objektoch v k. ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava:
a) v stavbe súp. č. 3194 - bytový dom A. Kubinu 5, 6 zapísanej na LV č. 7463, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, a v stavbe súp. č. 3200 - bytový dom A. Kubinu 30 zapísanej na LV č. 6751, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, spolu vo výmere 140,23 m2 (VS Uran 1),
b) v stavbe súp. č. 1673 - bytový dom A. Kubinu 19-21 zapísanej na LV č. 6844, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 86,63 m2 (VS Saturn),
c) v stavbe súp. č. 7178 - kotolňa Saleziánska 21 zapísanej na LV č. 5000, vo výmere 322,37 m2 (VS Zátvor),
d) v stavbe súp. č. 5816 - kotolňa Okružná 21 zapísanej na LV č. 5000, vo výmere 214,00 m2 (VS Vodáreň),
e) v stavbe súp. č. 6904 - bytový dom Na hlinách 49, 48, 47, 46, 45 zapísanej na LV č. 10052, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 210,00 m2 (VS Na hlinách 18),
f) v stavbe súp. č. 6281 - nebytová budova K. Čulena 12 zapísanej na LV č. 5000, vo výmere 23,05 m2 (VS Čulenova),
g) v stavbe súp. č. 5126 - dielne, sklady Priemyselná 5 zapísanej na LV č. 13598, vo výmere 37,80 m2 (VS Technické služby),
h) v stavbe súp. č. 576 - mestská športová hala DRUŽBA Rybníková 15 zapísanej na LV č. 13598, vo výmere 61,20 m2 (VS Športová hala Slávia),
i) v stavbe súp. č. 1793 - bytový dom Rovná 2 zapísanej na LV č. 7251, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 14,36 m2 (VS Rovná bazén),
j) v stavbe súp. č. 3616 - bytový dom Hospodárska 95, 70, 71, 72 zapísanej na LV č. 7573, ako nebytový priestor - výmenníková stanica A, B, vo výmere 127,24 m2 (VS Jupiter 1),
k) v stavbe súp. č. 3618 - bytový dom Hospodárska 88, 89 zapísanej na LV č. 7413, ako nebytový priestor č. 1 - výmenníková stanica časť B, a v stavbe súp. č. 3618 - bytový dom Hospodárska 90 zapísanej na LV č. 7402, ako nebytový priestor č. 1 - výmenníková stanica časť A, spolu vo výmere 142,45 m2 (VS Jupiter 2),
l) v stavbe súp. č. 243 - administratívna budova Trhová 2 zapísanej na LV č. 5000, vo výmere 90,64 m2 (VS Tatrasklo - Dom služieb)
m) v stavbe súp. č. 189 - administratívna budova Trhová 3 zapísanej na LV č. 5000, vo výmere 97,50 m2 (VS Tatrasklo - Dom služieb),
n) v stavbe súp. č. 247 - bytový dom Dolné Bašty 6, 7 zapísanej na LV č. 7350, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 61,90 m2 (VS Dolné Bašty),
o) v stavbe súp. č. 6717 - bytový dom Vajanského 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 zapísanej na LV č. 6700, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 140,96 m2 (VS Vajanského),
p) v stavbe súp. č. 2547 - bytový dom Ľ. Podjavorinskej 25-30 zapísanej na LV č. 6795, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 80,42 m2 (VS Podjavorinská),
q) v stavbe súp. č. 6755 - poliklinika Starohájska 2 zapísanej na LV č. 12446, vo výmere 181,00 m2 (VS Mestská poliklinika Starohájska),
r) v stavbe súp. č. 3609 - bytový dom Hospodárska 31-36 zapísanej na LV č. 7140, ako nebytový priestor, vo výmere 78,64 m2 (VS Hospodárska J),
s) v stavbe súp. č. 3610 - bytový dom Hospodárska 46-52 zapísanej na LV č. 6909, ako nebytový priestor – výmenníková stanica, vo výmere 127,24 m2 (VS Orion),
t) v stavbe súp. č. 3601 - bytový dom Hospodárska 19, 20, 21 zapísanej na LV č. 7347, ako nebytový priestor – výmenníková stanica, vo výmere 102,08 m2 (VS Hospodárska F),
u) v stavbe súp. č. 3597 - bytový dom Hospodárska 7, 8, 9 zapísanej na LV č. 7050, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 101,84 m2 (VS Hospodárska B),
v) v stavbe súp. č. 3588 - bytový dom Študentská 13, 15 zapísanej na LV č. 6482, ako nebytový priestor - NP č. 1, vo výmere 19,27 m2 (VS Študentská A),
w) v stavbe súp. č. 3587 - bytový dom Študentská 17, 19, 21 zapísanej na LV č. 7030, ako nebytový priestor – výmenníková stanica, vo výmere 31,49 m2 (VS Študentská B),
x) v stavbe súp. č. 3584 - bytový dom Študentská 25, 27, 31 zapísanej na LV č. 6600, ako nebytový priestor č. 2 - výmenníková stanica, vo výmere 32,76 m2 (VS Študentská C),
y) v stavbe súp. č. 5679 - bytový dom Študentská 41, 39, 37 zapísanej na LV č. 6556, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 33,74 m2 (VS Študentská D),
z) v stavbe súp. č. 3582 - bytový dom J. Bottu, Študentská, F. Veselovského zapísanej na LV č. 6657, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, a v stavbe súp. č. 3581 - bytový dom Bottu 54, 56, 58, Štud. 28, 30, 32, 34, Parráka 1 zapísanej na LV č. 6520, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, spolu vo výmere 90,99 m2 (VS Študentská E),
aa) v stavbe súp. č. 5906 - zdravotnícke stredisko Mozartova 3 zapísanej na LV č. 12446, vo výmere 31,86 m2 (VS Poliklinika Prednádražie),
z dôvodu protihodnoty, ktorú mesto získa za majetok vo forme nájomného.
2. Schvaľuje
nájom časti nebytových priestorov vo vlastníctve Mesta Trnava nachádzajúcich sa v bytových domoch a v nebytových objektoch v k. ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava:
a) v stavbe súp. č. 3194 - bytový dom A. Kubinu 5, 6 zapísanej na LV č. 7463, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, a v stavbe súp. č. 3200 - bytový dom A. Kubinu 30 zapísanej na LV č. 6751, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, spolu vo výmere 140,23 m2 (VS Uran 1), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 5 328,74 eur/rok,
b) v stavbe súp. č. 1673 - bytový dom A. Kubinu 19-21 zapísanej na LV č. 6844, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 86,63 m2 (VS Saturn), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 3 291,94 eur/rok,
c) v stavbe súp. č. 7178 – kotolňa Saleziánska 21 zapísanej na LV č. 5000, vo výmere 322,37 m2 (VS Zátvor), na dobu určitú 1 rok od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026, za nájomné určené dohodou vo výške 12 250,06 eur/rok,
d) v stavbe súp. č. 5816 – kotolňa Okružná 21 zapísanej na LV č. 5000, vo výmere 214,00 m2 (VS Vodáreň), na dobu určitú 1 rok od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026, za nájomné určené dohodou vo výške 8 885,28 eur/rok,
e) v stavbe súp. č. 6904 - bytový dom Na hlinách 49, 48, 47, 46, 45 zapísanej na LV č. 10052, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 210,00 m2 (VS Na hlinách 18), na dobu určitú 1 rok od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026, za nájomné určené dohodou vo výške 7 980,00 eur/rok,
f) v stavbe súp. č. 6281 - nebytová budova K. Čulena 12 zapísanej na LV č. 5000, vo výmere 23,05 m2 (VS Čulenova), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 875,90 eur/rok,
g) v stavbe súp. č. 5126 - dielne, sklady Priemyselná 5 zapísanej na LV č. 13598, vo výmere 37,80 m2 (VS Technické služby), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 1 436,40 eur/rok,
h) v stavbe súp. č. 576 - mestská športová hala DRUŽBA Rybníková 15 zapísanej na LV č. 13598, vo výmere 61,20 m2 (VS Športová hala Slávia), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 2 325,60 eur/rok,
i) nachádzajúci sa v stavbe súp. č. 1793 - bytový dom Rovná 2 zapísanej na LV č. 7251, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 14,36 m2 (VS Rovná bazén), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 545,68 eur/rok,
j) v stavbe súp. č. 3616 - bytový dom Hospodárska 95, 70, 71, 72 zapísanej na LV č. 7573, ako nebytový priestor - výmenníková stanica A, B, vo výmere 127,24 m2 (VS Jupiter 1), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 4 832,12 eur/rok,
k) v stavbe súp. č. 3618 - bytový dom Hospodárska 88, 89 zapísanej na LV č. 7413, ako nebytový priestor č. 1 - výmenníková stanica časť B, a v stavbe súp. č. 3618 - bytový dom Hospodárska 90 zapísanej na LV č. 7402, ako nebytový priestor č. 1 - výmenníková stanica časť A, spolu vo výmere 142,45 m2 (VS Jupiter 2), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 5 413,10 eur/rok,
l) v stavbe súp. č. 243 - administratívna budova Trhová 2 zapísanej na LV č. 5000, vo výmere 90,64 m2 (VS Tatrasklo - Dom služieb), na dobu určitú 1 rok od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026, za nájomné určené dohodou vo výške 3 444,32 eur/rok,
m) v stavbe súp. č. 189 - administratívna budova Trhová 3 zapísanej na LV č. 5000, vo výmere 97,50 m2 (VS Tatrasklo - Dom služieb), na dobu určitú 1 rok od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026, za nájomné určené dohodou vo výške 3 705,00 eur/rok,
n) v stavbe súp. č. 247 - bytový dom Dolné Bašty 6, 7 zapísanej na LV č. 7350, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 61,90 m2 (VS Dolné Bašty), na dobu určitú 1 rok od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026, za nájomné určené dohodou vo výške 2 352,20 eur/rok,
o) v stavbe súp. č. 6717 - bytový dom Vajanského 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 zapísanej na LV č. 6700, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 140,96 m2 (VS Vajanského), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 5 356,48 eur/rok,
p) v stavbe súp. č. 2547 - bytový dom Ľ. Podjavorinskej 25-30 zapísanej na LV č. 6795, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 80,42 m2 (VS Podjavorinská), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 3 055,96 eur/rok,
q) v stavbe súp. č. 6755 – poliklinika Starohájska 2 zapísanej na LV č. 12446, vo výmere 181,00 m2 (VS Mestská poliklinika Starohájska), na dobu určitú 1 rok od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026, za nájomné určené dohodou vo výške 6 878,00 eur/rok,
r) v stavbe súp. č. 3609 - bytový dom Hospodárska 31-36 zapísanej na LV č. 7140, ako nebytový priestor, vo výmere 78,64 m2 (VS Hospodárska J), na dobu určitú 1 rok od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026, za nájomné určené dohodou vo výške 2 988,32 eur/rok,
s) v stavbe súp. č. 3610 - bytový dom Hospodárska 46-52 zapísanej na LV č. 6909, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 127,24 m2 (VS Orion), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 4 835,12 eur/rok,
t) v stavbe súp. č. 3601 - bytový dom Hospodárska 19, 20, 21 zapísanej na LV č. 7347, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 102,08 m2 (VS Hospodárska F), na dobu určitú 1 rok od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026, za nájomné určené dohodou vo výške 3 879,04 eur/rok,
u) v stavbe súp. č. 3597 - bytový dom Hospodárska 7, 8, 9 zapísanej na LV č. 7050, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 101,84 m2 (VS Hospodárska B), na dobu určitú 1 rok od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026, za nájomné určené dohodou vo výške 3 869,92 eur/rok,
v) v stavbe súp. č. 3588 - bytový dom Študentská 13, 15 zapísanej na LV č. 6482, ako nebytový priestor - NP č. 1, vo výmere 19,27 m2 (VS Študentská A), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 732,26 eur/rok,
w) v stavbe súp. č. 3587 - bytový dom Študentská 17, 19, 21 zapísanej na LV č. 7030, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 31,49 m2 (VS Študentská B), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 1 196,62 eur/rok,
x) v stavbe súp. č. 3584 - bytový dom Študentská 25, 27, 31 zapísanej na LV č. 6600, ako nebytový priestor č. 2 - výmenníková stanica, vo výmere 32,76 m2 (VS Študentská C), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 1 244,88 eur/rok,
y) v stavbe súp. č. 5679 - bytový dom Študentská 41, 39, 37 zapísanej na LV č. 6556, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, vo výmere 33,74 m2 (VS Študentská D), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 1 282,12 eur/rok,
z) v stavbe súp. č. 3582 - bytový dom J. Bottu, Študentská, F. Veselovského zapísanej na LV č. 6657, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, a v stavbe súp. č. 3581 - bytový dom Bottu 54, 56, 58, Štud. 28, 30, 32, 34, Parráka 1 zapísanej na LV č. 6520, ako nebytový priestor - výmenníková stanica, spolu vo výmere 90,99 m2 (VS Študentská E), na dobu určitú 1 rok od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026, za nájomné určené dohodou vo výške 3 457,62 eur/rok,
aa) v stavbe súp. č. 5906 - zdravotnícke stredisko Mozartova 3 zapísanej na LV č. 12446, vo výmere 31,86 m2 (VS Poliklinika Prednádražie), na dobu určitú 2 roky od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027, za nájomné určené dohodou vo výške 1 210,68 eur/rok,
spoločnosti STEFE Trnava s.r.o., Františkánska 16, Trnava, IČO:36277215, za účelom prevádzkovania činnosti tepelného hospodárstva, ktorou sa rozumie výroba, rozvod a dodávka tepla, teplej úžitkovej vody, v súlade s právnymi predpismi upravujúcimi činnosť tepelného hospodárstva,
podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom mestské zastupiteľstvo rozhoduje trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov a ktorý spočíva v zmysle § 7 ods. 2 písm. dd) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva v tom, že ide o nájom nebytových priestorov, v ktorom sú zabudované technologické zariadenia vo vlastníctve nájomcu a v zmysle § 7 ods. 2 písm. hh) Zásad hospodárenia v tom, že ide o nájom majetku mesta organizácii s majetkovou účasťou mesta; mesto Trnava má v spoločnosti STEFE Trnava s. r. o. 50% majetkový podiel.
pričom v danom prípade sa postupuje podľa § 9aa ods. 3 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a § 8 ods. 1 písm. e) Zásad hospodárenia, podľa ktorého pri nájmoch majetku mesta z dôvodov hodných osobitného zreteľa je možné znížiť nájomné v prípade ak ide o nájom majetku mesta medzi mestom a organizáciou s majetkovou účasťou mesta; mesto Trnava má v spoločnosti STEFE Trnava s. r. o. 50% majetkový podiel.
3. Berie na vedomie
v zmysle § 9aa ods. 2 písm. e) bod 3. zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov všeobecnú (obvyklú) hodnotu nájomného nehnuteľností - nebytových priestorov určených a opísaných v bode 2. výrokovej časti uznesenia a tvoriacich predmet nájmu nasledovne:
a) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre ostatné objekty - vo výške 41,52 eur/m2/rok,
b) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre ostatné objekty - vo výške 41,52 eur/m2/rok,
c) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre ostatné objekty - vo výške 41,52 eur/m2/rok,
d) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre ostatné objekty - vo výške 41,52 eur/m2/rok,
e) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre ostatné objekty - vo výške 41,52 eur/m2/rok,
f) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre ostatné objekty - vo výške 41,52 eur/m2/rok,
g) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre pôvodné priestory na Priemyselnej ulici - vo výške 62,29 eur/m2/rok,
h) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre ostatné objekty - vo výške 41,52 eur/m2/rok,
i) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre ostatné objekty - vo výške 41,52 eur/m2/rok,
j) výšku všeobecnej hodnoty nájmu nehnuteľnosti - NP p. č. 71 (vým. stanica A, B) stanovenú ZP č. 258/2025 z 30. 9. 2025 - vo výške 36,82 eur/m2/rok,
k) výšku všeobecnej hodnoty nájmu nehnuteľnosti - NP p. č. 71 (vým. stanica A, B) stanovenú ZP č. 259/2025 z 30. 9. 2025 - vo výške 35,81 eur/m2/rok,
l) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre objekty v blízkosti CMZ - vo výške 124,54 eur/m2/rok,
m) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre objekty CMZ - vo výške 152,22 eur/m2/rok,
n) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre objekty CMZ - vo výške 152,22 eur/m2/rok,
o) výšku všeobecnej hodnoty nájmu nehnuteľnosti - NP p. č. 58 (vým. stanica) stanovenú ZP č. 260/2025 z 30. 9. 2025 - vo výške 44,69 eur/m2/rok,
p) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre ostatné objekty - vo výške 41,52 eur/m2/rok,
q) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre ostatné objekty - vo výške 41,52 eur/m2/rok,
r) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre objekty v blízkosti CMZ - vo výške 124,54 eur/m2/rok,
s) výšku všeobecnej hodnoty nájmu nehnuteľnosti - NP p. č. 119 (vým. stanica) stanovenú ZP č. 257/2025 z 30. 9. 2025 - vo výške 38,35 eur/m2/rok,
t) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre objekty v blízkosti CMZ - vo výške 124,54 eur/m2/rok,
u) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre objekty v blízkosti CMZ - vo výške 124,54 eur/m2/rok,
v) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre objekty v blízkosti CMZ - vo výške 124,54 eur/m2/rok,
w) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre objekty v blízkosti CMZ - vo výške 124,54 eur/m2/rok,
x) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre objekty v blízkosti CMZ - vo výške 124,54 eur/m2/rok,
y) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre objekty v blízkosti CMZ - vo výške 124,54 eur/m2/rok,
z) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre objekty v blízkosti CMZ - vo výške 124,54 eur/m2/rok,
aa) výšku obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov v zmysle VZN č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava a Príkazu primátora č. 5/2025 k určovaniu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava, pre ostatné objekty - vo výške 41,52 eur/m2/rok.
4. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
Odboru majetkovému:
a) zabezpečiť podklady pre vypracovanie nájomných zmlúv 
Termín: do 30. 11. 2025
Odboru právnemu:
b) pripraviť nájomné zmluvy v zmysle bodu 2 uznesenia a predložiť druhej zmluvnej strane na podpis.
Termín: do 31. 1. 2026
Na schválenie uznesenia je potrebná trojpätinová väčšina všetkých poslancov mestského zastupiteľstva.
Hlasovanie
Za:				...............
Proti:				...............
Zdržal sa hlasovania:	...............
Nehlasoval:			...............
Z celkového počtu 31 poslancov bolo neprítomných ....... poslancov.
Uznesenie bolo prijaté.

Dôvodová správa
Mesto Trnava je vlastníkom 26 nebytových priestorov, nachádzajúcich sa v bytových domoch a v iných nebytových objektoch, v k. ú. Trnava, označených ako:
	[bookmark: _Hlk20729521]Označenie VS
	Súp. č.
	LV
	Výmera v m2

	Uran 1
	3194, 3200
	7463, 6751
	140,23

	Saturn
	1673
	6844
	86,63

	Zátvor
	7178
	5000
	322,37

	Vodáreň
	5816
	5000
	214,00

	Na hlinách 18
	6904
	10052
	210,00

	Čulenova
	6281
	5000
	23,05

	Technické služby
	5126
	13598
	37,80

	Športová hala Slávia
	576
	13598
	61,20

	Rovná bazén
	1793
	7251
	14,36

	Jupiter 1
	3616
	7573
	127,24

	Jupiter 2
	3618
	7413, 7402
	142,45

	Tatrasklo – 
Dom služieb
	243
189
	5000
5000
	90,64
97,50

	Dolné Bašty
	247
	7350
	61,90

	Vajanského
	6717
	6700
	140,96

	Podjavorinská
	2547
	6795
	80,42

	Mestská poliklinika Starohájska
	6755
	12446
	181,00

	Hospodárska J
	3609
	7140
	78,64

	Orion
	3610
	6909
	127,24

	Hospodárska F
	3601
	7347
	102,08

	Hospodárska B
	3597
	7050
	101,84

	Študentská A
	3588
	6482
	19,27

	Študentská B
	3587
	7030
	31,49

	Študentská C
	3584
	6600
	32,76

	Študentská D
	5679
	6556
	33,74

	Študentská E
	3582, 3581
	6657, 6520
	90,99

	Poliklinika Prednádražie
	5906
	12446
	31,86


V uvedených nebytových priestoroch v celkovej výmere 2 681,66 m2 sú umiestnené technológie výmenníkových staníc potrebné pre výrobu, rozvod a dodávku tepla, ktoré vlastní spoločnosť STEFE Trnava s. r. o. Vo všetkých prípadoch ide o nebytové priestory, ktoré sú súčasťou bytových alebo nebytových objektov.
V roku 2008 pri transformácii tepelného hospodárstva prešla do majetku spoločnosti TT-ENERGIE s. r. o., Trnava, (právny predchodca spoločnosti STEFE Trnava s. r. o.) časť zariadení tepelného hospodárstva. Išlo o technológie zariadení tepelného hospodárstva a stavebné časti samostatne stojacich výmenníkových staníc.
Vyššie uvedené nebytové priestory, neboli predmetom vkladu ani predmetom prevodu vlastníckeho práva na spoločnosť TT-ENERGIE z dôvodu, že sa nachádzajú v objektoch bytových domov resp. v iných nebytových objektoch, a teda nie sú samostatne stojacimi objektmi.
Spoločnosť STEFE Trnava, s. r. o. využíva predmetné nebytové priestory v súvislosti s výrobou, rozvodom a dodávkou tepla, uvedené priestory nemôžu slúžiť inému účelu; v tomto prípade ide o usporiadanie existujúceho stavu medzi vlastníkom tepelno-technických zariadení a vlastníkom nebytových priestorov, v ktorých sú tieto zariadenia umiestnené. Vzťahy k predmetným nebytovým priestorom sa usporadúvajú od roku 2009 opakovane, formou nájomnej zmluvy.
Ostatná zmluva o nájme nebytových priestorov uzatvorená dňa 4. 4. 2017 v zmysle uznesenia MZ č. 552/2017 zo dňa 28. 2. 2017 (ďalej len „Zmluva) bola uzatvorená na dobu určitú 1 rok. K predmetnej Zmluve boli uzatvorené dodatky č. 1 až 4, ktorými bola postupne predlžovaná doba nájmu (aktuálne do 31. 12. 2025). Ročné nájomné bolo v súlade s cit. uznesením stanovené dohodou spolu za všetky výmenníkové stanice vo výške 97 268,71 eur/rok, splatné v dvoch splátkach. Nájomné bolo po túto dobu nájmu fixné a vychádzalo z maximálnej výšky nájomného uplatniteľnej ako oprávnený náklad do ceny tepla podľa predpisov pre reguláciu sieťových odvetví. Nájom ako aj predĺženie nájmu bolo schválené z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúceho v skutočnosti, že vybavenie umiestnené v uvedených nebytových priestoroch – výmenníkových staniciach, teda tepelno-technické zariadenia potrebné pre výrobu, rozvod a dodávku tepla, je v predmetných nebytových priestoroch pevne zabudované a ich vlastníkom je spoločnosť STEFE Trnava, s. r. o.
Prehľad ročného nájomného dohodnutého v nájomných zmluvách v predchádzajúcich obdobiach rokov 2009 až 2017:
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017

	83 405,03 
	90 365,09 
	90 365,09 
	95 293,10 
	95 293,10
	93 858,10
	93 858,10
	97 268,71
	97 268,71


Dňa 7. 8. 2025 spoločnosť STEFE Trnava s.r.o. požiadala o predĺženie nájomnej zmluvy o ďalších 5 rokov na všetkých 26 nebytových priestorov, v ktorých sú umiestnené výmenníkové stanice.
Po prepočítaní celkového nájomného na jednotlivé priestory je nájomné uvedené v prílohe. 
V zmysle § 9aa ods.2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov je potrebné pri schvaľovaní nájmu z dôvodu hodného osobitného zreteľa uviesť všeobecnú hodnotu nájomného stanoveného znaleckým posudkom, ktorý v deň schvaľovania nájmu nie je starší ako deväť mesiacov; stanovenie všeobecnej hodnoty nájomného znaleckým posudkom sa nevyžaduje, ak hodnota nájomného v úhrne za celé obdobie nájmu neprevyšuje 15 000 eur na základe preukázateľného porovnania s obdobným nájmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na nájom obdobnej veci.
V Meste Trnava sa za preukázateľné porovnanie s obdobným nájmom považuje porovnanie s výškou nájomného za nájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta stanovenou v príslušnom VZN (aktuálne VZN Mesta Trnava č. 514 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava v platnom znení). Prehľad výšky nájomného za jednotlivé nebytové priestory, v ktorých sa nachádzajú technológie výmenníkových staníc, v zmysle VZN č. 514 je spracovaný v prílohe. Pri nebytových priestoroch kde porovnateľná výška nájomného za obdobie nájmu presiahne 15 000 eur musí byť vypracovaný znalecký posudok.
Doposiaľ sa nájomné za prenájom nebytových priestorov pre umiestnenie výmenníkových staníc stanovovalo tak, aby zodpovedalo maximálnej výške uplatniteľnej ako oprávnený náklad do ceny tepla podľa predpisov pre reguláciu sieťových odvetví. Podľa vyhlášky č. 312 Úradu pre reguláciu sieťových odvetví, ktorou sa ustanovuje cenová regulácia v tepelnej energetike z 8. 9. 2022 je na regulačné obdobie 2023 - 2027 maximálna výška nájomného za prenájom nehnuteľností alebo jej časti, v ktorej je na podlahovej ploche umiestnené tepelné zariadenie stanovená v § 4 – Rozsah, štruktúra a výška ekonomicky oprávnených nákladov, v bode j) maximálne vo výške 38,00 eur/m2 podlahovej plochy/rok. Z tohto dôvodu je vhodné uzatvoriť nájomné na obdobie 2026 - 2027.
Z dôvodu hospodárnosti a účelnosti použitia finančných prostriedkov z rozpočtu mesta navrhujeme dať spracovať znalecký posudok na stanovenie všeobecnej hodnoty nájmu na nebytové priestory kde porovnateľné nájomné prevyšuje 15 000 eur a sadzba zo znaleckého posudku bude slúžiť pre určenie porovnateľnej výšky nájomného. Zároveň navrhujeme uzatvoriť nie jednu nájomnú zmluvu na všetky priestory, ale nájomné zmluvy na každý nebytový priestor samostatne, aby bolo možné deklarovať súlad s § 9 aa ods. 2 písm. e) bod 3. zák. č. 138/1991 pokiaľ ide o potrebu spracovania znaleckých posudkov.
Nájomné zmluvy navrhujeme uzatvoriť na dobu určitú 2 roky: 
· pre nebytové priestory, na ktoré bude vypracovaný znalecký posudok (v prílohe červenou) a tiež 
· pre nebytové priestory, u ktorých porovnateľná výška nájomného podľa VZN č. 514 za obdobie 2 rokov nepresiahne 15 000 eur (v prílohe zelenou), 
Na ostatné nebytové priestory navrhujeme uzatvoriť nájomné zmluvy na obdobie 1 roka.
Návrh výšky nájomného pre obdobie 2026 - 2027 uvažuje so sadzbou nájomného vychádzajúcej z maximálnej výšky uplatniteľnej ako oprávnený náklad do ceny tepla vo výške 38,00 eur/m2/rok – t.j. 101 903,08 eur/rok v súhrne za všetky nebytové priestory. Podľa VZN č. 514 by nájomné za prenájom nebytových priestorov, v ktorých sa nachádzajú výmenníkové stanice vychádzalo zo sadzieb: 152,22 eur/m2/rok (objekty v CMZ), 124,54 eur/m2/rok (objekty v blízkosti CMZ), 41,52 eur/m2/rok (ostatné objekty) a 62,29 eur/m2/rok (areál Priemyselná). V prílohe je spracované porovnanie výšky nájomného podľa aktuálne platnej Zmluvy v znení Dodatku č. 4 s nájomným podľa VZN č. 514 a s navrhovaným nájomným zodpovedajúcim maximálnej výške uplatniteľnej ako oprávnený náklad do ceny tepla.
Podľa § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov ide o nájom majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom mestské zastupiteľstvo rozhoduje trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov a ktorý spočíva v zmysle § 7 ods. 2 písm. dd) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva v tom, že ide o nájom nebytových priestorov, v ktorom sú zabudované technologické zariadenia vo vlastníctve nájomcu a v zmysle § 7 ods. 2 písm. hh) Zásad hospodárenia v tom, že ide o nájom majetku mesta organizácii s majetkovou účasťou mesta; mesto Trnava má v spoločnosti STEFE Trnava s. r. o. 50% majetkový podiel.
V danom prípade sa postupuje podľa § 9aa ods. 3 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a § 8 ods. 1 písm. e) Zásad hospodárenia, podľa ktorého pri nájmoch majetku mesta z dôvodov hodných osobitného zreteľa je možné znížiť nájomné v prípade ak ide o nájom majetku mesta medzi mestom a organizáciou s majetkovou účasťou mesta; mesto Trnava má v spoločnosti STEFE Trnava s. r. o. 50% majetkový podiel.
Majetková komisia na svojom zasadnutí 30. 9. 2025 prerokovala požiadavku spoločnosti STEFE Trnava s. r. o. o nájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta za účelom prevádzkovania činnosti tepelného hospodárstva a odporúča schváliť nájom nebytových priestorov tak ako je uvedené v návrhu uznesenia.
Zámer nakladania s majetkom mesta je zverejnený od 10. 10. 2025 do 29. 10. 2025.
Na prijatie uznesenia je potrebný súhlas trojpätinovej väčšiny všetkých poslancov MZ mesta Trnava.


Príloha
	Označenie VS
	súp.č.
	LV
	Výmera v m2
	Výška nájomného              v zmysle platnej Zmluvy
	Výška ročného nájomného           v zmysle VZN 514
	navrhovaná výška ročného nájomného         (38 €/m2/rok)

	Uran 1
	3194, 3200
	7463, 6751
	140,23
	5 086,40
	5 822,35
	5 328,74

	Saturn
	1673
	6844
	86,63
	3 142,23
	3 596,88
	3 291,94

	Zátvor
	7178
	5000
	322,37
	11 692,95
	13 384,80
	12 250,06

	Vodáreň
	5816
	5000
	214,00
	7 762,17
	8 885,28
	8 132,00

	Na hlinách 18
	6904
	10052
	210,00
	7 617,08
	8 719,20
	7 980,00

	Čulenova
	6281
	5000
	23,05
	836,07
	957,04
	875,90

	Technické služby
	5126
	13598
	37,80
	1 371,08
	2 354,56
	1 436,40

	Šport.hala Slávia
	576
	13598
	61,20
	2 219,84
	2 541,02
	2 325,60

	Rovná bazén
	1793
	7251
	14,36
	520,86
	596,23
	545,68

	Jupiter 1
	3616
	7573
	127,24
	4 615,23
	15 846,47
	4 835,12

	Jupiter 2
	3618
	7413, 7402
	142,45
	5 166,92
	17 740,72
	5 413,10

	Tatrasklo
– Dom služieb
	243
	5000
	90,64
	3 287,68
	11 288,31
	3 444,32

	
	189
	5000
	97,50
	3 536,50
	14 841,45
	3 705,00

	Dolné Bašty
	247
	7350
	61,90
	2 245,23
	9 422,42
	2 352,20

	Vajanského
	6717
	6700
	140,96
	5 112,88
	21 456,93
	5 356,48

	Podjavorinská
	2547
	6795
	80,42
	2 916,97
	3 339,04
	3 055,96

	Mestská poliklinika Starohájska
	6755
	12446
	181,00
	6 565,20
	7 515,12
	6 878,00

	Hospodárska J
	3609
	7140
	78,64
	2 852,42
	9 793,83
	2 988,32

	Orion
	3610
	6909
	127,24
	4 615,23
	15 846,47
	4 835,12

	Hospodárska F
	3601
	7347
	102,08
	3 702,63
	12 713,04
	3 879,04

	Hospodárska B
	3597
	7050
	101,84
	3 693,92
	12 683,15
	3 869,92

	Študentská A
	3588
	6482
	19,27
	698,96
	2 399,89
	732,26

	Študentská B
	3587
	7030
	31,49
	1 142,20
	3 921,76
	1 196,62

	Študentská C
	3584
	6600
	32,76
	1 188,27
	4 079,93
	1 244,88

	Študentská D
	5679
	6556
	33,74
	1 223,81
	4 201,98
	1 282,12

	Študentská E
	3582, 3581
	6657, 6520
	90,99
	3 300,36
	11 331,89
	3 457,62

	Poliklinika Prednádražie
	5906
	12446
	31,86
	1 155,62
	1 322,83
	1 210,68

	spolu
	 
	 
	2681,66
	97 268,71
	226 602,59
	101 903,08

	sadzba nájomného pre výrobné, dielenské, skladové a ďalšie priestory podobných úžitkových vlastností a priestory využívané na poskytovanie služieb obyvateľom podľa VZN 541, sadzby upravené príkazom primátora č. 5/2025 platné na obdobie od 1.7.2025 do 30.6.2026

	
	
	
	
	€/m2/rok
	
	

	
	
	
	objekt v CMZ
	152,22
	 
	

	
	
	
	v blízkosti CMZ
	124,54
	 
	

	
	
	
	ostatné objekty
	41,52
	 
	

	
	
	
	Priemyselná
	62,29
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