MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA TRNAVA

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE é&. 358

KTORYM SA DOPLNA VZN é. 345
O UZEMNOM PLANE MESTA TRNAVA A O REGULATIVOCH A LIMITOCH
VYUZITIA UZEMIA A ZASAD PRE DALSI ROZVOJ MESTA TRNAVA

Mestské zastupitelstvo mesto Trnava, na zaklade samostatnej posobnosti
podla ¢l. 67 a¢l. 68 Ustavy SR a podla §4 ods.3 pismena j) a §6 ods.1
zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
a podla §27 ods. 3 zakona SNR ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov vydava toto vSeobecne
zavazneé nariadenie, ktorym

Vyhlasuje zmeny Uzemného planu mesta Trnava.

Prva cast
Uvodné ustanovenia

o
Ucel nariadenia

Predmetom Zmeny tzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok
2009) su zmeny v zavaznej Casti izemného planu mesta prerokovavané vo
februari a marci 2010 — zmena UPN 01/2010, 02/2010 , 03/2010.

Druha cast
Cl.2

VZN ¢&. 345 o Uzemnom plane mesta Trnava a o regulativoch a limitoch

vyuzivania Uzemia a zasad pre dalSi rozvoj mesta Trnava sa doplha a meni

takto :

- v casti Il ¢€l. 2 ods. 3 v useku a) v piatom odstavci sa za posledny Siesty
odsek doplfa novy odsek v zneni:

- Nevadzova — areal Zelezni¢ného stavebnictva na parc.¢.7862/1-4
(BD s limitovanou max. vyskou zastavby))

- vél 2 ods. 3 vuseku d) v trefom odstavci sa treti odsek meni a dopina
Vv zneni:

- Od Zavarského - ako alt. funkéné vyuzitie k primarnej funkcii -
Obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné sluzby
(podnikatel'ska komercéna zona)

- v Cl. 2 ods. 3 vuseku e) vprvom odstavci v tretom odseku v prvom
pododseku za prvy odraznik sa doplfia novy odraznik v zneni:



- Ul. Pri kalvarii - areal Sesslerovej sladovne ako zariadenie
Specifickych jedinecnych zariadeni podnikatel'skych aktivit,
komercie a sluzieb orientovany na malokapacitni vyrobu sladu
a piva jedineénymi zachovanymi postupmi s jej prezentaciou pre
turizmus a cestovny ruch.

- vcl. 2 ods. 3 v useku e) v prvom odstavci, v tretom odseku, v prvom
pododseku, znenie v Stvrtom odrazniku sa doplia v zneni:

- Bratislavska ul. (v useku Strojarenska — Nerudova — Steinerova SZ -
Zemanov sad pri Bratislavskej ceste)

- vcél. 2 ods. 3 v useku e) v prvom odstavci, v tretom odseku, v prvom
pododseku, znenie v 6smom odrazniku sa upravuje nasledovne:

- Od Zavarského

- v él. 3 za funkény kod A 05 sa doplia novy funkény kéd v zneni:

- A 05X - Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych
domov a mestské vily pri Sesslerovej sladovni a
podnikatel'skej zone s limitovanou kvalitou ekologickych
podmienok a rozsahom obytného zazemia na parcele BD

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slazi na byvanie.

Funkc¢né vyuzitie:
- Funkcie prevladajice (primarne):

- v bytovych domoch (max. 3 NP + podkrovie alt.
ustipené podlazie, min. 75% podlaznych ploch
urcenych na byvanie, v rozsahu 4 - 11 b.j.)

- Funkcie pripustné (vhodné):

- odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia iizemia

- prislusné motorové a peSie komunikacie

- zelenn zahrady pri bytovom dome

- plochy upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spolocenské kontakty rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné

v obmedzenom rozsahu):

- neruSiace nevyrobné sluzby pre obyvatelov

- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuzitie obytného objektu
na parcele pre ucely byvania

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliujice ustanovenia:

- parkovanie uzivatelov pripadnych nevyrobnych sluzieb
musi byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

- parkovanie byvajicich a navstevnikov (rezidentov) rieSit



na pozemku prislusného objektu

- vzhladom na intenzitu nakladnej dopravy na Ul. Pri
kalvarii a mozny vyskyt zdrojov hluku v prilahlej
podnikatel'skej zone bude potrebné zabezpecit na
stranach BD zasiahnutych hlukom nad predpisany
rozsah osadenie vyplni okennych a dvernych otvorov so
zvySenymi zvukovoizolacnymi vlastnostami

- na parkovo upravenych plochach pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov a na prip. plochach
malého ihriska budovat originalnu identitu

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je
povinnostou jednotlivych investorov

- zelen ulicnych priestorov Ul. Pri kalvarii doplnit na
strane parcely BD stromoradim v max. realne moznom
rozsahu

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach
verejne dostupnych priestranstiev pouzit max. do 30%

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny
architektonicky vyraz fasad bytovych domov

- na pozemku BD v dotyku s komercnou podnikatel'skou
zonou vybudovat uc¢inna viacetazova hygienickiu
obvodovi zelen s posilnenou izolacnou funkciou.

- v ¢l. 3 za funkény kéd B 06 sa doplna novy funkény kéd v zneni:
- B07 - plochy a bloky arealu mestskej paméatihodnosti Sesslerovej
sladovne ako zariadenia Specifickych jedinecnych zariadeni
podnikatel'skych aktivit, komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku historického arealu slazi pre Specificka

podnikatel'ska ¢innost mestotvorného charakteru
v terciarnom = sektore a urcené Specialne  aktivity
sekundarneho sektora v limitovanom rozsahu,

nenarusSujiuce prilahlé obytné priestory.

Funkcéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajice (primarne):

- areal historického zariadenia sladovne orientovany
na malokapacitni vyrobu sladu a piva jedinecnymi
zachovanymi postupmi s jej prezentaciou pre
turizmus a cestovny ruch

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zachovanie povodnej vyroby piva a hlavnych
vyrobnych postupov spracovania sladu v existujacich
historickych priestoroch

- zariadenia reStauracnych sluzieb, sluzieb hotelového
byvania VvV primeranom rozsahu v povodnom
historickom areali orientované najma na prezentaciu
primarnej funkcie a CR



zariadenia obchodu orientované najmid na ponuku
primarnej funkcie arealu a cestovny ruch
administrativa vo viazbe na primarne a pripustné
funkcie

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
plochy parkovisk pre navstevnikov a pracovnikov
prislusné motorové a peSie arealové komunikacie
spevnené plochy nevyhnutné pre zabezpecenie
vyrobnych procesov sladovne (s orientaciou najma
v severnej casti arealu)

priestranstva upravené primeranym mobiliarom,
zeleiou a vybavenostou pre kratkodoby relax
navstevnikov

zelen arealu imidzova

zelen ulicna, sprievodna zelein komunikacii

zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre
navstevnikov a pracovnikov

zelen arealu obvodova

zelen hygienickd na eliminaciu emisii a imisii
v ovzdusi

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v
obmedzenom rozsahu):

doplnkové vyrobné zariadenia primarnej funkcie
s potrebou ich umiestnenia v novych objektoch
rozSirenie funkéného vyuzitia realu a suvisiace
funkcie nad ramec prevladajicej primarnej funkcie
a pripustnych funkcii

doplnkové socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové
zariadenia

pohotovostné byvanie pre zamestnancov
v obmedzenom rozsahu

- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
a obytného izemia mesta pre urcené ucely.

Dopliujice ustanovenia:

podmienkou c¢innosti primarnej funkcie
a pripustnych funkcii v areali je wuplatfiovanie
technologickych vyrobnych postupov bez
negativneho vplyvu na vymedzené pril'ahlé plochy
byvania a obytné plochy mesta

obnova jestvujucich objektov pamitihodnosti mesta
musi byt vsialade s podmienkami urcenymi
prisluSnymi organmi pamiatkovej ochrany

v pripade nevyhnutnosti budovania pripadnych
novych objektov pre zabezpecenie primarnej funkcie



arealu tieto orientovat do severnej casti arealu so
zabezpecenim vizualnej, hmotovej a vyskovej
dominancie historickych objektov

- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej
vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela

- arealova zelen musi byt budovana minimalne na 25%
rozlohy arealu

- v pripade nedostatku ploch pre budovanie zelene v
predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou
formou 2zelene (napr. na terasach, strechach,
pripadne fasadach, opornych konsStrukciach, plotoch
a pod.) vratane vybavenosti pre relaxacny pobyt
rezidentov v primeranom rozsahu

- ucinna viacetazova hygienickii obvodovia zelen
s posilnenou izolacnou funkciou v areali orientovat
najmi pozdiz toku Trnavka a severnom okraji arealu
aj za cenu odstranenia jestvujicej spevnenej plochy
pri oploteni, prip. prelozenia jestvujucich sieti TI v
nevyhnutnom rozsahu

- budovanie 2zelene v predpisanom minimalnom
rozsahu je povinnostou investora

- ako sucast ploch priestranstiev upravenych pre
kratkodoby relax navstevnikov a parkovo upravenych
ploch riesit zachytavanie a vyuzivanie dazd’'ovej vody
zo striech a spevnenych ploch sposobom primeranym
danému uzemiu (vodna nadrz, jazierko a i.), resp.
rieSit v areali iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

- na priestranstvach upravenych pre relax
navstevnikov a parkovo upravenych plochach
budovat originalnu identitu

- zelenn ulicnych priestorov Ul. Pri kalvarii doplnit na
strane arealu stromoradim v max. realne moznom
rozsahu

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni
hromadného parkovania na turovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min.
1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo
vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 20%

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne
priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujicej a mnavrhovanej zelene, trasy novych
vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné
pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov.

- vél. 3 vposlednom odstavci sa doplnaju v tabulke nové funkéné kody
v nasledovnom rozsahu



Koeficient Priem. Index Index | Koeficie Pozn.
funk&ného podlazn [ch pléch | podlazn nt
vyuZitia ost (max.) ych zelene
vymedzenych ploch (min.)
blokov (max.)
A.05 4 0,30 1,1 0,25 | Pre Uzemie pri Nevadzovej ul.

vymedzené parc. €. 7862/1-4 (k.a.
Trnava) plati nasledovny regulativ
vySky zastavby:
- max. podlaznos t:

- 3 nadzemné podlazia
- max. vySka zastavby:

- 10 m nad pév. Urov Rou terénu

A 05"

4 0,45 1,8 0,25
3

3-
2- 0,45 15 0,25

B.07

v ¢l. 4 ods. 3 v useku b) gastronomické sluzby sa za druhy odsek doplina
novy odsek v zneni:

- vyznamnym prvkom Specifickych gastronomickych sluzieb sa
stane areal Sesslerovej sladovne, orientovany na vyuzitie
malokapacitnej vyroby piva jedinecnymi zachovanymi postupmi.

v &l. 5 ods. 3 za §tvrty odsek sa doplia novy odsek v zneni:

- zabezpecit vybudovanie mostného prepojenia (ponad Zelezni¢nu

trat) Nitrianska cesta - Od Zavarského kategorie MO 8/40
v ¢l. 5 ods. 4 v poslednom Stvrtom odseku doplnit nasledovne:

- v navrhovom obdobi rieSit rozvoj najméa podla:

v Cl. 5 ods. 4 za posledny pododsek sa doplna novy pododsek v zneni:

- tieto linky MAD doplnit resp. predizit v trase Nitrianska cesta -
Od Zavarského (cez navrhovany mostny nadjazd ponad
Zeleznicénu trat)

- vcl. 5 ods. 5 vdruhom odseku v piatom pododseku za posledny
pododsek sa doplha novy pododsek v zneni:
- Nitrianska cesta - Od Zavarského (cez navrhovany mostny
nadjazd ponad Zelezni¢nu trat)
- v ¢&l. 7 ods. 1 za posledny §iesty odsek sa dopina novy odsek v zneni:

- zabezpecit obnovu pamaitihodnosti mesta - arealu Sesslerovej
sladovne s povodnym vyuzitim historického zariadenia sladovne
orientovanym na malokapacitna vyrobu sladu a piva jedinecnymi
zachovanymi postupmi s jej prezentaciou pre turizmus
a cestovny ruch.

v &l. 16a za posledny desiaty bod sa doplia jedenasty v zneni:

11. Pre uzemie vymedzené na parc.c. 7862/1 - 4, k.a. Trnava
(pov. areal Zelezniéného stavebnictva, a.s.), ktoré je uréené
pre funkéné vyuzitie:

- Plochy obytného uzemia - viacpodlazna zastavba (bytové
domy) s funkénym kodom:
A.05 - intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby
bytovych domov a mestské vily
v navrhovom obdobi do r. 2025
sa stanovujiu nasledovné regulativy vysky zastavby:
- max. podlaznost:



- 3 nadzemné podlazia
- max. vySka zastavby:
- 10 m nad povodnou turoviou terénu.
- v¢&l. 17 vdruhom odstavci za posledny odsek sa doplina novy odsek

Vv zneni:
- obytna zéna Neviddzova - sever (pov. areil Zelezniéného

stavebnictva, a.s.) )
-v ¢l. 18 v prvom odstavci v oddieli ¢) za dvanasty odsek sa doplna novy

odsek v zneni:
- mostné napojenie (ponad Zeleznicnu trat) Nitrianska cesta - Od

Zavarského
Tretia cast
Cl. 3
Zaverecné ustanovenia

Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobtida Gc¢innost dnom
14.5.2010

V Trnave dna 29.4.2010

Ing. Stefan Bosnak
primator mesta Trnava

Schvalené Mestskym zastupitelstvom mesta Trnava dna 27.4.2010



