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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Rozhoduje 
podľa § 3 ods. 5 písm. w) a § 4 ods. 1 písm. a)-d) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva, z dôvodu nepotrebnosti majetku pre plnenie úloh samosprávy mesta a ekonomických nákladov na údržbu tohto majetku, ale aj v záujme protihodnoty, ktorú môže mesto získať pri predaji prebytočného majetku mesta z kúpnej ceny, vrátane verejnoprospešných cieľov, ktorým môže prebytočný majetok mesta slúžiť (výstavba bytovej a občianskej vybavenosti mesta)
o trvalej prebytočnosti nehnuteľného majetku vo výlučnom vlastníctve Mesta Trnava (IČO: 00 313 114) vedeného Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, na LV č. 5000 v katastrálnom území Trnava, obec Trnava, okres Trnava:

· časť pozemku C-KN parc. č. 5671/95 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 24814m2, a to novovytvorený pozemok parcely registra „C“ parc. č. 5671/475, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, s výmerou 3333 m2, vytvorený na základe Geometrického plánu číslo 13/2025, vyhotoveného dňa 05.05.2025 vyhotoviteľom Jana Chynoradská – GEODET, Schumerova ulica 9082/32, 917 01 Trnava, IČO: 37 566 482, konkrétne osobou: Jana Chynoradská, autorizačne overeného dňa 05.05.2025 Ing. Jozefom Vlachovičom, a úradne overeného dňa 15.05.2025 Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, pod číslom G1 578/2025

· časť pozemku C-KN parc. č. 5671/123 – ostatná plocha o výmere 724m2, a to novovytvorený pozemok parcely registra „C“ parc. č. 5671/476, druh pozemku: ostatná plocha, s výmerou 32 m2 a novovytvorený pozemok parcely registra „C“ parc. č. 5671/477, druh pozemku: ostatná plocha, s výmerou 6 m2, vytvorených na základe Geometrického plánu číslo 13/2025, vyhotoveného dňa 05.05.2025 vyhotoviteľom Jana Chynoradská – GEODET, Schumerova ulica 9082/32, 917 01 Trnava, IČO: 37 566 482, konkrétne osobou: Jana Chynoradská, autorizačne overeného dňa 05.05.2025 Ing. Jozefom Vlachovičom, a úradne overeného dňa 15.05.2025 Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, pod číslom G1 578/2025

· časť pozemku C-KN parc. č. 5671/124 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 5574m2, a to novovytvorený pozemok parcely registra „C“ parc. č. 5671/124, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, s výmerou 5303 m2, vytvorený na základe Geometrického plánu číslo 13/2025, vyhotoveného dňa 05.05.2025 vyhotoviteľom Jana Chynoradská – GEODET, Schumerova ulica 9082/32, 917 01 Trnava, IČO: 37 566 482, konkrétne osobou: Jana Chynoradská, autorizačne overeného dňa 05.05.2025 Ing. Jozefom Vlachovičom, a úradne overeného dňa 15.05.2025 Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, pod číslom G1 578/2025

· pozemok C-KN parc. č. 5671/125 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 1521m2
2. Schvaľuje
v zmysle § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom mestské zastupiteľstvo rozhoduje trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, odplatný prevod vlastníctva nehnuteľného majetku, nehnuteľností zapísaných na liste vlastníctva č. 5000, obec Trnava, katastrálne územie Trnava, z výlučného vlastníctva Mesta Trnava, Hlavná ul. 1, 917 71 Trnava, IČO: 00 313 114, a to nehnuteľností:
· časti pozemku C-KN parc. č. 5671/95 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 24814m2, a to novovytvorený pozemok parcely registra „C“ parc. č. 5671/475, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, s výmerou 3333 m2, vytvorený na základe Geometrického plánu číslo 13/2025, vyhotoveného dňa 05.05.2025 vyhotoviteľom Jana Chynoradská – GEODET, Schumerova ulica 9082/32, 917 01 Trnava, IČO: 37 566 482, konkrétne osobou: Jana Chynoradská, autorizačne overeného dňa 05.05.2025 Ing. Jozefom Vlachovičom, a úradne overeného dňa 15.05.2025 Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, pod číslom G1 578/2025
· časti pozemku C-KN parc. č. 5671/123 – ostatná plocha o výmere 724m2, a to novovytvorený pozemok parcely registra „C“ parc. č. 5671/476, druh pozemku: ostatná plocha, s výmerou 32 m2 a novovytvorený pozemok parcely registra „C“ parc. č. 5671/477, druh pozemku: ostatná plocha, s výmerou 6 m2, vytvorených na základe Geometrického plánu číslo 13/2025, vyhotoveného dňa 05.05.2025 vyhotoviteľom Jana Chynoradská – GEODET, Schumerova ulica 9082/32, 917 01 Trnava, IČO: 37 566 482, konkrétne osobou: Jana Chynoradská, autorizačne overeného dňa 05.05.2025 Ing. Jozefom Vlachovičom, a úradne overeného dňa 15.05.2025 Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, pod číslom G1 578/2025
· časti pozemku C-KN parc. č. 5671/124 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 5574m2, a to novovytvorený pozemok parcely registra „C“ parc. č. 5671/124, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, s výmerou 5303 m2, vytvorený na základe Geometrického plánu číslo 13/2025, vyhotoveného dňa 05.05.2025 vyhotoviteľom Jana Chynoradská – GEODET, Schumerova ulica 9082/32, 917 01 Trnava, IČO: 37 566 482, konkrétne osobou: Jana Chynoradská, autorizačne overeného dňa 05.05.2025 Ing. Jozefom Vlachovičom, a úradne overeného dňa 15.05.2025 Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, pod číslom G1 578/2025
· pozemku C-KN parc. č. 5671/125 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 1521m2
do výlučného vlastníctva UNITED Real Estate s.r.o., so sídlom: Šafárikovo nám. 4, 811 02 Bratislava, IČO: 53 606 361, za kúpnu cenu 700 EUR/m2, pričom kúpna cena bude uhradená v dvoch rovnomerných splátkach, prvá časť kúpnej ceny (50% kúpnej ceny) do 30 dní od podpísania kúpnej zmluvy a druhá časť kúpnej ceny (50% kúpnej ceny) najneskôr do 30.6.2026, a súčasne za nasledovných podmienok:
· zmluvnej úpravy garancie predávajúceho zachovať funkčné a priestorové regulatívy územného plánu k predmetu prevodu s možnosťou spresnenia (zmeny) územnoplánovacích regulatívov výlučne za účelom zosúladenia projektového riešenia výstavby kupujúceho v danom území a súčasne s tým aj zmluvného dojednania finančnej nadhodnoty v prospech predávajúceho určenej presným % koeficientu zastavanosti (podielu zastavaných plôch k celkovej ploche predmetu prevodu ako bilancovaného územia) zvýšeného oproti stavu platného ku dňu podpisu zmluvy v prípade potreby spresnenia (zmeny) územnoplánovacích regulatívov za účelom ich zosúladenia s ideovým architektonickým a projektovým riešením kupujúceho v území dotkmutom predmetom prevodu voči kúpnej cene v celosti
· zmluvného dojednania práva kupujúceho na dokúpenie časti bezprostredne susediacich pozemkov po dobu prípravy výstavby a samotnej výstavby, a to výlučne za podmienky, že nadobudnutie tejto časti pozemkov je nevyhnutné pre dosiahnutie projektového riešenia výstavby kupujúceho na predmete prevodu, ktoré je v súlade s právnymi predpismi a platnou územnoplánovacou dokumentáciou, pričom tento záber pozemkov bude vytvárať s predmetom kúpy logicky, funkčne, technicky a priestorovo jednotný celok, ktorý nesmie neprimerane zasahovať do existujúcich pozemných komunikácii (ciest a chodníkov) a bude dojednaný v maximálnom rozsahu do 10% pôvodnej výmery predmetu kúpy, a to za dojednanú kúpnu cenu 700 EUR za každý naviac m2 navýšenú podľa miery inflácie za celkové obdobie do uplatnenia tohto práva kupujúcim
· úpravy prevzatia a/alebo vysporiadania záväzkov plynúcich z právnych vzťahov medzi predávajúcim a spoločnosťou BILLA s.r.o., príp. poskytnutia nevyhnutnej súčinnosti (vrátane vykonania potrebných právnych úkonov) zo strany kupujúceho k riadnemu vysporiadaniu záväzkov voči spoločnosti BILLA s.r.o.
· povinnosti kupujúceho zachovať charakter verejného parkovania na časti predmetu prevodu (predaja), resp. jestvujúce parkovisko na predmete prevodu, ktoré bude užívané Mestom Trnava ako predávajúcim v rámci mestskej parkovacej politiky na zmluvne dohodnuté obdobie pred začatím výstavby
· úpravy poskytnutia práv k predmetu prevodu (predaja) potrebných pre administratívnoprávne konania podľa platnej legislatívy (najmä stavebných predpisov) za účelom prípravy výstavby kupujúcim v danom území, a to v časovo a vecne nevyhnutnom rozsahu.
Podľa § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že v zmysle § 5 ods. 2 písm. f) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva, predchádzajúca obchodná verejná súťaž na predaj majetku skončila neúspešne, pričom za neúspech nebol zodpovedný vyhlasovateľ a súčasne v zmysle § 5 ods. 2 písm. k) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva, kedy bude prevod majetku mesta slúžiť k zabezpečeniu bytovej výstavby alebo sa ním zabezpečí realizácia a naplnenie zámerov individuálnej bytovej výstavby v súlade s územným plánom mesta a súčasne v zmysle § 5 ods. 2 písm. m) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva, prevod majetku mesta prispeje k podpore investičných akcií v súlade s územným plánom mesta (dobudovanie predmetu prevodu ako dotknutého územia mesta o bývanie a občiansku infraštruktúru)
s tým, že v zmysle § 4 ods. 1 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva, spĺňa dotknutý majetok mesta kritérium prebytočnosti, kedy za prebytočný majetok mesta sa považuje majetok, ktorý neslúži mestu alebo správcom na verejné účely, na podnikateľskú činnosť alebo na výkon samosprávy mesta (§ 4 ods. 1 písm. a) zásad) a súčasne na základe protihodnoty, ktorú mesto môže získať za majetok vo forme kúpnej ceny pri predaji prebytočného majetku mesta (§ 4 ods. 1 písm. c) zásad)

3. Berie na vedomie

v zmysle § 9a ods. 15 písm. f) bod 1/ zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov všeobecnú hodnotu prevádzaných nehnuteľností mesta určenú znaleckým posudkom č. 157/2025 vypracovaným dňa 20.8.2025 Ing. Jozefom Račekom nasledovne:
	Názov
	Všeobecná hodnota [€]

	Pozemky
	

	 LV  č.5000  a GP  č.13/2025- funkčný kód B 01x - parc. č. 5671/125 (1 521  m2)
	632 766,42

	 LV  č.5000  a GP  č.13/2025- funkčný kód B 01x - parc. č. 5671/475 (3 333  m2)
	1 386 594,66

	 LV  č.5000  a GP  č.13/2025- funkčný kód B 01x - parc. č. 5671/476 (32  m2)
	13 312,64

	 LV  č.5000  a GP  č.13/2025- funkčný kód B 01x - parc. č. 5671/477 (6  m2)
	2 496,12

	 LV  č.5000  a GP  č.13/2025- funkčný kód B 01x - parc. č. 5671/124 (5 303  m2)
	2 206 154,06


4. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave

odboru právnemu - pripraviť kúpnu zmluvu v zmysle výrokovej časti tohto uznesenia a predložiť zmluvu na podpis účastníkom zmluvy
Termín: do 60 dní od schválenia uznesenia

Dôvodová správa

Mesto Trnava, Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava ako vyhlasovateľ uznesením č. č. 661 zo dňa 15.4.2025 schválil podmienky obchodnej verejnej súťaže na predaj nehnuteľného majetku Mesta Trnava, konkrétne časť pozemkov k.ú. Trnava, ul. Spartakovská. 

Obchodná verejná súťaž sa uskutočnila od 19.5.2025 do 20.6.2025 do 12,00 hod.. Minimálna navrhovaná kúpna cena (minimálne podanie) bolo stanovené na 700 EUR/m2.

Do súťaže sa zapojil iba jeden záujemca, spol. UNITED Real Estate, s. r. o., ktorý ponúkol ako minimálne podanie kúpnu cenu 700 eur/ m2. Zo strany tohto uchádzača ale neboli splnené všetky podmienky vyžadované vyhlasovateľom OVS podľa schválených súťažných podmienok.
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 1.9.2025 uznesením č. 775 konštatovalo, že jediný predložený súťažný návrh v obchodnej verejnej súťaži na predaj nehnuteľného majetku Mesta Trnava (časť pozemkov k.ú. Trnava, ul. Spartakovská) nesplnil podmienky Mesta Trnava ako navrhovateľa v súťaži v zmysle bodu 1. písm. c) časti B. súťažných podmienok a Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava zrušilo obchodnú verejnú súťaž schválenú Uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 661 zo dňa 15.4.2025, a to v zmysle časti A/ bod 10 súťažných podmienok obchodnej verejnej súťaže, t.j. z dôvodu, že obchodná verejná súťaž nebola úspešná.
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava súčasne uznesením č. 775 zo dňa 1.9.2025 schválilo v zmysle § 9 ods. 2 písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov spôsob prevodu vlastníctva nehnuteľného majetku formou prevodu nehnuteľností podľa § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa v prospech spol. UNITED Real Estate, s. r. o., ktorej záujem na odkúpenie majetku mesta naďalej trval.
Pri prevode majetku z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 písm. f) zákona o majetku obcí obecné zastupiteľstvo podľa § 9 ods. 2 písm. a) zákona o majetku obcí schvaľuje spôsob prevodu majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, vrátane vyčíslenia všeobecnej hodnoty prevádzaného majetku obce a súčasne vrátane zdôvodnenia osobitného zreteľa prevodu, ktorý je zdôvodnený v súlade so zásadami hospodárenia s majetkom obce v zmysle § 9 ods. 1 písm. i) zákona o majetku obcí.

Mesto Trnava v zmysle § 9a ods. 15 písm. f) bod 1/ zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov určilo všeobecnú hodnotu prevádzaných nehnuteľností znaleckým posudkom č. 157/2025 vypracovanými Ing. Jozefom Račekom, znalcom dňa 20.8.2025 tak, ako je to uvedené v návrhu na uznesenie.
Mesto Trnava v súlade s ustanovením § 9 ods. 2 písm. a) a § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov zverejnilo zámer prevodu majetku mesta formou predaja nehnuteľností dňa 1.9.2025 a zámer bol riadne zverejnený do dňa konania zasadnutia mestského zastupiteľstva dňa 16.9.2025.
Prílohy:

· územnoplánovacia informácia k dotknutým pozemkom

· geometrický plán dotknutých pozemkov
· uznesenie č. 775 zo dňa 1.9.2025
