Navrh ndjomnej zmluvy:

Zmluvné strany

Prenajimatel’ Zakladna umelecka Skola Mikulasa Schneidera - Trnavského,
Sidlo: Ulica Stefénikova 2, Trnava

ICO: 34 000 208

DIC: 2021182174

IBAN:

riaditel’: PaedDr. Gabriel Kalapo$

(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:
Sidlo:

ICO:
registrdcia:
oddiel:
vlozka éislo:
DIC:

IC DPH:
IBAN:
Konajuci:
(dalej len ,najomca®“)

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o najme*), § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Obliansky zakonnik*), zakona C.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Trnava a majetkom
v Statnom viastnictve, ktory bol mestu Trnava zvereny v uéinnom zneni (dalej len ,Zasady*) a uznesenia
Mestskej rady €. 270 zo dria 27. 10. 2020 a na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze tuto

zmluvu o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,zmluva®):

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor o celkovej vymere 23,33 m?
nachadzajuci sa na prizemi v nehnutelnosti v k. G Trnava, na Trojicnom namesti ¢. 3, sup. ¢. 92,
zapisanej na LV ¢&. 5000, parcela registra ,C*¢C. 2.

Predmetny nebytovy priestor je vo vlastnictve mesta Trnava a v spravcovstve prenajimatela.

2. Prenajimatel bude najomcovi suc¢asne zabezpecovat poskytovanie dojednanych sluzieb spojenych
s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov. Preddavky za spotrebu energii a sluzieb suvisiacich
S uZivanim nebytového priestoru su uvedené vo vypocltovom liste, ktory tvori neoddelitelnt sucast
tejto zmluvy..

Il.
Uéel ndjmu
Néjomca bude uvedeny priestor uzivat’' na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze za tucelom
J o JUC1Z: Lo 4 (oY= 1 a1 R PRI (doplini sutaZiaci -
pokial bude chciet prevadzkovat reStauracné sluzby, priestory musia byt urcené vyluéne pre nefajciarov
a bez umiestnenia vyhernych automatov)



M.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurciti odo dna predloZenia notarskej zapisnice.

1.

V.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vySke

eur/rok

(Vyplni zaujemca o prenajom, pricom navrhované najomné nembdzZe byt niZzSie ako minimalna
vychodiskova cena za najomné uvedena v Casti A., bod 8 sutaznych podmienok ).

2.

Najomné je stanovené dohodou v stlade so znenim VZN ¢. 514 o ur¢ovani obvyklého najomného za
prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Trnava v platnom zneni a navrhu najomcu
v ramci obchodnej verejnej sutaze. Mesacné najomné je uréené vo vypoctovom liste tuhrady za najom
a dodavku sluzieb v nebytovom priestore, ktory bude tvorit’ neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy.

Najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel bude kaZdoroCne upravovat’ vysku najomného po vydani
Prikazu primatora mesta Trnava, ktorym sa upravuju sadzby najomného pre prislusny rok od 1. 7.
bezného roka o mieru inflacie spotrebitelskych cien vyhlasenej Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok.

Upravu vysky najomného vykona kazdorocne prenajimatel pisomne formou nového vypoctového
listu uhrady za najom a dodavku sluZieb.

V.
Plnenia poskytované s najmom

VySka mesacnych preddavkov za poskytované plnenia — spotrebu energii a sluzieb je uvedena vo
vypoctovom liste Ghrady za najom a dodavku sluzieb suvisiacich s uzivanim nebytového priestoru,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

VySku mesacnych preddavkov za spotrebu energii a sluzieb suvisiacich s uZivanim nebytového
priestoru ma prenajimatel pravo zmenit, ak je na to dévod vyplyvajtci zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych pineni. Upravu vysky
mesacnych preddavkov za spofrebu energii a sluZieb suvisiacich s uZivanim nebytového priestoru
vykona prenajimatel pisomne, formou nového vypoctoveého listu thrady za najom a dodavku sluZieb,
ktory bude tvorit’ dalSiu neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny vyucétovat’ preddavky za spotrebu energii a sluZieb suvisiacich s uZivanim
nebytového priestoru podla skutoénych nakladov formou pisomného roéného vyuctovania.

VL.
Platobné podmienky

Najomné a preddavky za spotrebu energii a sluzieb suvisiacich s uzivanim nebytového priestoru je
splatné do 10. dria beZzného mesiaca na zaklade platného vypoctového listu uhrad za najom a
dodavku sluzieb. Najomca uhradi néjomné bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet vo VUB a.s.,
IBAN: SK90 0200 0000 0000 7703 6212 s uvedenim variabilného symbolu ...........................
Uhrady ndjomného a preddavkov za spotrebu energii a sluzieb stvisiacich s uZivanim nebytového
priestoru sa povaZzuju za splnené pripisanim predpisanej sumy na vy$Sie uvedené ucty.

V pripade omes$kania s platbami podfa ¢l. VII. bodu 1 a 2, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi
urok z omeSkania v sulade s § 517 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika, ktorého vy$ku ustanovuje § 3
nariadenia viady ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.



10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

VII.
Povinnosti zmluvnych stran

Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave
spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie a v tomto stave ho udrZiavat’ a zabezpeclovat
riadne pinenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojené.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru.

i

Najomca je povinny v prenajatom nebytovom priestore zabezpecovat’ drobné opravy sanitarnych
zariadeni, elektrickych zariadeni, udrZzbu okien, dveri, kovani, zamkov, roliet a podlah vo
vypoZi¢anom nebytovom priestore na viastné naklady, ako i bielenie stien a obnovu naterov, ako aj
uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru v sulade s ustanovenim § 5
ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potreby oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim tychto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny na zaklade vyzvy prenajimatela spristupnit nebytovy priestor na vykonanie
obhliadky.

Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast na urcity ¢as do podnajmu len na
Zaklade suhlasu Mestskej rady mesta Trnava.

Najomca nemdzZe zmenit dohodnuty ucel uZivania bez predchadzajuceho suhlasu prislusnych
organov mesta Trnava.

Néajomca mobze vykonavat stavebné Uupravy, zasahy do rozvodu inZinierskych sieti len
s predchadzajucim suhlasom Mestskej rady mesta Trnava, resp. prenajimatela a v sulade so
stavebnym zakonom.

Najomca je povinny oznamit akukolvek zmenu v osobe najomcu prenajimatelovi v lehote do 60 dni
od jej uskutocnenia. V pripade, Ze dbjde k zmene v osobe najomcu z titulu pravneho nastupnictva,
Zoberie prenajimatel takuto zmenu na vedomie.

Prevod najmu zaloZeného touto zmluvou na tretiu osobu odliSnd od najomcu, je mozny iba po
predchadzajucom suhlase prislusného organu mesta Trnava.

Ku driu skoncenia najmu je najomca povinny prenajaty priestor uviest do uZivania schopného stavu,
minimalne v rozsahu pbévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ak nebude
dohodnuté inak a v takomto stave ho odovzdat’ prenajimatelovi.

Poistenie nebytového priestoru v rozsahu majetku najomcu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci, za ochranu pred poZiarmi
v prenajatych nebytovych priestoroch v plnom rozsahu podfa prislusnych pravnych a technickych
noriem.

Najomca je povinny zabezpedit plnenie povinnosti vyplyvajucich z prislusnych ustanoveni zakona ¢.
314/2001 Z. z. o0 ochrane pred poZiarmi.

Najomca je povinny zabezpelovat' si v prenajatych nebytovych priestoroch odborné prehliadky
(elektrické zariadenia a spotrebiCe, plynové zariadenia a spotrebice, hasiace pristroje, atd)
vyhradenych technickych zariadeni v sdlade s platnou legislativou na vlastné naklady.

Najomca je povinny prevadzkovat’ svoje technické zariadenia v sulade s platnymi pravnymi predpismi
a normami, vratane Zakona ¢. 124/2006 Z. z. a vyhl. 508/2009 Z. z. a nesmie ohrozovat’ bezpecny
a bezporuchovy chod majetku viastnika, ako aj bezpecnost vsetkych o0s6b zdrzujucich sa
Vv prenajatych nebytovych priestoroch. Najomca bude niest vyluénu zodpovednost’ za bezpeénost
a ochranu zdravia v predmete najmu, ako aj za bezpecnost prace viastnych zamestnancov pocas
celej doby platnosti najomnej zmluvy.

VIII.
Skoncenie ndgjmu

Najom nebytovych priestorov skonci:

a) pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu,

b) pisomnou vypovedou v 1-mesacnej vypovednej lehote, ktoru méze dat prenajimatel i najomca
iba z dévodov taxativne uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
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predpisov. Vypovedna lehota zacne plynut od prvého dria mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede

c) pisomnou vypovedou v 1-mesacnej vypovednej lehota z dévodu, ak najomca porusi ¢l. VII. bod
6.-10. tejto zmluvy. Vypovedna lehota zacne plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede

d) pisomnou vypovedou, ktori mézu dat prenajimatel i najomca bez udania dévodu. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacne plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede.

2. Najomca berie na vedomie, Ze i po skonéeni najmu je povinny platit vSetky poplatky suvisiace s
uzivanim nebytového priestoru az do fyzického odovzdania nebytového priestoru.

IX.
Vypratanie nebytového priestoru

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia najmu, najomca suhlasi s vykonom rozhodnutia
vypratanim nebytového priestoru na svoje naklady, ak neodovzda nebytovy priestor najneskér v
posledny deri vypovednej lehoty alebo skonc¢enia najmu.

2. Titulom pre vykon rozhodnutia bude notarska zapisnica, ktoru je najomca povinny predloZit
prenajimatelovi do 14 dni odo dria podpisania tejto zmluvy a ktora bude tvorit neoddelitelnt sucast’
tejto zmluvy.

X.
Odovzdanie a prevzatie nebytového priestoru

Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca prevezme nebytovy priestor do uzivania na zaklade osobitného
preberacieho konania, zrealizovaného do 5 dni od predloZenia notarskej zapisnice prenajimatelovi, o
¢om dokladom bude pisomny protokol o odovzdani a prevzati predmetného nebytového priestoru do
uZivania.

XI.
Osobitné dojednania

1. Neoddelitelnou suc¢astou zmluvy je notarska zapisnica, ktora bude obsahovat’ vyhlasenie o sthlase
najomcu s vykonatelnostou notarskej zapisnice podla zakona ¢. 233/1995 Z.z. o sudnych
exekutoroch a exekucnej Cinnosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov
v zneni neskorSich predpisov s vypratanim nebytovych priestorov.

Do nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy su ucastnici zmluvy viazani prejavmi svojej véle.

3. Ak najomca notarsku zéapisnici nepredloZi v lehote dohodnutej v ¢&l. IX. ods.2 tejto zmluvy, je
prenajimatel opravneny odstupit od zmluvy a zmluva sa od zacCiatku rusi.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v
zahlavi tejto zmluvy, ak niektora zo zmluvnych stran pisomne neoznami druhej zmluvnej strane
zmenu adresy na doruovanie. Zasielka sa povaZuje za doruCenu aj v pripade, ak ju druha strana
neprevezme v odbernej lehote, odmietne prevziat’ alebo bude ako adresat neznamy, a to driom
vratenia nedorucenej zasielky druhej zmluvnej strane.

5.V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov berie najomca na vedomie, Ze prenajimatel spractva jeho osobné
udaje za ucelom pinenia tejto zmluvy a za ucelom zverejnenia zmluvy a po jej ukonceni ich bude
prenajimatel uchovavat na obdobie podla prislusnych pravnych predpisov o sprave registratiry.
Akukolvek zmenu osobnych tdajov je najomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

XIl.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany méZzu menit obsah tejto zmluvy a prijimat’ dodatky k tejto zmluve len pisomne, po
vzajomnej dohode.

2. Zmluva bola vyhotovena v styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
dvoch vyhotoveniach.

3. Neoddelitelnou sucéastou tejto zmluvy je vypoctovy list Ghrady za najom a dodavku sluzieb spojenych
s uzivanim nebytového priestoru, pédorys nebytovych priestorov a notarska zapisnica.
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4. Zmluva nadobuda platnost driom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda tc¢innost
nasledujuci defi po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze Zmluvu si precitali, stuhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

Prenajimatel prevzal notarsku zapisnicu dria:

Tato zmluva bola zverejnena na webovom sidle prenajimatela dnia:

V Trnave, dna

prenajimatel najomca
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