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MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA TRNAVA

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE C. 466

O UZEMNOM PLANE MESTA TRNAVA A O REGULATIVOCH A
LIMITOCH VYUZITIA UZEMIA A ZASAD PRE DALSI ROZVOJ MESTA
TRNAVA

Mestské zastupitelstvo mesto Trnava, na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢l.
67 a ¢l. 68 Ustavy SR a podla §4 ods.3 pismena j) a §6 ods.1 zakona ¢&. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla §27 ods. 3 zakona
SNR ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v  zneni
neskorsSich predpisov vydava toto vSeobecne zavizné nariadenie, ktorym

Vyhlasuje Uzemny plan mesta Trnava - Zmenu 03/2015.

Prva cast
Uvodné ustanovenia

o
Ucel nariadenia

Tymto nariadenim sa vyhlasuje zavdzna ¢ast Uzemného planu mesta Trnava Zmena
03/2015 aru$i znenie zavédznej éasti Uzemného planu mesta Trnava Zmenu
02 /2009 v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2009 stanovuje komplexné tzemno-
priestorové zasady a regulativy rozvoja mesta v jeho katastralnych hraniciach (k.u.
Trnava a k.i. Modranka):

- v navrhovej etape do r. 2025 a

- v prognoznej etape do r. 2035.

Druha cast

Cl. 2
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia

(1) Kompozicné zasady:

V navrhovom obdobi si mesto Trnava zachova kompaktny charakter bodového
mesta s pomerne jednoznacne rozmiestnenymi funkciami.

Taziskom sidla bude polyfunkéné centrum, ktoré vytvara historické jadro
vymedzené hradbami.

Zakladnou kompozicnou kostrou mesta je historickda kompozicia centralnej

mestskej zony (CMZ), jasné vytyCenie a nasmerovanie kompoziénych osi a ich

pokracovanie v novych Strukturach:

- hlavnou kompoziénou osou je Hlavna ulica a Stefanikova ulica s historickou
zastavbou a dominantnou obc¢ianskou vybavenostou v mestskej polyfunkcii, kde
je potrebné v navrhovom obdobi zabezpecit:



- prepojenie i s patricnou naplnou severnym smerom na buduice mestotvorné
polyfunkéné centrum a obytné plochy, ktoré vznikna prestavbou
jestvujuceho arealu a charakteristickych stavebnych fondov cukrovaru, ako
aj na rekreacno-Sportovy areal Strky a obytnu Stvrt Kopanka,

- prepojenie juznym smerom popod Zelezni¢nu trat na obytné tizemie Starého
Tulipanu, resp. pozdiz Trnavky do miestnej ¢asti (dalej len MC) Modranka;

- priecnou historickou kompozi¢nou osou je ul. Divadelna, Hviezdoslavova, M.
Schneidera Trnavského a Namestie sv. Mikulasa, s pokracovanim do novych
obytnych §truktur na zapadnej strane Studentskou ulicou a na vychodnej strane
Starohajskou ulicou, kde je potrebné v navrhovom obdobi zabezpecit:

- dobudovanie pokracovania priecnej kompozicnej osi zapadnym smerom
o primerane atraktivnu vybavenost a jej prediZzenie az k centru obcianskej
vybavenosti sidliska Prednadrazie na Tajovského a Botanickej ulici,

- dobudovanie pokracovania priecnej kompozi¢nej osi severovychodnym
smerom na Starohajskej ulici mestotvornou polyfunkciou a jej prediZenie
k novosatvoriacej zone regionalnych komerénych centier v lokalite Vodaren —
Zatvor II aobytnej zony Zatvor II ako aj vychodnym smerom do
navrhovaného obytného stiboru Prudy I. a lesoparku;

- vedlajSou funkéno-priestorovou kompozicnou osou je Park Janka Krala,
Stani¢na ulica, Kollarova ulica, Komeréno-§portové centrum Stadién Antona
Malatinského, Spartakovska ulica, kde je potrebné v navrhovom obdobi
zabezpecit:

- jej dobudovanie a posilnenie mestotvornou polyfunkciou na Spartakovskej
a Kollarovej ulici a v priestore futbalového Stadiona,

- prediZzenie zapadnym smerom Parkom J. Krala do novonavrhovaného
lesoparku v lokalite Vozovina — Kamenny mlyn,

- prediZzenie vychodnym smerom do navrhovaného obytného stuboru Prudy I.
a lesoparku (v prognéznom obdobi cez Obytny subor Prudy II az po obchvat
I/51 a dalej po cestu I1I/05131 do Zavara;

- novokoncipovanou podruznou kompozi¢nou osou je prepojenie predzavodného
arealu ZOS s vodarenskou vezou - obchodnym centrom Vodaren/Zatvor II,
funkéne ivizualne spajajuce dva vyznamné funkéno-prevadzkové a priestoroveé
kompozi¢né prvky.

Pri vytvarani celkového obrazu a panoramy mesta, dialkovych pohladov z hlavnych
nastupovych bodov je potrebné:
- zamerat zvySenu pozornost na dotvorenie Struktur v okrajovych polohach, ktoré
budu vytvarat charakteristicky obraz mesta;
- eliminovat pohladové bariéry sidliska Hlboka:
- v lokalite Prudy a Zatvor II strednopodlaznou a nizkopodlaznou zastavbou
vyskovo gradovanou iba v taziskovych priestoroch,
-  prvkami zelene, ktora okrem estetickej bude mat i funkciu izola¢nu medzi
obytnym tizemim a polnohospodarskym podnym fondom (dalej len PPF);
- vzhladom na zachovanie moznosti vnimania historickej panoramy mesta zo
severnej strany:
- navrhovanu obytnu vystavbu na zaberovych plochach Kopanka — Pekné pole
realizovat nizkopodlaznou zastavbou RD.
Pri dotvarani vnutornych urbanistickych Struktar v priestoroch, z ktorych mozno
dosial vnimat historicki panoramu centra mesta (Starohajska ulica, Strky,
Trstinska ulica, Cukrova ulica), je potrebné zabezpecit jej ochranu v sucasnom
vymedzeni i po citlivom dobudovani a dotvarani tychto priestorov a dotknutého
prilahlého tizemia.

Centralnu mestsktl zénu je potrebné dotvorit ako jedineény vzajomne zintegrovany
komplex, ticelovo rozlozeny a prepojeny v priestore s kompozi¢nymi osami mesta.



Na centralnu mestskt zéonu budu ucelovo nadvézovat a citlivo sa napajat ostatné
urbanistické casti mesta.

V navrhovom obdobi je nevyhnutné doriesit nielen funk¢no-prevadzkové
a hmotovo-priestorové previazanie historickych Struktar historického jadra s
novymi Struktirami, ktoré s nimi susedia v priestore Hlbokej ulice primeranou
naplnou v hrani¢nych polohach a dosiahnut funkéné gradovanie hlavnych
prevadzkovych a kompozi¢nych osi v priestore Rybnikovej ul., Kollarovej ul.,
Studentskej a Starohajskej ul.

(2) Zasady priestorového usporiadania izemia:

Zakladna funkéna organizacia i v buducnosti bude reSpektovat historicky vyvoj
mesta. Postupne dobudovavana centralna mestska zona i s mestskou pamiatkovou
rezervaciou bude plnit funkciu taziska s dominantnou mierou mestotvorne;j
polyfunkcie a jadra nielen samotného mesta, ale izaujmového uzemia centra
Trnavského VUC.

Vyznamnym mestotvornym prvkom je peSia zona v historickom jadre. V dalSom
obdobi je potrebné uvazovat s jej postupnym rozsSirovanim a dobudovanim
(Stefanikova ul., Hviezdoslavova ul.), pricom zo sucasného liniového charakteru
bude nadobudat priestorovy charakter. Potrebné bude zabezpecCit prepojenie
s vyraznymi plochami byvania na vychode a zapade, ako aj so zariadeniami
obcianskej vybavenosti na juhu a Sportovymi plochami na severe a plochami
mestotvornej polyfunkcie, byvania a Sportu na severe.

Bezprostredne na CMZ nadvézuje obytné Uizemie v zapadnej Casti mesta. Obytné
Uzemie v juhozapadnej Casti mesta Ciastocne funkcéne oddeluje ZzZelezni¢na trat,
v navrhovom obdobi bude potrebné =zabezpecit jeho vyraznejSie previazanie
s organizmom mesta navrhovanym nadjazdom v priestore Prednadrazie.

Dalsi intenzifikacny rozvoj mesta v navrhovom obdobi (I. all. etapa) bude
zabezpeCovany v zastavanom uUzemi najmé v centralnej casti, ale i vychodnej,
juhozapadnej a severozapadnej Casti mesta.

Prevazny podiel narokov na nova bytova vystavbu bude zabezpecovat ploSny rozvoj
mesta na zaberoch severovychodnym a vychodnym smerom na prilahlych lokalitach
k jestvujucim lokalitam byvania a smerom zapadnym v novych lokalitach
vzdialenych od zastavaného tizemia mesta.

Rozvoj priemyselnej vyroby a podnikatelskych aktivit bude lokalizovany na
severnom okraji mesta na jestvujucich plochach i zaberovych plochach, na
juznom, juhozapadnom a juhovychodnom okraji mesta na jestvujucich plochach
modernizaciou a intenzifikaciou jednotlivych arealov, v menSej miere na zaberovych
plochach, ale najmé& v juhovychodnej casti katastralneho tuzemia Trnava
a Modranka (na plochach zasahujucich i do katastralneho tizemia obce Zavar), kde
si a budua sustredené nové vyznamné rozsiahle investicie, ktoré podstatne
ovplyvnia dalsi rast mesta i celého regionu a na juznom okraji k. . Modranka po
oboch stranach dialnice v nadvaznosti na k. . Zelenec.

Vzhladom na obmedzené priestorové moznosti v centre avo vymedzenom
zastavanom Uzemi mesta a ocakavany intenzivny rozvoj a rast mesta bude potrebné
vytvorit Uzemno-priestorové podmienky na lokalizaciu novych vyznamnych
komerénych a podnikatelskych aktivit na vonkajSom obvode vo vazbe na vonkajsi
obchvat mesta a jestvujucu rychlostni cestu R1 Modranka, to znamena do



priestoru s dobrou dostupnostou nielen z hladiska mesta, ale aj z hladiska
regionalnych a nadregionalnych vézieb.

Z hladiska zabezpecenia harmonického rastu mesta je potrebné dosiahnut
prepojenie vyznamnych prirodnych prvkov extravilanu so zelenou kostrou sidla
v nadvéznosti na jednotlivé funkéné komponenty organizmu mesta.

Zasadnym zamerom z hladiska dlhodobého rozvoja mesta a postupného
podstatného zlepSenia Zivotnych podmienok je vyclenenie rozsiahleho uzemia pre
zalozenie a vybudovanie lesoparkovych a parkovych pléch na zapadnom okraji, na
severnej strane, na vychodnej strane a na juznom okraji mesta, ktoré budu
prepojené na linie biokoridorov a plochy biocentier jestvujucich i navrhovanych.

Na tieto plochy zelene budi naviazané i Sportovorekreac¢né aktivity a zariadenia pre
obyvatelov mesta a jeho navstevnikov.

(3) Zasady funkéného vyuzitia iizemia:
Rozvoj zakladnych urbaniza¢nych funkcii:

a) Funkcia obytnd:

V navrhovej etape rozvoja (do r. 2025) najvacsi podiel obytnej funkcie v meste bude
lokalizovany vo vychodnej a severovychodnej casti mesta. Tymto smerom sa uvazuje
i s dalSim tzemnym rastom mesta v lokalitach:

- Prady L.a. - L.c. (bytové domy — dalej len BD),

- Zatvor II (BD),

- Kopanka — Pekné pole (rodinné domy — dalej lenRD).

Vyraznym prvkom rozvoja obytnej funkcie na zaberovych plochach zapadnym

smerom su lokality:

- Kamenny mlyn — Vozovna (RD, RD so zvySenym podielom zelene, BD);

- Kocisské (RD);

- Zatratou I, II., III., III/B., IV (RD),

severnym smerom lokalita Rybnik - nad Cukrovou ulicou (RD, prip. z ¢asti

nizkopodlazné BD)

a menS§ie lokality:

- Hajdoczyho — zapadna strana a SV strana (RD),

- B.Kostol — Rekrea¢na (RD),

- Ruzindol — Novy vichor II (RD),

- Medzihaj - pri povodnom areali PD (BD/RD s doplnkovou vybavenostou),
s moznou alt. - §pecifické byvanie pre socialne slab$ie vrstvy obyv.

Uzemny potencial rozvoja obytnej funkcie juznym smerom predstavuje miestna ¢ast
Modranka vo vymedzenych hraniciach zastavaného uzemia, najma v lokalitach:

- Javorova — cesta I/51 Modranka (RD),

- areal byvalej COV (RD),

- Dialni¢na - juh,

- Topolova ulica — juh.

VyraznejSie kapacity byvania realizované formou mestotvornej polyfunkcie budu
lokalizované do uizemia CMZ:

- Frantiskanska ul.,

- Dolnopoto¢na,

- Hornopoto¢na,

a v priestore polyfunkénej kostry mesta:



- Spartakovska,

- Spartakovska — Sladovnicka,
- Starohajska,

- av priestore arealu Cukrovar.

VyznamnejSie kapacity byvania v rozptyle budu sustredené najmé na disponibilné

plochy jestvujucich sidlisk, ako napr.:

- Botanicka - J. Bottu (BD),

- Vodaren (BD),

- Clementisova (BD),

- Koniarkova (BD),

- Coburgova (BD),

- Kozacka (RD),

resp. do jestvujucich stavebnych Struktir so zmenenym funkénym vyuzitim:

- Sladovnicka - sladovne (polyf.),

- Nobelova (BD, RD),

- Moyzesova — areal byv. polygrafickych zavodov (BD),

- Bernolakova — Hattalova ul. (BD),

- Culenova ul. (RD),

- Bratislavska cesta (areal byv. Drevony, parc.c. 7924 /2-3, 7925/1-2, 7927 /2-5,

7927/8-10),

- Nevdadzova - areal Zeleznicného stavebnictva na parc.c. 7862/1 - 4 (BD
s limitovanou vyskou zastavby)

a intenzifikovanim jestvujuacich Struktar, napr.:

- Coburgova - severna strana — na vymedzeno uUzemi s moznou kombinaciou
podnikatelskej zony v uréenom rozsahu,

- pri Malzenickej ceste (Specifické byvanie pre socialne slab$ie vrstvy obyv.).

Viacpodlazna vystavba bytovych domov bude lokalizovana vo vymedzenych blokoch
na uzemi arealu Cukrovar.

V prognoznej etape po r. 2025 rozvoj obytnej funkcie bude orientovany do
zaberovych ploch na vychodnom okraji mesta v lokalitach:

- Prady II.a. - Il.e. (BD),

na zapadnom okraji mesta za zelezni¢nou tratou Trnava — Kuty:

- Modranska — Oresianska (RD),

na juznom okraji medzi Vajslovou dolinou a Modrankou:

- COV - juzny obchvat (RD).

V prognoznej etape po r. 2025 je potrebné vytvorit uzemnotechnické podmienky pre
rieSenie obytnej funkcie formou Specifického byvania pre socialne slabSie vrstvy
obyvatelov v lokalitach:

- Fararske (UO 27),

- Dolina — Velky dvor (UO 28).

b) Funkcia obcéianskeho vybavenia:

Funkcia obc¢ianskej vybavenosti v navrhovom obdobi bude tvorit podstatny podiel
urbanizovaného tizemia. Podiel terciarneho sektora bude rast i v navrhovom obdobi
vzhladom na ulohu mesta Trnava ako centra trnavského vysSieho uzemného celku
a jadra I. kategorie Stredoeuropskeho regionu.

Vzhladom na polohu (krizovatka dvoch urbanizaénych pasov) bude Trnava
atraktivna nielen pre budovanie komerénych zariadeni a sluzieb regionalneho
vyznamu, ale aj socialnej vybavenosti regionalneho vyznamu (zdravotnictvo,
Skolstvo, socialna starostlivost, kulttura, telovychova a Sport).



Obcianska vybavenost bude v navrhovom obdobi do r. 2025 orientovana najméa do
priestoru:

vymedzenej centralnej mestskej zony (plochy mestotvornej polyfunkcie),
polyfunk¢énej kostry mesta (plochy mestotvornej polyfunkcie a plochy

zmieSaného uzemia):

- Rybnikova ul.,

- Kollarova ul.,

- Hospodarska ul.,

- Srobarova ul.,

- Trstinska cesta,

- Spacinska ul.,

- Bucianska ul.,

- PieStanska cesta (pri VZ),

- Spartakovska ul. (okrem ploch vyclenenych pre parkovi zelen na jej juznej
strane),

- Zavarska cesta,

- Sladovnicka ul.,

- Nitrianska ul.,

- Tamaskovicova ul.,

- Zelenecska ul.,

- Bratislavska ul.,

- Studentska ul.,

- Ul T. Vansovej,

-  Ruzindolska ul.,

- Dohnanyho ul.,

subcentier jestvujucich i navrhovanych sidlisk BD a RD:

- Vodaren I. - II., Zatvor I. -II. (Veterna ul. — vodny zdroj),

- Druzba I. - III. (Starohajska — Clementisova),

- Prednadrazie I. (J. Bottu — Urbanka),

- Prednadrazie II. (G. Tajovského),

- Tulipan - Lin¢ianska (Limbova),

- Kocisské (v rozsahu centralnej casti zony),

nakupnych centier regionalneho vyznamu vo vazbe na vonkajsi obchvat mesta:

- rychlostna cesta R1 vuseku medzi dialnicou a cestou I/51 - vychodna
strana,

- pripadne vonkajsi obchvat — lokalita Od zavarského,

zmieSaného tizemia v priestore Modranka juh,

zmieSaného tUzemia v priestore Modranka - juhovychod (vymedzenom

rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA, parc. ¢. 2043/52, 2044/18

a OP dialnice),

arealu Cukrovaru vo vymedzenych blokoch.

V prognoéznom obdobi po r. 2025 bude rozvoj obcianskej vybavenosti orientovany
najma do zaberovych ploch zmieSaného tizemia v priestore:

c)

na zapadnej strane vonkajSieho obchvatu na tuseku medzi PieStanskou cestou
a Zavarskou cestou,

medzi nakupnymi centrami pozdiz cesty I/51 Modranka a arealom PSA
(zelezni¢nou tratou Trnava — Sered),

pri severnom obchvate v priestore Trstinskej cesty.

Sport, rekredcia a CR:

Sport a rekreacia v navrhovom obdobi do r. 2025 budu saturované v jestvujacich
lokalitach:

Strky — plochy Sportu s vyS$S§im zastupenim zelene,
Kamenny mlyn — kuipalisko,



- Kamenny mlyn rekreacna zona, 1 — 5 etapa v rozsahu spracovanej projektove;j

dokumentacie,

- Strky - strelnica,

- Hlboka — kupalisko, ihrisko Lokomotiva,

- Spartakovska - zimny Stadidn,

- Stadiéon Spartak - vramci Komeréno-§portového centra Stadién Antona

Malatinského,

- Modranka — Trnavka,

a na novych lokalitach, resp. na rozsirenych plochach jestvujucich lokalit, najma:

- vodny zdroj PieStanska - vramci parkovych ploch na prilahlom tuzemi
ochranného pasma 2. stupna vodného zdroja pri novobudovanych nakupnych
centrach a bytovej vystavbe (nové Sportovorekreaéné zariadenia lokalneho
vyznamu pre obyvatelov sidlisk Druzba, Prady, Vodaren, Zatvor I a Zatvor II),

- Prady - vramci navrhovanych lesoparkovych ploch v taziskovom priestore
navrhovanej obytnej zony Prudy 1. (do r. 2025) a Prudy II. (po r. 2025),

- Modranka - Trnavka, rozsSirenie aktivit na navrhovanych plochach lesoparku
pozdiz toku Trnavky (v zmysle MUSES),

- Vozovna — v ramci navrhovanych ploch lesoparku medzi sidliskom Prednadrazie
a prelozkou Zelezni¢nej trate Trnava — Kuty a dalej az po sustavu rybnikov
v lokalite Kamenny mlyn,

- Trnavské rybniky — KociSské, ako rozSirenie rekreacnej zony Kamenny mlyn
v smere na navrhovany obytny subor Koc¢iSské a navrhovany lesopark KociSske,

- Trnavské rybniky — sever, na zapadnej strane horného rybnika,

- Medzihaj - rozsiahly oddychovo-rekreacny komplex zamerany na miestny
i nadregionalny cestovny ruch,

- Farsky mlyn — cesta II/504 (areal jazdeckého Sportu),

- rozSirenie streleckého arealu Strky,

- Strky - vramci navrhovaného lesoparku medzi arealom strelnice (severnym
obchvatom I/51 a Cukrovou ul.,

- Modranka - juhovychod (v ramci zmieSaného Uzemia v priestore vymedzenom
rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA, parc.c. 2043/52, 2044/18
a OP dialnice).

V navrhovom obdobi zabezpecit priestorové podmienky na prevadzku jestvujucich
zahradkovych osad na vymedzenych plochach:
- Chovatelska ulica:
- lokalita Zapad,
- lokalita vychod (pri Trnavke) — s jej rozSirenim na plochy byv. koryta Trnavky,
- Ruzindolska (pri zelezni¢nej trati),
- Trstinska cesta (pri CSPHM),
- Trstinska cesta (pri Zelezni¢nej trati — Nemecanka),
- Modranska cesta (Nad Kamennym mlynom — Parna),
- Kamenny mlyn (Horny rybnik) — Ciast. v k.u1. Biely Kostol,
- Kamenny mlyn (stred — rybnikové hospodarstvo),
- Kamenny mlyn (dolné rybniky — vychod),
- Nerudova ul.,
- Gen. Goliana (vychod),
- Modranka (juh),
a vytvorit podmienky na vznik novych zahradkovych osad na vymedzenych
plochach v lokalite:
- Parna — Farsky mlyn 1,
- Parna - Farsky mlyn 2.

d) Funkcia vyroby:




Funkcia vyroby bude i nadalej sustredovana do jestvujucich vyrobnych obvodov
v lokalitach:

- Vajslova dolina (na juznom okraji mesta),

- Za stanicou — Bratislavska (juhozapadny okraj mesta),

- Trstinska — OreSianska (severny okraj mesta),

- Pazitny mlyn - severny obchvat I/51 (na zaberovych plochach),

- ZOS (vychodny okraj mesta),

a v rozptyle v lokalite:

-  Modranka Danone,

formou modernizacie a intenzifikacie vyuzitia jestvujuacich arealov a zaberom dosial
nevyuzitych tizemi vymedzenej vyrobnej zony.

Vzhladom na potreby mesta, vyrobny obvod Trstinska - OreSianska bude
v navrhovom obdobi postupne reprofilovat a saturovat iba novili nezavadnu vyrobu
(potravinarsky, elektrotechnicky priemysel a pod.).

Vzhladom na bezprostredny kontakt s obytnym uUzemim bude potrebné
v navrhovom obdobi vyrobny obvod Vajslova dolina reprofilovat a umoznit dalsi
rozvoj prevadzkam s nezavadnou vyrobou a vyrobnymi sluzbami, ktoré nebudu
v kolizii s obytnou funkciou na prilahlych plochach (hluk, vibracie, prasnost,
organoleptické zapachy).

Mimoriadne vyznamnymi budu v navrhovom obdobi rozsiahle plochy priemyselne;j

vyroby na juhovychodnom okraji mesta a jeho katastralneho tizemia:

- PSA Peugeot Citroén Slovakia - dalej len PSA (strojarska vyroba — automobilovy

priemysel),

- Technopol (dodavatelsky park pre PSA),

- Od zavarského - ako alt. funk¢éné vyuzitie k primarnej funkcii — Obchod,
nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné sluzby (podnikatel'ska komeréna zoéna),

- lokalita na juznej strane vonkajSieho obchvatu oproti arealu Spartan.

Synergicky efekt pdsobenia tohto rozsiahleho vyrobného zoskupenia bude mat

v navrhovom obdobi zasadny vplyv na rozvoj mesta i celého regionu.

Cast tohto priestoru zasahuje do katastralneho uzemia obce Zavar (nie je

predmetom rieSenia UPN — M Trnava).

V navrhovom obdobi vyznamnym prvkom priemyslu buda aj rozvojové zaberové
plochy na juznom okraji katastralneho tizemia (dalej len k. G1.) Modranka po oboch
stranach dialnice D1, previazané i s rozvojovym Uzemim priemyselnej vyroby v k. U.
Zelenec.

e) ZmieSané uzemie:

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy zmieSaného tizemia v ¢leneni:
- Byvanie BD/OV (ob¢ianska vybavenost)
- plochy tohto zmieSaného izemia sa nachadzaju najma v lokalite:
- Vodaren - Spacinska,
- Kollarova — JV cast,
- v navrhovom obdobi mozno predpokladat rozvoj tychto ploch v priestore ulic:
- Spartakovska,
Spartakovska — predizenie Prady I.b. — c.,
- Prady lLa,
- Coburgova — SZ,
- Zelenec¢ska - JV,
-v prognéznom obdobi bude rozvoj orientovany do priestoru ul.:
- Spartakovska - prediZzenie Prudy Il.a. — b.
- Byvanie RD/OV
- plochy zmieSaného tizemia RD/OV sa nachadzaju v lokalite ul.:



Spacinska,

Bratislavska,

Sladovnicka — vychod,

Stromova,

Ul 9. maja,

Zelenecska,

v malom rozsahu Studentska, Ruzindolska,

na Dedinskej ulici v Modranke v priestore parc.¢. 167, 169, 166/3, 166/1
a prifahlého jestvujuceho objektu OV.

- Obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné sluzby (podnikatelska komercéna

zb6na)

-plochy zmieSaného tizemia OV, sluzby, prip. nezavadna vyroba (podnikatelska
komercéna zoéna) v navrhovom obdobi budu saturované najma v lokalitach:

Ul. Pri kalvarii — sever,

Ul. Pri kalvarii — areal Sesslerovej sladovne ako zariadenie Specifickych
jedineénych podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb orientované na
malokapacitnu vyrobu sladu a piva jedinecnymi zachovanymi postupmi s jej
prezentaciou pre turizmus a cestovny ruch,

Trstinska — sever,

Modranska cesta - zmena funkcie arealu hydinarne a reprofilacia
jestvujuceho arealu PD,

Bratislavska ul. (v useku Strojarska — Nerudova - Steinerova SZ - pri
Bratislavskej ceste),

Zelenecska (V) — Mikoviniho (J),

Vajslova dolina (Bulharska — juzny obchvat),

Nitrianska cesta,

Od zavarského,

Modranka juh,

v bloku vymedzenom Trstinskou ul., Mlieénou ul., Cukrovou ul. a tokom
Trnavka (reprofilacia jestvujucich vyrobnych arealov),

Vinarske zavody na Nitrianskej ceste,

Dolné za cestou (Vojensky archiv SR, areal Hasi¢ského a zachranného
zboru),

priestoru vymedzenom rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA,
parc.c. 2043/52, 2044 /18 a ochranné pasmo (dalej len OP) dialnice,

Prady - Zavarska cesta,

Koniarekova ul. — pred arealom ZOS (na vymedzenych plochach),

- v prognoznom obdobi bude rozvoj podnikatelskych komerénych zon
orientovany do priestoru:

na zapadnej strane vonkajSieho obchvatu na useku medzi PieStanskou
cestou a Zavarskou cestou,

medzi nakupnymi centrami pozdiZz rychlostnej cesty R1 a arealom PSA
(zelezni¢nou tratou Trnava — Sered),

pri severnom obchvate v priestore Trstinskej cesty,

medzi juznym obchvatom, Bratislavskou cestou a predizenim Strojarskej ul.

f) Zelen:

V navrhovom a prognéznom obdobi je potrebné dobudovat zelenu kostru mesta
a jeho urbanizovaného uzemia, ktora bude bezprostredne prepojena so zelenou
kostrou neurbanizovanej krajiny (Gzemny systém ekologickej stability)

Koncepcia rozvoja urbanizovaného tizemia vymedzuje 4 priestory hlavnych nosnych
ploch zelene na zaberovych rozvojovych plochach urbanizovaného uzemia (jadra
urbannej zelene), lokalizované v jednotlivych mestskych castiach:

- v severnej Casti mesta v urbanistickom obvode (dalej len UO) 24 Rybnik:
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- parkové plochy cca 2 ha a lesoparkové plochy cca 26,5 ha medzi Cukrovou ul.,
obytnou zonou Rybnik a severnym obchvatom v navrhovom obdobi,
- vo vychodnej ¢asti mesta v UO 35 Prudy:
- parkové a lesoparkové plochy cca 10,22 ha v navrhovom obdobi,
- parkové a lesoparkové plochy cca 26,30 ha v prognoznom obdobi,
- v zapadnej Casti mesta:
- v UO 10 Pri depe:
- parkové plochy cca 17,07 ha a lesoparkova zelen 13,18 ha v navrhovom
obdobi,
- lesoparkové plochy cca 16,6 ha v prognéznom obdobi,
- vUO 11/1Kamenny mlyn:
- rozSirenie lesoparku o cca 2,03 ha,
- v UO 12 Kocisskeé:
- parkové plochy cca 3,22 ha a plochy lesoparku cca 12,6 ha v navrhovom
obdobi,
- v UO 13 Nad Kamennym mlynom:
- parkové plochy cca 5,1 ha,
- VvV juznej Casti mesta:
- v UO 41 Lincianska a UO 42 Pri Zelenecskej ceste:
- parkové plochy cca 10,3 ha v navrhovom obdobi,
- lesoparkové plochy cca 11,06 ha v prognéznom obdobi,
- v UO 44 Kozacka, UO 45 Vajslova dolina a UO 46 Nad Modrankou:
- parkové plochy cca 6,10 ha v navrhovom obdobi.

Okrem toho v zastavanom uUzemi mesta je potrebné vybudovat niekolko desiatok
novych ploch urbannej zelene mensSich ako 5 ha a vac¢sich ako 0,5 ha ako subjadra,
ktoré spolu s navrhovanymi jadrami urbannej zelene vytvoria v ramci danych
moznosti Gizemia relativne optimalny systém verejne dostupnej urbannej zelene.

Cl.3
Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskor§ich zmien
vymedzuje jednotlivé funkéné bloky v urbanizovanom uUzemi a urcuje podmienky
pre ich vyuzitie v zmysle zakladnej charakteristiky vyuzitia vymedzeného Uzemia
v nasledovnej Strukture:

A. Plochy obytného tizemia

A.01. |Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

A.02. |Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - vidiecke formy

A.03. |Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidencéného typu

A.04. |Bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

A.05. |Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby a mestské vily

pri Sesslerovej sladovni a podnikatelskej zéne s limitovanou kvalitou
ekologickych podmienok a rozsahom obytného zazemia na parcele BD

A 05X |Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov a mestskeé vily

A.06. |Viacpodlazna zastavba — bytové domy

A.06% |Viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s upravenym
regulativom vysky zastavby stanovenym iba pre Gizemie vymedzeného
funkéného bloku Spartakovska — Sladovnicka ul. — Komercéno-Sportove
centrum Stadién Antona Malatinského)

A.06/S | Nizkopodlazna zastavba — bytové domy socialneho byvania s niz§im
Standardom
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B. Plochy terciarneho sektora a polyfunkcie

B.01l. |Mestotvorna polyfunkcia

B.01x

zastavby stanovenym iba pre tizemie vymedzeného funkéného bloku

Malatinského)

B.02/1 | Polyfunk¢éna kostra mesta

B.02/2 | Polyfunk¢na kostra mesta v zonach nizkopodlaznej zastavby (rodinnych

domov)

B.03. |Plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu

B.04. |Plochy celomestskych a primestskych komerénych hypercentier

B.05. |Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

B.06. |Plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatelskych aktivit,

komercie a sluzieb

B 07. |Plochy a bloky arealu mestskej paméatihodnosti Sesslerovej sladovne ako

zariadenia Specifickych jedine¢nych zariadeni podnikatelskych aktivit,
komercie a sluzieb

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora

C.01. |Plochy a bloky arealov a zariadeni vyrobno — obsluznej podnikatelskej zony

(VPZ)

C.02. |Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

C.03. |Plochy a bloky arealov polnohospodarske;j vyroby a sluzieb

C.04. |Plochy rodinnych fariem

Z. Plochy zelene

Z.01. |Plochy lesoparkov

2.02. |Plochy parkov

Z.03. |Plochy cintorinov

Z.04. |Plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
Z2.05. |Zahradkarske osady

Podla zakladnej charakteristiky jednotlivych funkénych pléch oznacenych
prislusnym kodom funkéného vyuzitia jednotlivych vymedzenych funkénych blokov,
je potrebné reSpektovat navrhované pripustné, obmedzujuce, vylucujuce funkcie a
dopliujuce ustanovenia, definované ako:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

- Fu

su zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom
v Uzemi prevazuju, urcuju jeho charakter, zakladné vazby a vztahy.

nkcie pripustné (vhodné):

nevyhnutné funkcie pre zabezpecenie primarnej funkcie;

mozu byt vuzemi povolované a umiestiiované volne, pokial nenaruSia
zakladnu (primarnu) funkciu uzemia.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom  rozsahu):
su funkcie, ktoré nie su v rozpore s prevladajucim (primarnym) funkénym
vyuzitim, ich umiestinovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre
konkrétne uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na zivotné
prostredie, potreby a vlastnosti konkrétneho tizemia.

- Funkcie nepripustné:
- su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou (primarnou) funkciou,
- su zariadenia, ktoré rozsahom, ucelom, polohou odporuju vlastnostiam

konkrétneho tizemia na zaklade urbanistickych kritérii.

- Doplnujtce ustanovenia:

Mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky

Spartakovska — Sladovnicka ul. — Komeréno-§portové centrum Stadién Antona
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s zavazné poziadavky a limity na vyuzitie vymedzeného uzemia bloku,
spodrobnujuce obsah regulativov pre dany funkény kod.

Zakladna charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzeného tizemia:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaZznej zastavbe rodinnymi
domami.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch,
nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplaujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov
obytného uzemia na okolitych parcelach,

nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou
striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého
rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na
vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné
stanky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vyClenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.),

zdravotnicke zariadenia, MS, sluziace pre obsluhu prislusného tizemia,
fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konStrukcii, na obvodovom
plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske
dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne, predajne nabytku, kamenarske
dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské
zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a restauracné
sluzby poskytované v povodnych rodinnych domoch a pod.,

vSetky druhy Ccinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym Ziarenim, tucCinkami nebezpecnych
chemickych  latok  a zmesi, organoleptickymi  ainymi  S§kodlivymi
a neprijemnymi zapachmi, intenzivnhou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre tcely byvania,
polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).



13

Doplnujtuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

- v ramci navrhovanych obytnych z6n a blokov RD je potrebné vymedzit plochy
pre vybudovanie obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v
rozsahu min. 5% ploch vymery primarnej funkcie;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy
nesmie byt menSia, ako 500 m2 (v lokalite obytnej zony Rybnik mimo jestv.
hranice ZU - 800 m2) amax. Kkoeficient zastavanosti pozemku (sticet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi
ako 0,5 (v lokalite obytnej zény Rybnik mimo jestv. hranice ZU - 0,40);

- velkost novovzniknutych pozemkov pre dvojdomy nesmie byt mensia ako 400
m2 amax. koeficient zastavanosti pozemku (stcet zastavanej plochy
nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,5;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt
mensSia, ako 350 m2 a max. koeficient zastavanosti (stiCet zastavanej plochy
nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,6, pricom
radovu zastavbu tvoria stavebne spojené min. 3 RD — bez ucelového spojenia
objektov  RD garazami, hospodarskymi objektmi a objektmi obcianskeho
vybavenia;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre atriové rodinné domy nesmie byt
mensSia, ako 450 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej
plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,75;

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max. vySka
zastavby 2 NP vratane ustupeného podlazia alebo podkrovia, ak to nasledny
stupen UPD nestanovi inak;

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonsStrukcii je potrebné zohladnit ulicnu c¢iaru jestvujucich stavebnych
fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat a prisposobit sa
vyskou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena strechy
jestvujucim objektom na susednych parcelach;

- urcena ulicna stavebna cCiara je zavdzna pre hlavny stavebny objekt na
prislusnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, priCom je nemozno ju
prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich stc¢astami;

- v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo¢na uli¢na stavebna ¢iara min.
6 m od uli¢nej hranice pozemku;

- v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou ¢iarou totoznou
s uliénou hranicou pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov,
prip. vystavbe novych objektov zasunut stavebnu ¢iaru tychto objektov o 3 m;

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit
vratane doplnkovych podmienec¢ne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako
sucast b.j.;

- prevadzka nemoze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom
dome, moze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku;

- prevadzky nesmu prevySit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

- stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostatoc¢ne velkom
pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel
a max. koeficientu zastavanosti parciel pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym
domom;

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty
s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupniov) bez obytného
podkrovia (s vyskou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom);

- rieSenie ulicného oplotenia musi byt stcastou stavebného povolenia;

- uliéné oplotenie moéze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,9 m plné
a zvySna cCast perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysSky 2
m, plné alebo perforované (napr. pletivo).
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RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov pripadnej obcCianskej vybavenosti a sluzieb musi byt

rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je potrebné rieSit na sukromnych

pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip.

prevadzky.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v tizemi v Strukture:

- zelen sukromnych zahrad pri RD,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriskd pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- streSna a vertikalna zelen;

parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné

priestranstvo upravené zelennou, mobiliArom a vybavenostou pre relax a

spolocenské kontakty rezidentov povinne rieSit v novych zonach byvania v

dostupnosti do 300 m;

minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného

priestranstva upraveného zelenou najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery

jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. minimalne 0,5 ha velkost a

vymedzenie budu urcené v izemnom plane zony alebo v urbanistickej studii v

zavislosti od $pecifik tizemia a jednotlivych mestskych casti;

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,

pripadne minimalne jednostrannou alejou;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre

relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat

originalnu identitu;

pri detskych ihriskach a §portoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a trnisté;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléch

verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste

dopadu v podobe uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania

(vsakovacie a akumulacné zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou

akumulaciou vody, zelené strechy a stresSné zahrady, spevnené plochy so

zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu

vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie

znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych

podmienok v Gizemi);

v architektire uplatinovat streSnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelen vratane

vybavenosti pre relaxac¢ny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na strechach zariadeni obcianskej vybavenosti a sluzieb

orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;

vertikalnu zelen uplatniovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a

podobne;

ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obcianskej

vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov

na uUrovni terénu rie§it formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -

minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane pléch ich obsluznych

komunikacii;
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pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovcéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

geograficky nepévodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom =zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najmé
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych ,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie pléch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi
domami.

Funkéneé vyuzitie:
Funkcie prevladajiace (primarne):

byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch,

nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplaujicich
ustanoveniach,

zelen sukromnych zahrad, uzitkové zahrady.

Funkcie pripustné (vhodné):

moznost uplatnenia ¢innosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinna vyroba,
chov hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochach zahrad vo
vzdialenosti zamedzujlucej negativny vplyv na okoliti obytnu funkciu,
nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie,

nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov
obytného tizemia na okolitych parcelach,

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu:
zariadenia drobnej Zivnosti, remesiel obchodu a sluzieb nerusSiacich obyvatelov
obytného uzemia na okolitych parcelach,

nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou
striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého
rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na
vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné
stanky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vy€lenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.),
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- zdravotnicke zariadenia, MS, sltiZiace pre obsluhu prislusného tizemia,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom
plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske
dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske
dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské
zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reStauracné
sluzby poskytované v pévodnych rodinnych domoch a pod.,

- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym ziarenim, i¢inkami nebezpeénych chemickych
latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre ticely byvania.

Dopliujuce ustanovenia:
- Funk¢nopriestorové usporiadanie:

- v ramci navrhovanych obytnych zon a blokov RD je potrebné vymedzit plochy
pre vybudovanie obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v
rozsahu min. 5% ploch vymery primarnej funkcie;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy
nesmie byt mensSia, ako 1000 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku
(sticet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne)
vacsi ako 0,4;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre dvojdomy nesmie byt mens§ia ako 800
m2 amax. koeficient zastavanosti pozemku (stiCet zastavanej plochy
nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,4;

- pre pripadné radové rodinné domy velkost novovzniknutych pozemkov nesmie
byt menSia, ako 600 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne) vacsi
ako 0,4;

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka
zastavby 2 NP vratane ustupeného podlazia alebo podkrovia

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonStrukcii je potrebné zohladnit ulicnu c¢iaru jestvujucich stavebnych
fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat a prisposobit sa
vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena strechy
jestvujucim objektom na susednych parcelach;

- urcena ulicna stavebna ciara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na
prislusnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, priCom je nemozZno
prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich sticastami;

- v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo¢na uli¢na stavebna ¢iara min.
6 m od uli¢nej hranice pozemku;

- v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou c¢iarou totoznou
s uliénou hranicou pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov,
prip. vystavbe novych objektov zasunut stavebnu Ciaru tychto objektov o 3 m;

- prevadzky nesmu prevySit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;
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max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit

vratane doplnkovych podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako

sucast b.j.;

prevadzka nemédze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom

dome, moéze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku,;

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesSit iba ako prizemné objekty

s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupnov) bez obytného

podkrovia (s vyskou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom);

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostato¢ne velkom

pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel

a max. koeficientu zastavanosti parciel priclenenych k jednotlivym rodinnym

domom;

rieSenie ulicného oplotenia musi byt sucastou stavebného povolenia;

uliéné oplotenie moéze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,9 m plné

a zvySna Cast perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2

m, plné alebo perforované (napr. pletivo).

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov pripadnej obcianskej vybavenosti a sluzieb musi byt

rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych

pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip.

prevadzky.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Strukture:

- zelen sukromnych zahrad a zahrad pri RD,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- streSna a vertikalna zelen;

zelen sukromnych zahrad rieSit na vymere 60% plochy pozemku, minimalne

vSak na 600 m2;

pred rodinnym domom rie§it predzahradku na ploche o vymere minimalne 100

m2;

parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativhe verejne dostupné

priestranstvo upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a

spolocenské kontakty rezidentov povinne rieSit v novych zonach byvania v

dostupnosti do 300 m;

minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného

priestranstva upraveného zelenou je najmenej 10% kompaktnych ploch—z

vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. minimalne 0,5 ha, velkost a

vymedzenie budu urcené v izemnom plane zony alebo v urbanistickej Stadii v

zavislosti od Specifik tizemia a jednotlivych mestskych casti;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,

pripadne minimalne jednostrannou alejou;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre

relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat

originalnu identitu;

pri detskych ihriskach a §portoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléoch

verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste
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dopadu v podobe tuzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania
(vsakovacie a akumulacné zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou
akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so
zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu
vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie
znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych
podmienok v Gizemi);

v architekture uplatnovat streSnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelen vratane
vybavenosti pre relaxa¢ny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni obcianskej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;

vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konsStrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obc¢ianske;j
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov
na urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene —
minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane pléch ich obsluznych
komunikacii;

pri umiestnovani stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

geograficky nepovodné dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev
pouzit max. do 30%, pricom zelen prechadzajuca do krajinného prostredia
(biocentra a biokoridory) ma byt povinne zostavena z geograficky domacich
druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych, vzhladovo
podobnych domacim druhom, ktoré nebudt menit zasadne raz krajiny;
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorefiovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov,

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislu§sného
Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

— Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidencného typu (v lokalite

Kamenny mlyn — ¢ast pri Kolibe)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sliZi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov
rezidencného typu s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru —
koeficient zastavanosti plochy parcely max. 0,22.

Funkéné vyuzitie:
Funkcie prevladajace (primarne):

byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch reziden¢ného typu (max. 1
NP + podkrovie alt. ustupené podlazie),

nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach,

zelen sukromnych zahrad.

Funkcie pripustné (vhodné):

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,
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prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

obchodné a kancelarske priestory ako sucast budovy RD, nepresahujuce 50%
podlaznych pléch,

zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové,

nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou
striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého
rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na
vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné
stanky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vyClenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.),

zdravotnicke zariadenia, MS, sluziace pre obsluhu prislusného tizemia,
fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom
plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby) vSetky druhy
autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske dielne), stolarske
dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady,
skladovanie a zariadenie dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky,
sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu, elektropredajne,
predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné
suroviny, chemické ¢istiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia
s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a restauracné sluzby
poskytované v pévodnych rodinnych domoch a pod.,

vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym Ziarenim, Uc¢inkami nebezpecnych
chemickych  latok  a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi
a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre ticely byvania a parkovych
Uprav zahrad,

poInohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplnujtce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

v ramci navrhovanych obytnych zoén a blokov RD je potrebné vymedzit plochy
pre vybudovanie obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v
rozsahu min. 5% ploch vymery primarnej funkcie;

max. koeficient zastavanosti pozemku (suicet zastavanej plochy nadzemnych
objektov a spevnenych ploch na teréne) je 0,22;

hlavnou stc¢astou RD moze byt max. 1 b.j.;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit
vratane doplnkovych podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako
sucast b.j.;

prevadzka nemodze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom
dome, moze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku;
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pripadné doplnkové stavby v zahradach rodinnych domov rieSit iba ako
prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupnov,
s vy§kou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom) s vymerou do 50 m2;
prevadzky nesmu prevySit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

pri stavbe novych rodinnych domov (ako hlavnych objektov na parcele)
a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit ulicnu
¢iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach,
reSpektovat a prisposobit sa vyskou, podlaznostou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujucim objektom na susednych
parcelach;

urcena ulicna stavebna ciara je zavadzna pre hlavny stavebny objekt na
prislusnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, priCom je nemozZno
prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich sticastami;

v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo¢na uli¢cna stavebna ¢iara min.
6 m od uli¢nej hranice pozemku;

rieSenie ulicného oplotenia musi byt stcastou stavebného povolenia;

ulicné oplotenie moze byt max. 2 m vysoké, z toho do vy§ky max. 0,9 m plné
a zvySna cCast perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2
m, plné alebo perforované (napr. pletivo).

RieSenie statickej dopravy:

- odstavné miesta pre byvajucich v RD i navS§tevnikov su rieSené ako sucast

sukromnych pozemkov RD;

- parkovanie uzivatelov pripadnej obcianskej vybavenosti a sluzieb musi byt

rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Strukture:

- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva  upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen streSna a vertikalna;

zelen sukromnych zahrad rie§it na vymere min. 78% plochy pozemku,

minimalna velkost pozemkov RD je 2 000 m2;

pri stanoveni rozsahu zapocitateInych ploch zelene je mozné zohladnit aj zelen

na urovni terénu ale nad podzemnymi konStrukciami - s hrabkou

pozadovaného substratu nad 1,0 m;

minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného

priestranstva upraveného zelenou je najmenej 10% kompaktnych ploch—z

vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. minimalne 0,5 ha, velkost a

vymedzenie budu urcené v izemnom plane zony alebo v urbanistickej stadii v

zavislosti od §pecifik izemia,;

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou

jednotlivych investorov;

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,

pripadne minimalne jednostrannou alejou;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre

relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat

originalnu identitu;

pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a trniste;
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- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste
dopadu v podobe uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania
(vsakovacie a akumula¢né zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou
akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so
zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu
vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie
znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych
podmienok v Gizemi);

- v architekture uplatniovat streSnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelen vratane
vybavenosti pre relaxac¢ny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na strechach zariadeni obcianskej vybavenosti a sluzieb
orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;

- vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

- ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obcianske;j
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

- zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov
na Urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych
komunikacii;

- pri umiestnovani stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonstrukciach v stiesnenych podmienkach
min. 0,50 m;

- geograficky nepévodné a ihliénaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen prechadzajica do krajinného
prostredia (biocentra a biokoridory) ma byt povinne =zostavena najma 2z
domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu menit zasadne raz
krajiny;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorefiovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

A 04 — bytové a rodinné domy v zmie§anej zastavbe

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluZi vyluéne na byvanie v bytovych (vdé§inou nizkopodlaznych)
a rodinnych domoch, s moznostou lokalizacie vybavenosti i nad ramec prislusného
uzemia.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajtce (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — bytovych a rodinnych domoch,
- nezastavané plochy upravené zeleniou v rozsahu stanovenom v doplnujacich
ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):
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- zariadenia obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb,

- malé ubytovacie zariadenia (penziony, malé hotely),

- zariadenia kulturne, cirkevné, socialne, zdravotné, Skolské, §portoveé,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- nevyhnutné odstavné miesta a garaze pre rezidentov.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou
striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého
rozsahu, ktoré st schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na
vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné
stanky),

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy,

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vyClenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.),

- zdravotnicke zariadenia, MS sltiZiace pre obsluhu prislusného tizemia,

- malé zariadenia vyroby nerusSiace okolité obytné prostredie,

- obchodné a kancelarske budovy,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske
dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne, predajne nabytku, kamenarske
dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské
zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reStauracné
sluzby poskytované v povodnych rodinnych domoch a pod.,

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. prasnostou,
zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpeénych chemickych latok
a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre uicely byvania,

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Dopliujuce ustanovenia:
- Funk¢énopriestorové usporiadanie:

- v ramci navrhovanych obytnych zoén a blokov RD je potrebné vymedzit plochy
pre vybudovanie obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v
rozsahu min. 5% ploch vymery primarnej funkcie;

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy
nesmie byt mensSia, ako 500 m2 (v lokalite obytnej zoény Rybnik — 800 m2)
a max. koeficient zastavanosti pozemku (suiCet zastavanej plochy nadzemnych
objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,5 (v lokalite obytnej zony
Rybnik - 0,40);

- velkost novovzniknutych pozemkov pre dvojdomy nesmie byt mensia ako 400
m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy
nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,5;
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velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt
mensSia, ako 350 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (stiCet zastavanej
plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,6,
pricom radovu zastavbu tvoria stavebne spojené min. 3 RD - bez ucelového
spojenia objektovn RD garazami, hospodarskymi objektmi a objektmi
obcianskeho vybavenia;

velkost novovzniknutych pozemkov pre atriové rodinné domy nesmie byt
mensSia, ako 450 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (stiCet zastavanej
plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,75;
prevadzky nesmu prevySit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

pri novonavrhovanych objektoch rodinnych domov alebo pri ich rekonstrukecii
je max. vyska zastavby 2 NP vratane ustupeného podlazia alebo podkrovia, ak
to nasledny stupenn UPD nestanovi inak;

pri stavbe rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je
potrebné zohladnit uli¢nu ¢iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych
domov na blizkych parcelach v dotyku, reSpektovat a prisposobit sa vySkou,
podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujucim
objektom na susednych parcelach;

urcena ulicna stavebna ciara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na
prislusnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, pricom je nemozno
prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich sticastami;

v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spoloc¢na uli¢na stavebna ¢iara min.
6 m od uli¢nej hranice pozemku;

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou ¢iarou totoznou
s ulicnou hranicou pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov,
prip. vystavbe novych objektov zasunut stavebnu ¢iaru tychto objektov o 3 m;
max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit
vratane doplnkovych podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako
stcast b.j.;

prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom
dome, moéze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku;

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty
s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupnov) bez obytného
podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom);

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostatoc¢ne velkom
pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel
a max. koeficientu zastavanosti parciel pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym
domom;

rieSenie ulicného oplotenia zastavby rodinnych domov musi byt sucastou
stavebného povolenia;

uliéné oplotenie zastavby rodinnych domov moéze byt max. 2 m vysoké, z toho
do vysky max. 0,9 m plné a zvySna c¢ast perforovana, vnutorné oplotenie medzi
susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo);

pre nové alebo rekonsStruované bytové domy intenzita vyuzitia tizemia nesmie
prekrocit ukazovatel 100 b.j./ha;

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz
fasad bytovych domov.

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb, pripadne
zariadeni nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

parkovanie obyvatelov BD (rezidentov) je potrebné rieSit na pozemku
prislusného objektu BD;
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- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip.
prevadzky.

- RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelenou riesit v Gizemi v Struktare:

- zelen sukromnych zahrad pri RD,

- zelen zahrad pri bytovych domoch,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen streSna a vertikalna;

- na jestvujucich plochach zelene bytovych domov nezniZzovat dosiahnuty podiel
zelene na 1 obyvatela, pripadné ubytky spdsobené investicnou vystavbou
nahradit minimalne v rovnakom rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktora
uréi mesto najneskor ku kolaudacii stavby (potrebné majetkovo- pravne
vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora);

- plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia rieSit ako
verejne dostupné priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi
stavbami max. do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreskov KO,
mobiliaru pre oddych obyvatelov);

- v novych zénach byvania s bytovymi domami rieSit verejne dostupnu parkovu
zelen s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m,
alternativne v dostupnosti do 500 - 800 m rieSit parky s vybavenostou o
minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene);

- v novej zastavbe rodinnych domov riesSit zelenou parkovo upravené verejne
dostupné priestranstvo najmenej 10% kompaktnych ploch z vymery
jednotlivych stavebnych pozemkov RD, velkost bude urcena v izemnom plane
zony alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik tizemia a jednotlivych
mestskych casti;

- minimalna celkova vymera zelene v zone byvania v BD je 7 m2 na 1 obyvatela
zony (mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného
parkovania na Urovni terénu);

- v architekture uplatnovat stresnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelen vratane
vybavenosti pre relaxac¢ny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;

- vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat
originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a §portoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté;

- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste
dopadu v podobe tuzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania
(vsakovacie a akumula¢né zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou
akumulaciou vody, zelené strechy a stresné zahrady, spevnené plochy so
zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu
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vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie
znecCistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych
podmienok v Gizemi);

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou;

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri
objektoch obcianskej vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny
priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu riesSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - minimalne
1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane pléch ich obsluznych
komunikacii;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

geograficky nepdévodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najmé
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorennovou foliou na
ochranu inzinierskych sieti_alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov,

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

A 05 — Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov a mestské

vily

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sliiZi na byvanie.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach, v intenzifikovanych formach nizkopodlaznej
zastavby,

v bytovych domoch charakteru mestskej vily, s povolenym rozsahom (max. 4
NP, min. 75% podlaznych ploch uréenych na byvanie, pocet b.j. 4 — 10),
nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplnujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov,
pri novonavrhovanych pravidlo),

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

prislusné motoroveé, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb
pre obyvatelov tizemia v parteri obytnej budovy,

socialne, kultirne, zdravotnicke, zakladna obcianska vybavenost, Sportové
zariadenia, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu tizemia,
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- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom
plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

- byvanie v rodinnych domoch,

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne), klampiarske
dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne, predajne nabytku, kamenarske
dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské
zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reStauracné
sluzby poskytované v pévodnych rodinnych domoch a pod.,

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym Ziarenim, G¢inkami nebezpecnych chemickych
latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre ticely byvania,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

- prisposobit vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov
na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujucej zastavbe — na
max. 3 NP, resp. 10 m od Girovne terénu,;

- pre nové alebo rekonStruované bytové domy intenzita vyuzitia tzemia na
pozemku investora nesmie prekrocit ukazovatel 120 b.j./ha;

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz
fasad bytovych domov.

- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie byvajucich a navstevnikov (rezidentov) rieSit na pozemku
prislusného objektu.

- RieSenie zelene:
- nezastavatelné plochy upravené zelenou riesit v izemi v Strukture:

- zelen zahrad pri mestskych vilach,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou
pre relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen streSna a vertikalna;

- v novych zonach byvania s bytovymi domami rieSit verejne dostupnu parkova
zelen s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m,
alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m rieSit parky s vybavenostou o
minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene);

- v zastavbe mestskych vil rieSit zelenou upravené verejne dostupné priestranstvo
o minimalnej velkosti cca 0,5 ha, resp. min. 10% kompaktnych ploch z vymery
jednotlivych stavebnych pozemkov, velkost bude urcena v izemnom plane zony
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alebo v urbanistickej §tudii v zavislosti od Specifik tzemia a jednotlivych
mestskych casti;

minimalna vymera zelene v zone byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zony (mimo
zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu), resp. 0,5 ha kompaktnej plochy;

zelen zahrad pri mestskych vilach rieSit na vymere min. 50% plochy pozemku;
na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznizovat
dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela;

v architekture uplatnovat streSnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu =zelen vratane
vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu,;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;

vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konStrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat
originalnu identitu;

pri detskych ihriskach a §portoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky mna spravne
hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste
dopadu v podobe uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania
(vsakovacie a akumulacné zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou
akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so
zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu
vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie
znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych
podmienok v tizemi);

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou;

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelenn pri
objektoch obcianskej vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny
priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;
pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonsStrukciach v stiesnenych podmienkach
min. 0,50 m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najméa
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujlicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorennovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.
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A 05X — Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov a mestské
vily pri Sesslerovej sladovni a podnikatelskej zdéne s limitovanou kvalitou
ekologickych podmienok a rozsahom obytného zazemia na parcele BD

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sliiZi na byvanie.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajtuce (primarne):

- v bytovych domoch (max. 3 NP + podkrovie alt. ustapené podlazie, min. 75%
podlaznych ploch urcenych na byvanie, v rozsahu 4 - 11 b.j.),

- nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplnujucich
ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

- odstavné miesta a garaze sltiziace pre rezidentov,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

- prislusné motorové a pesSie komunikacie,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- nerusiace nevyrobné sluzby pre obyvatelov.

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym ziarenim, uc¢inkami nebezpecénych chemickych latok
a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre ucely byvania.

Doplnujiace ustanovenia:
- Funké¢nopriestorové usporiadanie:

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz
fasad bytovych domov;

- vzhladom na intenzitu nakladnej dopravy na Ul. Pri kalvarii a mozny vyskyt
zdrojov hluku v prilahlej podnikatelskej zone bude potrebné zabezpecit na
stranach BD zasiahnutych hlukom nad predpisany rozsah osadenie vyplni
okennych a dvernych otvorov so zvySenymi zvukovoizolacnymi vlastnostami.

- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov pripadnych nevyrobnych sluzieb musi byt rieSené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie byvajucich a navsStevnikov (rezidentov) rieSit na pozemku
prislusného objektu.

- RieSenie zelene:

- na parkovo upravenych plochach pre relax a spolocenské kontakty
rezidentov a na prip. plochach malého ihriska budovat originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a trniste;

- zelen uliénych priestorov Ul. Pri kalvarii doplnit na strane parcely BD
stromoradim v max. realne moznom rozsahu;

- geograficky nepovodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najméa z
domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;
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- na pozemku BD v dotyku s komerénou podnikatelskou zénou vybudovat
ucinnu viacetazovi hygienicki obvodov( zelen s posilnenou izolac¢nou
funkciou

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
uzemia je povinnostou jednotlivych investorov;

A 06 — viacpodlazna zastavba bytové domy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sliiZi na byvanie.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch nad 3 NP, pri
novonavrhovanych objektoch do 5 NP + podkrovie alebo ustupené podlaZie,
s moznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany
vyskovy akcent do 8 NP nesmie naru$it historicki panoramu a siluetu
historického jadra mesta Trnava),

- nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplaujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich nevyrobnych sluzieb
pre obyvatelov Gizemia v parteri obytnej budovy,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sticast objektov,
pri novonavrhovanych — pravidlo).

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obcianska
vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu tizemia,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne), klampiarske
dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske
dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, restauracné a pohostinské
zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reStauracné
sluzby poskytované v pévodnych bytovych domoch a pod.,

- vSetky druhy Ccinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym Ziarenim, G¢inkami nebezpecnych chemickych
latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre ticely byvania

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:
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prisposobit vySku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov
na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujiicej zastavbe — na
max. 3 NP, resp. 10 m od Girovne terénu,;

pre nové alebo rekonStruované bytové domy intenzita vyuzitia tzemia na
pozemku investora nesmie prekrocit ukazovatel 150 b.j./ha;

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz

fasad bytovych domov.

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovanie byvajucich ich navStevnikov (rezidentov) rieSit na pozemku
prislusného objektu novonavrhovaného bytového domu.

- RieSenie zelene:

nezastavatelné plochy upravené zelenou riesit v tizemi v Strukture:

- zelen zahrad pri bytovych domoch,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen streSna a vertikalna;

na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov

neznizovat dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavateIné sa musia rieSit

ako verejne dostupné priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti

drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk,

pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov);

v novych zdénach byvania rieSit verejne dostupni parkova zelen

s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m,

alternativne v dostupnosti do 500 - 800 m rieSit parky s vybavenostou o

minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene);

optimalna eelkeva vymera zelene v zone byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zony

(mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného

parkovania na Urovni terénu);

v architektire uplatinovat streSnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelen vratane

vybavenosti pre relaxac¢ny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti

a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;

vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a

podobne;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre

relax a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat

originalnu identitu;

pri detskych ihriskach a §portoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléoch

verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste

dopadu v podobe uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania

(vsakovacie a akumulaéné zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo do¢asnou

akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so

zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu

vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie
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znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych
podmienok v tizemi);

zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou;

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri
objektoch obcianskej vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny
priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu riesSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;
pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom =zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni
viest prioritne cez spevnené plochy_alebo v ryhach s protikoreniovou f6liou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

A 06x — viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s upravenym

regulativom vyS§ky zastavby stanovenym iba pre uzemie vymedzeného
funkéného bloku Spartakovska — Sladovnicka ul. — Komercéno-§portové
centrum Stadion Antona Malatinského)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sliiZi na byvanie.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch nad 3 NP, pri
novonavrhovanych objektoch do 7 NP + podkrovie alebo ustupené podlazie;
s moznym vyuzitim jednej vySkovej dominanty — vySkového objektu do 80 m
nad terénom,

nezastavatelné plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v
doplnujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb
pre obyvatelov Gizemia v parteri obytnej budovy,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov,
pri novonavrhovanych — pravidlo).

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
-socialne, kultirne, zdravotnicke, S$portové zariadenia, zakladna obcianska

vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu tizemia,
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-fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konsStrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:
-vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie

interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne), klampiarske
dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne, predajne nabytku, kamenarske
dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské
zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a restauracné
sluzby poskytované v povodnych bytovych domoch a pod.,

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym Ziarenim, Gi¢inkami nebezpeénych chemickych
latok a zmesi, organoleptickymi a inymi $§kodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre ucely byvania,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujtace ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri izemnom konani bude potrebné preukazat vhodnost rieSenia stvarnenia

a proporcii navrhovanej vySkovej dominanty a jej harmonizovanie s historickou

panoramou a siluetou historického jadra mesta Trnava — dialkovymi pohladmi

a vnutromestskymi pohfadmi z uréenych pozicii, najmaé:

- z krizovatky severného obchvatu I/51 a PieStanskej cesty,

- zo severného obchvatu v mieste kriZovania s vodnym tokom Trnavky,

z Hlbokej ulice,

- zo Sladovnickej ulice v uréenom mieste,

- zo Spartakovskej ulice v uréenom mieste;

vzhlad predpokladanej vyskovej dominanty musi splnat nasledovné kritéria:

- objekt bude mat charakter veze, t.j. postupne sa bude smerom nahor
zmenSovat podlazna plocha podlazi, s moznostou zakoncenia objektu Stihlou
konstrukciou technologickych zariadeni alebo architektonického
tvaroslovného prvku,

- obvodovy plast objektu bude v max. miere z transparentného materialu,
odlah¢ujuceho celkovi hmotu stavby,

- podorysné usporiadanie podlazi bude vyuzivat zaoblenie narozi (prip.
i prieceli) s dorazom na odlahcenie celkovej hmoty objektu,

- obvodovy plast objektu bude min. Ccleneny balkonmi, loggiami
a tvaroslovnymi prvkami, ktoré by zvyraznovali hmotu a siluetu objektu,

- max. zastavana plocha objektu (veze) — do 450 m2;

prisposobit vySku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov

na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujucej zastavbe — na

max. 3 NP, resp. 10 m od Grovne terénu,;

pre nové alebo rekonsStruované bytové domy intenzita vyuzitia tizemia nesmie

prekrocit ukazovatel 180 b.j./ha;

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat jednotny architektonicky vyraz

fasad bytovych domov.

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;
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- parkovanie byvajucich ich navstevnikov (rezidentov) rieSit na pozemku

prislusného objektu novonavrhovaného bytového domu;

- RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v izemi v Struktuare:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriskd pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen streSna a vertikalna;

- plochy sidlisk regulativami vymedzené pre ploSnua parkova zelen su
nezastavatelné a musia sa riesit ako verejna parkova tuprava,;

- na jestvujucich sidliskach a plochach bytovych domov nezniZovat dosiahnuty
podiel zelene na 1 obyvatela;

- plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia rieSit
ako verejne dostupné priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti
drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk,
pristreskov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov);

- verejné parkové Upravy, alternativne verejné priestranstvo upravené zelenou,
mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov
povinne rieSit v novych zonach byvania v dostupnosti do 300 m (minimalna
doporucena plocha 0,5 - 1,0 ha, alebo tzv. obvodové verejné parkové upravy
na ploche o minimalnej vymere 2 ha v okruhu byvania do 500 — 800 m;

- na plochach verejnych parkovych ploch, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat
mobiliarom originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a trnisté;

- v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste
dopadu v podobe tuzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania
(vsakovacie a akumulacné zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou
akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so
zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu
vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie
znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych
podmienok v izemi);

- v architektire uplatnovat stresnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelen vratane
vybavenosti pre relaxac¢ny pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;

- zelen pri objektoch bytovych domov a sprievodni zelen pri obcianskej
vybavenosti je potrebné zachovat ako verejne pristupny priestor — bez oplotenia
(ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter);

- vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou;

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu rieSit minimalne formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene
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— min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych
komunikacii;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

- geograficky nepévodné a ihliénaté dreviny vo vysadbach verejnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra, biokoridory) musi byt povinne zostavena najma 2z
domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu menit zasadne raz
krajiny;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujliicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou foliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov.

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

A 06/S — Nizkopodlazna zastavba — bytové domy zo znizenym §tandardom
a redukovanym rozsahom vybavenosti

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sltzi na byvanie s niz§im Standardom byvania pre §pecifické skupiny
obyvatelov.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch — do 3 nadzemnych podlazi,

- nezastavatelné plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia,

- prislusné motorové a peSie komunikacie.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne a bezpecnostné zariadenia pre obsluhu tzemia.

- Funkcie nepripustné:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

- garaze sluziace pre rezidentov a ostatné stavby nesluziace vyhradne pre
dominantnu funkciu,

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, praSnostou, vibraciami, optickym a elektromagnetickym ziarenim,
zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre ucely byvania.

Dopliujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:
- luzemie bloku moéze byt opticky a fyzicky odclenené od zastavaného uzemia
obce do uzavretého samostatného arealu.
- RieSenie statickej dopravy:
- parkovacie a odstavné miesta pre obyvatelov je potrebné rieSit na pozemku
prislusného objektu bytového domu, resp. vy¢leneného arealu.
- RieSenie zelene:
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nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva  upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,;

na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov

neznizovat dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela, pripadné ubytky

sposobené investicnou vystavbou nahradit minimalne v rovnakom rozsahu v

danej lokalite, prip. v lokalite, ktorti urci mesto;

minimalna celkova vymera zelene v zone byvania je 3-5 m2 na 1 obyvatela

zony;

v zonach byvania, kde nie je dostatok ploch pre budovanie zelene v

predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou formou zelene (napr. na

opornych konstrukciach, plotoch a pod.);

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,

pripadne minimalne jednostrannou alejou;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na

uarovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1

strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane pléch ich obsluznych komunikacii;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena

stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych

ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych

podmienkach min. 0,50 m;

geograficky nepdévodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych

priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom =zelen napojena na krajinné

prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma

z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,

vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz

krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s

plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest

prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na

ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované

ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax

a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,

alternativne malych ihrisk pre neorganizovany S$port obyvatelov prislusného

Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

B 01 — mestotvorna polyfunkcia

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sliiZi pre mestotvornt polyfunkciu.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajice (primarne):

obCianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom S§trukturalnom
spektre, s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami, najma byvanim,
pricom v centralnych a taziskovych priestoroch mesta podiel obcianskej
vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min. 25%,
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stavebné Struktary tvoria uli€né priestory s vybavenostou orientovanou do
priestorov mestského parteru, s mozZnostou jeho prepojenia na verejné
priestory ale i do vnutra pozemku mestotvornej polyfunkcie,

spolocenska funkcia — priestory pre nadvizovanie kontaktov,

nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplaujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy,
nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov mesta a regionu, sustredenych najma
v parteri budov,

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov — obvykle ako sucast
podzemnych podlazi objektov, pri novonavrhovanych pravidlo,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia obvykle ako sucast
objektov,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja
pesSieho pohybu, trasy a zastavky MHD,

byvanie vo vy§Sich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socidlne, kultiirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skolstvo — bloky VS, SS,
zariadenia MS v ramci inych objektov, kostoly a modlitebne,

doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich mestskost prostredia
verejnych priestorov a ZP obytnych priestorov v Gizemi, napr. polygraficka
¢innost, odevna prevadzka atd.,

zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov,
pripadne nadzemnych priestorov, ktoré nenaruSuju mestské prostredie
verejnych priestorov (zachovanie obc¢ianskej vybavenosti v parteri, s celkovym
podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy) a ZP obytnych priestorov
v Gzemi,

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare), klampiarske dielne, stolarske
dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady,
skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), zberné suroviny,
chemické Cistiarne, predaj stavebného materialu, kamenarske dielne, chovné
stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.,

vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym ziarenim, Gi¢inkami nebezpeénych chemickych
latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre urcené uicely,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujtce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max. vyska
zastavby 5. NP + podkrovie alebo ustupené podlazie, s moznym vyuzitim
vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany vySkovy akcent do 8 NP
nesmie naruSit historicki panoramu a siluetu historického jadra mesta
Trnava) - ak to nasledny stupeit UPD na zonalnej tirovni nestanovi inak;

na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domov prispésobit vysku
zastavby novych, alebo rekonStruovanych objektov jestvujtacej zastavbe — na
max. 3 NP, resp. 10 m od uirovne;

- RieSenie statickej dopravy:
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parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku
prislusného objektu.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v tizemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii zelen spevnenych ploch a zariadeni
hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia sa rieSit

ako verejne dostupné priestranstvo s mozZznostou dostavby vybavenosti

drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk,

pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov);

v zonach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania rieSit verejne dostupnu

parkovu zelen s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do

300 m, alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m rieSit parky s vybavenostou

o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene);

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre

relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat

originalnu identitu;

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri

objektoch obcianskej vybavenosti a byvania ako verejne pristupny priestor

bez oplotenia;

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych ploch

verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste

dopadu v podobe tuzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania

(vsakovacie a akumulacné zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou

akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so

zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu

vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie

znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych

podmienok v izemi);

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,

pripadne minimalne jednostrannou alejou;

v architektire uplatinovat streSnu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku so sklonom do 20° aplikovat

streSnu zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych

objektov rieSeného Uzemia s tymito strechami, vratane vybavenosti pre

relaxacny pobyt rezidentov, navStevnikov a zamestnancov v primeranom

rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti

a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;

vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a

podobne;

zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania na turovni

terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na

80 m2 plochy parkoviska vratane pléch ich obsluznych komunikacii;
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pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

geograficky nepovodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne =zostavena najmé
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

B 01 — mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym regulativom

vy§ky zastavby stanovenym iba pre uzemie vymedzeného funkéného bloku
Spartakovska — Sladovnicka ul.

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre mestotvorna polyfunkciu.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajice (primarne):

obc¢ianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturalnom
spektre, s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami, najma byvanim,
pricom v centralnych a taziskovych priestoroch mesta podiel obcianskej
vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min. 25%,

stavebné Struktury tvoria uliéné priestory s vybavenostou orientovanou do
priestorov mestského parteru, s moznostou jeho prepojenia na verejné
priestory ale i do vnutra pozemku mestotvornej polyfunkcie,

spoloc¢enska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov,

nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy,
nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov mesta a regionu, sustredenych najma
v parteri budov,

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov — obvykle ako sucast
podzemnych podlazi objektov, pri novonavrhovanych pravidlo,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia obvykle ako sucast
objektov,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja
pesSieho pohybu, trasy a zastavky MHD,

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov,

byvanie vo vy$§Sich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu)

socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skolstvo — bloky VS, SS,
zariadenia MS v ramci inych objektov, kostoly a modlitebne,



39

doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenaruSujucich mestskost prostredia
verejnych priestorov a ZP obytnych priestorov v Gizemi, napr. polygraficka
¢innost, odevna prevadzka atd.,

zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov,
pripadne nadzemnych priestorov, ktoré nenarusSuju mestské prostredie
verejnych priestorov (zachovanie obcianskej vybavenosti v parteri, s celkovym
podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy) a ZP obytnych priestorov
v Uzemi,

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare), klampiarske dielne, stolarske
dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady,
skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), zberné suroviny,
chemické Cistiarne, predaj stavebného materialu, kamenarske dielne, chovné
stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.,

vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym  Ziarenim, uUcinkami nebezpeénych
chemickych  latok  azmesi, organoleptickymi ainymi  Skodlivymi
a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujtace ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max. vySka

zastavby do 7 NP + podkrovie alebo ustupené podlazie, s moznym vyuzitim

jednej vyskovej dominanty — vySkového objektu do 80 m nad terénom;

pri izemnom konani bude potrebné preukazat vhodnost rieSenia stvarnenia

a proporcii navrhovanej vySkovej dominanty a jej harmonizovanie s historickou

panoramou a siluetou historického jadra mesta Trnava — dialkovymi pohladmi

a vnutromestskymi pohladmi z uréenych pozicii, najma:

- z krizovatky severného obchvatu I/51 a PieStanskej cesty,

- zo severného obchvatu v mieste krizovania s vodnym tokom Trnavky,

- z Hlbokej ulice,

- zo Sladovnickej ulice v uréenom mieste,

- zo Spartakovskej ulice v uréenom mieste;

vzhlad predpokladanej vyskovej dominanty musi spliat nasledovné kritéria:

- objekt bude mat charakter veze, t.j. postupne sa bude smerom nahor
zmenSovat podlazna plocha podlazi, s moznostou zakoncenia objektu Stihlou
konstrukciou technologickych zariadeni alebo architektonického
tvaroslovného prvku,

- obvodovy plast objektu bude v max. miere z transparentného materialu,
odlahc¢ujuceho celkovi hmotu stavby,

- podorysné usporiadanie podlazi bude vyuzivat zaoblenie narozi (prip.
i prieceli) s dorazom na odlahcenie celkovej hmoty objektu,

- obvodovy plast objektu bude min. Ccleneny balkénmi, loggiami
a tvaroslovnymi prvkami, ktoré by zvyraznovali hmotu a siluetu objektu,

- max. zastavana plocha objektu (veze) — do 450 m2;

prisposobit vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych objektov na

pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujucej zastavbe — na

max. 3 NP, resp. 10 m od Girovne terénu,;

- RieSenie statickej dopravy:
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parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku
prislusného objektu.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v tizemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

pri objektoch obcianskej vybavenosti a polyfunkénych komplexov budovat

verejné priestranstvo, resp. priestranstvo pristupné pre verejnost upravené

zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty

rezidentov;

verejné parkové upravy, alternativne verejné priestranstvo upravené zelenou,

mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty, alternativne

malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov povinne rieSit v novom

polyfunkénom komplexe s podielom byvania v dostupnosti do 300 m

(minimalna doporuc¢ena plocha 0,5 — 1,0 ha, minimalna vymera 7 m2 na

1/obyvatela zoény), alebo tzv. obvodové verejné parkové uUpravy na ploche

o minimalnej vymere 2 ha v okruhu byvania do 500 — 800 m,

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia riesit ako

verejne dostupné priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi

stavbami max. do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreskov KO,

mobiliaru pre oddych obyvatelov);

v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch

verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne

hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste

dopadu v podobe uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania

(vsakovacie a akumula¢né zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo do¢asnou

akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so

zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu

vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie

znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych

podmienok v Gizemi);

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,

pripadne minimalne jednostrannou alejou;

v architekture uplatnovat streSnu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach objektov bloku so sklonom do 20° aplikovat streSnu

zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery striech vSetkych objektov

rieSeného Uzemia vratane vybavenosti pre relaxacny pobyt rezidentov a

navstevnikov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti

a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym uzemim;

vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a

podobne;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na

arovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
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minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych
komunikacii;

vzdialenost kmena stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch
zelene spevnenych ploch parkovania nesmie byt menej ako 1,20 m, pri
rekonstrukciach v stiesnenych podmienkach 0,50 m;

zelen pri polyfunkénych objektoch a sprievodnu zelen pri obcianskej
vybavenosti na verejnom priestranstve je potrebné zachovat ako verejne
pristupny priestor — bez oplotenia,;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejnych
priestranstiev pouzit max. do 30%;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

B 02/1 — Polyfunkéna kostra mesta

Zakladna charakteristika:
Uzemie verejnych priestranstiev a ¢asti blokov do nich orientovanych sluzi pre
mestotvornu polyfunkciu.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

Struktirovana obc¢ianska vybavenost mestotvorného charakteru, s moznostou
kombinacie s doplnkovymi funkciami, najm& byvanim, verejnou zelenou,
Sportovou  vybavenostou  a zariadeniami a dopravnymi = zariadeniami
regionalneho vyznamu (stanica ZSR, stanica SAD), v priestoroch vnutorného
okruhu a hlavnych mestskych radial,

stavebné Struktury dotvarajuce uliéné priestory s vybavenostou do nich
orientovanou,

spoloc¢enska funkcia — priestory pre nadvazovanie kontaktov,

nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych
sluzieb pre obyvatelov mesta a regionu, mestotvornej vybavenosti pre
motoristov (napr. CS PHM),

odstavné miesta a garaze sltiziace pre rezidentov prilahlého obytného tizemia,
resp. Uzemia CMZ - ako sucast podzemnych podlazi objektov obcianskej
vybavenosti,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uUzemia obvykle ako sucast
objektov,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja
pesSieho pohybu, trasy a zastavky MHD,

byvanie vo vys§Sich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skoly regionalneho
vyznamu, kostoly a modlitebne,

doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich mestskost prostredia
verejnych priestorov a ZP obytnych priestorov v iizemi,
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zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov,
pripadne nadzemnych priestorov, ktoré nenarusuju mestské prostredie
verejnych priestorov (zachovanie obcianskej vybavenosti v parteri, s celkovym
podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy) a ZP obytnych priestorov
v Uzemi

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske
dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), zberné
suroviny, chemické Ccistiarne, predajne autosuciastok, kamenarske dielne,
chovné stanice, pohostinské zariadenia nizSieho §tandardu a pod.,

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym ziarenim, ti¢inkami nebezpecnych chemickych
latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre urcené ticely,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujtace ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max. vyska
zastavby 5. NP + podkrovie alebo ustipené podlazie, s moznym vyuzitim
vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m;

na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prispésobit vysku
zastavby novych, alebo rekonstruovanych objektov jestvujicej zastavbe — na
max. 3 NP, resp. 10 m od urovne terénu — ak to nasledny stupen UPD na
zonalnej iirovni nestanovi inak;

pri stavbe novych objektov alebo ich rekonstrukecii je potrebné zohladnit ulicnu
¢iaru jestvujucich stavebnych fondov na blizkych parcelach, reSpektovat
a prisposobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl.
hrebena strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach.

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela.

- RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

v zonach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania rie§it verejne dostupnu

parkovu zelen s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do

300 m, alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m rieSit parky s vybavenostou

o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene);
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plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia rieSit ako
verejne dostupné priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi
stavbami max. do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreskov KO,
mobiliaru pre oddych obyvatelov);

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri
objektoch obcianskej vybavenosti a byvania ako verejne pristupny priestor bez
oplotenia;

minimalna celkova vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zony
(mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného
parkovania na urovni terénu), optimalny podiel zelene v rieSenom bloku
polyfunkcie je 30% (plati vzdy vysSie dosiahnuty ukazovatel);

v architekture uplatnovat streSnu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku so sklonom do 20°aplikovat
streSnu zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych
objektov rieSeného Uzemia s takymito strechami, vratane vybavenosti pre
relaxaény pobyt rezidentov, navstevnikov a zamestnancov v primeranom
rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;
vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre
relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat
originalnu identitu;

v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste
dopadu v podobe uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania
(vsakovacie a akumula¢né zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo docasnou
akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so
zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu
vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie
znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych
podmienok v Gizemi);

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou,;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
uarovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;
pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonS§trukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

geograficky nepdévodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne =zostavena najmé
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
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alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

B 02/2 — Polyfunkéna kostra mesta v zonach nizkopodlaznej zastavby (rodinnych

domov

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami, s
moznostou podielu nezavadnych podnikatelskych aktivit.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch,

obCianske vybavenie a sluzby mestotvorného charakteru rozsahom
a stavebnym objemom prislichajucim jestvujucej zastavbe rodinnych domov
(splhajuce stanovené podmienky),

nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov,

zelen sukromnych zahrad.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov
obytného tizemia na okolitych parcelach,

nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su
schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom
pozemku, nie v radovej zastavbe,

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vyclenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.),

zdravotnicke zariadenia, MS, sliziace pre obsluhu prislusného tizemia

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom
plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske
dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
zdravotechniky, sanity, kurenarskych =zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické cistiarne, predajne nabytku, kamenarske
dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské
zariadenia s vyCapnymi zariadeniami a pod.,

vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym ziarenim, tucfinkami nebezpecnych
chemickych  latok  azmesi, organoleptickymi ainymi  S§kodlivymi
a neprijemnymi zapachmi, intenzivnhou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre ticely byvania,
poInohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).
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Doplnujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy,
resp. ostatné objekty obcianskej vybavenosti, nesmie byt mensia, ako - 500
m2 amax. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy
nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,65;

velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy, resp. ostatné
objekty obcianskej vybavenosti, velkost novovzniknutych pozemkov nesmie
byt mensSia, ako 300 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne) vacsi
ako 0,75;

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max. vysSka
zastavby 2 NP vratane ustupeného podlazia alebo podkrovia, ak to nasledny
stupen UPD nestanovi inak;

pri stavbe novych rodinnych domov, objektov obcianskej vybavenosti
a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonStrukcii je potrebné zohladnit ulicnu
¢iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach,
reSpektovat a prisposobit sa vyskou, podlaznostou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujucim objektom na susednych
parcelach;

v blokoch rodinnych domov a obc¢ianskej vybavenosti v starej zastavbe so
stavebnou ¢iarou totoznou s ulicnou hranicou pozemku, je mozné pri
rekonStrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu ¢iaru tychto objektov o 3 m;

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov a objektov obcianskej
vybavenosti rie§it iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou
strechou (do 17 stupniov) bez obytného podkrovia (s vysSkou rimsy, resp.
odkvapu max. 3,5 m nad terénom);

stavby objektov obc¢ianskej vybavenosti a ostatnych objektov v zahradach su
pripustné iba na dostatocne velkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté
predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti
parciel pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom a objektom obcianske;j
vybavenosti;

ulicné oplotenie moze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,9 m plné
a zvySna cast perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysSky 2
m, plné alebo perforované (napr. pletivo).

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych
pozemkoch.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v tizemi v Strukture:

- zelen zahrad pri RD a OV,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulic¢na,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;
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- parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativnhe verejne dostupné
priestranstvo upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov povinne rieSit v novych zénach byvania v
dostupnosti do 300 m;

- minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného
priestranstva upraveného zelennou je najmenej 10% kompaktnych ploch z
vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. minimalne 0,5 ha, velkost a
vymedzenie budu urcené v tizemnom plane zony alebo v urbanistickej studii v
zavislosti od Specifik izemia a jednotlivych mestskych casti;

- plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavateIné sa musia riesit ako
priestranstvo s mozZnostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami
maximalne do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreSkov KO,
mobiliaru pre oddych obyvatelov);

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou;

- v architekture uplatniovat streSnu a vertikalnu zelen;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;

- vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

- v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste
dopadu v podobe uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania
(vsakovacie a akumula¢né zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou
akumulaciou vody, zelené strechy a stresné zahrady, spevnené plochy so
zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu
vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie
znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych
podmienok v Gizemi);

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene -
minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych
komunikacii;

- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni
viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

- budovanie parkovo upravenych ploch, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislu§ného
Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

B 03 - plochy abloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho

vyznamu
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Zakladna charakteristika:

Uzemie S$kolskych arealov regionalneho a nadregionalneho vyznamu (VS, SS),
miestneho vyznamu (ZS), uzemie zdravotnickych arealov (nemocnica),
administrativnych zariadeni, spravy, vedy, vyskumu a pod.

Funkéné vyuzitie:
Funkcie prevladajuce (primarne):

prislusna vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového
vybavenia,

nezastavané plochy upravené zeleniou v rozsahu stanovenom v doplnujuacich

ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia stravovania pre zamestnancov a uzivatelov,

byvanie v internatoch, ubytovniach a pohotovostnych bytoch arealovej
vybavenosti,

socialne a zdravotnicke sluzby pre wuzivatelov primarnej funkcie, prip.
i ostatnych obyvatelov a dalSie subjekty,

telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie, prip.
i ostatnych obyvatelov a dalSie subjekty,

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,

nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia
Uzemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

doplnkova podnikatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby, ktora
nenarusuje ¢innost primarnych funkcii arealu
fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konStrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy
(ako hlavné stavby),

vSetky druhy Ccinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym ziarenim, t¢inkami nebezpecnych chemickych
latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre urcené ticely,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujuce ustanovenia:
- Funk¢nopriestorové usporiadanie:
- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonStrukcii je max. vysSka

zastavby 5 NP + podkrovie — resp. ustupené podlazie, s moznym vyuzitim
vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany vySkovy akcent do 8 NP
nesmie naruSit historicki panoramu a siluetu historického jadra mesta
Trnava);

- na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prisposobit vysku

zastavby novych, alebo rekonstruovanych objektov jestvujluicej zastavbe — na
max. 3 NP, resp. 10 m od urovne terénu — ak to nasledny stupen UPD na
zonalnej irovni nestanovi inak;

- RieSenie statickej dopravy:
- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt

rieSené v ramci plochy arealu;

- parkoviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a arealov s

potrebnou celkovou kapacitou va¢Sou ako 100 stani, rieSit v rozsahu min. 75%
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ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spoloénom objekte s

primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s uplatnenim

vertikdlneho obvodového ozelenenia objektu (pri urceni celkovej potrebnej

kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné ich ticelové Clenenie na

mensSie funkénoprevadzkové celky).

- RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v izemi v Struktuare:

- zelen parkova verejne dostupna vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

- zelen arealov (ZS, SS, VS, zdravotné zariadenia a pod.) ma byt v jestvujucich
arealoch zachovana minimalne na 70% pévodnej rozlohy arealovej zelene a v
novych arealoch ma byt budovana minimalne na 40% rozlohy arealu (pocitané
mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
na urovni terénu);

- plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia rieSit ako
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami
maximalne do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreSkov KO,
mobiliaru pre oddych navstevnikov a obyvatelov);

- minimalna vymera zelene Skolskych arealov a zariadeni je 25 m2 na 1 dieta z
projektovanej kapacity predskolského zariadenia, resp. 500 m2 na 1
predskolské zariadenie, 40 m2 na 1 ziaka z projektovanej kapacity Skolského
zariadenia, resp. 1 ha mna 1 Skolské zariadenie, 60 m2 na 1 Studenta z
projektovanej kapacity fakulty, univerzity, resp. 2 ha na 1 fakultu alebo
univerzitu;

- minimalna vymera zelene zdravotnickych arealov je 80 -130 m2 na 1 16zko z
projektovanej kapacity zdravotnickeho zariadenia, resp. 0,5 - 2 ha na 1
zdravotnicke zariadenie;

- zabezpecit v arealoch funkciu jadra alebo subjadra systému sidelnej zelene so
spristupnenim verejnosti v stanovenom rozsahu;

- vyhradené arealové priestranstvo upravené zelenou, mobiliarom a
vybavenostou pre spolocenské kontakty, prip. relax rezidentov povinne riesit
pri novych objektoch vybavenosti;

- povodné plochy arealovej zelene doplnit pri rekonStrukcii a obnove o
vybavenost umoznujucu spolocenské kontakty a relax rezidentov;

- v architektire uplatnovat stresSnu a vertikalnu zelen;

- na terasach a strechach novych objektov bloku so sklonom do 20° aplikovat
streSnu zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych
objektov rieSeného Uzemia s tymito strechami, vratane vybavenosti pre
relaxacny pobyt navsStevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym uzemim;

- vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

- v arealoch uplatnit originalitu, prislusné tematické zameranie a pod.;

- na vnutornom obvode arealov budovat vysoko t¢innu hygienicku, viac etazova
zelen,
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vytvarat podmienky na spristupnovanie zelene arealov pre potreby verejnosti
v dohodnutom rezime;

v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste
dopadu v podobe uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania
(vsakovacie a akumulacné zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou
akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so
zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu
vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a zniZzenim koncentracie
znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych
podmienok v Gizemi);

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania na Urovni terénu
rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - minimalne 1 strom na
80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

v §kolskych, Sportovych a zdravotnickych arealoch nepouzivat dreviny
jedovaté, trnité a alergénne;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach pouzit max. do 30%,
pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi
byt povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a
druhov introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré
nebudu zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujlucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenniovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev
pre relax a spolocenské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navsStevnikov
arealov a zariadeni v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov.

B 04 — plochy celomestskych a primestskych komerénych hypercentier

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre ¢innost velkych komerénych centier.

Funkéné vyuzitie:
Funkcie prevladajtuce (primarne):

komeréna  vybavenost -  obchody, sluzby, verejne stravovanie
v monofunkénych arealoch a objektoch, vratane potrebnych parkovacich
ploch,

nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
dopravna vybavenost a sluzby (CS PHM, stravovanie, ubytovanie).

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, kostoly a modlitebne,
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doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenaruSujuce charakter, prevadzku
a vzhlad prostredia
fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.
Funkcie nepripustné:

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy
(ako hlavné stavby),

vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnhymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym Ziarenim, ti¢inkami nebezpecnych chemickych
latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre urcené ticely,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujtuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci plochy arealu;

parkoviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a arealov s
potrebnou celkovou kapacitou va¢Sou ako 70 stani, rieSit v rozsahu min. 75%
ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spolocnom objekte s
primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s uplatnenim
vertikdlneho obvodového ozelenenia objektu (pri urceni celkovej potrebnej
kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné ich ticelové ¢lenenie na
mensie funkénoprevadzkové celky).

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva  upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicéna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia rieSit ako

verejne dostupné priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi

stavbami maximalne do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreskov

KO, mobiliaru pre oddych navstevnikov);

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri

objektoch obcianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

v zonach komercnej vybavenosti budovat priestranstva upravené zelenou,

mobiliarom a vybavenostou pre kratkodoby relax a spolocenské kontakty

rezidentov, alternativne parkovua zelen s vybavenostou,;

celkovy podiel zelene v rieSenom bloku velkych komerénych centier je

minimalne 30%;

v architekture uplatnovat streSnu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku komerénej vybavenosti a

sluzieb so sklonom do 20° aplikovat streSnu zelenn minimalne v rozsahu 50% z

celkovej vymery vSetkych objektov rieSeného tzemia s tymito strechami,
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vratane vybavenosti pre relaxacny pobyt navStevnikov a zamestnancov v
primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tizemim;

- vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

- na priestranstvach a parkovo upravenych plochach budovat originalnu
identitu;

- v ramci pléch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s
dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe
uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumulacné
zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou akumulaciou vody, zelené
strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so zvySenou priepustnostou),
opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu voéd (priekopy, nadrze a
bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie znecistenia odtekajucej
dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych podmienok v tizemi);

- zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou;

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu riesSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane pléch ich obsluznych komunikacii;

- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

- na vnutornom obvode blokov hypercentier budovat najma v dotyku s obytnym
uzemim vysoko U¢innu izolaénu viac etazovu zelen;

- geograficky nepdvodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom =zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudt zasadne menit raz
krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov;

- budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev
pre relax a spolocenské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov
aredlov a zariadeni v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov.

B 05 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre Sportoveé, rekreacné aktivity a CR.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajtce (primarne):
- §portova vybavenost,
- zariadenia slaziace potrebam rekreacie a cestovného ruchu vratane
potrebnych parkovacich pléch,
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plochy zelene s rekreac¢no-oddychovou funkciou,
nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplaujucich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

Sportové ihriska, vodné plochy a kupaliska,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

prisluéné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, s uprednostnenim
rozvoja peSieho pohybu, trasy a zastavky MHD,

verejne dostupna a vyhradena parkova a lesoparkova zelen,

zelen prirodnych Sportovych arealov.

- Funkcie podmienecéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

verejné stravovanie, ubytovacie sluzby, obchody a sluzby ako doplnok k
primarnej funkcii a sucast cestovného ruchu,

zariadenia a arealy cykloturistiky a jazdeckej vybavenosti (cyklokros, country
klub, ran¢) doplnené vhodnou Sportovo-rekreacnou vybavenostou a
vybavenostou cestovného ruchu,

cyklistické, turistické a jazdecké trasy (turistika na konoch),

byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu tizemia (spravcovsky byt),
fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii, na obvodovom
plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby),

vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym Ziarenim, Gi¢inkami nebezpeénych chemickych
latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre urcené tcely,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujtace ustanovenia:
- Funké¢nopriestorové usporiadanie:

nie je mozné umiestnovat nezZiaduce zariadenia kumulujuce funkcie
nesuvisiace alebo len okrajovo suvisiace so Sportom (reStauracné a hotelové
komplexy), alebo ktoré by svojim rozsahom presahovali dominantnu funkciu
vymedzeného bloku — Sport a rekreacia;

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni Sportu a rekreacie musi byt rieSené v ramci
plochy zény, resp. arealu,;

- RieSenie zelene:

nezastavatelné plochy upravené zelenou riesit v tizemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- zelen uli¢na,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova a hygienicka na eliminaciu imisii v ovzdusi,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna,;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia riesSit

ako priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami

maximalne do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreSkov KO,

mobiliaru pre oddych navstevnikov);
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zelen arealov pre Sportové, rekreacné aktivity a CR musi byt v novych arealoch
budovana a v existujucich arealoch zachovana minimalne na 45% rozlohy
arealu (pocitané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni
hromadného parkovania na Girovni terénu);

na vnutornom obvode arealov pre Sportové, rekreacné aktivity a CR budovat
vysoko Uuc¢innu hygienicku viac etazovu zelen s posilnenou izolac¢nou funkciou;
zelen kupalisk musi byt budovana, resp. zachovana na rozlohe minimalne 500
m2;

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri
objektoch obcianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;
na parkovo upravenych plochach a verejne dostupnych priestranstvach
budovat originalnu identitu;

v architekture uplatnovat streSnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku pre Sportové, rekreacné aktivity a CR
aplikovat streSnu zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery striech
vSetkych objektov rieSeného tizemia vratane vybavenosti pre relaxaény pobyt
navstevnikov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni Sportovej vybavenosti
a sluzieb orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;
vertikalnu zelen uplatniovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

v ramci ploch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s
dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe
uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumulaéné
zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou akumulaciou vody, zelené
strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so zvySenou priepustnostou),
opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu vod (priekopy, nadrze a
bazény, mokradové systémy) a zniZzenim koncentracie znecistenia odtekajuice;j
dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych podmienok v izemi);

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
arovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane pléch ich obsluznych komunikacii;
pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

geograficky nepdévodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory a dalSie) musi byt povinne zostavena
predovSetkym z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu
zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

vo vzdialenosti 15 m od uzemnej hranice parkov a lesoparkov je stanovené
ochranné pasmo;

budovanie pléch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev
pre relax a spoloCenské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov
arealov a zariadeni v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov.
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B 06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatelskych aktivit,

komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluZzi pre podnikatelskii ¢&innost mestotvorného charakteru
v terciarnom sektore, pripadne aktivity sekundarneho sektora, nenaruSujuce
prilahlé obytné priestory.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezavadnych
vyrobnych sluzieb mestotvorného charakteru,

- nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplnujucich
ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem
prechodného ubytovania vo vadzbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych
sluzieb pre obyvatelov mesta a regionu,

- objekty administrativy, najmé vo vazbe na jestvujuce arealy,

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis).

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia,

- zelen doplnkovych zariadeni,

- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia (doplnené
o vysoku zelen),

- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch (max. 1 spravcovsky
byt, prip. robotnicke ubytovanie nizSieho Standardu pre prilezitostné
prenocovanie)

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom
plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy ¢innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativhymi
vplyvmi (napr. praSnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym
vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, uc¢inkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi
a neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliujuce ustanovenia:

Funk¢énopriestorové usporiadanie:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonsStrukcii je max. vyska
zastavby 5 NP + podkrovie, resp. ustipené podlazie;

- na plochach, ktoré su v dotyku, resp. vo vazbe s plochami byvania sa vyluci
umiestnenie novych zdrojov znecistenia ovzdusia zatazujucich prilahlé obytné
uzemie (okrem malych zdrojov znecistenia ovzduSia na baze zemného plynu
a propan butanu);

- v osobitnych pripadoch po odbornom posudeni moznost alternativneho
vyuzitia ¢asti izemia bloku v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim C O1.

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;
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parkoviska pre zamestnancov a navstevnikov jednotlivych arealov a zariadeni s
potrebnou celkovou kapacitou vac¢sou ako 70 stani, riesit v rozsahu min. 75%
rieSit ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spoloénom objekte s
primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s uplatnenim
vertikalneho obvodového ozelenenia objektu (pri urceni celkovej potrebnej
kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné ich ticelové ¢lenenie na
mensSie funkénoprevadzkové celky).

- RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva  upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen ulicna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia riesSit ako

verejne dostupné priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi

stavbami max. do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreskov KO,

mobiliaru pre oddych navstevnikov);

zelen zariadeni komercie a sluzieb musi byt v novych arealoch budovana

minimalne na 25% rozlohy arealu (pocCitané mimo zelene spevnenych ploch,

parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na uUrovni terénu) a v

existujucich arealoch zachovana min. na 70% povodnej rozlohy arealovej

zelene (poCitané so zelenou spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni

hromadného parkovania na Grovni terénu);

v architekture uplatnovat streSnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach novych objektov bloku so sklonom do 20°aplikovat

streSnu zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych

objektov rieSeného tizemia s tymito strechami, vratane pripadnej vybavenosti

pre relaxacny pobyt navstevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu,;

budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne na

plochy v dotyku s obytnym tizemim,;

vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a

podobne;

v ramci ploch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne

dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s

dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe

uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumula¢né

zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou akumulaciou vody, zelené

strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so zvySenou priepustnostou),

opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu vod (priekopy, nadrze a

bazény, mokradové systémy) a zniZzenim koncentracie znecistenia odtekajucej

dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych podmienok v rieSenom

uzemi);

na priestranstvach upravenych pre relax a spolocenské kontakty rezidentov a

parkovo upravenych plochach budovat originalnu identitu;

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri

objektoch obcianskej vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez

oplotenia;
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- na podporu imidzu prisluSnych firiem budovat v ramci vstupnych priestorov
arealov zelen s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych
ploch zelene;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou;

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu riesSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

- na vnutornom obvode arealu budovat vysoko ti¢innu hygienicka viac etazova
zelen s posilnenou izola¢nou funkciou, v dotyku s obytnymi plochami aj za
cenu odstranenia jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. prelozenia
jestvujucich sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;

- v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych
velkokorunnych stromov alebo ich skupin;

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 20%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory a dalSie) musi byt povinne zostavena
predovSetkym z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu
zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujlucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

- budovanie pléch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev
pre relax a spolocenské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navsStevnikov
aredlov a zariadeni v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov.

B 07 — plochy a bloky arealu mestskej pamétihodnosti Sesslerovej sladovne ako
zariadenia  Specifickych jedinecnych zariadeni podnikatel'skych aktivit,
komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku historického arealu sluzi pre Specificki podnikatelski ¢innost
mestotvorného charakteru v terciarnom sektore a urcené Specialne aktivity
sekundarneho sektora v limitovanom rozsahu, nenarusujuce prilahlé obytné
priestory.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

- areal historického zariadenia sladovne orientovany na malokapacitnt vyrobu
sladu a piva jedineénymi zachovanymi postupmi s jej prezentaciou pre
turizmus a cestovny ruch,

- nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplnujuacich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zachovanie povodnej vyroby piva a hlavnych vyrobnych postupov spracovania

sladu v existujacich historickych priestoroch,
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zariadenia reStauracnych sluzieb, sluzieb hotelového byvania v primeranom
rozsahu v povodnom historickom areali orientované najmé& na prezentaciu
primarnej funkcie a CR,

zariadenia obchodu orientované najmé na ponuku primarnej funkcie arealu
a cestovny ruch,

administrativa vo vazbe na primarne a pripustné funkcie,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

plochy parkovisk pre navstevnikov a pracovnikov,

prislusné motorové a peSie arealové komunikacie,

spevnené plochy nevyhnutné pre zabezpecenie vyrobnych procesov sladovne (s
orientaciou najma v severnej casti arealu),

priestranstva upravené primeranym mobilidrom, zelenou a vybavenostou pre
kratkodoby relax navstevnikov.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

doplnkové vyrobné zariadenia primarnej funkcie s potrebou ich umiestnenia
v novych objektoch,

rozSirenie funkéného vyuzitia realu a suvisiace funkcie nad ramec
prevladajucej primarnej funkcie a pripustnych funkcii,

doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia,

pohotovostné byvanie pre zamestnancov v obmedzenom rozsahu.

Funkcie nepripustné:

vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym  Ziarenim, Uc¢inkami nebezpeénych
chemickych  latok  a zmesi, organoleptickymi  ainymi  Skodlivymi
a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a obytného tizemia mesta pre
urcené Ucely.

Doplnujiace ustanovenia:

Funkénopriestorové usporiadanie:
- podmienkou c¢innosti primarnej funkcie a pripustnych funkcii v areali je

uplatnovanie technologickych vyrobnych postupov bez negativneho vplyvu na
vymedzené prilahlé plochy byvania a obytné plochy mesta;

obnova jestvujucich objektov pamétihodnosti mesta musi byt v sulade
s podmienkami uréenymi prislusnymi organmi pamiatkovej ochrany;

- v pripade nevyhnutnosti budovania pripadnych novych objektov pre

zabezpecenie primarnej funkcie arealu tieto orientovat do severnej Casti arealu
so zabezpecenim vizualnej, hmotovej a vySkovej dominancie historickych
objektov.

RieSenie statickej dopravy:
- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt

rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela.

RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelenou v tizemi v Strukture:

- verejne dostupné priestranstva  upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty navstevnikov,

- zelen ulicna,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre navstevnikov
a pracovnikov,

- zelen arealova obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

arealova zelenn musi byt budovana minimalne na 25% rozlohy arealu;

ucinnu viacetazova hygienickil obvodova zelenn s posilnenou izolacnou

funkciou v areali orientovat najma pozdlz toku Trnavka a severnom okraji
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arealu aj za cenu odstranenia jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip.
prelozenia jestvujucich sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;

- na priestranstvach upravenych pre relax navstevnikov a parkovo upravenych
plochach budovat originalnu identitu;

- zelen uliénych priestorov Ul. Pri kalvarii doplnit na strane arealu stromoradim
v maximalne realne moznom rozsahu;

- v architekture uplatnovat streSnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach novych objektov bloku so sklonom do 20°aplikovat
streSnu zelen minimalne v rozsahu 50% 2z celkovej vymery vSetkych novych
objektov rieSeného Uzemia s tymito strechami, vratane vybavenosti pre
relaxacény pobyt rezidentov a navstevnikov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne na
plochy v dotyku s obytnym Uzemim;

- vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

- v ramci pléch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne
dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s
dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe
uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumula¢né
zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou akumulaciou vody, zelené
strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so zvySenou priepustnostou),
opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu vod (priekopy, nadrze a
bazény, mokradové systémy) a zniZzenim koncentracie znecistenia odtekajuce;j
dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych podmienok v tizemi);

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;

- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovcekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

- geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 20%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma z
domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujiicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

- budovanie parkovo upravenych ploch, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného
uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

C 01 — plochy a bloky arealov a zariadeni vyrobno-obsluznej podnikatelskej zony

(VPZ)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slazi pre podnikatelska c¢innost mestotvorného charakteru
v sekundarnom sektore.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajtce (primarne):
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arealy a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, skladov a Specifické
zariadenia obchodu,

nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v doplaujucich
ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

arealy a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, obchodu,

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

prisluéné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis).

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

objekty administrativy vo vazbe na jestvujuce arealy,

zariadenia verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného
ubytovania vo vazbe na sluzby motoristom,

doplnkové socialne, kultirne, zdravotnicke, S$portové zariadenia pre
rezidentov,

Specializované zariadenia S$kol, vedy a vyskumu (odborné laboratoria, dielne
a pod.),

hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia,

arealy s odstavnymi plochami a prislu§nou vybavenostou pre kamiony,
pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch (max. 1 spravcovsky
byt, prip. robotnicke ubytovanie nizSieho S§tandardu pre prilezitostné
prenocovanie)

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.
Funkcie nepripustné:

vSetky druhy ¢innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. prasSnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym
vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, uc¢inkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi
a neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené tcely,

vystavba samostatne stojacich individualnych garazi.

Doplnujtuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

pri stavbe novych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit
uliénu c¢iaru, vysku, podlaznost jestvujucich stavebnych fondov na blizkych
parcelach, max. vySka zastavby 4 NP + podkrovie, resp. ustupené podlazie;

na plochach, ktoré su v dotyku, resp. vo vazbe s plochami byvania sa vyluci
umiestnenie novych zdrojov znecistenia ovzdusia zatazujucich prilahlé obytné
uzemie (okrem malych zdrojov znecistenia ovzduSia na baze zemného plynu
a propan butanu).

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkoviska pre zamestnancov a navstevnikov jednotlivych arealov a zariadeni s
potrebnou celkovou kapacitou vacSou ako 70 stani, rieSit v rozsahu min. 75%
ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spolocnom objekte s
primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s uplatnenim
vertikdlneho obvodového ozelenenia objektu (pri urceni celkovej potrebnej
kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné ich ticelové Clenenie na
mensSie funkénoprevadzkové celky).

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi a Struktuare:
- zelen arealov s mobiliarom a vybavenostou pre kratkodoby relax,
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- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen arealov hygienicka na eliminaciu negativnheho vplyvu prevadzok na
obytné uzemie,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

zelen arealov a zariadeni VPZ musi byt v novych arealoch budovana minimalne

na 25% rozlohy arealu (poc€itané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a

zariadeni hromadného parkovania na trovni terénu) a v existujicich arealoch

zachovana min. na 70% povodnej rozlohy arealovej zelene (pocitané so zelenou

spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na uUrovni

terénu);

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia rieSit ako

priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami

maximalne 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreSkov KO,

mobiliaru pre oddych navstevnikov);

na vnutornom obvode arealu budovat vysoko uc¢innu hygienicku viac etazova

zelen s posilnenou izola¢nou funkciou, v dotyku s obytnymi plochami aj za

cenu odstranenia jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. prelozenia

jestvujucich sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;

na podporu imidzu prislusnych firiem budovat v ramci vstupnych priestorov

arealov zelen s funkciou dekorativhou prostrednictvom originalne rieSenych

ploch zelene;

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych

velkokorunnych stromov alebo ich skupin;

ak sa jedna oulicny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch

vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

v architektire uplatinovat streSnu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku so sklonom do 20° aplikovat

streSnu zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych

objektov rieSeného tzemia s tymito strechami, vratane pripadnej vybavenosti

pre relaxacny pobyt navstevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne na

plochy v dotyku s obytnym tizemim;

vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a

podobne;

v ramci ploch zelene, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne

dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s

dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe

uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumulacné

zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou akumulaciou vody, zelené

strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so zvySenou priepustnostou),

opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu vod (priekopy, nadrze a

bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie znecistenia odtekajucej

dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych podmienok v tizemi);

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou

jednotlivych investorov;

zelen wuliénych priestorov, verejnych a arealovych komunikacii doplnit

obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne jednostrannou alejou;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na

arovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1

strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena

stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
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ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonS§trukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

geograficky nepovodné a ihliénaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 20%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena predovsetkym
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujlucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev
pre relax a spoloCenské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navsStevnikov
arealov a zariadeni v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov.

C 02 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej

vyroby.

- Funkcie prevladajtce (primarne):

arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a stavebnictva,
nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujuacich
ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

administrativne objekty vo vizbe na prislusné arealy a zariadenia,
doplnkové obchodné, socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia
a sluzby, sltiziace najma pre rezidentov,

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
zeleznicné vlecky.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem prechodného
ubytovania vo vizbe na sluzby motoristom,

sluzby pre motoristov (CS PHM, servis a pod.),

Specializované zariadenia Skol, vedy a vyskumu (odborné laboratoria, dielne
a pod.),

hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia,

arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamiony,
pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch (max. 1 spravcovsky
byt, prip. robotnicke ubytovanie niz§ieho S§tandardu pre prilezitostné
prenocovanie)

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy ¢innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym
vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Zziarenim, uc¢inkom
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi
a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely,
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vystavba samostatne stojacich individualnych garazi.

Doplnujtace ustanovenia:
- Funk¢énopriestorové usporiadanie:

pri stavbe novych objektov alebo pri ich rekonsStrukcii je potrebné zohladnit
uliénu ¢iaru, vySku, podlaznost jestvujucich stavebnych fondov na blizkych
parcelach, max. vySka zastavby 4 NP + odsadené podlazie;

na plochach, ktoré su v dotyku, resp. vo vizbe s plochami byvania sa vyluaci
umiestnenie novych zdrojov znecistenia ovzduSia zatazujucich prilahlé obytné
uzemie (okrem malych zdrojov znecistenia ovzduS§ia na baze zemného plynu
a propan butanu).

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie pre zamestnancov a navStevnikov musi byt rieSené v ramci
pozemku prislusného arealu;

parkoviska pre zamestnancov a navstevnikov jednotlivych arealov a zariadeni s
potrebnou celkovou kapacitou vac¢sou ako 70 stani, riesit v rozsahu min. 75%
ako viacpodlazné zariadenia monofunkéné alebo v spolo¢nom objekte s
primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s uplatnenim
vertikdlneho obvodového ozelenenia objektu (pri urceni celkovej potrebnej
kapacity parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné ich ticelové ¢lenenie na
mensSie funkénoprevadzkové celky).

- RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v tizemi v Strukture:

- zelen arealov s mobiliarom a vybavenostou pre kratkodoby relax,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen arealov hygienicka na eliminaciu negativneho vplyvu prevadzok na
obytné uzemie,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

zelen arealov a zariadeni musi byt v novych arealoch budovana minimalne na

25% rozlohy arealu (pocCitané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a

zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu) a v existujuacich arealoch

zachovana min. na 70% povodnej rozlohy arealovej zelene (pocitané so zeleriou

spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni

terénu);

plochy vymedzené regulativmi pre zelenn ako nezastavateIné sa musia riesit ako

priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami

maximalne do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristre§kov KO,

mobiliaru pre oddych navstevnikov);

na vnutornom obvode arealu budovat na zaclenenie do krajiny a na

eliminaciu emisii a imisii v ovzdu$i vysoko ucinnu hygienicku viac etazovu

zelen s posilnenou izolacnou funkciou, najmé vo vztahu prevladajucich vetrov

k jestvujucim a planovanym obytnym uUzemiam aj za cenu odstranenia

jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. za cenu prelozenia jestvujucich

sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;

ak sa jedna o ulicny parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch

vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

na podporu imidzu prislusnych firiem budovat v ramci nastupnych priestorov

arealov zelen s funkciou dekorativhou prostrednictvom originalne rieSenych

ploch zelene,

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych

velkokorunnych stromov alebo ich skupin;

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou

jednotlivych investorov,
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v architekture uplatiiovat streSnu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku so sklonom do 20° aplikovat
streSnu zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych
objektov rieSeného tizemia s tymito strechami, vratane pripadnej vybavenosti
pre relaxacny pobyt zamestnancov a navstevnikov v primeranom rozsahu;
budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni orientovat prioritne na
plochy v dotyku s obytnym Uzemim;

vertikalnu zelenn uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

v ramci ploch zelene vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe uzitkovej
vody, opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumulacné
zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo docasnou akumulaciou vody, zelené
strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so zvySenou priepustnostou),
opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu véd (priekopy, nadrze a
bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie znecistenia odtekajucej
dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych podmienok v tizemi);
zelen uliénych priestorov, verejnych a arealovych komunikacii doplnit
obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne jednostrannou alejou;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu
rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2
plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,5 m;

geograficky nepévodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach arealov pouzit max. do
20%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory)
musi byt povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych
druhov a druhov introdukovanych, vzhladom podobnych domacim druhom,
ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujliicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev
pre relax a spoloCenské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov
aredlov a zariadeni v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov.

C 03 — plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluzieb.

Funkéné vyuzitie:
Funkcie prevladajuce (primarne):

arealy a zariadenia polnohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov,

funkcia produkéna - rastlinna a zivoc¢iSna vyroba,

nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a zariadenia,
doplnkové socialne zariadenia a sluzby, sliziace najma pre rezidentov,
odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov,
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- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- S§pecializované zariadenia §kol, vedy a vyskumu (odborné laboratéria, dielne
a pod.),

- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamiony

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy ¢innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym
vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, uUc¢inkom
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi
a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely.

Dopliujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

- predpoklady postupnej premeny funkéného vyuzitia arealov s dobrou
dopravnou dostupnostou a vybavenim technickou infrastruktirou na
vyrobno-obsluznu podnikatelska zonu (VPZ) v rozsahu stanovenom kodovym
oznacenim C 01. Alebo na z6énu arealov a zariadeni mestotvornych
podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb v rozsahu stanovenom koédovym
oznacenim B.06;

- na plochach, ktoré st v dotyku, resp. vo vizbe s plochami byvania sa vylaci
umiestnenie novych zdrojov znecistenia ovzdusSia zatazujucich prilahlé obytné
lUzemie (okrem malych zdrojov znecistenia ovzduS§ia na baze zemného plynu
a propan butanu).

- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navStevnikov) musi byt rieSené

v ramci pozemku prislusného arealu.
- RieSenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v izemi v Struktuare:

-zelen arealov s mobiliarom a vybavenostou pre kratkodoby relax
zamestnancov a navstevnikov,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen arealov hygienicko-izola¢na a ekostabilizujuca,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

- zelen arealov ma byt v novych arealoch budovana a v pévodnych arealoch
zachovana minimalne na 30% rozlohy arealu;

- plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavateIné sa musia rie§it
ako priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami
maximalne do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreskov KO,
mobiliaru pre oddych navstevnikov);

- na podporu imidzu prislusnych firiem budovat v ramci vstupnych priestorov
arealov zelen s funkciou dekorativnou prostrednictvom originalne rieSenych
ploch zelene;

- v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych
velkokorunnych stromov alebo ich skupin;

- v architektire uplatiiovat streSnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach novych objektov bloku so sklonom do 20°aplikovat
streSnu zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych novych
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objektov rieSeného Uizemia s tymito strechami vratane pripadnej vybavenosti
pre relax zamestnancov v primeranom rozsahu;

vertikalnu zelen uplatnovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

v ramci pléch zelene vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe uzitkovej
vody, opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumulacné
zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo docasnou akumulaciou vody, zelené
strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so zvySenou priepustnostou),
opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu véd (priekopy, nadrze a
bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie znecistenia odtekajucej
dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych podmienok v Gizemi);
ekostabilizujucu zelen polnohospodarskych arealov budovat na podporu
ekologickej stability krajiny prepojenim zelene arealov na krajinné prostredie;
na vnutornom obvode arealov budovat na zaclenenie arealu do krajiny a na
eliminaciu emisii a imisii v ovzdusi vysoko uc¢innu hygienicku viac etazova
zelen s posilnenou izola¢nou funkciou, najmé vo vztahu prevladajucich vetrov
k jestvujucim a planovanym obytnym uUzemiam aj za cenu odstranenia
jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. za cenu prelozenia jestvujucich
sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;

zelen ulicnych priestorov, verejnych a vnutroarealovych komunikacii doplnit
obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne o jednostrannu alej;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;
pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonsStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach arealov pouzit max.
do 20%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra
a biokoridory, atd.) musi byt povinne zostavena najma z domacich druhov,
prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych, vzhladom podobnych
domacim druhom, ktoré nebudut zasadne menit raz krajiny;

na eliminovanie zapachov 2z produkénych ¢innosti fariem vyuzivat vo
vysadbach vhodné rastlinné druhy napr. orechy, pagastany a i.;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni
viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev
pre relax a spoloc¢enské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navStevnikov
aredlov a zariadeni v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov.

C 03x — plochy rodinnych fariem

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenia rodinnych fariem.

Funkéné vyuzitie:
Funkcie prevladajtce (primarne):

arealy a zariadenia polnohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov,
funkcia produkéna - rastlinna a zivociSna vyroba.

Funkcie pripustné (vhodné):
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objekty byvania uzivatela,

odstavné miesta a garaze sluiziace pre rezidentov,
nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

poskytovanie sluzieb v agroturistike a cestovnom ruchu,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konsStrukcii, na obvodovom

plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:
-vSetky druhy c¢innosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi

vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym
vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, ucinkom
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi
a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely.

Doplnujtuce ustanovenia:
- Funk¢énopriestorové usporiadanie:

na plochach, ktoré st v dotyku, resp. vo vazbe s plochami byvania sa vyluci
umiestnenie novych zdrojov znecistenia ovzdusSia zatazujucich prilahlé obytné
uzemie (okrem malych zdrojov znecistenia ovzdusSia na baze zemného plynu
a propan butanu);

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené
v ramci pozemku prislusného arealu.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v izemi v Strukture:

- zelen zahrad,

- zelen s mobiliarom pre kratkodoby relax rezidentov,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen hygienicko-izolac¢na a ekostabilizujuca,

- zelen imidzova,

- zelen streSna a vertikalna;

zelen v novych arealoch budovat a v pévodnych arealoch zachovat minimalne
na 30% rozlohy arealu (poc€itané mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a
zariadeni hromadného parkovania na Girovni terénu);

v ramci ploch zelene vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe uzitkovej
vody, opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumulacné
zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou akumulaciou vody, zelené
strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so zvySenou priepustnostou),
opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu vod (priekopy, nadrze a
bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie znecistenia odtekajucej
dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych podmienok v Gizemi);

na strechach a terasach novych objektov polnohospodarskej vyroby a skladov
aplikovat streSnu zelenn min. v rozsahu 50% ich ploch;

ekostabilizujucu zelen arealov a zariadeni rodinnych fariem budovat s
prepojenim zelene arealov na krajinné prostredie;

na vnutornom obvode arealov budovat na zaclenenie do krajiny a na
eliminaciu emisii a imisii v ovzdu$i vysoko uc€innu hygienicku viac etazova
zelen s posilnenou izolaénou funkciou, najmé vo vztahu prevladajacich vetrov
k jestvujucim a planovanym obytnym uUzemiam aj za cenu odstranenia
jestvujucej spevnenej plochy pri oploteni, prip. za cenu preloZenia jestvujucich
sieti TI v nevyhnutnom rozsahu;
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zelen pozdiz verejnych a arealovych komunikacii doplnif obojstrannym
stromoradim, pripadne minimalne o jednostrannu alej;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu riesSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 80 m?2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;
pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena
stromu od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych
ploch parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych
podmienkach min. 0,50 m;

na podporu imidzu prislusnych fariem budovat v ramci vstupnych priestorov
arealov zelen s funkciou dekorativhou prostrednictvom originalne rieSenych
ploch zelene;

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych
velkokorunnych stromov alebo ich skupin;

pouzivat len dreviny geograficky povodné, podporit vysadby tradi¢ného
genofondu ovocnych, okrasnych drevin a uzitkovych rastlin;

na eliminovanie zapachov z produkénych c¢innosti fariem vyuzivat vo
vysadbach vhodné rastlinné druhy napr. orechy, pagastany a i.;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujlucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenniovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev
pre relax a spolocenské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navsStevnikov
arealov a zariadeni v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou
jednotlivych investorov.

Z 01 — Plochy lesoparkov

Zakladna charakteristika:
Uzemie sltzi pre budovanie pléch lesoparkov a lesov osobitného urcenia.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajtce (primarne):
- zapojené porasty vysokej zelene charakteru lesnych parkov, parkovych lesov

s jednoduchou oddychovo-rekreacnou a §portovou vybavenostou alebo bez nej.

- Funkcie pripustné (vhodné):

plochy a zariadenia prirodnych oddychovo-relaxaénych a Sportovych ploch a
tras,
prislusné cyklistické a pesSie komunikacie,
nevyhnutné zariadenia technického, hospodarskeho vybavenia tizemia,
parkovo, lesoparkovo, lesne upravena ploSna a liniova zelen prirodnych
oddychovo-relaxacnych a Sportovych ploch,
zelen doplnkovej vybavenosti,
sprievodna zelen komunikacii,
zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

malé edukacéné plochy s uzitkovou funkciou (sady, polia, vinohrady,
medonosné plochy),

doplnkové zariadenia sluzieb rekreacie,

motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu
priestoru,

laky pre psov, parky pre psov.

Funkcie nepripustné:

ostatna vystavba objektov,
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- vysadba geograficky nepévodnych drevin,

- vSetky druhy cCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely.

Doplnujtace ustanovenia:

vysoka zelenn ploch lesoparkov a lesov osobitného uréenia ma prioritne plnit
ekostabilizacnu a mikroklimatickt funkciu;

vegetacny kryt lesoparkov ma dosahovat min. 95% uUzemia, podiel stromovej
zelene nesmie klesnut pod 80%;

vybavenost ploch lesoparkov a lesov osobitného urcenia prvkami drobnej
architektury, drobnymi stavbami, hracimi a Sportovymi prvkami a zariadeniami
podriadit oddychovo-rekreacnej funkcii;

zabezpecit verejnu pristupnost lesoparkov a lesov osobitného urcenia;

v ramci pléch lesoparkov a lesov osobitného urcenia vytvarat podmienky na
spravne hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v
mieste dopadu v podobe uzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania
(vsakovacie a akumula¢né zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo docasnou
akumulaciou vody, spevnené plochy so zvySenou priepustnostou), opatreniami
na detenciu, retenciu a akumulaciu vod (priekopy, nadrze a bazény, mokradove
systémy) a znizenim koncentracie znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie
vyplynie z hydrogeologickych podmienok v tizemi);

zelen komunikacii (pristupové komunikacie, chodniky a cyklistické trasy) doplnit
obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne jednostrannou alejou;
parkovanie navstevnikov -musi byt rieSené mimo ploch lesoparkov a lesov
osobitného urcenia (na prilahlych plochach) a len pre tcely obsluhy rekrea¢nych
ploch, pricom zelen spevnenych ploch a parkovisk rieSit formou bodovej, resp.
liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
ploch ich obsluznych komunikacii,

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena stromu
od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych ploch
parkovania min. 1,20 m;

vo vzdialenosti 15 m od tizemnej hranice existujucich a navrhovanych lesoparkov
a lesov osobitného urcenia, resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je
stanovené ochranné pasmo, v tomto ochrannom pasme nie je mozné budovat
objekty na byvanie, vyrobu, sluzby z dévodu ochrany porastov a tiez z dévodu
ochrany vlastnych objektov pred veternymi polomami;

pre stromy vo veku nad 100 rokov je potrebné zabezpecit osobitnu ochranu;
prepojenie lesoparkov na krajinu (na biokoridory a biocentra) zabezpecit
prostrednictvom stromoradi;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikoreniovou foliou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo
stromov min. 2,50 od péaty kmenov stromov.

Z 02 — Plochy parkov

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pléch parkov s vymerou vic¢Sou ako 0,5 ha a malych
parkovych ploch.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajtuce (primarne):
- uceleny utvar ploSnej sadovnicky wupravenej =zelene s ekostabilizacnou,
mikroklimatickou, oddychovo-rekrea¢nou a estetickou funkciou.
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Funkcie pripustné (vhodné):

- vybavenost a infrastruktiara pre oddychovo-rekreacné a estetické vyuzitie,

- prislusné pesie a cyklistické komunikacie,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tizemia,

-zelen vybavenosti.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- malé edukacné plochy,

- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja sluziace pre oddychovo-relaxacnu
a rekreac¢nu funkciu,

- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu
priestoru,

- laky pre psov, parky pre psov.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov, vystavba objektov na byvanie, vyrobu, sluzby
vacsieho rozsahu,

- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni,

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely,

- stanovanie, kempovanie, zakladanie ohna.

Doplnujuce ustanovenia:

pri budovani novych pléch verejne dostupnych parkov a malych parkovych ploch
uprednostnit ich lokalizaciu v dostupnosti do 300, 500 alebo 800 m (podla
prislusnych ustanoveni jednotlivych zakladnych charakteristik a podmienok
vyuzitia vymedzeného uzemia) od obytnych tzemi tak, aby doslo k zabezpeceniu
trvalej udrzatelnosti systému sidelnej zelene (TUR) dostatoénym pokrytim
obytnych Gizemi jadrami (parky nad 5 ha) a subjadrami (parky 0,5 ha az 5 ha);
vegetacny kryt parkov ma dosahovat min. 90% uUzemia, podiel stromovej zelene
nema klesnut pod 60%;

plochy parkov vybavit prvkami drobnej architektiry, vratane umeleckych diel,
drobnymi stavbami, oddychovo-relaxacnymi prvkami a zariadeniami,
infraStruktirou (verejné osvetlenie, zavlahovy systém, apod.), vybavenost
podriadit obsahu a funkcii parku v konkrétnom tzemi;

v parkoch budovat mobiliarom a vybavenostou originalnu identitu;

rozsah objektov doplnkovych sluzieb pre podporu rekreacnych aktivit — kioskov,
limitovat ako jednopodlazné stavby so zastavanou plochou do 30 m2 (takéto
objekty mozno budovat na vacésich parkovych plochach v ramci jadier a subjadier
sidelnej zelene, nie na malych parkovych plochach);

zabezpecit verejnu pristupnost parkov a malych parkovych pléch;

v ramci ploch parkov vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou
vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu v podobe uzitkovej
vody, opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie a akumulacné zariadenia,
vodné plochy s trvalou alebo docasnou akumulaciou vody, spevnené plochy so
zvySenou priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu vod
(priekopy, nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie
znecistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych
podmienok v Gizemi);

parkovo upravené plochy pri objektoch doplnkovej vybavenosti rieSit minimalne
na vymere 500 m2,

zelen komunikacii (pristupové komunikacie, chodniky, cyklistické trasy, jazdecké
trasy, turistické trasy a i.) doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne
minimalne jednostrannou alejou;

parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo ploch parkov na prilahlych
plochach;
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zelenn spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na trovni
terénu na prilahlych plochach k ploche parku rieSit formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich
obsluznych komunikacii;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena stromu
od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych ploch
parkovania min. 1,20 m, pri rekonsStrukciach v stiesnenych podmienkach min.
0,50 m;

vo vzdialenosti 15 m od uzemnej hranice existujucich a navrhovanych parkov
a parkovych ploch, resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je stanovené
ochranné pasmo, v tomto ochrannom pasme nie je mozné budovat objekty na
byvanie, vyrobu, sluzby z dévodu ochrany porastov a tiez z dévodu ochrany
vlastnych objektov pred veternymi polomami;

pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpecit osobitnti ochranu;

pre plochy s vy$Sim poctom starych stromov zabezpecit osobitnt ochranu;
dreviny geograficky nepovodné pouzivat max. do 20%, nepouzivat dreviny
invazne;

prepojenie parkov navzajom zabezpecit prostrednictvom alejovych vysadieb
a stromoradi;

prepojenie parkov na krajinu (na biokoridory a biocentra) zabezpecit
prostrednictvom stromoradji;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo
stromov min. 2,50 od péaty kmenov stromov.

Z 03 — Plochy cintorinov

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch cintorinov.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajtuce (primarne):

- funkcia cintorina.

Funkcie pripustné (vhodné):

- funkcia spolocenska podporena vysadbou zelene,

- prislusné pesie komunikacie,

- zelen hlavnych priestorov arealu parkovo upravena plosna s funkciou

meditacnou,

- zelen pietneho charakteru,

- zelen liniova, sprievodna zelen komunikacii,

- zelen arealu obvodova,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,

- zelen doplnkovej vybavenosti arealu,

- zelen dekorativna.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja,

- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusSnom areali (max. 1 spravcovsky
byt),

- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu
priestoru,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tizemia.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov,
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- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie ploch cintorina i vyuzitie susednych
parciel pre urcené ucely,

- pouzivanie umelych travnikovych kobercov.

Doplnujuce ustanovenia:

zelen novych cintorinov ma byt budovana a v pévodnych cintorinoch zachovana
minimalne na 30% rozlohy cintorina (poc¢itané mimo zelene spevnenych ploch,
parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na tarovni terénu);

zelen cintorinov hlavnych priestorov parkovo upravenu s funkciou meditaénou
doplnit o prvky drobnej architektury, umelecké prvky, vodny prvok, miesta
oddychu a meditacie;

zelen cintorinov pietneho charakteru budovat na ploche o minimalnej velkosti
500 m2;

zelen komunikacii a chodnikov doplnit o obojstrannt alebo minimalne o
jednostrannu alej, v zavislosti od priestorovych moznosti;

na vnutornom obvode cintorinov budovat obvodovu zelen s funkciou izola¢nou
a hygienickou;

parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na prilahlych plochach pri vstupoch do
cintorinov;

zelenn spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na trovni
terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80
m?2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;

pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena stromu
od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych ploch
parkovania min. 1,20 m, pri rekonstrukciach v stiesnenych podmienkach min.
0,50 m;

pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpecit osobitnti ochranu;

dreviny geograficky nepévodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou foliou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo
stromov min. 2,50 od péaty kmenov stromov.

Z 04 — Plochy izolac¢nej zelene a sprievodneij zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch izolacnej zelene.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajtuce (primarne):

- funkcia izolaénej zelene a podpora hygieny prostredia.

Funkcie pripustné (vhodné):

- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien, ekoduktov,

- prislusné dopravné komunikacie a cyklotrasy.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.) ako
sucast a zariadenie vyhradne prislusnej komunikacie,

- objekty hromadnych odstavnych parkovacich domov a garazovych zariadeni,
nie ako sucast prilahlych uzavretych arealov,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Gizemia.

Funkcie nepripustné:
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- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie susednych parciel pre urcené uicely,

- ostatna vystavba objektov.

Doplnujtce ustanovenia

- na vymedzenych plochach izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
pozdiz juhovychodného obchvatu I/51 - I/61 vuseku od mimouroviového
krizovania so Zzeleznicou I/133 Trnava - Sered po koniec ploch komerénej
vybavenosti v lokalite navrhovaného nadjazdu cesty III/05131 - Prady (v
predizeni Spartakovskej ul.) je moZné navrhovanu izolaénui zelei nahradit
sprievodnou zelenou komunikacii, vratane dopravnych ploch a komunikaciami
ako sucastou budovanych arealov;

- izolaénu zelen a sprievodnu zelen komunikacii komponovat tak, aby porast
dosiahol maximalnu hygienickll, izolacni a ochrannt uUcinnost (vyuzitie
etazovitosti porastu);

- v miestach budovania dopravnych tepien, ktoré vytvaraju bariéru pre volny
pohyb zivoCichov medzi urbannou vegetaciou a krajinou, vytvarat migracné
podchody alebo nadchody — ekodukty, podla konkrétnych podmienok v tizemi;

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom
na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;

- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt vzdialenost kmena stromu
od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych ploch
parkovania min. 1,20 m, pri rekonStrukciach v stiesnenych podmienkach min.
0,50 m;

- dreviny geograficky nepovodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo
stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

- na plochach izolac¢nej zelene zriadit psie luky pre vencenie psov.

Z 05 — Zahradkarske osady

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie zahradkarskych osad (aktivhu rekreaciu
a polnohospodarsku produkciu v ramci samozasobovania)

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- funkcia produkéna,
- funkcia rekrea¢no-relaxacna.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- objekty zahradnych chat a pristreSkov uzivatelov jednotlivych zahrad,
- prislusné pesie a pristupové komunikacie.
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tizemia.
- Funkcie nepripustné:
- ostatna vystavba objektov,
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie susednych parciel pre urcené ticely.

Doplnujtce ustanovenia
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parkovanie pre rezidentov musi byt rieSené v ramci vymedzeného arealu
zahradkarskej osady pri vstupe do arealu;

objekty chatiek a pristreSkov moézu byt s 1 nadzemnym podlazim a mozZnym
podkrovim, s maximalnou zastavanou plochou celkove do 25 m2 na 1 zahradu a
s minimalnymi narokmi na technicku infrastruktiru (elektrina, prip. spolo¢na
vodovodna pripojka na verejny vodovod a nepriepustna Zumpa s kapacitou
prislusnou pre primarnu funkciu);

susedné zahradné chatky sa nesmu stavebne spajat tak, aby stavebne na seba
nadvézovali obvodovymi stenami a musia tvorit samostatné od seba stavebne
i priestorovo oddelené samostatné objekty (v pripade uz existujucich objektov,
ktoré su spojené spolocnym murom nesmie v buducnosti sucet zastavanej plochy
oboch objektov presiahnut 25 m2);

zastreSenie zahradnych chatiek moézu tvorit strechy valbové, prip. pultové, s max.
vyskou odkvapu 3 m a max. vySkou hrebena strechy 6 m nad podlahou 1. NP
(pricom vySka podlahy 1. NP moze prevysovat 90% plochy prislusnej zahradky
max. 0,6 m;

objekty v zahradkovej osade neplnia funkciu prechodného ani trvalého byvania,
a toto je potrebné zohladnovat pri ich vnuitornej vybavenosti;

jednotlivé pozemky zahrad v zahradkovych osadach nie je mozné oplocovat,
pripustné je ich vymedzenie formou zivych plotov, pripadnym doplnenim plétikov
z priehfadného dréteného pletiva s ocelfovymi/drevenymi stipikmi bez sokla s
max. vySkou 150 cm;

zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na
urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom
na 80 m2 plochy parkoviska vratane ploch ich obsluznych komunikacii;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt vzdialenost kmena stromu
od hrany obrubnika v ostrovéekoch alebo pasoch zelene spevnenych ploch
parkovania min. 1,20 m, pri rekonstrukciach v stiesnenych podmienkach min.
0,50 m;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou foliou na ochranu
inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo
stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

pestovanie a rozSirovanie invaznych rastlin je nepripustné.

Pre urcené vymedzené bloky urcenych funkénych ploch sa definované
regulativy — ukazovatele intenzity vyuzitia izemia v rozsahu:

- Index podlaznych ploch (IPP):

- urcujuci max. pripustni mieru vyuzitia Uzemia vymedzeného funkéného
bloku a jednotlivych pozemkov v nom,

- predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zastavby (v m2) k celkovej vymere vymedzeného uizemia funk¢nej plochy, prip.
j€j casti (v m2).

Index zastavanych ploch (IPZ):

- v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na sposobe funkéného
vyuzitia a druhu zastavby vo vymedzenom funk¢nom bloku a na jednotlivych
pozemkoch v nom,

- predstavujuaci pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkéne;j
plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

- Koeficient zelene (KZ):
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- definujuci naroky na minimalny rozsah ploch zelene v ramci regulovanej
funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou vo
vymedzenom funkénom bloku na jednotlivych pozemkoch v nom,

- predstavujuci pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom
teréne, zelen nad podzemnymi konStrukciami) (v m2) a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia (v m2),

- pri stanoveni rozsahu zapocitatelnych ploch zelene je potrebné zohladnit

urceny sposob vypoctu pre jednotlivé kategorie zelene:

- zelen na rastlom teréne — koeficient zapoctu zelene 1,0;

- zelen na urovni terénu ale nad podzemnymi konStrukciami - s hrubkou

pozadovaného substratu:

-  nad 2,0 m - koeficient zapoctu zelene 0,75 z prislusSnej plochy zelene
nad podzemnou konstrukciou.

Doplnujuace zakladné definicie pojmov platnych pre k.a. Trnava a Modranka:

— Zastavana plocha zastavby

(objektu)

je

plocha ortogonalneho priemetu

vonkajSieho obvodu zvislych konStrukcii c¢asti vnimatelnej nad terénom do
vodorovnej roviny.
— Podlazna plocha nadzemnej casti zastavby (objektu) je sticet ploch nadzemnych
podlazi vratane ohranic¢ujucich konstrukcii.
— Nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré ma tiroven podlahy v priemere vysSSie
ako 0,8 m pod uroviniou upraveného terénu verejného priestranstva pred parcelou
zastavby (objektu). Na vypocet aritmetického priemetu vysSkovej irovne podlahy
vzhladom na terén sa uvazuju najmenej Styri reprezentativhe body po obvode
posudzovaného podlazia (v pripade pravouhlého podorysu jeho vrcholy, v
zlozitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej
urovne vzhladom na terén).

Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia tizemia st definované pre prislusné
funkcéné kody nasledovne:

Koeficient Max. Index Index Koeficient Pozn.
funkéného | podlaznost | zastavanych podlaznych zelene (min.)
vyuZitia (pocet pléch pléch
vymedz. nadzem. (max.) (max.)
blokov podlazi)
A.01 2% Samostatne | Samostatne | Samostatne - max. podlaznost vratane podkrovia a usttipeného
stoja&;:‘x)RD: stoja&tixl)?D: stoja}(X:Xe) RD: podlazia (ustupené podlazie v rozsahu max.50% plochy
0,35 ,60 ,50 podlazia pod nim)
, , , - koeficient zelene na parc. ez zapoditania pléc
0,30% 0,50% 0,50% ®9 _ koeficient zel RD (b ¢itania ploch
0,40® 0,55 0,45% verejnej zelene)
2" Dvojdomy: | Dvojdomy: | Dvojdomy: V lokalite obytnej zény Rybnik (Zmeny 02/2012) mimo jestv
(XXX) 0.3500%) 0.50%% ¢ obyine) y RY! neny ! J .
0,35 ' ' hranice ZU su regulativy upravené v rozsahu:
o %30 RD: OéSO “RD R “RD: - vystavba vyhradne samostatnych RD
2 ad?x‘f(% : ad%&% ad(()x\)/(()e : - min. velkost pozemku RD 800 m2
8‘3‘2 8gg 0,40 - index zastavanych pléch (max.) — 0,28
T2 [Atiove RD. | Atriové RD. | Aiove RD | . hhex podiaznyeh ploch (max.) —0.50
0,650 : 0,600 : 0.25000 : - koeficient zelene (min.) — 0,60
0,45 0,50 V lokalite jestvujucej zastavby atriovych domov na
J juce)
1-2% [RD- RD — Spartakovskej ul. (vratane parc.&. 5671/38:
intenzivna intenzivna - index podl. pléch (max.) - 1,3
pévodna pévodna 0000 ) ., ) ) .,
zastavba RD: zastavba RD: - ukazovatel platny podfa podmienok uvedenych v
- pozemky RD - pozemky RD (Syapltole C.Ol.}s.a, v bode 37 - o _
do 300 m2: do 300 m2: o ukazovate[ platny pre plochy stabll!zoyaneho uzemia
0,45 0,30%9 - ukazovatefl platny pre plochy rozvojového Uzemia
) gozéeorgkygD ) goz;orgkyED Verejna zeleri najmenej 10% kompaktnych ploch z vymery
0040 mz: 0035(Xx)m ’ jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. min. 0,5 ha.
A.02 2% Samostatne | Samostatne | Samostatne ¥ _max. podlaZnost vratane podkrovia a ustipeného
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stojace RD: stojace RD: stojace RD: podlazia (ustupené podlazie v rozsahu max.50% plochy
j RD j RD j RD dlazi td & podlazi h 50% ploch
0,25 0,4 0,609 podiaZia pod nim)
2% Dvojdomy: Dvojdomy: Dvoj(c)j(%my: ™ _ koeficient zelene na parc. RD (bez zapogitania ploch
0,30 , 0,60 verejnej zelene)
2% Radové RD: Radové RD: | Radové RD: Verejna zelefi najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery
0,30 0,5 0,609 jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. min 0,5 ha.
A.03 1+ 0,15 0,78 % _ podkrovie alt. ustipené podlaZie v
podkrovie, (min. plocha rozsahu max. 50% plochy podlazia pod nim
alt. parcely RD . . . . . N i
ustipené — 2000 m2) Verejna zeler . najmenej 10% kompaktnych pléch z vyme
podlazie® ry jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. min. 0,5 ha.
A.04 2% Samostatne | Samostatne | Samostatne ™ _max. podlaZnost vratane podkrovia a ustipeného
stojace RD: stojace RD: stojace RD: podlazia (ustupené podlazie v rozsahu max.50% plochy
0,355 0,60%) 0,509 Podlaiia pod nim)
O,SOE:; 0,50::; 0,50::; ¥ _koeficient zelene na parc. RD (bez zapo&itania pléch
0,40 0,55 0,45
V lokalite obytnej zony Rybnik (Zmeny 02/2012) mimo jestv.
2™ Dvojdomy: Dvojdomy: Dvojdomy: hra’nice ZU S’lfl regulativy pre RQ upravené v rozsahu:
0,35%%%) 0,35 0,509 - vystavba vyhradne samostatnych RD
0,30 0,30 - min. velkost pozemku RD 800 m2
2™ Radové RD: Radové RD | Radové RD: - index zastavanych pléch RD (max.) — 0,28
0.40%% 0.60%% 0.40%9 - index podlaznych pléch RD (max.) — 0,50
0.35 0.55 ' -xlx<geficient zelene RD (min.) — 0,60
1_2™ Atriové RD: Atriové RD: | Atriové RD: 09 _ uquovatel‘ platny podla podmienok uvedenych v
0.65%% 0.60%%% 0.250% < kapitole C.01.15.a, v bode 37
045 050 : © . ukazovatel platny pre plochy stabilizovaného tuzemia
1™ R‘D — i RD — ® - ukazovatel platny pre plochy rozvojového izemia
. . . . V lokalite obytnej zény Rybnik (Zmeny 02/2012) mimo jestv.
intenzivna intenzivna . a2l A A .
povodna povodna hranice ZU su reg’ulatlvy pre BD upravene v roz:c,_ahu.
Zastavba RD: Zastavba RD: ;)cr;rée:()ﬁbsi(();)ilaznost BD — 2 NP + ustipené podlazie (alt.
- pozemky RD - pozemky RD : . R
do 300 m2: do 300 m2: - !ndex zasta\far]ych pJoch BD (max.) — 0,30
(XX) - index podlaznych pléch BD (max.) — 0,70
0,45 0,30 o h
- pozemky RD - pozemky RD |~ koeficient zelene BD (min.) — 0,40
do 500 m2: do 500 m2: | v/ |okalite obytnej zony Modranka — Topofova ul. — juh (Zmeny
(XX)
0'40, 0,35' 01/2014) su regulativy upravené v rozsahu:
i gsggve domy: (I%t- domy: (E)ﬁ;tgve domy: | . max. podlaznost BD — 3 NP + ustipené podlaZie
0:30 l:l 0:40 Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu
zelen v rozsahu uréenom v dopliiujucich ustanoveniach.
Verejna zelen v novej zastavbe rodinnych domov najmene;j
10% kompaktnych pléch z vymery jednotlivych stavebnych
pozemkov, resp. 0,5 ha.
A.05 4 0,30 1,1 0,30 Pre Gzemie pri Nevadzovej ul. vymedzené parc.¢. 7862/1-4
(k.u. Trnava) plati nasledovny regulativ vysky zastavby:
- max. podlaznost - 3 nadzemné podlaZia
- max.vyska zastavby - 10 m nad pév.uroviiou terénu
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat' stresnu
zelen v rozsahu uréenom v dopliujucich ustanoveniach.
Verejne dostupna zelen v zastavbe mestskych vil min. 10%
kompaktnych pléch z vymery jednotlivych staveb. pozemkov,
resp. 0,5 ha.
A.05% 3-4 0,45 1,8 0,3 :
A.06 5+1 0,28 1,4 0,25 XC_ ustlipené podlaZie alt. podkrovie v rozsahu max. 50%
ustupené plochy podlazia pod nim, mozné vyuzitie vySkového
podl. alt. akcentu do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narusit’ historicku
podl(<r)ovie panoramu a siluetu historického jadra)
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresnu
zelen v rozsahu uréenom v doplfiujucich ustanoveniach.
A.06x 7+1 0,27 3,6 0,35 ®_'s moznostou jednej vyskovej dominanty do 80 m nad
ustupené terénom
odl. alt.
ppodkrovie Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’ streSnu
) zelen v rozsahu uréenom v doplfiujucich ustanoveniach.
A.6/S 2 0,30 0,6 0,25
3 0,30 0,9 0,20
B.01 5+1 0,35 2,1 0,25 neplati pre uzemie MPR (pre ktoré stanovuje intenzitu vyuZitia
ustupené uzemia UPN CMZ Trnava, resp. poziadavky prisl. Organu
podl. alt. pamiatkovej ochrany)
podl(<xr)owe ¢

¥ _ ustlipené podlaZie alt. podkrovie v rozsahu max. 50%
plochy podlazia pod nim, mozné vyuzitie vySkového akcentu
do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narusit historicki panoramu a
siluetu historického jadra)
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Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresSnu
zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich ustanoveniach.

B.01x 7+1 0,27 3,6 0,35 ®_'s moznostou jednej vyskovej dominanty do 80 m nad
ustupené terénom
podl. alt.
podkrovie Na strechéach a terasach objektov bloku aplikovat' streSnu
(] zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich ustanoveniach.
B.02/1 5+1 0,35 2,1 0.30 ®_ ustipené podlaZie alt. podkrovie v rozsahu max. 50%
ustupené plochy podlazia pod nim, mozné vyuzitie vySkového akcentu
podl. alt. do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narusit historicki panoramu a
podl((r)ovie siluetu historického jadra)
X,
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresnu
zelen v rozsahu uréenom v doplriujucich ustanoveniach.
B.02/2 2% Samostatne 0,9 Samostatne Pre vymedzené plochy na Dedinskej ulici v Modranke
stojace obj. stojace obj. (parc.¢.167, 169, 166/3, 166/1) sa z rozsahu nepripustnych
0,45 0,35%9 funkcii vyluéuju predajne zahradnych potrieb.
Radova 0,9 Radova ) . o . . i
zastavba zastavba - max. pod!azno'st vrataj_ne podkrovia a ustupeného
0,55 0,25%% podlazia (ustupené podlazie v rozsahu max.50% plochy
podlazia pod nim)
0 _koeficient zelene na parc. (bez zapogitania pléch
verejnej zelene)
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu
zelen v rozsahu uréenom v doplnujucich ustanoveniach.
Verejna zelen najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery
jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. 0,5 ha.
B.03 5+1 0,3 ®_ ustlipené podlaZie alt. podkrovie v rozsahu max. 50%
ustupené plochy podlazia pod nim, mozné vyuzitie vySkového akcentu
podl. alt. do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narusit historicki panoramu a
podkrovie® siluetu historického jadra)
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresnu
zelen v rozsahu uréenom v doplnujucich ustanoveniach.
B.04 0,25 Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat strednu
zelen v rozsahu uréenom v doplnujucich ustanoveniach.
B.05 1™ Plochy Plochy zelene | ™ - na plochach $portovych zariadeni typu
2-302 Sportovej s rekrea¢no ihrisk vybavenie uzemia doplnkovymi
vybavenosti oddychovou objektami
ako sucasti funkciou 2 . . . .
funk&nych 0,35 - na plochach objektov Sportovej a
blokov telovychovnej vybavenosti
mestgkeho 3 _ha rekreacno-Sportovych
urbanizov. . A .
azemia plochach v ramci kgmplexneho
0.50 vybavevmg uzemia spo_rTO\_/o-
6] éportové Plochy rekreaCnymi zariadeniami
209 vybavenie krajinnej &4 _ na plochach objektov $portovo-
pre plochy zelene a rekreaénej vybavenosti
Sportu a zelene s
rekreacie v rekrea&no- ®3) _ na rekreaéno-§portovych plochach v ramci
prirodnom oddychovou komplexného vybavenia Uzemia Sportovo-rekreaCnymi
prostredi funkciou zariadeniami
0,20 0,75 6) ) ) .
5] Sportoveé Plochy zelene -na plotzhagh objektov sportovo—
5(8) vybavenie aredlov rekreacnej vybavenosti
;{g::j Znych 0.45 Na svtrechéch a tergséch objektoy l.)!olfu aplikovat s@reénu
zariadeni zelen v rozsahu uréenom v doplnujucich ustanoveniach.
Sportu
0,40
B.06 5+1 0,36 1,8 0,25 % _ usttipené podlaZie alt. podkrovie v rozsahu max. 50%
ustupené plochy podlazia pod nim
podl. alt.
podkrovie Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat' streSnu
) zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich ustanoveniach.
B.07 2-3 0,45 15 0,25 Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu
zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich ustanoveniach.
Cc.01 4+1 0,25 ® _ usttpené podlaZie alt. podkrovie v rozsahu max. 50%
ustupené plochy podlazia pod nim
podl. alt.
podkrovie Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu
(] zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich ustanoveniach.
C.02 4+1 0,25 ¥ _ usttpené podlaZie alt. podkrovie v rozsahu max. 50%
ustupené plochy podlazia pod nim
podl. alt. )
podkrovie( Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresSnu
%)

zelen v rozsahu uréenom v dopliujucich ustanoveniach.
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Cc.03 2+1 0,3 ®_ ustapené podlaZie alt. podkrovie v rozsahu max. 50%
ustupené plochy podlazia pod nim
podl. alt.
podkrovie Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu
) zelen v rozsahu uréenom v doplfujucich ustanoveniach.
C03x 2% 0,3 ™. max. podlaznost vratane podkrovia a ustipeného
podlazia (ustupené podlazie v rozsahu max.50%
plochy podlazia pod nim)
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu
zelen v rozsahu uréenom v doplriujucich ustanoveniach.
Z.01 1™ 0,03 0,95 ® _ " drobné objekty mobiliaru oddychovorelaxagnej
vybavenosti
Z.02 1™ 0,06 0,9 % drobné objekty oddychovorelaxa&nej
(max. 30 m2) vybavenosti a doplnkovych sluzieb
Z2.03 0,3
Z.04 0,9
Z.05 1+1 0,1 0,8
ustupené (max. 25 m2)
podl. alt.
Podl((govie

Pre vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia tizemia nie je mozné ucelovo clenit
vymedzené funkcéné bloky vo vykrese C.02, predpisané hodnoty pre jednotlivé
vymedzené funkéné bloky ako celku je potrebné dodrzat pocas celého navrhového,

resp. prognoézneho obdobia.

ClL 4

Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia izemia

Pri zabezpecovani podmienok pre rozvoj ob¢ianskeho vybavenia je potrebné:

- zohladnit skuto¢nosti, Ze:

socialna starostlivost a §kolstvo;

funkcia obc¢ianskej vybavenosti v navrhovom obdobi bude tvorit podstatny

podiel urbanizovaného tzemia,;

podiel terciarneho sektora bude rast i v navrhovom obdobi vzhladom na tlohu
mesta Trnava ako centra trnavského vysSieho uzemného celku a jadra I.
kategorie Stredoeurdpskeho regionu;
vzhladom na polohu (krizovatka dvoch urbaniza¢nych pasov) bude Trnava
atraktivna nielen pre budovanie komerénych zariadeni a sluzieb regionalneho
vyznamu, ale aj socialnej vybavenosti regionalneho vyznamu (zdravotnictvo,
Skolstvo, socialna starostlivost, kulttuira, telovychova a Sport);
- zvySenu pozornost je potrebné venovat odstranovaniu disproporcii a ziaducemu
rozvoju systému s obmedzenym trhovym charakterom, ako st zdravotnictvo,

- vytvorit podmienky pre cielavedomé regulovanie priemetu narokov komerénych
zloziek obchodu a sluzieb do rieSeného tizemia;

- ziskavat kapacity pre lokalizaciu navrhovanej obc¢ianskej vybavenosti vystavbou
novych ucelovych objektov, ale iformou obnovy a rekonStrukciami, aby sa
zhodnotil a transformoval jestvujuci objektovy fond, pocitat aj s intenzivnejSim
vyuzitim jestvujucich a fungujucich vybavenostnych centier, aktivizaciou ich
polyfunk¢énej naplne pre funkcie kultirno-spoloc¢enské, telovychovno-zabavné,
komercéneé.

Koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti socialnej infrastruktiry je potrebné riesit v

rozsahu:

a) Skolstvo:
- V navrhovom obdobi bude potrebné vyrieSit podmienky pre rozvoj predskolskych
zariadeni, najma:
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-z hladiska oc¢akavaného dlhodobého demografického vyvoja, z celomestského
pohfadu kapacitny potencial MS rozsirit v zastavanom uzemi, ale najmé na
novych zaberovych rozvojovych obytnych plochach podla potreby, napr.:

- vzapadnej casti mesta pre rozvojové obytné plochy Kocisské, Nad
Kamennou cestou 1-4, Kamenny mlyn,

- vo vychodnej ¢asti mesta pre rozvojové obytné plochy Zatvor II, Prady 1.,

- vytvarat Uzemnopriestorové podmienky pre budovanie novych zariadeni
a arealov MS v potrebnom rozsahu na vymedzenych obytnych plochach,

- povolovat ¢innost zariadeni pdésobiacich v oblasti predskolskej vychovy (MS,
kluby, ob¢ianske zdruzenia, zaujmové organizacie) za podmienky vytvorenia
priestorovych, funkénych, personalnych, materialnych, prevadzkovych a
hygienickych podmienok urcenych prislusnou legislativou - Vyhl.c.
527/2007 Z.z. MZ SR v jej aktualnom zneni a naslednych predpisov.

- V navrhovom obdobi bude potrebné vyrieSit podmienky pre rozvoj zakladného

Skolstva, najma:

- zabezpegit vyuzitie arealov ZS ina mimoskolskii ¢innost (najma vyuZzitie
$portovej vybavenosti ZS pre obyvatelov prifahlych sidlisk a obytného tizemia);

-vzhladom na oc¢akavany demograficky vyvoj v navrhovom obdobi je potrebné
jestvujuce arealy ZS v kapacitnom a tizemnom rozsahu plne zachovat a
vymedzit pre rozvoj zakladného skolstva;

-v pripade realizacie bytovej vystavby na tizemi mesta Trnava, rieSit nerovnovahu
v kapacitnych potrebach §kolskych arealoch v niektorych lokalitach:

- OS Kocisské, OZ Nad Kamennou cestou 1-4 — na zapadnom okraji mesta,

- OS Zatvor II a OS Prudy — na vychodnom okraji mesta

a pripadné potreby zvySenia kapacit zakladnych §kél zabezpecit

rekonstrukciou stcasnych Skolskych arealov.

- V navrhovom obdobi bude potrebné vyrieSit podmienky pre rozvoj stredného

Skolstva, najma:

- udrzat dobru siet, druhovu skladbu, zakladné kapacity a Standard stredného
Skolstva v meste;

- prioritne rieSit vyraznejSiu podporu rozvoja orientovaného na strojarsky
priemysel a automobilovy priemysel v celom jeho spektre;

- zabezpecit priestory ubytovacich kapacit pre Studentov SS v potrebnom
rozsahu, vratane potrebného socialneho a odborného zazemia.

- V navrhovom obdobi bude potrebné vyrieSit podmienky pre rozvoj vysokého

Skolstva, najma:

- zabezpecit dostavbu arealu MTF STU a Studentského mestecka na Prednadrazi
intenzifikaciou jestvujuceho arealu, vratane rozsirenia kapacity internatu (UO
07);

- zabezpecit dobudovanie zariadeni TU a vyrieSit nepostacujucu kapacitu ucebni;

-zabezpecit dobudovanie dostatocnej kapacity 16zok v ubytovacich zariadeniach
pre Studentov TU v lokalite Rybnikova ul.- cca 600 — 700 16zok (UO 18),

- vybudovat areal pre UCM v lokalite pri Bucianskej ceste (UO 29),

-zabezpecit dobudovanie zariadeni UCM a vyrieSit nepostacujucu kapacitu
ucebni,

- zabezpecit dobudovanie dostatocnej kapacity 16zok v ubytovacich zariadeniach
UCM pre Studentov (deficit cca 300 — 350 16zok).

b) Zdravotnictvo:
- Poskytovanie zakladnej a vySSej zdravotnickej starostlivosti obyvatelom mesta

a SirSieho zazemia bude zabezpecované najma:

- vnemocni¢nom areali (UO 43), kde dalsi kvantitativhy a kvalitativny rozvoj,
rieSenie deficitov 16zkovych kapacit a Specializovanych vySetrovni nemocnice
bude rieSeny v ramci jestvujuceho arealu, ploSne redukovanom odc¢lenenim
nevyuzitych ploch jeho juznej Casti pre potreby vybudovania centra obchodu,
komerénych sluzieb a mestotvornej polyfunkcie v rozsahu cca 2,4 ha, formou
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intezifikacie, dostavbou a prestavbou schatralych a nevyhovujtcich objektov
ako aj v novom objekte v lokalite medzi Dohnanyho ul. a Ul. A. Zarnova,

- v uzemnej poliklinike dislokovanej v dvoch objektoch — v lokalite Starohajske;j
ulice (UO 29) a v lokalite Prednadrazie (UO 09),

- v novych objektoch, najmé vo velkych vybavenostnych centrach, ako napr.:

- Vodaren — Zatvor II

- Stadion A. Malatinského
- Cukrovar

a pod.

Sucasné disproporcie niektorych druhov zdravotnickych sluzieb bude potrebné

rieSit:

- zabezpecenim zariadenia pre dlhodobo chorych (zhodnotenim a reprofilaciou
jestvujuceho stavebného fondu formou charitativneho zariadenia pri odbornej
spolupraci s nemocnicou);

- rozvojom Specializovanych zariadeni zdravotnictva na Uzemi mesta (denné
detské sanatoria, rehabilitacné sanatorium, detsky domov pre deti do 3 rokov),
ktoré bude vhodné realizovat v ramci jestvujuceho stavebného fondu ako
malokapacitné zariadenia;

- reprofilaciou DJ v sulade s demografickym vyvojom obyvatelstva, resp. ich
vyuzitim pre iné zdravotnicke a socialne zariadenia;

- rezervovanim pléch v centrach obytného tuUzemia v ramci polyfunkénej
zastavby pre pluralitné poskytovanie zdravotnickej starostlivosti.

Socialna starostlivost:

zabezpecit vybudovanie a ¢innost zariadeni:

- utulok pre matky s detmi,

- azylovy dom pre bezdomovcov,

- dom starostlivosti pre dlhodobo chorych,

- zvySenie kapacity zariadenia pre seniorov,

- denné stacionare pre geriatrickych obc¢anov,

- centra pre denny pobyt postihnutych deti a mladeze (predskolského

a Skolského veku);

d)

pre tieto zariadenia rezervovat plochy v ramci atrakénych okruhov obytného
Uzemia, pripadne reprofilaciou vyuzit jestvujlce zariadenia DJ, nadkapacity
predskolskych a Skolskych zariadeni v sulade s demografickou krivkou vyvoja
v jednotlivych ¢astiach mesta a pod.;

podmienkou pre zriadenie a ¢innost zariadeni pdsobiacich v oblasti socialnych
sluzieb (vratane obc¢ianskych zdruzeni a zaujmovych organizacii) je vytvorenie
priestorovych, funkénych, personalnych, materialnych, prevadzkovych a
hygienickych podmienok urcenych prislusnou legislativou, Zak.¢c. 448/2008 Z.z.
A Vyhl.¢. 109/2009 Z.z. V ich aktualnom zneni a naslednych predpisov, zaroven
je potrebné pre ich prevadzku zabezpecit prislusné kapacity statickej dopravy v
sulade s platnou legislativou na pozemku daného zariadenia, prip. na ploche pre
tento ucel vyhradene;j.

Kultara:

rieSit v celomestskom centre zariadenia vyS$Sej a Specifickej kultirnej
vybavenosti, zhodnocovat jestvujuci pamiatkovy a kultirno-historicky fond;

v spolocensky atraktivnhych priestoroch integrovat kultirno-spoloc¢enské
zariadenia s ostatnymi funkciami (byvanie, sprava, zariadenia CR a pod.);

rieSit deficit kultarnych zariadeni zakladnej vybavenosti vo vybavenostnych
centrach obytnych stuborov;

rozvoj kultarno-spolo¢enskych zariadeni zakladnej vybavenosti orientovat do
jestvujucich i navrhovanych sidlisk (Prednadrazie, Tulipan, Druzba - Hlboka,
Prady I, Zatvor II, Kopanka — Pekné pole), kde navrhované kapacity pokryju
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stcasny deficit tychto =zariadeni, ako 1ivyhladovii potrebu vyplyvajucu
z prirastku obyvatelov;

- zariadenia zakladnej kulturnej vybavenosti vytvarat v ramci polyfunkénych
objektov s previazanim funkcii obchodno-komerénych, spoloc¢ensko-zabavnych,
stravovacich a pod.;

- v prijatelnej miere komercionalizovat vybrané aktivity kultury (spolocensko-
zabavné);

- vytvorit podmienky na vystavbu velkej koncertnej saly o kapacite cca 1500
miest, s moznostou predelenia na kapacitu cca 500 miest, s divadelnou salou
s moznostou premietania filmov s kapacitou cca 200 miest, s vystavnymi
priestormi;

- zabezpecCit kapacitné priestory pre =zariadenie okresnej kniZznice, vytvorit
podmienky pre zriadovanie pobociek kniznice v jestvujucich sidliskach a
v novych obytnych stuboroch.

e) Telovychova a Sport:
- dalSie Sportovo-rekreacné a telovychovné aktivity je potrebné orientovat najma do:

-navrhovaného polyfunkéného komeréno-$portového centra Stadion Antona
Malatinského (UO 02);

-dobudovania intenzifikaciou a zhodnotenim uUzemnych rezerv jestvujucich
Sportovych arealov, najma:

- TJ Lokomotiva (UO 30),

- kupalisko (UO 30) - dobudovanie a rozsirenie,

- ASK Slavia (UO 18), vratane rozsSirenia kupaliska a realizacie krytého
bazéna,

- TJ Modranka (UO 48);

-dobudovania primestskej rekreacnej zony Kamenny mlyn (UO 11/1)
s prepojenim na OS KociSské a navrhovany lesopark Kocisské (UO 12);

-vybudovania nového arealu volného ¢asu vo vychodnej casti mesta
v nadvéznosti na tzemie VZ pri Bucianskej ceste (UO 21, 35);

-vybudovania obvodového arealu volného ¢asu v priestore lesoparku v lokalite
Prudy (UO 35);

-vybudovania arealu volného c¢asu v priestore lesoparku v lokalite Rybnik (UO
24), so zabezpeCenim prepojenia na Sportovy areal Slavia na juznej strane
a v prognoznej etape na lesoparkové plochy a areal strelnice Strky za severnym
obchvatom na severnej strane;

-roz§irenia arealu strelnice v lokalite Strky ajeho dobudovania na Narodné
strelecké centrum (UO 26);

-vybudovania obvodového arealu voIného ¢asu v zapadnej ¢asti mesta v priestore
lesoparku v lokalite Vozovna medzi novou trasou Zzeleznicnej trate Trnava —
Kuty a sidliskom Prednadrazie (UO 09, 10);

-vybudovania zény volnocasovych aktivit a oddychovorelaxacného arealu
v lokalite Medzihaj, vratane golfového ihriska (UO 12);

-dobudovania S§portového arealu MC Modranka a jeho prepojenia na nové plochy
lesoparku na prifahlom tzemi;

-vytvorenia podmienok na budovanie zariadeni a arealov turizmu a CR
regionalneho vyznamu v lokalite Modranka - rychlostna cesta R1 -
juhovychod, v ramci ploch zmieSaného izemia;

-vyuzitia disponibilnych ploch arealov §kolskej telovychovy.

f) Verejna administrativa a sprava:
- zlozky verejnej S§tatnej spravy isamospravy kraja, okresu i mesta rozvijat
v tradi¢nych lokalitach:
- JZ cast CMZ - Vajanského, Kollarova ul.,
- Starohajska ul.,
- a v spolocensky najvyznamnejSich priestoroch mesta,
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spravu miestneho charakteru orientovat do taziskovych priestorov mestskych
Casti s priamym kontaktom s obyvatelstvom,
prenajimatelné formy administrativy kapacitne zosuladit s prevadzkovymi
a disponibilnymi moznostami a poziadavkami celomestského centra a dalsi
rozvoj rieSit v polyfunkcii najma s obchodno-obsluznou vybavenostou,
vystavbu prenajimatelnych administrativnych priestorov pre zastupenia
zahraniénych, zmieSanych 1idomacich firiem, spolo¢nosti, sekretariaty
a koordinacné centra politickych stran a pod. lokalizovat najmaé:
-v centralnych polohach mesta a v taziskovych uzloch jeho polyfunkénej kostry
s dobrou dopravnou dostupnostou,
-v priestore novosakoncipujucich centrach vybavenosti, ako napr.:
- Cukrovar,
- Stadién A. Malatinského,
- Vodaren - Zatvor II,
plochy pre vyhladovy rozvoj administrativnej vybavenosti lokalizovat do
centralnych poléh v UO 01, 02, 03, 17, 21, 31, 35, (prip. UO 43 — vyclenenim
disponibilnych ploch vychodnej ¢asti arealu nemocnice),
vybudovat pastorac¢né centrum v lokalite Prednadrazie.

g) Veda a vyskum:

podporit efektivny rozvoj a uplatnenie vedy a vyskumu:
- dobudovanim a stabilizaciou sticasnych arealov,
- vytvorenim podmienok na vznik novych arealov vo vazbe na vedecko-
vyskumnu a hospodarsku zakladnu, s orientaciou najma na:
- strojarstvo,
- energetiku,
- polnohospodarstvo,
- zabezpecenim nového rozvoja vo vazbe na:
- vysokos§kolsku zakladnu,
nové arealy automobilovej vyroby,
areal VUJE,
informacéné a poradenské c¢innosti, najmé aktivity programového vybavenia
a telekomunikaénych sluzieb,
rozvoj technologii v nadvéaznosti na reStrukturalizaciu hospodarskej
zakladne mesta.

h) ostatné verejné sluzby:

vybudovat areal hasi¢ského a zachranného zboru v lokalite MalZzenicka cesta,
zabezpecit udrzbu a rekonStrukciu jestvujucich cintorinov vo vymedzenych
arealoch v lokalitach:

— Nitrianska cesta (cintorin, vojensky cintorin, Zidovsky cintorin),

— Ul T. Vansovej — mestsky cintorin,

— Kamenny mlyn (zidovsky cintorin),

zabezpecit rozSirenie mestského cintorina pod Kamennou cestou vo vymedzenom
rozsahu a jeho dobudovanie o potrebnu vybavenost a zariadenia,

zabezpecit rozSirenie cintorina v Modranke na vymedzenych plochach a jeho
upravu v sulade s podmienkami ochrany arealu NKP kostol v Modranke.

Koncepciu rozvoja jednotlivyvch oblasti komerénej vybavenosti je potrebné rieSit v

rozsahu:

a) Obchod:

rozvoj obchodnej siete v navrhovom obdobi sa predpoklada:
- vystavbou a rozvojom polyfunkénych obchodno-obsluznych  hypercentier
regionalneho charakteru,
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- zhodnocovanim jestvujucich objektov formou obnovy a adaptacie, najma
vramci celomestského centra, obvodovych centier a jestvujucich
polyfunkénych objektov obytnych Struktur,

taziskové kapacitné prirastky obchodno-obsluznej vybavenosti budu najmé

v lokalitach:

UO 21, 30 a 35 v priestore vodného zdroja (dobudovanie komercnych centier
regionalneho charakteru),

- UO 47 a 48 na vychodnej strane dialni¢ného privadzaca (sustava komercnych
hypercentier regionalneho charakteru),

- UO 29 v priestore pri Clementisovej ul.,

- UO 17 na ploche arealu Cukrovar,

- UO 12 v taziskovom priestore OS Kocisské,

- UO 01 a 02 v priestore CMZ a MPR, vratane komercno-Sportového centra
Stadién A. Malatinského,

-UO 47 vramci lokality Od zavarského (Specializované komercné arealy
celomestského a regionalneho charakteru),

-polyfunkénej kostry mesta.

b) Gastronomické sluzby:

rozmiestnenie zariadeni gastronomickych sluzieb na tizemi mesta bude obdobné

ako u maloobchodu, teda s vyraznejSou koncentraciou v mestskom centre,

dalsi rozvoj stravovacich kapacit bude orientovany predovsetkym do:

- centralnej mestskej zony (UO 01, 02),

- priestoru tizemia arealu Cukrovar (UO 17),

- vybavenostnych polyfunkénych centier sidlisk (UO 07, 09, 20, 21, 29, 30, 35,
41),

- priestoru polyfunkénej kostry mesta,

- priestoru zon a arealov vybavenosti rekreacie a cestovného ruchu,

vyznamnym prvkom Specifickych gastronomickych sluzieb sa stane areal

Sesslerovej sladovne, orientovany na vyuzitie malokapacitnej vyroby piva

jedineénymi zachovanymi postupmi.

Verejné ubytovanie:

pre navrhové obdobie je potrebné zabezpecit hotelové ubytovanie s luxusnym
Standardom,

budovanie hotelovych zariadeni najmd bude lokalizované najmé v centralnej
polohe mesta (UO 01 — 02), i v prilahlom tizemi (napr. izemie arealu Cukrovar —
UO 17),

v prostredi mestského centra su predpoklady ipre rozvoj atraktivnych
ubytovacich zariadeni formou penzionov a menSich hotelov vyuzitim
a zhodnotenim jestvujuceho stavebného fondu,

druhova Struktara verejného ubytovania bude doplhana ubytovacimi
zariadeniami motelového typu lokalizovanych vo védzbe na hlavnu cestnu siet
v okrajovych polohach mesta, vramci budovania komplexnych sluzieb pre
motoristov,

doplnkové formy ubytovania budu tvorit ubytovacie kapacity budované
v rekreacnych lokalitach a zénach vybavenosti CR,

v lokalite Kamenny mlyn mozno na rozvojovych plochach predpokladat
budovanie §pecifickych ubytovacich zariadeni CR (kemping a pod.).

CL5

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia tizemia

V oblasti leteckej dopravy je potrebné zabezpecit:

prevadzku plochy urcenej na vzlety a pristatia na plochach vymedzenych
v navrhovom obdobi pri Malzenickej ceste.
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V oblasti rozvoja Zelezni¢nej dopravy je potrebné zabezpecit:

- Uzemnopriestorové podmienky pre moznost zdvojkolajnenia Zeleznic¢nej trate H
116 Trnava — Kuty a rieSenie mimourovnového krizovania s cestou I/51 — podjazd
na Trstinskej ceste,

- stavebnotechnické opatrenia na ochranu obytného tizemia proti hluku pozdiz
zeleznicénych trati v tseku:

- Janackova ul.,

- Beethovenova ul.,

- Cajkovského ul.,

- Coburgova ul.,

- Nemocnica,

- L. Podjavorinskej,

- zapadného okraja lokality Za tratou 1 — 3,

- vytvorenie uzemnotechnickych podmienok na rozSirenie zeleznic¢nej vlecky na
ploche parc.¢. 9107/3 (k.u. Trnava), za podmienky ochrany prifahlého obytného
Uzemia prisluSnymi stavebnotechnickymi opatreniami (protihlukova bariéra).

V oblasti rozvoja cestnej dopravy je potrebné:

- dobudovat navrhovany radialno-okruzny komunikaény systém (s tromi
zakladnymi okruhmi) v navrhovanom rozsahu:
- vnutorny okruh vytvarany:

- Hlbokou ulicou,

- Rybnikovou ulicou,

- Zelenym krickom,

- Srobarovou ulicou,

- Hospodarskou ulicou,

- Dohnanyho ulcou,

- Tamaskovic¢ovou ulicou,

- Sladovnickou ulicou,

s kategoériou komunikacii MZ 15,5/40, vo vymedzenych usekoch Rybnikovej

ul. MZ 30/40

a potrebou zabezpecCenia rozSirenia podjazdov pod zeleznicou vV priestore

Dohnanyho a Sladovnickej ulice pre trasovanie Stvorpruhovej komunikacie

a chodnikov s cyklotrasami v pridruzenom priestore,

s moznostou prepojenia Kolarovou ulicou v kat. MO 12/50,

stredny okruh (¢iastoény), vytvarany:

— Bottovou ulicou (potreba preverenia moznosti vybudovania prepojenia
Bottovej ulice a Kollarovej wulice v subehu s Parkom Janka Krala
samostatnou podrobnou dopravno-urbanistickou Stadiou, s dérazom na
chranené plochy zelene Parku J. Krala),

— Moyzesovou ulicou,

— Ruzindolskou ulicou,

— Cukrovou ulicou,

— Slnec¢nou ulicou,

— Hlubikovou ulicou,

— Salezianskou ulicou,

— Veternou ulicou

a v l.etape navrhového obdobia (do r. 2015)

Clementisovou ulicou,

Spartakovskou ulicou (alt. Bernolakovou ulicou)

s presmerovanim v 2.etape navrhového obdobia (do r. 2025) na:

— prepojenie Veternej ulice s PieStanskou cestou v priestore Zatvor II,

— prepojenie PieStanskej cesty so Spartakovskou a Bernolakovou ulicou cez
OS Prudy
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a s alternativnym presmerovanim v prognéznom obdobi (do r. 2035):
— v trase prepojenia PieStanskej cesty so Zavarskou cestou cez OS Prudy II,
— vonkajsi okruh vytvarany:

— vychodnym obchvatom I/51-I/61 vuseku medzi rychlostnou cestou
R1/Nitrianska cesta a PieStanskou cestou, jestvujuci v kategorii C 11,5/80
(do konca navrhového obdobia dobudovany na Stvorpruh C 22,5/80)
vratane mimourovnovej krizovatky s cestou III/050131,

— severnym obchvatom I/51 v tiseku PieStanska — Malzenicka vybudovanym
v kategorii C 11,5/80 avuseku Malzenicka - Trstinska rozostavany
a pripravovany v kategorii C 11,5/80, s predpokladom dobudovania na
Stvorpruh kategorie C 22,5/80 do konca navrhového obdobia (s doplnenim
mimourovinoveho krizovania s Hlubikovou ul. v prognéznom obdobi),

— juznym obchvatom [/61 v useku Bratislavska - rychlostna cesta
R1/Nitrianska pripravovany v kategéorii C 11,5/80 s predpokladom
dobudovania na Stvorpruh kategéorie C 22,5/80 do konca navrhového
obdobia vratane mimourovnovych krizovatiek,

— zapadnym obchvatom II/504 v iseku Trstinska cesta — Modranska cesta
navrhovany v navrhovej etape v kategorii C 11,5/80,

— zapadnym prepojenim:

— vuseku Modranska cesta - Kamenna cesta — OZ Kamenny mlyn
navrhovany v navrhovom obdobi v kategorii MZ 8,5/ 50,

— v useku Juzny obchvat — Bratislavska navrhovany v navrhovom obdobi
v kategorii C 11,5/80,

— vuseku Bratislavska — Prednadrazie navrhovany v navrhovom obdobi
v kategorii MZ 15,5/50 (Bratislavska — Hrnciarovské pole) a v kategorii
MZ 8,5/50,

— v useku Prednadrazie — OZ Kamenny mlyn navrhovany v prognéznom
obdobi v kategorii MZ 8,5/50,

— radialy mesta, ktoré tvoria:

— Bratislavska cesta, kategorie MZ 12/50,

— III/061018 - Zelenecska cesta, kategorie 8,5/50,

— Nitrianska cesta, kategorie MZ 15,5/ 50,

— 1III/05131 - predizenie Spartakovskej ulice v kategorii MZ 12/50, Giastoéne
MZ 8/50 v navrhovom a prognéznom obdobi,

— I/61 — PieStanska cesta v kategorii MZ 12/50,

— III/504, 111/ 560 — Spacinska cesta v kategorii MZ 12/50,

— Trstinska cesta katego6rie MZ 15,5/50,

— II/504 — Modranska cesta, Ruzindolska cesta v kateg6rii MZ 12/50,

— Kamenna cesta — Vajanskej v kategorii MZ 8,5/50,

— Studentska (lokalna radiala) v kategorii MO 19,5/50 red.

v stanovenom rozsahu a etapizacii vystavby

— zabezpecit vybudovanie mostného prepojenia (ponad Zelezni¢nu trat)
Nitrianska cesta — Od zavarského kategorie MO 8/40,

zabezpecit upravy jestvujucich mimourovinovych krizovatiek v désledku novych

investicii na juhovychodnom okraji mesta (PSA, Technopol, Swedwood, Od

zavarského, Modranka - nakupné centra a Modranka juh a Modranka
juhovychod:
— cesta I/51 Modranka - Dialni¢cna ul. - PSA (modifikacia redukovanej

Stvorlistkovej krizovatky s okruznou krizovatkou),
zabezpecit vybudovanie nového mimourovinového krizovania na jestvujucom
vonkajSom obchvate I/51 v lokalite:
— SWEDWOOD - Zeleznica Trnava — Sered vratane:

— dobudovania komunikacie pozdlz Zelezniénej trate az po Nitriansku cestu,
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— vybudovania komunikacie pozdiz Zelezniénej trate juhovychodnym smerom
az po navrhovanu hranicu zastavaného tizemia,
zabezpecit nové pripojenie (vjazd/vyjazd) na vychodny obchvat z lokality Od
Zavarského (pri Obi),
zabezpecit zvySenie priepustnosti jednotlivych krizovatiek na dopravnej kostre
mesta v navrhovom obdobi, najma:
— krizovatky Hlboka — Rybnikova — Spac¢inska — Bucianska ul.,
— krizovatky Srobarova — Trstinska — T. Vansovej,
— krizovatky Hospodarska — Zeleny kricek,
— krizovatky Hospodarska — Kollarova,
— krizovatka Hlboka — Kollarova — Sladovnicka — Spartakovska ul.,
— krizovatka Tamaskovicova — Dohnanyho — Zelenecska,
— vybudovanie okruznej krizovatky Tamaskovicova — Bulharska ul. — nakupné
centrum,
odstranit dopravné zavady — uzke podjazdy hlavnych komunikacii (Sladovnicka,
Dohnanyho ul.) pod Zelezni¢nou tratou,
prebudovat zatazené trovniové krizovatky pre zabezpecenie bezpecnosti
a plynulosti premavky, ako napr.:
— Sladovnicka — Bernolakova,
— Spacinska — Kukuéinova — Na hlinach,
— S. Moyzesa — Ruzindolska — Suchovska,
— Stromova - Dohnanyho

ai.
vybudovat mimouroviové krizovanie (podjazd) Trstinskej cesty so zelezni¢nou
tratou Trnava - Kuty do r. 2025, vratane dorieSenia dopravnej obsluhy

rozvojového tizemia na oboch stranach Zeleznice,

vybudovat nové cestné prepojenie mesta Trnava s miestnou ¢astou Modranka v
trase Bulharska ul. — Hrani¢na komunikaciou kat. MO 8/50,

vybudovat komunikaciu na zapadnej strane cesty [/51 (dialniéného privadzaca)
napojenu na Dialniént ulicu a Seredskt cestu vo vymedzenom rozsahu v
kategorii MO 8/50 pre dopravnu obsluhu arealov a prevadzok vymedzenej
komerénej podnikatel'skej zony Modranka — juh;

vybudovat nové prepojenie Hollého a Hornopoto¢nej ul. mimo Univerzitného
nam.,

doplnit siete miestnych komunikacii v navrhovych etapach novymi obsluznymi
komunikaciami na zaberovych rozvojovych tuzemiach v zmysle koncepcie
stanovenej v zaviznom vykrese regulativov,

dobudovat prepojenie (v progndéznom obdobi) Spartakovskej ul. s navrhovanym
mimourovinovym krizovanim obchvatu /51 s novou trasou cesty III/051031(kat.
MZ 12/50),

vybudovat prepojenie Modranskej cesty s Kamennou cestou (MZ 8,5/50) ako
stcast zapadného prepojenia,

vybudovat nové napojenie rozvojovych ploch zmieSaného Uzemia na severnej
strane Bratislavskej cesty zo Strojarskej ulice,

vybudovat hlavntu dopravnu obsluznu os v lokalite obytného suboru Kocisské vo
funkénej triede C2 a kateg6rii MO 12/40 vratane jeho napojenia na Kamennu
cestu a doplnujuacu siet miestnych komunikacii v zmysle Clenenia tejto obytnej
zony na jednotlivé vymedzené funkéné bloky,

rekonstruovat Kamennu cestu v kat. MO 8,5/50,

dobudovat prepojenie Veternej ulice s PieStanskou cestou v lokalite Zatvor II,
vybudovat napojenie novej komunikacie priemyselnej zéony Trnava Juh na
obsluzné komunikacie v prilahlej priemyselnej zone Zelene¢ v k. u. Zelenec
a dalej na cestu III/06118 v jej novej trase podfa UPN obce Zelene¢ v zneni
zmeny 02 /2008,
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vybudovat cestné napojenie z Oblukovej ul. do arealu VUJE na Bucianskej ceste

(s predpokladom jeho napojenia na Buciansku cestu po ukonceni vystavby

severného obchvatu 1/51),

vytvorit priestorové podmienky na vybudovanie prepojenia Skladovej ul. s Ul. Pri

kalvarii cez Trnavku,

zabezpecit podmienky na Gipravu a rekonstrukciu ciest:

— I/51 vsmere na Trstin a I/61 vsmere na PieStany mimo ZU na kat. C
11,5/80,

— 1I/504 v smere na Malzenice a II/560 v smere na Spacince mimo zastavaného
Uzemia na kat. C 9,5/80,

— II/504 v smere na Ruzindol od zapadného prepojenia v kat. C 9,5/80,

— III/051031 v smere na Zavar mimo ZU (za vychodnym obchvatom I/51v kat. C
11,5/50,

— II/504006 v smere na Zvonc¢in, I1I/504010 v smere na Dolnu Krupu mimo
zastavaného uzemia na kat. C 7,5/70,

zabezpegit potrebné Upravy organizacie dopravy v priestore pri Stadiéne Antona

Malatinského rieSiace zruSenie Sladovnickej ulice v useku Kollarova - juzna

strana amfiteatra a nahradu najkapacitnejSieho vjazdu do centra mesta,

noveé komunikacie na rozvojovych tizemiach budovat ako verejné (nie icelove)

V oblasti statickej dopravy je potrebné:

zohladnit:

— predpokladany demograficky rozvoj v meste i v okolitych sidlach (tzv. velke;j
Trnavy),

— urbanisticku rozvojova koncepciu a vymedzenie novych zaberovych lokalit,

— ocakavany rast stupna automobilizacie,

— predpokladany hospodarsky rast a zvySenie poc¢tu pracovnych miest,

pri stanovovani potrieb pre zabezpecenie statickej dopravy je potrebné vychadzat

z nasledovnych zasad:

— na plochach RD odstavovanie vozidiel zabezpecovat v ramci vlastného
pozemku,

— vybavit vSetky novorealizované objekty potrebnym poctom parkovacich
a odstavnych stani na vlastnom pozemku, resp. v areali,

— vybudovat parkovacie garaze pre verejnost vo vyhovujucich lokalitach,

— vybudovat parkovaciu plochu pre zajazdové autobusy,

— nahradit ¢ast individualnych garazi hromadnymi garazami,

— na sidliskach rozsirovat plochy statickej dopravy len v nevyhnutnom rozsahu
na ukor ploch jestvujucej zelene, potrebné kapacity rieSit najma& na
jestvujucich plochach parkovisk ako viacpodlazné parkovacie a garazovacie
objekty,

— v pripade budovania novych hromadnych parkovacich objektov na sidliskach
na plochach zelene ich rieS§it pod tiroviou terénu, s parkovymi Upravami nad
objektom na teréne,

— parkovanie na komunikaciach v centre umoznit iba pre kratkodobé
parkovanie,

— pre dlhodobé parkovanie vybudovat v peSej dostupnosti k centru parkovacie
garaze,

— zamedzit parkovanie v CMZ a obsluhu uzemia zabezpecit bezplatnou linkou
MAD,

— v navrhovom obdobi je v oblasti CMZ potrebné zabezpecit zvac¢Senie kapacity
jestvujucich verejnych parkovisk ich prebudovanim na viacpodlazné
parkovacie a garazovacie zariadenia a vybudovanie novych kapacit
pristupnych verejnosti, najma v lokalitach:

— Rybnikova ulica (oproti Stefanikovej ul.),
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— Rybnikova ulica (v ramci komercno-Sportového centra Cukrovar,

— Starohajska ulica (pri objekte VUC),

— navrhovaného komeréno-§portového centra Stadion Antona Malatinského,

— Sladovnicka — Spartakovska (v lokalite jestv. zariadenia Billa),

— Predstani¢ny priestor (v ramci jeho dobudovania a komplexného
dotvorenia),

— Kollarova — Hospodarska (priestor pred KU - vramci jeho dotvorenia
a komplexného dobudovania),

— Pekarska — Hornopoto¢na ulica pod trovinou terénu (ako stucast oddychovo-
relaxacnej parkovej plochy na tirovni terénu),

— Dolnopoto¢na — Halenarska (na plochach jestvujuceho verejného parkoviska
— vystavbou parkovacieho domu s podielom vybavenosti a mestotvornej
polyfunkcie),

— Ul A. Zarnova — Dohnanyho ulica (v rozsahu potrebnom najméi pre arealy
a objekty nemocnice a zdravotnickych zariadeni,

v doésledku budovania hromadnych parkovacich domov a garazi bude mozné

Ciastocne znizit rozsah parkovania na komunikaciach centra a prifahlych

obytnych suborov, s moznou revitalizaciou tychto priestorov a zvySenim

rozsahu ploch pre pesich,

— vytvorit podmienky pre vybudovanie objektu parkovacieho domu na
vymedzenych plochach v lokalite Vodaren II — Na hlinach,

— zabezpecit podmienky na vybudovanie dostatoénych parkovacich kapacit
v jestvujucich inovych arealoch a zonach Sportovorekreac¢nej vybavenosti
v potrebnom rozsahu podla platnych STN, najmaé:

— rekreacno-§portova zona Kamenny mlyn (pri Kamennej ceste),

— S§portovo-rekreac¢na zona Slavia (v priestore Rybnikovej a Cukrovej ulice),

— S$portovo-rekreac¢na zona Lokomotiva,

— S§portovo-rekreacéna zona Strky — strelnica,

— S$portovo-rekreacna zona Modranka — Trnavka,

— naroky na parkovanie v jestvujucich inavrhovanych arealoch a zénach

obcianskeho vybavenia:

— celomestského a regionalneho vyznamu (napr. v lokalite VZ PieStanska
cesta, rychlostna cesta R1, Od zavarského),

— lokalneho vyznamu (v ramci jestvujucich i navrhovanych sidlisk a obytnych
suborov

je potrebné saturovat vyhradne v ramci vlastnych vymedzenych pozemkov

v kapacite podla platnych STN,

— rieSit deficit kapacit parkovacich a garazovacich zariadeni na plochach
jestvujucich sidlisk BD:

— budovanim potrebnych kapacitnych zariadeni v polohach, ktorych vyuzitie
nie je vhodné na ina funkciu, resp. ich vystavba bude spinat i iné funkcie
z htadiska ochrany ZP obytného tuzemia (izolacéna funkcia), resp.
v kombinacii s inou dopravnou vybavenostou alebo polyfunkciou,

— v max. moznej miere budovanim velkokapacitnych viacpodlaznych objektov
statickej dopravy na sucasnych plochach jednourovinovych parkovisk, resp.
parkovacich objektov pod urovinou terénu, s vegetaénymi upravami ich
stropov

najmaé v lokalitach vymedzenych GDP:

— sidlisko Hlboka II

— lokalita ul. T. Tekela

— lokalita Spartakovska ulica
— sidlisko Hlboka I

— lokalita Starohajska ulica
— sidlisko Vodaren
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— lokalita Na hlinach (3x)
— lokalita Okruzna ul.
— sidlisko A. Kubinu
— lokalita ul. A. Kubinu — Trstinska
— sidlisko Kalin¢iakova
— lokalita Kalinciakova ul.
— sidlisko Prednadrazie
— lokalita Tajovského ul.
— lokalita Bottova ul. (ako sucast budovaného obc¢ianskeho vybavenia)
— lokalita ul. G. Dusika
— sidlisko Lin¢ianska
— lokalita Nerudova ul.
— lokalita Nerudova — Slovanska
— lokalita ul. Gen. Goliana,

— poziadavky na staticki dopravu na novych zaberovych rozvojovych plochach
sidlisk BD a v jednotlivych novych objektoch BD rieSit vyhradne na ich
pozemkoch (bez zaberov ploch zelene jestv. Sidlisk),

— ostané rozvojové plochy vybavit kapacitami statickej dopravy v sulade
s poziadavkami podla platnych STN a v zmysle stanovenych regulativov pre
jednotlivé kody funkéného vyuzitia,

— v podrobnejsSej dokumentacii vymedzit mensSie odstavné plochy na disponibilnych
plochach (podla moznosti bez potreby zaberu ploch zelene), resp. zmenou
organizacie dopravy rieSit odstavné miesta pozdlz jestvujucich obsluznych
a pristupovych komunikacii,

— vymedzit pre odstavovanie nakladnych vozidiel podmienky na Uzemi
vymedzenych priemyselnych a podnikatelskych zon v priamej navéaznosti na
hlavnu cestnu siet, najma:

— priemyselna zona Vajslova dolina,

— areal SAD — NAD Nitrianska cesta,

— priemyselna zéna sever — Trstinska cesta,

— zobna Od zavarského,

— medzi JV obchvatom [/51 a VTL plynovodom (pri PSA), vratane prislusnych
sluzieb pre TIR,

s minimalnym vymerom takychto zariadeni cca 2,5 ha

a v pre parkovanie nakladnych vozidiel tranzitného charakteru mozno vymedzit

plochy i v priestoroch centier komplexnych sluzieb pre motoristov (parkovanie,

stravovanie, ubytovanie, drobné servisné sluzby) na hlavnych vstupoch do mesta,
kde je mozné vytvorit plochy pre min. cca 15 — 20 vozidiel v lokalitach:

— Trstinska cesta,

— Od zavarského,

— Bratislavska cesta,

— Modranka juh.

Pri rieSeni statickej dopravy v navrhovom obdobi je potrebné bezvyhradne

uplatnovat pravidlo:

- po dobu prevadzky a zivotnosti kazdého objektu a zariadenia nesmie klesnut
pocet parkovacich miest prislichajucich k tomuto objektu a zariadeniu.

V oblasti rozvoja sluzieb pre motoristov je potrebné:

— zariadenia sluzieb pre motoristov orientovat predovSetkym do priestoru vstupov
do mesta pozdiz hlavnych mestskych radial (Nitrianska, Bratislavska, Trstinska,
Piestanska — Bucianska, Spacinska vychod - pri obchvate) a pozdiz vonkajsieho
obchvatu (severny obchvat I/51 — pri strelnici, Zavarska cesta, Od zavarského,
Zelenecska), resp. na disponibilné plochy pri vnutornom okruhu (Srobarova —
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Hospodarska - Zeleny kricek — Rybnikova, Hlboka — Spartakovska, Sladovnicka —
Nobelova),

vymedzit plochy pre parkovanie nakladnych vozidiel tranzitného charakteru
v priestoroch centier komplexnych sluzieb pre motoristov na hlavnych vstupoch
do mesta, kde je mozné vytvorit plochy pre cca 15 — 20 vozidiel v lokalitach:

— Trstinska cesta,

— Od zavarského,

— Bratislavska cesta,

— Modranka juh,

nové zariadenia CS PHM predovSetkym lokalizovat vo vdzbe na nové nakupné
centra (komunikacia I/51 Modranka), v nadvdznosti na budovanie centier
komplexnych sluzieb pre motoristov (CS PHM, predaj nahradnych suciastok,
malé opravy, obcCerstvenie, odstavovanie vozidiel vo vazbe na MHD, prip. mozZnost
kratkodobého ubytovania).

V oblasti hromadnej dopravy oséb je potrebné:

hromadnt prepravu oso6b v navrhovom obdobi zabezpecovat autobusovou

dopravou:

— mestskou autobusovou dopravou (MAD),

— primestskou a medzimestskou autobusovou dopravou (PAD),

v navrhovom obdobi budu zachovat hlavné prestupové wuzly medzi MAD

a primestskou dopravou tak, ako doposial:

— Kollarova ul.,

— Srobarova - Zeleny kriéek (s potrebou upravy zastavok),

— Autobusova a zelezni¢na stanica (s potrebou dobudovania odbavovacej
budovy,

v ramci postupného tizemného rastu mesta na zaberovych plochach zavadzat,

resp. predlzovat trasy liniek do novovybudovanych tizemi v zavislosti od postupu

realizacie vystavby,

v navrhovom obdobi riesit rozvoj najmé podTla:

— dopravnej S§tudie optimalizacie liniek mestskej autobusovej dopravy v prvej
etape navrhového obdobia

— s moznym priemetom koncepcie rozvoja GDP mesta Trnava v dalSich etapach
navrhového obdobia a v prognéznom obdobi,

tieto linky MAD doplnit, resp. predizit v trase Nitrianska cesta — Od zavarského

(cez navrhovany mostny nadjazd ponad Zelezni¢nu trat).

V oblasti cyklistickej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné:

zabezpecit udrzbu a dobudovanie najviac vyuzivanych jestvujucich cyklotras:

— Hospodarska ul.,

— Kollarova ul.,

— Ul. A. Zarnova (pri nemocnici),

— Dohnanyho ul.,

— Park J. Krala,

— Bernolakova brana,

— Kollarova ul. (pri ZS),

— Zelenec¢ska ul.

i ostatnych vybudovanych cyklotras:

— Zelenecska cesta (v useku Tamaskovicova — Mikoviniho ul.),

— Bernolakov sad (v iseku Nam. SNP - Zeleny kricek) — Nam. SNP — Strelecka —
Dolné basty,

— Park Janka Krala (v iiseku Stani¢na — Ul. J. Bottu),

— Spartakovska ulica Starohajska — Clementisova ulica Lidl,

— Clementisova — Veterna (usek pri Tesco),
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Bratislavska (v useku Strojarenska - k. t. Hrnéiarovce),
lesopark Kamenny mlyn (Trnavska naucna cyklotrasa),
Modranka Dialni¢na ulica — PSA/Technopol,

Zavarska — PSA /Technopol,

zabezpecit budovanie a vyrazny rozvoj cyklotras:

— trasovanych v zastavanom tuUzemi (prepojenie sidlisk s centrom mesta,
vyrobnymi a komerénymi zénami na jeho okraji,

— trasovanych z obytného tizemia do neurbanizovanej krajiny, pozdiz prirodnych
prvkov (navrhované i jestvujuce biokoridory, vodné toky, lesoparkovu zelen) vo
vazbe na jestvujuce i navrhované rekreacné priestory a zariadenia,

vymedzenych nasledovne:

— regionalna cyklotrasa ¢. 2203 a ¢. 2204 v useku:

MalzZenice — cesta II/504 a dale;j:

— Krupska cesta — Dolna Krupa

— Ustianska — Slne¢na — Cukrova — Ruzindolska — Suchovska — OresSianska
— Zvoncin

regionalna cyklotrasa ¢. 5206 v useku:

Zavar - cesta [II/051031 — Zavarska cesta — Sasinkova ulica — Spartakovska
ulica — Kollarova — park J. Krala — Cajkovského — Janaékova — Modranska —
Medzihaj — Ruzindol

— regionalna cyklotrasa ¢. 8218 v useku:

ul. S. Moyzesa (od Ruzindolskej) — Sturova — Komenského — A. Hlinku

— Trnavska nauéna cyklotrasa v useku:

Kamenna cesta (od ul. T. Vansovej) — Trnavské rybniky - Parna (cez
Zelezniénu trat a pozdiz Hrnéiaroviec do Zelenca)

Kamenna cesta — Modranska cesta — Farsky mlyn — Zvon¢in

Kamenny mlyn/Trnavské rybniky — Parna — Zvon¢in

Zelenecska cesta — Zelenec (cesta II1/061018)

Modranka — Danone — Zelenec¢

Zavar — cesta III/051031 - el. rozvodna pri skladke (v subehu s regionalnou
cyklotrasou ¢. 5206),

— mestské cyklotrasy najma v tiseku:

na lavom brehu toku Trnavka v iiseku od Tamaskovic¢ivej ul. do Modranky —
Hrani¢na — Raj¢urska — Putnicka — a dale;j:

Lipova — nakupné centra vychodne od rychlostnej cesty R1

Seredska — Dialni¢na — jestv. cyklotrasa do PSA/Technopol

Mikoviniho (od Zelenec¢skej) — Bulharska (po Tamaskovicovu)

Priemyselna — k Zeleznici a pozdlz Zeleznice ponad vonkajsi obchvat 1/51-
I/61 k nakupnym centram

Tamaskovic¢ova — Sladovnicka

Slovanska - Nerudova (cez sidlisko Linc¢ianska) - Bratislavska (po
Strojarsku)

Ul. 9. maja — Coburgova — na zeleznicou Park J. Krala — Lomonosovova —
Botanicka — Ovocna

Bratislavska — Petzvalova

Ul. A. Zarnova

Halenarska — Hollého — Jerichova

Hlboka

Clementisova (od Spartakovskej po Starohajsku)

PieStanska — park pri VZ a Tesco — Zatvor II

Veterna — Prudy — Zavarska cesta

Kaufland — hortucovod — ZOS

Zatvor II - Sibirska (po Spacinsku cestu)

Tesco — Salezianska — J. Hlubika
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— Pazitna - Krajna

— Rybnikova - Srobarova/Zeleny Kricek/Hospodarska — T. Vansovej

— prepojenie Rybnikova — Cukrova cez zénu Cukrovar v rozsahu podfa UPN
zony Cukrovar

— Ul Pri kalvarii — strelnica Strky

— Cukrova - lesopark Strky — strelnica

— Nitrianska cesta — Od zavarského (cez navrhovany mostny nadjazd ponad
zeleznicnu trat),

— ostatné cykloturistické trasy najma v useku:

— strelnica — Selpice (pozdiz Trnavky)
— strelnica — Dolna Krupa

— tento rozsiahly navrh v budicnosti doplnit dalSimi trasami podla potreby
i realnych moznosti mesta Trnava,

— na navrhovanych zaberovych rozvojovych plochach zabezpecit prioritu
cyklistického pohybu (zva¢Sa v kombinacii s peSim pohybom) pred motorovymi
vozidlami, vyluc¢it motorova dopravu tranzitného charakteru a organizovat
sposob dopravnej obsluhy,

— pre cyklistické trasy upravit chodniky a prechody cez komunikacie najma pri
silnej motorovej doprave,

— vybudovat komplexnu siet cyklistickych komunikacii, pricom v miestach, kde
cyklistické trasy peazuju s hlavnou komunikac¢nou sietou mesta, je potrebné
vybudovat samostatné cyklistické chodniky,

— zabezpecit budovanie parkovacich miest pre bicykle v urbanizovanom tzemi Vv
stlade s platnou legislativou v rozsahu min. 20% predpisanych parkovacich
miest pre automobily pre prislusny funkény blok, areal, zariadenie a objekt.

V oblasti pesej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné zabezpecit:
— udrzbu a dobudovanie najma jestvujucich najfrekventovanejSich peSich tras,
najmaé trasy:
— stanica ZSR (autobusova stanica) — park Janka Krala — sidlisko Prednadrazie,
— stanica ZSR (autobusova stanica) — centrum mesta,
— Hlavna ulica (kde je vytvorena pesia zona) — Stefanikova ulica,
— poliklinika Druzba — Nam. Sv. Mikulasa - ul. M. Schneidera Trnavského -
Hviezdoslavova ul. — Trojicné nam. — Bernolakova brana,
— Bernolakov sad,
— Ruzovy park,
— dalsi rozvoj a dobudovanie pesej zony centralnej mestskej zony v rozsahu najmaé:
— Hlavna ul.,
— Stefanikova (Ciastoéne),
— Hviezdoslavova ul.,
— Ul. M. Schneidera — Trnavského,
— Nam. Sv. Mikulasa,
— Divadelna ul.,
— Troji¢né nam.,
— Trhova ul.,
— Vesela ul.,
— Strelecka,
— Hradna,
— Trnita,
— Univerzitné nam.,
— Horné basty,
— Michalska,
— Zeleny rinok,
— Nam. SNP,



92

— FrantiSkanska — hradby,

— a priestorov prilahlych parkovych ploch, najma:
— Bernolakov sad,
— Ruzovy park,
— Dolné basty — pozdlz hradieb,

— vybudovanie peSich tras a priestorov s dominanciou pesieho pohybu, najma:

— mimotirovilové prepojenie peSej zoény CMZ v prediZzeni Stefanikovej do
polyfunkénej zony Cukrovar podchodom popod .
— prepojenie novovznikajucich rozvojovych tzemi s CMZ, sidliskami, Sportovymi
a rekreacnymi zonami (va¢Sinou v spojeni s cyklotrasami), najma:
— CMZ (Nam. Sv. Mikulasa) — Starohajska — V1. Clementisa
— a dalej Veterna, park pri VZ, Zatvor II
— a dalej V1. Clementisa — Prady
— CMZ (Stefanikova ul.) — cukrovar — strelnica
— cukrovar — park pri Kalvarii — Trnavka — Mlie¢na — Skladova ul.
— CMZ (Bernolakova brana) — Studentska ul.
— CMZ (Hlavna ul.) — Nam. SNP - Hospodarska — stanica ZSR (autobusova
stanica) — park J. Krala
— a dalej Cajkovského ul., L. Janacka
— a dalej depo — Kamenny mlyn — Parna — Parnas — Medzihaj
— CMZ - stanica ZSR - Dohnanyho — Zelene¢ska
— a dalej Slovanska
— a dalej Tamaskovicova - Vajslova - Trnavka - Modranka Hrani¢na -
Rajéurska — Putnicka — Lipova — nakupné centra pri privadzaci (vratane
nadchodu nad privadzacom)
— CMZ (Stadion — Spartakovska — Prudy,
— dobudovanie priestorov s preferenciou peSieho pohybu na plochach
mestotvornej polyfunkcie jednotlivych centier sidlisk vo vychodnej, zapadnej
a juznej mestskej ¢asti a v Modranke.

CL6

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia izemia

V oblasti rieSenia vodného hospodarstva je potrebné:

realizovat v prognoznom obdobi nové akumulac¢né objemy vody v lokalite
Zvoncin,;

zabezpecit rekonStrukciu a rozvoj vodovodnej siete v meste Trnava v zmysle
a rozsahu koncepcie formulovanej kompetentnymi organmi a organizaciami;
zabezpecit napojenie rozvojovych lokalit na existujicu vodovodnu siet
a vybudovat nové zasobné rady pre tie obytné pasma alebo vyrobno-komercné
aktivity, kde sucasne existujuca siet kapacitne takéto napojenie vylucuje,
v zmysle navrhu UPN mesta;

zabezpecit rekonstrukciu a rozvoj kanalizacnej siete v meste v zmysle a rozsahu
koncepcie formulovanej kompetentnymi organmi a organizaciami,

zabezpecit napojenie rozvojovych ploch v zmysle navrhu UPN mesta;

zvacsit kapacitu COV do r. 2020-5 na predpokladanti hodnotu 35 318 m3/den
a v prognéznom obdobi do r. 2030-5 na predpokladant hodnotu 40 000 m3/den;
navrhované krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom Trnavka a Parna
technicky rieSit vsulade s STN 73 6822 (krizovanie a subehy vedeni
a komunikacii s vodnymi tokmi);

pri velkoploSnej zastavbe vo vymedzenych funkénych blokoch rieSit zachytavanie
dazdovych vod v kumulaénych nadrziach na prisluSnom stavebnom pozemku
(ako sucast stavby) s naslednym vyuzitim dazdovej vody aj pre zalievanie ploch
zelene, chladenie, poziarne ticely a pod.;
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dazdové vody zo striech a spevnenych ploch pri planovanej vystavbe v
maximalnej miere zdrzat v danom uzemi akumulaciou do zbernych nadrzi s
regulovanym odtokom podla hydrogeologickych podmienok v Uzemi, ktorych
odborny prieskum a vyhodnotenie bude sucastou projektovej pripravy
predmetnej stavby;

sposob odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku z rozvojovych
lokalit bude potrebné individualne posudit;

do vodnych tokov bude mozné vypustat dazdové vody a vody z povrchového
odtoku iba v mnozstve predstavujucom hodnotu prirodzeného odtoku z daného
Uizemia;

na pozemkoch RD dazdové vody zo striech a spevnenych pléoch prednostne
odvadzat do akumulac¢nych nadrzi s vyuzitim polievania zelene;

v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych ploch
verejne dostupnych priestranstiev primarne vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste
dopadu v podobe tzitkovej vody, opatreniami na podporu vsakovania (vsakovacie
a akumula¢né zariadenia, vodné plochy s trvalou alebo doc¢asnou akumulaciou
vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy so zvySenou
priepustnostou), opatreniami na detenciu, retenciu a akumulaciu vod (priekopy,
nadrze a bazény, mokradové systémy) a znizenim koncentracie znecistenia
odtekajucej dazdovej vody (rieSenie vyplynie z hydrogeologickych podmienok v
uzemi).

V oblasti zasobovania elektrickou energiou je potrebné:

v dodavke elektrickej energie sa nadalej orientovat na nadradeny uzol
400/220/110 kV TS Krizovany;

prenosy realizovat 110 kV vedeniami, pri transformacii na tizemi mesta 110/22
kV (Trnava 1, Trnava 2 a Trnava Za stanicou -TAZ) a 110/27 kV (vyhybna ZSR);
zabezpecit dodavku elektrickej energie pre definovany prirastok v navrhovom
a prognoznom obdobi;

pre byty v bytovych domoch na zaberovych rozvojovych lokalitach vo vychodnej
Casti mesta pocitat s dvojcestnym zasobovanim energiami (el. na varenie);
zabezpecit elektrické rozvodové zariadenie pre narast zatazenia do cca 18,5 MW
do r. 2025;

kabelizovat dozith nadzemnu siet VN a NN v zastavanom Uizemi mesta;
kabelizovat VN siet v prognoznom obdobi v priestore vonkajSieho obchvatu /51
v useku PieStanska cesta — Zavarska cesta;

kabelizovat v prognéznom obdobi VVN 110 kV vedenia v priestore Vozovna —
Kamenny mlyn;

vytvorit uizemnotechnické podmienky na vybudovanie VN kabelovej pripojky
z rozvodne PSA (v k. U. Zavar) pre napojenie rozvojovych lokalit Modranka -
dialniény privadza¢ (CMV R1 I/51) — juhovychod, prip. Modranka - dialni¢ny
privadzac¢ (CMV R1 1/51) — vychod, alt. VN pripojky z VN vedenia ¢. 206, 207;

v pripade potreby realizovat kabelova 22 kV pripojku z transformovne 110/22
v byv. areali TAZ do lokality obytného stboru Kocisske;

realizovat VVN pripojku so samostatnou rozvodnou, prip. VN pripojkou (podla
potreby) do priemyselnej zony Trnava Juh.

V oblasti zasobovania teplom je potrebné:

pokracovat s realizaciou budovania a rozSirovania hortiicovodne;j siete;

pre byty v bytovych domoch na zaberovych lokalitach vo vychodnej ¢asti mesta
(Zatvor 1I, Prudy) pocitat s dvojcestnym zasobovanim energiami (UK, dodavka
TUV z horticovodu, varenie z el. siete);

v dalSom rozvoji teplarenstva orientovat sa na maximalnu centralizaciu dodavky
tepla pre bytovo-komunalne tcely a priemyselnu vyrobu;
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- centralizované zasobovanie zabezpecovat horticovodnou SCTZ o znizenych
parametroch 130/70 stupnov C, so zakladnym zdrojom v EBO spolu so zaloznym
(prip. Spickovym) zdrojom tepla v Vh ZSE;

- do r. 2015 neuvazovat s vystavbou nového zdroja pre dodavky tepla do
jestvujucej siete v meste Trnava;

- po dobu zivotnosti jestvujuceho zdroja EBO — V2 vyuzit podmienky pre dodavku
tepla horicovodom v potrebnom mnozstve pre mesto Trnava;

— na konci navrhového obdobia po dobe predpokladanej zivotnosti jestvujuceho
zdroja EBO zabezpecit jeho obnovu, alebo zabezpecit v tejto lokalite vybudovanie
noveho zdroja s tepelnym vyvodom s potrebnou kapacitou pre odberatelov tepla;

— vzhladom na platnu legislativu na zaciatku navrhového obdobia zabezpecit
zvacSenie vykonu zalozného zdroja o cca 20 MW tep. (potrebné zvySenie na
sucasny stav), a naviac eSte vykon zvySit podla potreby pre dalSie rozvojové
lokality, ktoré budi pripajané na rozvody tepla v celom navrhovom obdobi
(lokalita zalozného zdroja ostane v navrhovom obdobi nezmenena — v jestvujucom
areali v UO 37/1):

— potrebné zvySenie kapacity zalozného zdroja bude mozné zabezpecit
vybudovanim:

— dalSej kotlovej jednotky;

— Vh v areali ZOS bude sluzit pre potreby ZOS;

— po roku 2025 v pripade novych vyraznych rozvojovych aktivit v meste Trnava
podniknut opatrenia na uvedenie do prevadzky nového zdroja tepla o potrebnom
vykone na pokrytie poziadaviek v SCZT po r. 2025 (pripadné uizemno-priestoroveé
naroky na zabezpecenie takejto investicie budu rieSené na zaklade konkrétnych
poziadaviek investora v navrhovom, resp. prognéznom obdobi);

— v pripade, ze po ukonceni zivotnosti EBO nebude v jej lokalite vybudovany novy
zdroj s dostatoéne vykonnym vyvodom tepla napojenym na jestvujice
horticovody dodavajtuice horticu vodu do mesta Trnava, zabezpecit:

— v predpokladanom obdobi do r. 2025 (v navrhovom obdobi):

— vybudovanie zakladného zdroja tepla pre mesto Trnava s menovitym
tepelnym vykonom 240 - 260 MW, ako stredotlakovi hortcovodnu teplaren
(kombinovana vyroba tepla a elektriny), spalujuca plynné palivo, ktorej
poloha by mala zohladnit vyuzitie jestvujucich primarnych horticovodnych
rozvodov a odovzdavacich stanic tepla, nie je aktualne,

— predpokladat nadalej postupnu rekonstrukciu niektorych primarnych
tepelnych sieti a odovzdavacich stanic tepla zriadenych v r. 1980 — 1990 a
sucasne ich zokruhovat tak, aby v pripade nedostatocnej dodavky tepla z
JE JB bolo mozné vyuzivat aj teplo z Trnavskej teplarenskej, a.s;

— v predpokladanom obdobi po r. 2025 (prognéznom obdobi):

— vybudovat samostatny zakladny zdroj tepla pre mesto Trnava s menovitym
tepelnym vykonom cca 300 — 320 MW,

— vzhladom na pozadovany tepelny vykon vyrobu tepla bude mozné
zabezpecovat v jednom, alebo v dvoch centralnych zdrojoch tepla, ktorymi
budu strednotlakové horticovodné teplarne (kombinovana vyroba tepla
a elektriny) spalujuce plynné palivo,

— lokalizaciu novych zdrojov tepla rieSit vzhladom na jestvujucu primarnu
hortcovodnu siet,

— dominantnym palivom bude zemny plyn, uvazovat i s doplnkovymi
obnovitelnymi zdrojmi energie:

— biomasa — drevna hmota a bioplyn,
— energia prostredia — tepelné cerpadla na vykurovanie,
— slneéna energia na pripravu TUV;

— v oblasti tepelnej energetiky v navrhovom obdobi pri zabezpeceni rozvoja mesta
Trnava aplikovat zavery a odporuiCania stanovené platnym znenim Energetickej
koncepcie mesta Trnava v zneni:
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— zachovat a zveladovat jestvujuce siete CTZ v sulade s novou legislativou s
ohladom na to, Ze odpajanie spotrebnych miest od distribu¢nej siete CTZ vedie
k predimenzovaniu siete a zniZovaniu uc€innosti prenosu tepla s negativhym
ekonomickych dopadom na obyvatelov;

— k procesom pripravy a povolovania novych zdrojov tepla je potrebné predlozit
vyhodnotenie kratkodobych o dlhodobych ekonomickych dopadov odpojenia
od sustavy CTZ na prevadzkovatela a ostatnych uzivatelov CTZ v porovnani s
ekonomickymi prinosmi vybudovania a prevadzkovania novych zdrojov tepla,
resp. odpojenia od CTZ a tieto povolit len v pripade preukazania ich vacsSej
efektivnosti (ekonomickej a environmentalnej);

— vyuzivat jestvujuci funkény a efektivny systém dialkového zasobovania teplom
hortcovodnou tepelnou sietou do odovzdavacich stanic, vyuzivajuci
kombinovantu vyrobu elektriny a tepla z JE JB, s ohladom na planované
zachovanie V2 v navrhovom obdobi;

— pri individualnych zdrojoch tepla nadalej stavat na zemnom plyne vzhladom
na vysoky stupen plynofikacie mesta a priaznivych faktoroch emisii CO2 a
primarnej energie v porovnani s inymi fosilnymi palivami, pritom podporovat
zdroje tepla na zemny plyn a vysokou ucinnostou vyroby, resp. postupné
nahradzanie tychto zdrojov obnovitelnymi zdrojmi tepla v odévodnenych
pripadoch;

— podporovat kogeneraciu najma v priemyselnych podnikoch s celorocne
vyrovnanou spotrebou energie kde je predpoklad, ze benefity vystavby tohto
typu zdroja prevysia naklady;

— podporovat postupné zavadzanie obnovitelnych zdrojov energie, najméa
biomasy v pripade novej vystavby so zretelom na potrebu sucasného rozvoja
systému lesného hospodarstva, zaroven vSak zdroje tepla na baze biomasy
aplikovat mimo jestvujucej sustavy CTZ a mimo ucelenej bytovej zastavby;

— diverzifikovat obnovitelné zdroje energie podporou vyuzitia solarnej energie
najmé na ohrev teplej vody, resp. energiu prostredia (tepelné cerpadla) na
ohrev teplej vody a na vykurovanie v individualnej zastavbe;

— v sulade s energetickou politikou SR v oblasti zasobovania teplom ucinne
vyuzivat Uzemné a stavebné Lkonanie na zabezpeCenie ekonomicky a
environmentalne akceptovatelného sposobu zasobovania teplom novych a
rekonstruovanych objektov pomocou efektivhych systémov CTZ;

— vyuzit potencial jestvujucich zdrojov energie v meste Trnava a jeho okoli (napr.
zariadenia Trnavskej teplarenskej, bioplynky a pod.) v pripade potreby.

V oblasti zasobovania zemnym plynom je potrebné:

- v suvislosti s vystavbou OS Prudy zabezpecit prelozenie VIL plynovodu DN 300
v useku od obchvatu po RS 8 do koridoru buducej komunikacie Spartakovska —
obchvat I/51;

- vsuvislosti s vystavbou obytného suboru Koc¢iSské zabezpecit moznost
zasobovania bytovej vystavby z jestvujuceho VTL plynovodu VTL pripojkou;

- vytvorit izemnotechnické podmienky na vybudovanie VTL pripojky a RS pri VIL
obchvate plynovodu pre napojenie rozvojovych lokalit Modranka - dialniény
privadza¢ (CMV R1 I/51) - vychod a Modranka — dialniény privadza¢ (CMV R1
I/51) — juhovychod;

- zabezpecit napojenie priemyselnej zony Trnava Juh na jestvujuci VIL plynovod
DN 300 samostatnou pripojkou;

- pre byty v bytovych domoch na zaberovych rozvojovych plochach vychodnej casti
mesta (Zatvor II, Prudy) napojenim na hortcovod rie§it dvojcestné zasobovanie
energiami (bez plynovodnych rozvodov);

- pre byty v rodinnych domoch na rozvojovych plochach zabezpecit napojenie na
STL plynovodnu siet;



96

- zabezpecit rozvoj plynovodnej siete a napojenia rozvojovych zaberovych lokalit
v zmysle navrhu UPN.

V oblasti presunu energetickych médii je potrebné:
- vytvorit tizemnopriestorové podmienky pre funkcnost vedeni:
- tranzitného plynovodu,
- tranzitného ropovodu,
- produktovodu,
v jestvujucich koridoroch rieSenym tizemim i v navrhovom a prognéznom obdobi.

V oblasti telekomunikacii je potrebné:

- v plnom rozsahu uplatnovat zasady a pravidla trhového rozvoja, konkurenénych
vztahov viacerych operatorov v pevnej i mobilnej sieti;

- dalsi rozvoj rieSit v plnej kompetencii tu posobiacich podnikatelskych subjektov.

CL7
Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno-historickych hodnoét

Pri zabezpecCovani dodrziavania zasad ochrany a vyuzitia kultarno-historickych

hodnét je potrebné predovsetkym:

- reSpektovat hranice mestskej pamiatkovej rezervacie, kde su predmetom
ochrany najmaéa:

- subor objektov Trnavskej univerzity,

- komplex stredovekého opevnenia,

- vSetky objekty vyhlasené za narodné kulturne pamiatky,

- objekty uvazované na vyhlasenie za narodné kultirne pamiatky,

- miestne pamatihodnosti evidované v zmysle prislu§ného VZN,

- dnesSné uli¢né ciary, dodrziavanim ktorych sa zachova objemova celistvost
domovych front,

- priestorové pomery ulic a namesti s primeranou vyskou zastavby,

- dominantné postavenie vyznacnych pamiatkovych objektov, ktoré vytvaraju
charakteristickii mestsku panoramu,

- podorys historického jadra so sietou ulic a ich kompozicia,

- prvky zelene dotvarajuce prostredie HJ,

pricom je potrebné:

- vuzemi MPR Trnava pri obnove a revitalizacii MPR dodrzat kritéria a zasady
stanovené v zasadach pamiatkovej starostlivosti pre Mestska pamiatkova
rezervaciu Trnava;

- vuzemi MPR s kompaktne zachovalou historickou zastavbou uvazovat s obnovou
vo forme regeneracie s minimalizovanim asanacnych zasahov;

- vuzemi MPR s poruSenou urbanistickou Struktirou uvazovat s modernizacnou
prestavbou za predpokladu dodrzania kritérii a zasad stanovenych v zasadach
pamiatkovej starostlivosti pre MPR Trnava a naslednych dokumentaciach
rieSiacich formu pamiatkovej obnovy;

- do historického jadra situovat funkcné aktivity nevyvolavajuce dalSie vacsie
naroky na velkoploSné asanacie tak, aby ich bolo mozné situovat v jestvujucich
ploSnych  a priestorovych  podmienkach s cielom moralnej a fyzickej
rekonstrukcie jadra;

- zachovat a rekonStruovat vSetky pamiatkovo hodnotné objekty a ich prilahlé
okolie na tizemi mesta Trnava;

- vo vymedzenom ochrannom pasme mestskej pamiatkovej rezervacie je potrebné
dodrzat stanovené rezimy a regulativy rozvoja urc¢ené Pamiatkovym uradom SR;

- reSpektovat ochranné pasmo nehnutelnych narodnych kultarnych pamiatok
Kastiel s arealom, Cukrova ul.1 a stusoSie Golgota, ul. Pri kalvarii ako aj objekty
NKP v nom sa nachadzajuce;
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- zachovat, rekonStruovat a revitalizovat objekty vyhlasené za NKP na tizemi arealu
Cukrovaru a reSpektovat ochranné pasmo objektov — NKP v areali Cukrovar
a stanovené rezimy a regulativy rozvoja uréené PU SR;

- reSpektovat vSetky objekty vyhlasené za NKP na uizemi mesta;

- reSpektovat vSetky pamétihodnosti zapisané do zoznamu pamatihodnosti mesta
Trnava a zasady na ich udrzbu a obnovu v sulade s uznesenim ¢. 240 MZ
v Trnave a jeho neskorsich doplnkov, zmien a tprav;

- zabezpecCit obnovu pamétihodnosti mesta - arealu Sesslerovej sladovne
s povodnym vyuzitim historického zariadenia sladovne orientovanym na
malokapacitni  vyrobu piva jedine¢nymi zachovanymi postupmi s jej
prezentaciou pre turizmus a cestovny ruch.

Sposob obnovy MPR a CMZ stanovuje prislusny stupen dokumentacie — UPN-CMZ
Trnava

Jednotlivé urbanistické priestory pamiatkovo chraneného tuzemia mestskej
pamiatkovej rezervacie su podla miery zachovania pamiatkového fondu a
pamiatkovych hodnét rozdelené do troch stupnov (A, B, C), priCcom umiestnovanie
novych energetickych technickych zariadeni (ohrev vody, fotovoltaické clanky a
pod.) na objekty historickych budov a budov v priestoroch stupna A a B zo zasady
nie je mozné umiestnovat. Pri novodobych objektoch v priestoroch stupna C je
potrebné preukazat, Ze osadenim takychto zariadeni sa nezvacsi vysSka jestvujuceho
objektu a zariadenia nebudt vnimané zo ziadnych pohladov (¢i uz pohladov chodca
alebo z dostupnych mestskych dominant).

Spravnost rieSenia hmotovo-priestorového rozvoja urbanizovaného uzemia, jeho

stavebnych Struktur a jednotlivych objektov hlavne:

- v severnej Casti mesta, od severného obchvatu,

- vo vychodnej c¢asti mesta vychodného obchvatu, v smere od PieStanskej cesty
a Zavarskej cesty — Spartakovskej cesty,

- Vv juznej casti mesta v smere od cesty I[II/061018 — juzny obchvat /61,

je potrebné preverit z miest umoznujucich doposial vnimanie panoramy mesta

a jeho historickych dominant.

Panoramu mesta, najma mestskej pamiatkovej rezervacie ako aj ochranné pasma
kultirnych pamiatok a pamiatkovych Uzemi nesmie nartSat umiestniovanie
telekomunikacénych stavieb - vysielacov ani inych nadzemnych zariadeni
technického vybavenia tizemia:

- technické zariadenia spojov a telekomunikacii (antény, satelitné zariadenia a
pod.) a iné technické zariadenia osadzovat na tizemi MPR prioritne v pohladovo
nepristupnych polohach,

- pri umiestnovani vysielacov nenaruS$it tzv. piatu fasadu mesta - historické
stre§né konsStrukcie, reSpektovat dolezitost zachovania ich sklonov, charakter
konstrukecii a historickych zariadeni (napr. kominy a i.),

- vysielace nesmu narusSit vyznamné pohlady, vymedzené hradobnym systémom
mesta a tiez tizemie mimo MPR, ako aj pohlady na vstupy do MPR,

- vystavba vysielacov nesmie narusit siluetu a panoramu mestského pamiatkového
uzemia v pohladovych kuZeloch najmi zo Spacinskej, Krupanskej, Suchovske;j,
Ruzindolskej a Zelenecskej cesty (pri umiestnovani tychto zariadeni je potrebné
zdokladovat, Zze nebude naruSeny pohlad na historickti panoramu mesta).

Podmienkou pre ochranu archeologického dedi¢stva je povinnost investorov a
stavebnikov kazdej stavby vyzadujucej zemné prace, v jednotlivych stupnioch
uzemného a stavebného konania si od Krajského pamiatkového tradu Trnava
vyziadat konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti tak, aby
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nedo§lo k mnaruSeniu archeologickych nalezisk ako aj poruSeniu doposial
neevidovanych archeologickych nalezov a situacii.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpecenie zachrany a
dokumentacie archeologickych nalezov a situacii rozhoduje Krajsky pamiatkovy
urad Trnava.

CL8
Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov

V katastralnom tizemi mesta Trnava nie je potrebné chranit ziadne prieskumné
Uzemia, chranené loziskové tizemia ani dobyvacie priestory.

V katastralnom tzemi mesta Trnava (k. 0. Trnava a k. 1. Modranka) sa nachadzaju

nasledovné prirodné prvky, plochy a tizemia vyzadujuce zvySenu ochranu:

— chraneny areal Trnavské rybniky,

— chranené vtacie izemie Ulanska mokrad (v rozsahu rieSeného tizemia — k. Q.
Modranka a k. U. Trnava),

— polnohospodarsky podny fond a hydromelioracné opatrenia na nom vykonané
(zavlahy a odvodnenia),

— biocentra, biokoridory a prvky tizemného systému ekologickej stability,

— obecné chranené uizemie ,Park Janka Krala v Trnave“.

Cl.9
Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

Zaujmy ochrany prirody a krajiny:
- pre celé uzemie k. U. mesta plati podla Zak. ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny prvy stupen ochrany (vSeobecna ochrana),
- V rieSenom Uzemi sa nachadza:
- CHA Trnavské rybniky s ochrannym pasmom v 3. a 4. stupni ochrany,
- chranené vtacie uzemie Ulanskd mokrad (Giastocne zasahujuce do k. u.
Modranka a k. 0. Trnava),
- 2 chranené stromy v lokalite Kalvaria v ZU mesta.

Vymedzenie ekologicky a bioticky vyznamnych tizemi:
NajvyznamnejSie lokality sucCasnej krajinnej Struktiry (s potrebou ochrany
a udrzby) st najma:
- biocentrum regionalneho vyznamu:
- Chraneny areal Trnavské rybniky,
- biocentra miestneho vyznamu:
- Farsky mlyn a prilahlé rameno Parnej s dvomi va¢Simi lokalitami a luzny les
(od hranice s k. 1. Zvonc¢in po stavidlo nad rybnikmi),
- Flaky - trvaly travny porast,
- Strky - luzny lesik,
- polné letisko — trvaly travny porast,
- Zelenec - lesny dubohrabovy porast (Ciasto¢ne v k. 1. Trnava),
- biokoridory regionalneho vyznamu:
- ekosystém potoka Parna - useky nad Trnavskymi rybnikmi a pod
hrncéiarovskou cestou,
- Trnavka — upraveny potok nad mestom a v okoli Modranky,
- Krupiansky potok — upraveny potok v tiiseku pod MniSskym dvorom,
- biokoridory miestneho vyznamu:
- medza od Kralovej — Siroka medza od Ruzindolskej cesty do k. 1. Zvon¢in,
- Parna pri Rybnikoch - tisek potoka Parna popri Trnavskych rybnikoch,
- medza Hrnéiarovce — Zelene¢ — medza na hrane svahu nad tidolim Parnej,
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- plos$né interakéné prvky:
- zahradky pri Trnavskych rybnikoch (na 3 lokalitach),
- areal Kamenného mlyna,
- zahrady pri Nemecanke,
- PHO vodného zdroja Bucianska cesta,
- sad pri Malzenickej ceste,
- liniové interakcéné prvky:
- celkom 25 liniovych interakénych prvkov, najma:
- agatové medze v polnohospodarskej krajine,
- aleje drevin popri cestach,
- bylinné Ghory popri zelezniénych tratiach,
- porasty popri dialnici a rychlostnej ceste,
vo vymedzenom rozsahu.

Navrhované prvky krajinnej Struktary st najmaé:
a) Navrhované biocentra miestneho vyznamu:
- Medzihaje,
- Pri Bielom Kostole,
- Nad Kamennym mlynom,
- Kralova,
- Za Kocisskym,
- Pri SuSianskej ceste,
- Za Strkmi,
- Lesopark Rybnik — Strky,
- Nad Kopankou,
- Horné za cestou,
- Nad Fararskym,
- Nize cesty,
- Letisko,
- Dolina,
- Za dolinou,
- MniSsky dvor,
- Horné diely,
- Zlata dolina,
- Panské,
- Pri dialnici,
- Za hrnciarovskou cestou,
- Rakytie.
b) Navrhované biokoridory miestneho vyznamu:
- Od Zvoncina,
- Nad Medzihajmi,
- Pri Ruzindolskej ceste,
- Za Bielym Kostolom,
- Kralova,
- Nad Kamennym,
- Pri suSianskej ceste,
- Ku Koc¢iSskému,
- Za KociSskym,
- K Dlhému polu,
- Strky — Fararske,
- Flaky — Nad Fararskym,
- Zlata dolina,
- Od Spaciniec,
- Trnava — Mnissky,
- Za dolinou — Zavarské,
- Pri bucianskej ceste,
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- Za MniSskym dvorom,

- Nad Hrnc¢iarovcami,

- Hrnciarovce — Modranka,
- Pri zelencianskej ceste,

- Zelenec - Rakytie,

- Zelenec¢ — Modranka,

- Ku dialnici,

navrhované ploSné interakéné prvky - v 36 lokalitach podla vymedzeného
rozsahu,
navrhované liniové interakéné prvky - v 67 lokalitach podla vymedzeného
rozsahu.

Kostru miestneho tizemného systému doplfiaju v urbanizovanom uzemi:

jadra systému sidelnej zelene:

- lesopark Kamenny mlyn,

- lesopark pri Kamennej ceste,

- park Janka Krala (obecné chranené tizemie),

- Beethovenov park,

subjadra systému sidelnej zelene:

- lesopark za sidliskom Druzba,

- park A. Bernolaka - zapadna strana mestského opevnenia,

- park na Hlbokej ulici - vychodna strana mestského opevnenia,

- park na Kalvarii,

- nova parkova plocha na sidlisku Hliny — novovybudovany park,

- Ruzovy park,

- park pri OD Tesco,

- lUzemie byvalej botanickej zahrady v areali MTF STU na Bottovej ulici,

dalSie plochy verejne dostupnej zelene:

- zvySky historickej zelene v historickom jadre mesta, napr. prirodny amfiteater,
ul. Kapitulska a dalsie,

- zvySKy uzemia byvalej botanickej zahrady Smékalovych na Spiglsale,

- zelen PHO vodného zdroja Bucianska cesta,

- stromoradia na uliciach Beethovenova, Studentska, Kukué¢inova, J. Hlubika,
Ustianska, strelecka, Zarnova, Zavarska, Rybnikova, alej v parku Janka Krala,

- stromy - duby pri Trnavke v severnej Casti zastavaného tzemia, dub na
Hornopoto¢nej ulici, lipa pri evanjelickej fare, lipy so sakralnym prvkom na
Sladovnickej ulici, jednotlivé stromy na ulici Terézie Vansovej, v historickom
jadre mesta, v parku na Kalvarii, na Bernolakovej ulici spolu s bozou mukou,
pri bozej muke so stromami a celou remizkou v smere na PSA, pokracovanie
ulice Dialnic¢nej,

- cintoriny - evanjelicky, zidovsky a vojensky na Nitrianskej ceste,

navrhované jadra urbannej zelene v navrhovom a prognéznom obdobi:

- lesopark a park Kamenny mlyn,

- lesopark a park Strky,

- lesopark a park Prudy,

- lesopark a park Modranka — Trnavka,

navrhované subjadra urbannej zelene v navrhovom a prognéznom obdobi — vo

vymedzenom pocte a rozsahu,

- ostatna urbanna verejna a neverejna zelen:

- plochy zelene pri bytovych domoch,

- zelen Skolskych arealov,

- zelen Sportovych arealov,

- ostatna arealova zelen vyhradena

na vymedzenych plochach.
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Navrh opatreni na zvy§enie kvality a mnozstva prvkov USES:

postupne zvySovat podiel existujucich biocentier, biokoridorov a interakénych

prvkov v krajine podla navrhu v navrhovom obdobi a prognéznom obdobi na

vymedzenych plochach,

realizovat pozdiz vodnych tokov hydroekologické opatrenia:

- vytvorenim naraznikovych pruhov,

- odstranenim aspon casti spevneni brehov kanalov, vytvaranim miernych
zakrut v ramci naraznikového pruhu a na vhodnych miestach aj tzv.
podkovovitych mokradi,

zabezpecit postupne renaturaciu vodnych ekosystémov:

- Parna,

- Trnavka nad mestom,

- Trnavka pod mestom,

- Krupiansky potok,

realizovat organizacné a agrotechnické opatrenia proti veternej a vodnej erozii,

najma na vymedzenych plochach,

zabezpecCit manazment pre existujuce a navrhované biocentra, biokoridory,

ostatné prvky USES a porasty vegetacie v extravilane,

v administrativnhom Uzemi mesta zabezpecovat dodrziavanie vSeobecnej, izemnej

a druhovej ochrany prirody a krajiny a ochrany drevin v zmysle ustanoveni

Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z. v zneni neskorSich

predpisov,

zabezpecCit principy environmentalne vhodného obhospodarovania

polnohospodarskeJ pody:
vhodnym usporiadanim poInohospodarskych pozemkov podla navrhov
MUSES,

- zvySenim vymery trvalych travnych porastov =zatravnenim niektorych
pozemkov ornej pédy v izemi,

- aplikovanim protierdoznych opatreni na ornej pode,
- zachovanim existujucich porastov mimolesnej drevinnej vegetacie a vysadbou
novych v ramci vymedzenej kostry MUSES, starostlivost o porasty vegetacie.

Navrh opatreni na zvySenie kvality a mnoZzstva systému urbannej zelene:

postupne zvySovat podiel existujucich verejne dostupnych jadier a subjadier
urbannej zelene dostupnych do vzdialenosti 300 m, 500 m a 800 m tak, aby
postupne doslo k naplneniu potrieb tizemia,

postupne znizovat deficit urbannej zelene, najmé v kategorii verejnej zelene -
lesoparky podla navrhu,

budovat predpisany podiel zelene na jednotlivych funkénych plochach v rozsahu
stanovenom pre jednotlivé kody funkéného vyuzitia tizemia,

nedostatok ploch pre budovanie zelene v predpisanom rozsahu nahradit inou
primeranou formou zelene, napr. na terasach, strechach, fasadach, opornych
konstrukciach, plotoch a pod.,

plochy verejnej zelene postupne dobudovat vybavenostou pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov, budovat originalnu identitu tizemia,
reSpektovat plochy zelene urcené na nezastavanie,

dodrzat dostatoénu velkost Skolskych arealov a ochranu, budovanie,
zveladovanie a systematicku starostlivost zelene v Skolskych arealoch pre
potreby vyucbového procesu a pre potreby postupného spristupnovania
verejnosti v ur¢enom rezime,

vodny tok Trnavka v intravilane povysit na zelent os prebiehajucu zastavanym
uzemim, podporit funkciu biokoridoru roz§irenymi vysadbami a zaroven vyuzit
ako vodny prvok v urbannom prostredi s moznostou spristupnenia,

budovat stromoradia na prepojenie urbannej zelene v zastavanom uzemi s
krajinnym prostredim (biocentra, biokoridory) mimo zastavaného tizemia,



102

budovat ekodukty a ekopodchody pre bezkolizny pohyb zivoCichov medzi
zastavanym Uzemim a krajinnym prostredim podla navrhu,

pre vymedzené plochy zelene, stromoradia a stromy vo veku nad 100 rokov
zabezpecit osobitnu legislativnu ochranu.

CL10
Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Pre zlepSenie urovne a kvality Zzivotného prostredia v k. 0. mesta Trnava je
potrebné:

V oblasti ochrany pody:

pre eliminaciu poddnej erdzie realizovat celu Skalu tradiénych protieréznych
opatreni, systémy zelenych pasov, ploch, lokalnych biokoridorov a vetrolamov vo
vacSom rozsahu a napojit ich na zelenu kostru mesta v zmysle navrhu rieSenia;
vystavbu tohto systému koordinovat s pozemkovymi Gpravami.

V oblasti zberu a likvidovania odpadu:

zabezpecit separovany zber odpadu v meste, jeho odvoz a likvidovanie v sulade
s platnou legislativou;

vytvorit priestorové a organizacné podmienky na separovany zber odpadu,
zriadenim zbernych miest, resp. zbernych dvorov;

zabezpecit prevadzku jestvujucej skladky KO v lokalite Zlata dolina v potrebnom
stanovenom rozsahu, vratane jej rozSirenia vo vymedzenom Uizemi;

zabezpecit eliminaciu a sanaciu evidovanych i neevidovanych skladok odpadov v
k.a. Trnava a Modranka.

V oblasti ochrany pred hlukom a vibraciami:

- realizovat ucinné stavebnotechnické opatrenia a izolacnu zelen na ochranu

obytného tzemia pred hlukom Zelezni¢nej dopravy najmé v isekoch:

- zelezni¢na trat — usek Janackova, Beethovenova, Cajkovského, Coburgova
ul., Nemocnica, L. Podjavorinskej, zapadny okraj lokality Za tratou 1 — 3,

- rozSirenia zelezni¢nej vlecky na ploche parc.¢. 9107/3 (k.4. Trnava)

v stanovenom rozsahu;

realizovat Ucinné stavebnotechnické opatrenia a izolacnu zelen na ochranu

obytného uzemia pred hlukom cestnej dopravy najmé v tisekoch:

— severny obchvat I/51 — tsek Kopanka, Pekné pole, Krupska cesta, Sibirska
ul., Zatvor II,

— vychodny obchvat 1/51 — tsek Zavarska cesta, Od zavarského, Nitrianska
cesta,

— juzny obchvat /61 — tisek Nitrianska cesta — Bratislavska cesta,

— rychlostna cesta R1 — Modranka,

— zapadnej a vychodnej strany prepojenia Modranskej a Kamennej cesty ako aj
useku v priestore OS Kamenny mlyn (sucast postupne budovaného
zapadného prepojenia mesta)

v stanovenom rozsahu;

pri vystavbe novych obytnych zén a objektov v tizemi, kde sa prejavuju, resp.

kde je predpoklad, Zze v suvislosti s narastom dopravy sa moézu prejavit

nepriaznivé ucCinky dopravy, je potrebné v ramci predprojektovej pripravy
zabezpecit odborné posudenie hlukovej zataze, nova bytova vystavbu je mozné
realizovat iba na plochach bez prekrocenej pripustnej hladiny hluku;

regulovat dopravu pri zasobovani v dobe dopravnych §piciek, udrziavat povrch

vozoviek, krizovatky navrhovat s koordinovanym riadenim tak, aby vacSina

vozidiel prechadzala neruSene a vyhradit na komunikaciach priestor pre pesi
pohyb a pohyb cyklistov;
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zohladnit vymedzené ochranné pasma priemyselnych prevadzok (PSA);

postupne odstranit zdroje hluku a vibracii v obytnom uzemi ktoré tvoria
jednotlivé menSie prevadzky remeselnikov a zivnostnikov, ich dalSiu ¢innost
umoznit iba po zmene technologie, resp. predmetu ich ¢innosti tak, aby nemali
negativny vplyv na prilahlé obytné plochy;

postupne odstranit zdroje hluku avibracii zo zdrojov v priemyselnych
a podnikatelskych zénach v dotyku s obytnym tizemim.

V oblasti ochrany pred optickym a elektromagnetickym ziarenim:

Na plochach s obytnou funkciou je mozné:

- umiestnovat telekomunikac¢né stanice mobilnych operatorov BTS typu PICO
(s max. vyziarenym kumulativnhym vykonom EIRP 5 W) tak, by intenzita
elektromagnetického E pola nepresiahla hodnotu 0,62 V/m, resp. hustota
ziarivého toku S nepresiahla 1000 uy W/m?2,

- umiestnovat telekomunikac¢né stanice mobilnych operatorov BTS typu
MICRO (s max. vyziarenym kumulativhym vykonom EIRP do 50 W) tak, aby
intenzita elektromagnetického E pola nepresiahla kumulativhu hodnotu 0,62
V/m, resp. hustota ziarivého toku S nepresiahla 1000 y W/m?2.

Dodrzanie stanovenej hodnoty je potrebné preukazat vypoctom priestorového

rozlozenia intenzity elektromagnetického pola.

Na plochach s obytnou funkciou a chranenymi budovami ani vo vzdialenosti

stanoveného ochranného pasma nie je mozné umiestniovat telekomunikacné

stavby mobilnych operatorov BTS typu MACRO a ostatné vysielace PM, DVB-T (s

kumulativhym  vykonom vySSim ako 50 W) tam, kde intenzita

elektromagnetického pola E presiahne 0,62 V/m, resp. hustota zZiarivého toku S

presiahne viac ako 1000 p W/m2. Tato vzdialenost je mozné zmenSit, ak sa

podrobnymi vypocCtami priestorového rozloZenia intenzity elektromagnetického

pola, resp. vykonovej hustoty pola v okoli vysielacov BTS typu MACRO, FM a

DVB-T preukaze, ze nebude na obytnych plochach prekrocenych 1000 u W/m2

a prevadzkovatel sa zaviaze v buducnosti neprekrocit deklarovany vykon

vysielaca.

Na plochach s obytnou funkciou a s chranenymi budovami je rozSirovanie a

zvySovanie vykonu jestvujucich vysielacov (BTS, DVB-T) nepripustné, ak

intenzita elektromagnetického pola E, resp. hustota ziarivého toku S presiahne
uvedené hodnoty.

Na ostatnych plochach mesta je mozné umiestnovat telekomunikaéné stavby —

vysielace (BTS, FM, DVB-T) podla limitov stanovenych Vyhlaskou MZ SR ¢.

354/2007 Z.z. Na tychto plochach sa odporuca navrhovat BTS typu PICO a

MICRO tak, aby intenzita elektromagnetického pola E nepresiahla 0,62 V/m,

resp. hustota ziarivého toku S nepresiahla ako 1000 uy W/m?2.

Vystavbu novych vysielacov BTS typu MACRO je potrebné obmedzovat

spolo¢nym zdielanim siete a  vyuzivanim  jestvujacich nosicov

telekomunikacnych stavieb viacerymi operatormi.

Pred spustenim telekomunikac¢nych stanic mobilnych operatorov do prevadzky

je potrebné vykonat meranie intenzity elektromagnetického pola opravnenou

organizaciou na miestach uréenych mestom Trnava.

V oblasti zlepSenia kvality ovzdusSia a ochrany pred organoleptickymi zapachmi:

postupne reprofilovat vyrobny obvod Trstinska — OreSianska a saturovat tu iba
novu nezavadnu vyrobu (potravinarsky, elektrotechnicky priemysel a pod.);
postupne reprofilovat vyrobny obvod Vajslova dolina a umoznit dal$i rozvoj
prevadzkam s nezavadnou vyrobou a vyrobnymi sluzbami, ktoré nebudu v kolizii
s obytnou funkciou na prilahlych plochach;

obmedzit produkovanie tuhych znecistujucich latok v ¢asti arealu Sladovne na
Sladovnickej ulici na uroven prijatelnu pre obytnu funkciu v reprofilovanej casti
arealu a na prilahlych plochach sidliska;



104

— nerozSirovat rozsah zivoc¢iSnej vyroby v polnohospodarskych arealoch v blizkosti
obytného tuzemia nad stanoveny ramec vymedzeného ochranného pasma
(lokalita Kocisské — Biely Kostol, Ruzindol — Vichor II, Zavarska cesta — SPS);

— nerozSirovat rozsah zZivo¢iSnej vyroby v polnohospodarskom areali PD Trnava na
Modranskej ceste a vytvorit podmienky pre jeho transformaciu na komercéno-
podnikatelskii zonu v navrhovom obdobi (do doby ukoncenia prevadzok
Zivo¢iSnej vyroby uplatnenim novych technolégii a ich dodrziavanim zniZovat
negativny vplyv ¢innosti na jestvujice i navrhované obytné tizemie);

— neobnovit ukoncenu prevadzku zivoc¢iSnej vyroby pov. hydinarne pri Modranskej
ceste a jej nahradenie funkciou komer¢éno-podnikatelskej zony v danom areali;

— pri zdrojoch znecistenia ovzdusia a produkcie pachov v ramci arealov budovat
plochy zelene, na vysadbu vybrat druhy znasajuce negativny vplyv imisii a emisii
a dreviny pohlcujuce pachy;

— zabranit hospodarskej ¢innosti (chov zvierat) na plochach RD nad ramec limitov
a regulativov stanovenych pre jednotlivé druhy obytného tizemia;

— nepripustit vznik c¢innosti, zariadeni a arealov vyrobnych i nevyrobnych
produkujucich organolepticky zapach, prijat Gi¢inné opatrenia na odstranenie
negativneho vplyvu jestvujucich zdrojov organoleptického zapachu na obytné
uzemie a krajinu.

V oblasti ochrany vod:

- reSpektovat vymedzené pasmo hygienickej ochrany a rezimy v nich stanovené
pre:

- vodné zdroje PHO 1.- 2. stupna,
- cintorin;

- zabezpecit odvadzanie a Cistenie odpadovych vod pre celé mesto v ekologickej
koncovke — COV Trnava — Zeleneg;

- zabezpecit bezproblémové odvadzanie dazdovych véd zo zastavaného uzemia
mesta jednotnou kanalizaciou zaustenou do COV Trnava - Zelened, resp.
dazdovou kanalizaciou do urceného recipienta — vodného toku Trnavka a Parna;

- v blizkosti vodnych tokov postupne likvidovat jestvujuce i potencialne zdroje
znecistenia podzemnych alebo povrchovych vod (skladky, vyrobné technologie a
pod.);

- ;pri Cisteni povrchovych vod cCiastocne vyuzit filtracné vlastnosti zelene formou
biologického docistenia - objem hmoty zelene a jej druhové zlozenie stanovit na
zaklade vysledkov monitoringu znecistenia povrchovych véd a vypustanych vod z
COV;

- vody z verejnych i neverejnych parkovacich ploch (s kapacitou stanovenou SVS -
30 parkovacich miest a viac) pred vsakovanimn precistit v ORL;

- dazdové vody z parkovacich ploch (do 30 parkovacich miest), z chodnikov a
spevnenych rozptylovych ploch vsakovat cez polopriepustnu dlazbu a odvadzat
do zelene;

- odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladnovat
poziadavky na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. A NV SR
¢. 269/2010 Z.z., ktorymi sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého
stavu vod.

V oblasti ochrany pred radénovym rizikom:

- posudit podmienky stavebného vyuzitia a rieSit opatrenia na obmedzenie
oziarenia z prirodného Ziarenia v lokalitach s vyskytom stredného radénového
rizika.

V oblasti environmentalnych zatazi evidovanych v Informaénom systéme
environmentalnych zatazi v navrhovom obdobi rieSit eliminaciu negativnych
vplyvov zatazi v lokalitach:
- Trnava — Rusnové depo:



105

- druh ¢innosti — stanica a zelezni¢né depo

- stupen priority — stredna priorita

- registrovana ako — potvrdena environmentalna zataz;
Trnava — Areal TAZ v likvidacii:

- druh ¢innosti — strojarska vyroba

- registrovana ako — pravdepodobna environmentalna zataz.

ClL11
Vymedzenie zastavaného Gizemia mesta

Pri rozvoji mesta je potrebné:

reSpektovat hranice zastavaného tizemia stanovené v r.1990 rozSirené v r. 2003
v zmysle platnej legislativy o plochy byvania podla navrhu uzemného planu
mesta Trnava (aktualizacia 2000) v zneni neskorSich zmien a uprav;
vymedzit nové hranice zastavaného tuzemia, rozSirené o nové navrhované
zaberové plochy byvania a ostatnych funkénych zloZiek v navrhovej etape
rozvoja do r. 2025 podla izemného planu mesta Trnava (Aktualizacia 2009);
zabezpecit prerokovanie a odsuhlasenie Upravy rozsahu zastavaného uUzemia
v zmysle platnej legislativy a jej zaznacenie do prislusnych podkladov;

zabezpecCit rozSirenie hranice zastavaného tizemia obce v prognéznom obdobi
(po r. 2025) vpripade zaujmu konkrétnych investorov o vystavbu na
prognoznych plochach v skorSom obdobi (do r. 2025) a zaclenenie dotknutého
uzemia do ZU riesit v zmysle platnej legislativy prislusnou aktualizaciou UPN
mesta.

ClL.12
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi

V katastralnom uUzemi mesta (k. 0. Trnava a k. . Modranka) je potrebné
reSpektovat vymedzené ochranné, bezpecnostné pasma a pasma hygienicke;j
ochrany v rozsahu:

vodny zdroj Bucianska cesta — v dvoch odc¢lenenych arealoch:

- PHO 1l.stupna — vymedzené arealy,

- PHO 2.stupna vnutorna c¢ast — studna S1: R =180 m, studna S2: R = 83 m,

studna S3: R = 150 m;

vodny zdroj Fraky:

- PHO 1l.stupna - vymedzeny areal,

- PHO 2.stupna vnutorna cast — studna RH-20 a NV-2: R =200 m;

vodny zdroj Biely Kostol:

- PHO 1l.stupna - vymedzeny areal so stranami 30 m,

- PHO 2.stupna vnutorna ¢ast — R = 100 m
(s moznou vystavbou na vymedzenych plochach vo vzdialenosti vaésej ako 50
m od studne HLT-1);

cistiaren odpadovych vod (COV) Zelené:

- PHO - 300 m;

- VVN vzdusné vedenia do 220 kV:

- OP=20m;

- VVN vzdusné vedenia do 110 kV:

- OP=15m;

VN vzduséné vedenia do 35 kV:
- OP=10m;

tranzitny plynovod:

- OP =200 m;

VVTL plynovod:

- doDN 150-BP=50m,

- nad DN 150 - BP = 100 m;
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- VTL plynovod:
- do DN 300 -BP=20m,
- nad DN 300 - BP = 50 m;
- tranzitny ropovod:
- OP =300 m;
- produktovod:
- OP = 300 m;
- riadena skladka odpadu:
- PHO = 500 m;
- areal PSA:
- OP=1000 m;
polnohospodarsky areal Kocisskeé:
- OP =450 m;
- polnohospodarsky areal Dolina:
- OP = 150 m;
- polnohospodarsky areal Fararske:
- OP = 250 m;
poInohospodarsky areal MnisSsky dvor:
- OP =400 m;
- polnohospodarsky areal Ruzindol (v k. G. obce Zvon¢in s OP zasahujucim do k.
Uu. Trnava):
- OP = 250 m;
polnohospodarsky areal SPS Trnava:
- OP =200 m;
- cintoriny:
- OP = 50 m;
zeleznica:
- OP=60m;
zeleznicna vlecka:
- OP = 30 m;
- dialnica a dialni¢ny privadzac¢ — cesta pre motorové vozidla R1 I/51:
- OP = 100 m;
- cesty L. triedy:
- OP = 50 m;
cesty IL. triedy:
- OP = 25 m;
- cesty III. triedy:
- OP =20 m;
- cholerova kaplnka:

- OP = 20 m;

lesoparky, parky a hygienicko-izola¢na zelen:

- OP = 15 m od uzemnej hranice existujucich a navrhovanych lesoparkov, lesov
osobitného urcenia, parkov a parkovych ploch, resp. 25 m od zapojeného
porastu vysokej zelene (vtomto ochrannom pasme nie je mozné budovat
objekty na byvanie, vyrobu, sluzby z dovodu ochrany porastov a tiez z dévodu
ochrany vlastnych objektov pred veternymi polomami);

- vodné toky Trnavka a Parna:
- OP = 6 m od brehovej ¢iary (v isekoch bez vybudovanej hradze), resp. 6 m od
vzdusnej paty hradze;

- miestny STL plynovod:

- BP=2m;
- mestska kanalizacia:

- OP=1,5m;
- mestsky vodovod:
- OP=1,5m;
privod vody DN 1000 za Zvonc¢ina:
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- OP=5m;
prepojenie vodnych zdrojov PieStanska DN 250:
- OP=2,5m;
dialkové optické telekomunikacné kable:
- OP=1m;
miestna tel. kabelova siet:
- OP=1m;
hortcovod:
- OPvZU =1 m na kazdu stranu,
- OPmimoZU=1+3m;
telekomunikaéné stanice mobilnych operatorovn BTS a iné zariadenia
produkujuce optické a elektromagnetické Ziarenie:
- BTS typu MACRO (s vyziarenym kumulativhym vykonom viac ako 50 W)
OP = min. 500 m.

V katastralnom tzemi mesta Trnava je potrebné reSpektovat vymedzené kultarno-
historické chranené tizemia a ich ochranné pasma:

mestska pamiatkova rezervacia (MPR) Trnava s vymedzenym ochrannym
pasmom;

ochranné pasmo NKP Kastiel s arealom Cukrova ul. 1 a susoSia Golgota ul. Pri
kalvarii;

ochranné pasmo objektov — NKP v areali Cukrovar.

V katastralnom tzemi mesta Trnava je potrebné reSpektovat vymedzené prirodno-
krajinné chranené tizemia a ich ochranné pasma:

chraneny areal Trnavské rybniky, s vymedzenym ochrannym pasmom;

chranené vtacie uzemie Ulanskd mokrad (v rozsahu rieSeného tzemia k. 1.

Modranka a k. G. Trnava);

dalSie najvyznamnejSie lokality a plochy v krajine mimo zastavaného uzemia,

zaujimavé z hladiska genofondu flory a fauny, najma:

- Farsky mlyn a prilahlé rameno Parnej s dvomi va¢Simi lokalitami a luzny les
(od hranice s k. G. Zvon¢in po stavidlo nad rybnikmi),

- Flaky — trvaly travny porast,

- Strky - luzny lesik,

- plochy urcené pre vzlety a pristatia v zvySnom zachovanom rozsahu - trvaly
travny porast,

- Zelenec¢ - lesny dubohrabovy porast (z vacSej casti v k. U1. Zelenec),

- ekosystém potoka Parna - useky nad Trnavskymi rybnikmi a pod
Hrnéiarovskou cestou,

- Trnavka — upraveny potok nad mestom a v okoli Modranky,

- Krupiansky potok — upraveny potok v uiseku pod MniSskym dvorom,

- cerovy lesik pri Medzihajoch;

plochy, aleje a stromy navrhnuté na ochranu, najma:

- Park Janka Krala — jeho najstarSia cast,

- Bernolakov park vratane casti nam. SNP,

- park na Kalvarii,

- Uzemie byvalej botanickej zahrady v areali MTF STU na Bottovej ulici,

- areal Treumannovej sladovne,

- areal Sesslerovej sladovne,

- cintoriny - evanjelicky, zidovsky a vojensky na Nitrianskej ceste,

- stromoradia na uliciach Beethovenova, Studentska, Kukucinova, J. Hlubika,
Ustianska, Strelecka, Zarnova, Zavarska, Rybnikova, alej v parku Janka Krala,

- stromy - duby pri Trnavke v severnej cCasti zastavaného Uzemia, dub na
Hornopotoénej ulici, na Rybnikovej ulici, vytypované stromy pri evanjelickej
fare, na Sladovnickej ulici, na ulici Terézie Vansovej, v historickom jadre
mesta, v parku na Kalvarii, na Bernolakovej ulici spolu s bozou mukou, pri
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bozej muke so stromami a celou remizkou v smere na Pequeot, pokracovanie
Dialni¢nej ulice,
avSetky vymedzené jestvujuce a navrhované prvky uUzemného systému
ekologickej stability v k. u. Trnava a v k. . Modranka.

Potrebné je zohladnit vymedzenie prieskumného utzemia (PU) ,Trnava — horlavy
zemny plyn“ (ktorého sticastou je k.u. Trnava a k.. Modranka), urcené pre drzitela
prieskumného uzemia s platnostou do 31.03.2018.

ClL13
Plochy pre verejnoprospesné stavby

Plochy pre verejnoprospeSné stavby v zastavanom uzemi mesta su vymedzené
najma jestvujucimi a novo navrhovanymi verejnymi priestranstvami, kde sa bude
realizovat vystavba sieti a rozvodov verejného technického vybavenia a verejného
dopravného vybavenia vratane konecnej upravy tychto priestorov, ako aj parcely vo
vlastnictve mesta urcené pre vystavbu socialnej vybavenosti.

Plochy pre verejnoprospe$né stavby mimo zastavaného tizemia mesta su vymedzené
trasami jestvujucich a navrhovanych dopravnych komunikacii, sieti technického
vybavenia tizemia a stanovenou koncepciou tvorby a budovania systému MUSES,
ako aj presne definovanymi zariadeniami zvlastnej vybavenosti.

Verejnoprospesné stavby, s potrebou vymedzenia prislusnych pléch pre realizaciu
su Specifikované v ¢l.18 — Zozname verejnoprospesnych stavieb.

ClL.14
Plochy pre vykonanie delenia a scel'ovania pozemkov

V navrhovom obdobi je potrebné zabezpecit scelovanie pozemkov rozvojového

Uzemia v zmysle stanovenej koncepcie na plochach vymedzenych pre:

— verejnoprospesné stavby;

— budovanie prvkov =zelenej kostry v krajine vramci uzemného systému
ekologickej stability (s priemetom do spracovania projektu pozemkovych tprav).

CL15
Plochy pre asanaciu - stavebné uzavery

V suvislosti s ocakavanym stavebnym rozvojom v zastavanom uUzemi je potrebné

vyhlasit stavebnu uzaveru obmedzujicu zhodnocovanie jestvujucich stavebnych

fondov v rozsahu:

— dotknutého uzemia pre vystavbu zapadného prepojenia v useku Bratislavska
cesta — Zelezni¢na trat 120 Trnava — Bratislava — Zelezni¢né depo;

— zaberovych ploch pre rozS§irenie verejného priestranstva na rekonstrukciu
a vystavbu verejnych komunikacii v zastavanom tzemi:
— Sladovnicka ulica — podjazd pod Zeleznicou,

Trstinska cesta — podjazd pod Zeleznicou, vratane navrhovanych komunikacii

po oboch stranach,

Skladova ul. — po Ul. Pri Kalvarii,

Dohnanyho ul. — podjazd pod zeleznicou,

— Cukrovar - v rozsahu rekonstrukcie a rozSirenia Rybnikovej ul.,
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— Rybnikova ulica - severna strana — v rozsahu dotknutych ploch Sportovych
zariadeni a vysokoskolského arealu.

Cl.16
Plochy pre chranené casti krajiny

Pri zabezpecovani prirodnych hodnét je potrebné chranit najma plochy:

chraneného arealu Trnavské rybniky s vymedzenym ochrannym pasmom,;
chraneného vtagieho tizemia Ulanska mokrad (vo vymedzenom rieSenom tizemi
k. 1 Modranka a k. u. Trnava);

vSetkych jestvujucich a navrhovanych prvkovn MUSES Trnava v zmysle
stanovenej koncepcie aktualizaciou MUSES mesta Trnava:

- v krajine (neurbanizovanom uzemi k. G. Trnava a k. . Modranka,

- v zastavanom uUzemi (urbanizovanom Uzemi) mesta Trnava.

Cl.16a
Osobitné regulativy a limity

V katastralnom tuzemi Trnava a Modranka je potrebné reSpektovat nasledovné
vSeobecné zasady, limity a regulativy:
01. Drobné stavby povolované v zmysle Stavebného zakona, pri ktorych je

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

ohlasovacia povinnost, musia byt v sulade s verejnym zaujmom a Uzemnym
planom mesta.

V zmysle platnej legislativy investor, resp. stavebnik si od Krajského
pamiatkového turadu v jednotlivych stupnoch utzemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii,
bytova vystavba, atd.) z dovodu, ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami
moze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych pamiatok.

Nie je povolené umiestnovanie oplotenia okolo verejnych budov, ani bytovych
domov a mestotvornych polyfunkénych objektov z dévodu potreby zachovania
mestotvorného charakteru urbanizovanych priestorov.

Proces lokalizacie vSetkych spalovni a obdobnych zariadeni na Uizemi mesta
podlieha osobitnému rezimu (podla podmienok mesta) a zo zasady nie su
prirodzenou stcastou vybaveni arealov a zariadeni.

Do priemyselnej zony Sever je mozné umiestnovat len prevadzky a zariadenia
odvetvi Tahkého priemyslu (textilny priemysel, odevny priemysel, koziarsky
a obuvnicky priemysel, polygraficky priemysel, sklarsky priemysel
a elektronicky priemysel).

VSetky komunikacie budované ako verejné (miestne, ticelové), maju charakter
verejného priestranstva.

Sucastou zavéznej casti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) je
Koncepcia umiestnovania a povolovania reklamnych, informac¢nych
a propagacnych zariadeni na tizemi mesta Trnava, vratane jej naslednych zmien
a doplnkov v zmysle platnej legislativy.

Podmienkou realizacie vystavby Komeréno-Sportového centra Stadion Antona
Malatinského - lokalita 2 alokalita 3 bude skolaudovanie zariadenia
futbalového Stadiéna s potrebnym vybavenostnym a technickym zazemim
v lokalite 1, sucastou a podmienkou vystavby Komeréno-§portového centra
Stadion Antona Malatinského lokalita 2 a 3 bude i rekonstrukcia krizovatky
Hlboka - Sladovnicka - Kollarova — Spartakovska a prilahlych komunikacii
podla buducich kapacitnych narokov vyplyvajucich z budovania tohto
zariadenia.
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V navrhovom obdobi je potrebné vypracovat urbanisticko-dopravnu §tudiu
komplexne preverujucu moznosti dopravného prepojenia medzi ulicami J.
Bottu a Kollarovou ul. cez tizemie parku J. Krala tak, aby bolo mozné rozhodnut
o vhodnosti rieSeni a realnosti ich zapracovania do prislusnej zmeny UPN mesta
Trnava.

- vymedzenie MPR s ochrannym pasmom,

- vymedzenie priemyselnych zon,

- vymedzenie polnohospodarskych usadlosti,

- vymedzenie zon obcianskej vybavenosti,
ktorych vymedzenie bude urcené samostatnym VZN a dnom ich vyhlasenia
sa ich vymedzenia stant stucastou zavéznej éasti Uzemného planu mesta
Trnava.

Pre tUizemie vymedzené na parc.c. 7862/1 - 4 k.. Trnava (pdv. areal

Zelezni¢ného stavebnictva, a.s.), ktoré je uréené pre funkéné vyuzitie:

- Plochy obytného tizemia — viacpodlazna zastavba (bytové domy)

s funkénym kédom:
A.05 - intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov
a mestské vily
v navrhovom obdobi do r. 2025
sa stanovuju nasledovné regulativy vysky zastavby:
-  max. podlaznost:
- 3 nadzemné podlazia
-  max. vySka zastavby:
- 10 m nad povodnou uroviou terénu.

Sucastou investicie vystavby komerénej vybavenosti na Koniarekovej ulici
v rozsahu Zmeny 04/2010 bude i nahrada zabranej plochy jestvujucej zelene
v priestore arealu ZOS (arealova zelen), resp. v priestore parkoviska pred
arealom ZOS (vysadba stromov v ramci parkovacich miest), prip. na plochach,
ktoré pre tento GiCel vymedzia a urcia prislusné organy.

Pre tzemie RD na SV konci Hajdoczyho ul. (parc.¢. 3481/114, 3481/99) je
potrebné reSpektovat nasledovné zasady:

- nad kanalizaciou avjej ochrannom pasme nebude budovana stavba
rodinného domu ani iné objekty (garaz a pod.);

- v pripade potreby prevadzkovej udrzby a opravy kanalizacie bude umozneny
vstup na vykonanie tejto c¢innosti, resp. vstup do ochranného pasma
kanalizacie;

- sucastou vystavby RD je ivymedzenie verejnej obsluznej komunikacie
v predizeni Ul. Jana Hajdoczyho v prifahlom useku v rovnakom ulicnom
profile a Sirke komunikacie ako jestvujuaca ulica;

- dopravna obsluha parciel RD bude zabezpecena z Ul. Jana Hajdoczyho;

- vnavrhovom obdobi po predizeni jestvujucej komunikacie na Ul. Jana
Hajdoéczyho po regula¢nu stanicu tlaku plynu je potrebné vytvorit podmienky
na vyuzitie ploch jestvujucej panelovej komunikacie pre verejnu zelen.

Na vymedzenych plochach izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
pozdlz juhovychodného obchvatu 1/51 - I/61 vuseku od mimouroviiového
krizovania so Zzeleznicou I/133 Trnava — Sered po koniec ploch komercnej
vybavenosti v lokalite navrhovaného nadjazdu cesty III/05131 - Prudy (v
predizeni Spartakovskej ul.) je mozné navrhovanu izolaénu zelei nahradit
sprievodnou zelennou komunikacii, vratane dopravnych ploch a komunikaciami
ako sucastou budovanych arealov.

Pre zabezpecenie podmienok pre ochranu zivotného prostredia obytného
Uzemia nie je povolené:

- zvySovat kapacity jestvujucich vyrobnych a podnikatelskych prevadzok
a zariadeni sposobujuacich znecistenie zivotného prostredia (prasnost,
zapachy, hluk, vibracie, optické ziarenie, G€inky nebezpecnych chemickych
latok a pripravkov, intenzivna obsluzna doprava, ako aj spracovanie plastov,
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organickych rozpustadiel, polyesterovych zivic a pod.) prilahlého obytného
Uzemia;

- umiestnovat nové prevadzky vyrobnych a podnikatelskych prevadzok

a zariadeni sposobujucich znecistenie zivotného prostredia (prasnost,
zapachy, hluk, vibracie, optické Ziarenie, uCinky nebezpecnych chemickych
latok a pripravkov, intenzivna obsluzna doprava, ako aj spracovanie plastov,
organickych rozpustadiel, polyesterovych Zivic a pod.) prilahlého obytného
uzemia;

- dodatoc¢ne legalizovat prevadzky vyroby v objektoch, zariadeniach a arealoch

vybudovanych pre iné ucely (skladové hospodarstvo, komercno-predajné

priestory a pod.) bez riadneho tzemného a stavebného konania rieSiacich

zmenu podmienok ich vyuzitia, v rozsahu podla platnej legislativy.

Pri umiestiiovani prevadzok a zariadeni vyroby a vyrobnych sluzieb
vV primarnom a sekundarnom sektore (priemysel, stavebnictvo,
polnohospodarstvo a iné) je potrebné prihliadat na ich velkost a kategorizaciu
z hladiska ochrany ovzduSia a ZP od prifahlého obytného tzemia v sulade
s platnou legislativou — zabezpecit dostatoéné ochranné pasmo. Cinnost tychto
prevadzok svojim ochrannym pasmom nesmie zasahovat do jestvujucich
a Uzemnym planom mesta Trnava navrhovanych obytnych pléch a pléch
s chranenymi funkciami (zariadenia zdravotnej a socialnej starostlivosti, Skoly,
predskolské zariadenia, telovychovné a rekreacné arealy, oddychovo-relaxacné
plochy a arealy).

Vo vymedzenych funkénych blokoch, kde je mozné lokalizovat zariadenia
prechodného ubytovania charakteru penzionov, ubytovania pre seniorov a pod.,
je potrebné vybudovat na prisluSnom pozemku exteriérové priestranstvo
upravené zelenou v rozsahu min. S m2/ubytov. osobu.

Po dobu ukoncenia prevadzky Zzivoc¢iSnej vyroby v areali PD Trnava na
Modranskej ceste ajeho transformacie na komeréno-podnikatelska zoénu
v zmysle platnych regulativov je potrebné pre prilahlé obytné tzemie v lokalite
Za tratou III/B wuplatnit limitovanu kvalitu ekologickych podmienok -
s moznostou vyskytu zapachu zivoc¢isSnej vyroby. O moznom vyskyte zapachu zo
zivocCiSnej vyroby PD na Modranskej ceste v navrhovom obdobi v tejto lokalite je
potrebné investorov informovat pri Uzemnych a stavebnych konaniach
navrhovanych objektov.

Vybudovanie pasov izolacnej zelene na severnom okraji obytnej zony RD Za
tratou III/B je povinnostou investorov aich vystavbu je potrebné casovo
koordinovat pred, alebo najneskdr sucasne s povolovanim vystavby v tejto
lokalite.

Vybudovanie verejnej parkovej zelene vo vymedzenom rozsahu obytnej zony
Rybnik (v iseku medzi Cukrovou ul. a parkovymi a lesoparkovymi plochami na
severnej strane obytnej zony Rybnik) je povinnostou investorov a jej
vybudovanie je potrebné casovo koordinovat pred, alebo najneskor sucasne
s povolovanim vystavby v tejto lokalite.

Vysadbu vo vymedzenom ochrannom pasme vodnych tokov rieSit tak, aby bol
umozneny pristup k vodnému toku pri povodnovej aktivite a udrzbovych
pracach na toku

V pasme hygienickej ochrany vodného zdroja Trnava — Biely Kostol 2.stupna —
vnutorného je mozna vystavba v rozsahu aza podmienok definovanych vo
vyjadreni Trnavskej vodarenskej spolo¢nosti ¢. 8645/2011/Ba zo dna
27.09.2011 a stanovisku ¢. 2988/2012/Ci zo dna 30.03.2012, pricom:

- rodinné domy budu napojené na verejny vodovod a odkanalizované do
verejnej splaskovej kanalizacie;

- dazdové vody zverejnych komunikacii budu odvedené do vsakov
vybudovanych v ramci vystavby obytnej zony na plochach lokality Za tratou

IV (mimo OP VZ);
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- nie je mozné budovat vlastné vodné zdroje — vitané studne pre odber
uzitkovej vody;

- nie je mozné prevadzkovat Zivnosti a vykonavat c¢innosti, ktoré by mohli
ohrozit kvalitu jestvujuceho vodného zdroja Trnava — Biely Kostol;

- nie je mozné chovat domace zvierata a hydinu;

- vzahradach rodinnych domov bude vybudovana okrasna zelen, ktora si
nevyziada vyrazné prihnojovanie;

- bude potrebné zabezpecit zabranenie Uniku ropnych latok do zeme pri
vystavbe a prevadzke objektov.

Vystavbu bude mozné realizovat iba po splneni podmienok zavizne stanovenych

organom Statnej vodnej spravy v tizemnom konani a stavebnom konani.

Nedelitelnou sucastou vystavby obytnej zony na uzemi lokality Za tratou

v ochrannom pasme vodného zdroja bude aj vybudovanie ploch parkovej zelene

na vymedzenych plochach PHO vodného zdroja 2.stupna — vnutorného.

23. Pri vybudovani parkovacieho domu v urcCenej vymedzenej lokalite Na hlinach
je potrebné:

- zastreSenie a strechu objektu realizovat ¢iasto¢ne (min. v rozsahu 50%
plochy) ako zahradnu streSnu uUpravu vyuziteInu na kratkodobu rekreaciu
rezidentov z okolitych bytovych domov;

- vyuzit pri stanoveni hmoty objektu dané vyskové usporiadanie a konfiguraciu
terénu s predpokladom minimalizacie prevySenia navrhovaného objektu nad
hornou hranou jestvujuceho svahu;

- vonkajSie zvislé konStrukcie (fasadu) konsStrukéne prisposobit pre uchytenie
zvislej vegetacie, ktorou sa zabezpeci suvislé celorocné ozelenenie vSetkych
pohladovych stien objektu;

- sucastou a podmienkou vybudovania parkovacieho domu bude nahrada
jestvujucich detskych ihrisk a oddychovo-relaxa¢nych zariadeni, ktoré budua
z dovodu vystavby parkovacieho domu zruSené, vystavbou novych na
vymedzenom Uzemi;

- realizovat vyhradne vystavbu zariadenia parkovacieho domu v povolenom
rozsahu a obsahu (nie je povolena vystavba inych objektov a zariadeni).

24. Rozsah a Strukturu podnikatelskych aktivit na uzemi obytného uzemia
v lokalite Coburgova - severna strana je potrebné vymedzit v overovacej
urbanistickej studii.

25. Vymedzené plochy lokality CSPL na Spacinskej ceste — vychod (pri obchvate)
s urécenym koédom funkéného vyuzitia B.06 — plochy a bloky arealov a zariadeni
mestotvornych podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb, vymedzit vyhradne
pre budovanie ploch motoristickych sluzieb a vybavenosti, v rozsahu:

- CSPL pre osobné a malé nakladné automobily.

26. Pri rieSeni zastavby v lokalite Modranka Topolova ulica — juh je potrebné
reSpektovat prislusny tisek
cesty na Topolovej ulici ako verejnej komunikacie zabezpecujucej pristup do
jestvujucej zahradkovej osady.

27. Sucastou vybudovania KGJ v areali sladovni na Sladovnickej ulici st aj
prislusné ucinné stavebno-technické opatrenia vratane protihlukovej steny
a izolacnej zelene v potrebnom rozsahu na vymedzenych plochach na
eliminovanie pripadného vplyvu KGJ na obytné tizemie, ktoré bude financovat
investor predmetného zameru.

28. Pri ucelovom c¢leneni pozemku jestvujuceho RD na vystavbu dalSieho RD alebo
objektu s inou funkciou je potrebné dodrzat pre povodny RD i novu vystavbu RD
na novovzniknutych parcelach povodne stanovené regulativy minimalnej rozlohy
pozemku a koeficientu zastavanosti.

29. Na jestvujucich pozemkoch RD s historicky uréenou vymerou menSou ako
urcuje prislusny regulativ pre dany funkény kéd, nie je mozné pri rekonstrukcii
jestvujuceho objektu, prip. jeho nahradeni novou stavbou zvacsit celkova
povodnu zastavanu plochu pozemku, pricom podlaznost, vysSka, tvar a sklon
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zastreSenia, orientacia hrebena strechy, musia reSpektovat historické danosti
lokality a objekty na susednych pozemkoch.

. Na jestvujucich pozemkoch obc¢ianskeho vybavenia s historicky urcéenou

zastavbou, ktora rozsahom a

objemom prekracuje prislusné regulativy stanovené pre dany funkény kod, nie je
mozné pri rekonstrukcii jestvujuceho objektu, prip. jeho nahradeni novou
tvar a sklon zastreSenia, orientacia hrebena strechy, musia reSpektovat
historické danosti lokality a objekty na susednych pozemkoch a musia byt
dodrzané stanovené regulativy — index podlaznych pléch (v pripade prekrocenia
tohto regulativu pévodnou stavbou nepresiahnut povodny stav). V pripade
nemoznosti dosiahnutia pozadovaného koeficientu zelene na takomto pozemku
je mozné upravit dany stav vyuzitim:

- streSnej zelene vo forme streSnych zahrad extenzivnych - zaloZenych
spravidla na nizkych vrstvach substratov (zazelenané strechy) a vertikalnej
zelene na fasade objektu (so zapocitanim 35% jej rozsahu do predpisane;j
minimalnej plochy zelene daného objektu),

- kvalitnej streSnej zelene vo forme streSnych zahrad intenzivnych (neliSiacich
sa od beznych typov parkovych pléoch na teréne) a zelene teras s vysokou
zelenou s charakterom parkovych uprav (stresné zahrady) s vyuzitim pre
oddych a relaxaciu rezidentov (so zapocitanim 90% jej rozsahu do
predpisanej minimalnej plochy zelene daného objektu).

31. Malé objekty vybavenosti umiestnené na verejne pristupnych plochach

32.

33.

34.

35.

36.

37.

tvoriacich sucast nakupnych centier a centier vybavenosti a sluzieb je potrebné
rieSit v sulade s celkovou priestorovou, architektonickou a vizualnou
koncepciou daného arealu na zaklade vypracovaného spolo¢ného komplexného
architektonického navrhu.

Na rozvojovych plochach je mozné budovat stavby bez podpivnicenia, v pripade
budovania podpivniCenia je povinnost investora zabezpecit v pripade potreby
stavbu izolaciou proti tlakovej vode s ohfadom na vysku spodnej vody. Stcastou
predprojektovej a projektovej pripravy investora je zabezpecenie kvalifikovaného
inziniersko-geologického prieskumu a hydrogeologického prieskumu v
potrebnom rozsahu.

VSetky trasy novych vedeni liniovych inzZinierskych sieti (NN, VN, VO,
slaboprad) ako aj prekladky vzdusnych vedeni inzinierskych sieti v jestvujucom
i navrhovanom zastavanom uUzemi mesta je potrebné realizovat zasadne ich
ukladanim do zeme (zakablovanim).

Stiéastou zavéznej casti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) su
zasady stanovené Energetickou koncepciou mesta Trnava v zneni Doplnku €. 1
Energetickej koncepcie mesta Trnava - Aktualizacia rok 2014 v rozsahu
ustanoveni Casti navrhov sustav tepelnych zariadeni a buduceho zasobovania
teplom mesta Trnava a zaverov a odporucani pre rozvoj tepelnej energetiky
mesta Trnava.

Stuiéastou zavéznej éasti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) st
regulativy obecného chraneného tuzemia ,Park Janka Krala v Trnave“
vyhlaseného VZN ¢. 435.

Vystavbu rodinnych domov, bytovych domov, obc¢ianskej vybavenosti a
podnikatelskych zariadeni na novych rozvojovych plochach je mozné zapocat az
po vybudovani zakladného dopravného a technického vybavenia tizemia a po
realizacii vymedzenia novych stavebnych parciel.

Podkladom na to je urbanisticka studia, ktorej zadanie ako aj navrh rieSenia po
ich verejnom prerokovani schvaluje mestské zastupitel'stvo v Trnave.

Pre rozvojové tizemia zon s jestvujucim UPP vypracovanym do schvalenia Zmeny
03/2015 v zmysle §4, ods. 2 a 3 Stavebného zakona su stanovené povodné
limity a regulativy platné do Zmeny 03/2015 UPN mesta Trnava (Aktualizované
znenie 2009) v zmysle neskorSich zmien. V pripade zmeny rieSenia je potrebné
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pre takéto Uizemie vypracovat novi UPD formou uzemného planu zoény, s
platnostou limitov a regulativov stanovenych v zmysle Zmeny 03/2015 UPN
mesta Trnava.

Povinnostou jednotlivych investorov je zabezpecit v ramci vonkajSich uprav
miesto pre zber odpadu a umiestnenie kontajnerov pre separovany zber.

Pri vystavbe je potrebné vo zvySenej miere uplatnovat opatrenia eliminujtce
negativnhe dopady na zmenu klimy (extenzivnha ploSna zelen na strechach,
vertikalna zelen na fasadach objektov a opornych konstrukciach.

Umiestnenie klimatizacnych jednotiek na fasadach bytovych domoch je mozné
realizovat iba v ramci loggii a balkonov, aby neprislo k zasahom do vonkajSieho
plasta fasad objektov. V pripade absencie loggii a balkonov pri prvom
umiestneni klimatiza¢nej jednotky je potrebné vypracovat navrh umiestnenia
klimatizacnej jednotky a odvodu kondenzatu a predlozit ho na schvalenie
stavebnému uradu.

Sucastou podkladov potrebnych pre postidenie vhodnosti rozvojovych zamerov
na plochach navrhovanej rozsiahlejsej viacpodlaznej zastavby bude aj odborné
vyhodnotenie jej vplyvu na pradenie vzduchu a klimatické pomery na Uzemi
mesta Trnava.

Pri novej vystavbe je potrebné dazdové vody zo striech a spevnenych ploch
v maximalnej moznej miere zdrzat v danom uzemi s regulovanym odtokom
podla hydrogeologickych podmienok v uzemi, ktorych odborny prieskum a
vyhodnotenie bude stcastou projektovej pripravy predmetnej vystavby. V ramci
novej vystavby je potrebné zaviazat investora k povinnosti vybudovat dazdova
kanalizaciu s retenciou a regulovanym odtokom, s vyustenim do vodnych
tokov.

Pri navrhu a vystavbe objektov je potrebné reSpektovat zaujmy civilnej ochrany
obyvatelstva v zmysle §4 Vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 532/2006 Z.z. O
podrobnostiach na  zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a
technickych zariadeni civilnej ochrany v zneni neskors§ich predpisov.

V navrhovom obdobi je potrebné zachovat vojenské objekty v rieSenom tzemi
mesta s predpokladom dlhodobého vyuzivania ozbrojenymi silami a reSpektovat
ich ochranné pasma, tito skuto¢nost treba zohladnit aj pri rieSeni celkove;j
koncepcie dopravnej obsluhy urbanizovaného tizemia.

Pri rieSeni statickej dopravy v navrhovom obdobi po dobu prevadzky a
zivotnosti kazdého objektu a zariadenia nesmie klesntt stanoveny pocet
parkovacich miest prislichajucich k tomuto objektu a zariadeniu, v pripade
znizenia stanovenych kapacit statickej dopravy konkrétneho zariadenia nie je
mozna jeho prevadzka.

Zabezpecenie opatreni na ochranu pred hlukom z dopravy na rozvojovych
plochach byvania je povinnostou investorov buducej zastavby. Pred projektovou
pripravou novej investiCnej vystavby je potrebné zabezpecit kompetentné
posudenie objektivizacie hluku a pripadné prekrocenie pripustnych hodnét
hluku vo vonkajSom prostredi je potrebné eliminovat navrhom opatreni
investora buducej vystavby.

Cl.17

Urcenie, pre ktoré casti mesta je potrebné obstarat a schvalit izemny plan

zony alebo urbanistickua Studiu

Uzemia s platnym uzemnym planom zony, s predpokladom ich aktualizovania
zmenami v zmysle platnej legislativy v pripade potreby:

aktualizicia tizemného planu centralnej mestskej zény (UPN CMZ) Trnava
s premietnutim regulativov stanovenych prislusnym vys§sim stupfiom UPD — UPN
mesta Trnava (Aktualizacia 2009),
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uzemny plan zony Cukrovar v zneni neskorSich zmien (vymedzenej ul.
Rybnikovou, Srobarovou, Trstinskou, Pri kalvarii, Cukrovou, Sportovou zénou
Slavia, letnym kupaliskom Na rybniku) — v pripade zmeny koncepcie stanovene;j
platnym UPN Z (v potrebnom rozsahu).

Pre rozvojové lizemia z6n s jestvujucim UPP vypracovanym v zmysle §4, ods. 2 a 3
Stavebného zakona (do doby schvalenia Zmeny 03/2015) je potrebné v pripade
zmeny rieSenia definovaného jestvujucim UPP potrebné obstarat a schvalit izemny
plan zony:

uzemny plan zoény Obytny subor Zatvor II — PieStanska cesta, vymedzeny
lokalitou OS Zatvor II — Veterna ul., Severnym obchvatom I/51, PieStanskou
cestou a Vychodnou ul.;

uzemny plan zoény Obcianska vybavenost pri PieStanskej ceste Zatvor II,
vymedzeny PieStanskou cestou, areadlom VZ, lokalitou OS Zatvor II — Veterna
ulica a lokalitou OS Zatvor II — PieStanska cesta;

uzemny plan komerc¢no-podnikatelskej zony Prudy — Zavarska cesta, vymedzeny
vychodnym obchvatom 1/51, Zavarskou cestou, Jaémennou ul., prediZzenim
Spartakovskej k vychodnému obchvatu I/51;

uzemny plan obytnej zony RD Za tratou III/B, vymedzeny lokalitou Za tratou III,
zapadnym prepojenim Modranska — Kamenna cesta, arealom PD na Modranskej
ceste, Modranskou cestou, zahradkovou osadou a OP ZSR;

uzemny plan obytnej zony Kamenny mlyn, vymedzeny lesoparkom na Kamennej
ceste, zapadnym prepojenim Kamenna — Bratislavska cesta, arealom cintorina,
OP ZSR, obytnou zénou Kamenny mlyn - juh, zahradkovou osadou pri
Trnavskych rybnikoch;

uzemny plan obytnej zony Rybnik, vymedzeny Cukrovou ul., RD na Mikovinyiho
ul., navrhovanym lesoparkom a vyrobno-komerénou zénou Sever.

Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény:

Uzemny plan obytnej zony Kocisské, vymedzeny PHO PD Koc¢isské, hranicou k..
Biely Kostol, tokom Parna, arealom golfu, navrhovanym lesoparkom, tcelovou
komunikaciou Trnavskeé rybniky — PD KociSské;

uzemny plan obytnej zony Prady l.a, vymedzeny arealom nakupného centra
Kaufland, Piestanskou cestou, prediZenim komunikacie od TESCO
a navrhovanym lesoparkom v lokalite Prudy;

Uzemny plan oddychovo-rekreacénej zony lesoparku Prady, vymedzeny
navrhovanou zastavbou obytnych stuborov Prady I a Prudy II;

uzemny plan obytnej zony Prudy I.b-c., vymedzeny arealom kupaliska a Stadiona
TJ Lokomotiva, Koniarekovou ul., Bernolakovou ul., plochami OS Pruady II
a navrhovanym lesoparkom;

uzemny plan komercnej zony nakupnych centier Modranka — rychlostna cesta R1
vychod, vymedzeny rychlostnou cestou R1, obchvatom I/51, Zelezni¢nou tratou
Trnava — Sered a prijazdovou komunikaciou do PSA;

uzemny plan zény komercénej vybavenosti regionalneho vyznamu Modranka -
rychlostna cesta R1 — juhovychod, vymedzeny rychlostnou cestou R1, cestou
z Modranky do PSA, parc. ¢. 2043/52, 2044 /18 a OP dialnice;

uzemny plan obytnej zény Modranka — Javorova ul., vymedzeny rychlostnou
cestou R1 (jej OP), Dialniénou ul., Javorovou ul. a jestvujucou zastavbou pozdiz
Seredskej ul.;

uzemny plan obytnej zony Modranka, Dialni¢cna ul. - juh, vymedzeny Dialni¢nou
ul., arealom pov. PD, jestvujucou zastavbou na Seredskej ul.
a novonavrhovanou komunikaciou do podnikatelskej zony Modranka — juh;
uzemny plan obytnej zony RD Kamenny mlyn — Juh, vymedzeny lokalitou OZ
Kamenny mlyn, navrhovanym lesoparkom a zahradkovou osadou pri
Trnavskych rybnikoch;
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- Uzemny plan oddychovo-rekreacnej zony lesoparku Vozoviia, vymedzeny
sidliskom Prednadrazie, Zelezni¢nou tratou Trnava — Bratislava a novou trasou
zeleznicnej trate Trnava — Kuty;

- Uzemny plan rekreacnej zony Trnavské rybniky — Kamenny mlyn, vymedzeny
katastralnou hranicou s obcou Hrnciarovce, plochami navrhovaného lesoparku
Kocisské (vratane), tokom Parna, Sportovorekreacnymi plochami OS KociSské,
katastralnou hranicou obce Biely Kostol, u¢elovou komunikaciou ku Kamennej
ceste a uicelovou komunikaciou pozdlz zahradkarskych osad ku katastralnej
hranici obce Hrnéiarovce;

- Uzemny plan rekreacnej zony Rybnik — Strky, vymedzeny arealom strelnice
(vratane), severnym obchvatom I/51, plochami navrhovaného lesoparku a parku
medzi severnym obchvatom a obytnou zénou Rybnik (severne od Cukrovej ul.);

- Uzemny plan podnikatelskej zony Modranka - juh, vymedzeny Dialni¢nou ul.,
rychlostnou cestou R1, arealom spravy dialnic, Seredskou cestou, jestvujucou
zastavbou RD a hranicou novej obytnej zony Modranka, Dialni¢na ul. — juh;

- Uzemny plan rekreacnej zony Medzihaj, vymedzeny tokom Parna, cestou II/504
a arealom povodného polnohospodarskeho dvora v lokalite Medzihaj;

- Uzemny plan priemyselnej zény Trnava Juh spolu s plochami nachadzajiacimi sa
v k. 01. Zelenec¢ (potreba koordinovat izemny rozvoj s obcou Zelenec);

- Uzemny plan podnikatelskej zony Modranska cesta Juh, vymedzeny hranicou
obytnej zéony Za tratou 3 a Modranskou cestou;

- Uzemny plan zoény lokality Nemocnica, vymedzeny Tamaskovicovou ul.,
Dohnanyiho ul., kolajiskom ZSR.

V pripade presunu investiénych aktivit s predpokladom realizacie v prognoéznom
obdobi po r. 2025 do navrhového obdobia do r. 2025, bude potrebné po upravy
etapizacie v zmysle platnej legislativy zabezpecit spracovanie Uzemnoplanovace;j
dokumentacie formou tizemného planu zoény v potrebnom rozsahu podla potreby,
pre jednotlivé rozvojové izemia:

- obytna zéna Prudy Il.a-e;

- obytna zéna OreSianska — Modranska cesta vymedzena zelezni¢nou tratou
Trnava — Kuaty, OreSianskou cestou, obchvatom II/504 a Modranskou cestou,;
- komer¢éno podnikatelska zoéna Modranka - vychod vymedzena plochou

komerénych centier pozdiz rychlostnej cesty R1 Modranka, obchvatom 1/51,
zelezni¢nou tratou Trnava — Sered a obsluznou komunikaciou PSA;

- obytna zéna Modranka - sever vymedzena jestvujucou hranicou zastavaného
Uzemia, Trnavkou a juznym obchvatom I/61.

VSetky rozvojové a stavebné zamery vacSieho rozsahu je potrebné rieSit podla
prislusného organu mesta na zonalnej Urovni spracovanim uzemného planu zony
prislusného tzemia, ktorého podkladom méze byt urbanisticka Stadia vypracovana
v sulade s §4 ods. 2 — 3 Stavebného zakona, ktora bude schvalovana po jej
verejnom prerokovani.

ClL.18
Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

Za stavby verejnoprospe$né mozno povazovat stavby urcené na verejnoprospesSné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia v meste Trnava v rozsahu:

a) Verejnoprospes$né stavby na tiseku socialnej a nekomerénej vybavenosti:
- dobudovanie zariadeni a arealu MTF STU (v lokalite Bottova — Botanicka);
- dobudovanie zariadeni a vybavenia Trnavskej univerzity (Studentsky domov na
Rybnikovej ul.);
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dobudovanie zariadeni a vybavenia Univerzity sv. Cyrila a Metoda (Buc¢ianska
cesta);

dostavba a dobudovanie arealu nemocnice a zdravotnickych zariadeni
v lokalite ul. Zarnova;

dobudovanie zariadenia pre dlhodobo chorych;

budovanie domovov s opatrovatelskou sluzbou, dennych stacionarov pre
geriatrickych obcanov a denny pobyt postihnutych deti a mladeze;

dostavba zariadenia pre seniorov;

vybudovanie utulku pre matky s detmi;

budovanie bytov pre déchodcov a socialne odkazanych obcanov v ramci
bytovej vystavby;

socialne byvanie - byty so znizenym Standardom pre Specifické skupiny
obyvatelstva;

pripadné zariadenia predSkolskej a Skolskej vybavenosti, socialnej
a Sportovorekreacnej vybavenosti rozvojovych obytnych tizemi;

vybudovanie arealu hasi¢ského a zachranného zboru;

rekonstrukciu jestvujucich cintorinov vo vymedzenych arealoch v lokalitach:

- Nitrianska cesta,

- Ul. T. Vansovej,

- Kamenny mlyn;

rozS$irenie mestského cintorina pod Kamennou cestou vo vymedzenom rozsahu
a jeho dobudovanie o potrebnu vybavenost a zariadenia;

rozSirenie cintorina v Modranke na vymedzenych plochach a jeho upravu
v sulade s podmienkami ochrany arealu NKP kostol v Modranke.

b) Verejnoprospesné stavby na tiseku zivotného prostredia:

prvky tzemného systému ekologickej stability, najma:

- zakladanie biocentier Peklo, Flaky, Zlata dolina, Sutok,

- zakladanie biokoridorov Flaky — Peklo, Potocky — Lov¢ice, Peklo — Nize cesty,
Kocisské — Zadky, Kralova — Nad Kamennym mlynom - Lesopark,

- zakladanie a udrzba vSetkych biokoridorov a biocentier podla stanovenej
koncepcie,

- vysadba drevinnej vegetacie funkcie vetrolamov, medzi a interakénych prvkov
v polnohospodarskej krajine,

- vysadba stromoradi, aleji vetrolamov, interakénych prvkov, remizok
v polnohospodarskej krajine,

- renaturacia vodného toku Trnavka mimo (zastavaného uzemia) s vodnou
plochou, vratane liniovej zelene pri toku Trnavka na jeho lavej strane medzi
tokom a zahradami v Modranke,

- revitalizacia vodného toku Trnavka (v zastavanom tizemi),

- renaturacia vodného toku Parna,

- revitalizacia Krupianskeho potoka;

rozSirenie parkovych ploch na vymedzenych plochach v lokalite Vozoviia medzi

sidliskom Prednadrazie a Kamennym mlynom v navrhovom a prognéznom

obdobi;

budovanie lesoparku v lokalite medzi Zeleznicou ¢.I/116 do Kutov a

Kamennym mlynom na vymedzenych plochach v lokalite Vozoviia — Kamenny

mlyn v navrhovom a prognéznom obdobi;

budovanie parkovych ploch na severnej strane Kamennej cesty na

vymedzenych plochach;

zaloZzenie parkovych a lesoparkovych pléch so sprievodnou oddychovo-

rekreacnou funkciou na vymedzenych plochach v centralnej polohe lokality

Prady I. a II. v navrhovom a prognéznom obdobi;

dobudovanie parkovych ploch na vymedzenych plochach na spojnici VZ

Bucianska cesta — ZOS v navrhovom obdobi;
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- dobudovanie parkovych pléch na vymedzenom uzemi v prifahlom priestore
ochranného pasma 2. stupna VZ Bucianska cesta v navrhovom obdobi;

- vybudovanie ploch lesoparku medzi zahradkovou osadou na ul. gen. Goliana
a juznym obchvatom v prognéznom obdobi;

- vybudovanie parkovych a lesoparkovych ploch na vymedzenom uUzemi
v lokalite Rybnik — Strky medzi obytnou zénou Rybnik severne od Cukrovej ul.
a severnym obchvatom v navrhovom obdobi;

- plochy lesoparku na vymedzenom uUzemi na severnej a juznej strane arealu
strelnice v prognéznom obdobi;

- zalozenie parkovych ploch v navrhovom obdobi a lesoparkovych ploch
v prognéznom obdobi pozdiZz vodného toku Trnavka spajajucich §portovy areal
v MC Modranka s okrajom mesta Trnava v priestore Linc¢ianskej ul.
a Mikoviniho ul.;

- zaloZenie oddychovo-relaxa¢nych, parkovych a lesoparkovych pléch pozdiz
toku Parna na vymedzenych plochach v lokalite OS KociSské v navrhovom
obdobi;

- vybudovanie ekoduktov v navrhovanych lokalitach;

- zakladanie a rozSirovanie ploch verejnych parkov a parkovych ploch
v zastavanom uzemi mesta na vymedzenych plochach;

- vybudovanie parkovej =zelene s oddychovo-relaxacnou funkciou na
vymedzenych plochach v lokalite Pekarska — Hornopoto¢na ulica;

- vybudovanie ploch lesoparku na vymedzenej ploche v lokalite KociSské
v rozsahu cca 12,6 ha;

- revitalizacia rekreacného arealu Kamenny mlyn;

- revitalizacia starych rybnikov v areali Kamenny mlyn v rozsahu sadovych
Uprav, spevnenia a Upravy hradzi za ucelom vybudovania cyklochodnikov
a chodnikov pre peSich, oplotenia a mobiliaru;

- vybudovanie izola¢nej zelene a protihlukovych opatreni v navrhovom obdobi na
vymedzenych plochach v lokalite:

- severny obchvat I/51 — usek Kopanka, Pekné pole, Krupska cesta, Sibirska
ul., Zatvor 11,
- jestvujuci obchvat I/51 — Usek Zavarska cesta, Od zavarského, Nitrianska
cesta,

juzny obchvat I/61 — usek Nitrianska cesta — Bratislavska cesta,

rychlostna cesta R1 — Modranka,

zapadné prepojenie v useku Trstinska — Zelezni¢na trat ¢. 120,

zapadné prepojenie v iseku areal pov. hydinarne — Kamenna cesta — obytna

zona Kamenny mlyn,

zeleznicna trat:

- usek Janackova, Beethovenova, Cajkovského, Coburgova ul., obytnej zény
Za tratou 1 - 3, Nemocnica, L. Podjavorinskej,

- usek Ruzindolska — Suchovska (v prognoznej etape),

- medzi novou zeleznicnou vleckou na parc.c. 9107/3 (k.. Trnava)
a obytnym Uzemim;

- vybudovanie izolacnej zelene a protihlukovych opatreni v prognéznom obdobi
v lokalite:

- prediZenia obchvatu cesty 1I/504 v tiseku OreSianska cesta — Modranska
cesta;

- rozSirenie skladky odpadu v lokalite Zlata dolina;

- vybudovanie systému separovaného zberu komunalneho odpadu v meste.

c) Verejnoprospesné stavby na useku doprava:
- zdvojkolajnenie zelezni¢nej trate ¢ I/116 Trnava — Kuty;
- protihlukové opatrenia od Zelezniénej prevadzky pozdiz Janackove;j,
Beethovenovej, Cajkovského, Coburgovej ul., Nemocnice, L. Podjavorinskej,
lokality Za tratou 1 - 3;
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vystavba severného obchvatu I/51 v useku cesty I/51 Trstinska cesta -
Piestanska cesta 1/61, vratane vSetkych uroviovych a mimouroviovych
krizovani a prepojeni s jestvujucimi komunikaciami;

vystavba juzného obchvatu I/61 v useku Nitrianska — Bratislavska cesta,
vratane vSetkych turovinovych a mimourovnovych krizovani a prepojeni
s jestvujucimi a navrhovanymi komunikaciami;

rozSirenie vonkajSieho obchvatu I/51 v useku Nitrianska — PieStanska na
Stvorpruh, vratane mimourovinovej krizovatky s cestou III/050131 Zavarska
cesta;

rekonstrukcia ul. Rybnikova, Srobarova, Zeleny kricek, Hospodarska,
Trstinska (vratane mimourovinoveého podjazdu pod Zelezni¢nou tratou Trnava —
Kuaty s prilahlymi suavisiacimi obsluznymi komunikaciami), Dohnanyho
(vratane Sirkovej tuUpravy podjazdu pod Zeleznicou), Tamaskovicova,
Sladovnicka (vratane Sirkovej Upravy podjazdu pod Zeleznicou);

vybudovanie zapadného prepojenia Trstinska - Bratislavska vratane
mimourovnového nadjazdu nad Zeleznicou ¢. 116 a 120, vratane prepojenia s
OS Prednadrazie (Cajkovského ul.);

napojenie severnej vyrobnej zony (ul. Chovatelska, Skladova, Pri kalvarii) na
severny obchvat /51,

prepojenie Bulharskej a Jablonovej ul.;

vybudovanie pristupovej komunikacie do arealu Modranka juh z Dialni¢nej ul.
pozdiz rychlostnej cesty R1;

dobudovanie mimourovnovej krizovatky rychlostna cesta R1 — Dialni¢éna — PSA
(modifikacia redukovanej Stvorlistkovej krizovatky s okruznou kriZovatkou);
vybudovanie obsluznej komunikacie Nitrianska — pozdlz Zzelezniénej trate
Trnava — Sered — mimourovnova krizovatka s vonkaj$im obchvatom — a dalej v
pokracovani pozdiz Zelezniénej trate juhovychodnym smerom aZ po
navrhovanu hranicu zastavaného tizemia;

vybudovanie mostného prepojenia (ponad zZelezni¢nu trat) Nitrianska cesta —
Od zavarského;

vybudovanie nového prepojenia Hollého a Hornopoto¢nej wul. mimo
Univerzitného nam.;

budovanie komunikacii na novootvorenych verejnych priestranstvach
rozvojovych ploch mestotvornej polyfunkcie, byvania a zmieSanych komeréno-
podnikatelskych aktivit zéony Cukrovar;

vybudovanie pristupovej komunikacie z cesty III/06118 do priemyselnej zony
Trnava Juh;

rekonStrukcia kriZzovatiek verejnych komunikacii podla stanovenej koncepcie;
budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch
v lokalite obytnej zone Kopanka — Pekné pole;

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch
v lokalite obytnej zone Kamenny mlyn — Vozovna;

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch
v lokalite obytnej zéne Zatvor II vratane prepojenia Veternej ul. a PieStanskej
cesty;

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch
v lokalite obytnej zéne KociSské;

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch
v lokalite obytnej zéne Prady I (v progn6znom obdobi Prudy II);

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch
v lokalite obytnej zone Modranka Javorova;

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch
v lokalite obytnej zone Modranka dialni¢na — juh;

budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch
v lokalite obytnej zone Modranska — OreSianska (v prognéznom obdobi);
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- budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych ploch
v lokalite obytnej zone Nad Kamennou cestou 1 — 4;

- budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach ostatnych rozvojovych
ploch v zmysle navrhu UPN - mesta;

- rozSirovanie a dobudovanie siete a zariadeni MAD a PAD v meste podla
stanovenej koncepcie;

- dobudovanie peSich zon a priestorov na verejnych priestranstvach v zmysle
navrhu UPN mesta;

- vybudovanie komplexnej siete verejnych cyklistickych tras v meste a jeho
katastralnom tizemi v zmysle navrhu UPN mesta;

- vystavba komunikacii a chodnikov na ul. I. Krasku a pozdiz Putnickej ul.
v Modranke;

- budovanie hromadnych parkovacich domov a zariadeni ako verejného
dopravného vybavenia mesta;

- revitalizacia arealu Kamenny mlyn - spevnené plochy a parkoviska vratane
cyklochodnikov a chodnikov pre peSich;

- vybudovanie parkoviska na vymedzenych plochach v priestore Pekarska -
Hornopotoéna ulica pod uroviiou terénu (ako sucast oddychovo-relaxacnej
parkovej plochy na tGrovni terénu);

d) Verejnoprospesné stavby na tiseku energetiky:
- rozvoj verejnej horiicovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
- rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie;
- revitalizacia arealu Kamenny mlyn.

e) Verejnoprospe$né stavby na useku vodného hospodarstva:
- rekonStrukcia arozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle
stanovenej koncepcie;
- rekonstrukcia a rozvoj verejnej kanalizacnej siete a zariadeni v zmysle
stanovenej koncepcie;
- rekonsStrukcia a rozvoj objektov a siete zariadeni na zachytavanie dazdovych
vod zo spevnenych ploch a ich odvadzanie do recipientov,
- revitalizacia arealu Kamenny mlyn.

Cl.19
Schéma zaviaznych casti rieSenia

Schéma zavaznych casti rieSenia je formulovana v grafickej ¢asti C.02. a C.02.a
Regulativov a limitov vyuzitia Gizemia.

Tretia cast

Cl.20
Zrusovacie ustanovenia

Dnom uc¢innosti sa zruSuje VSeobecne zavdzné nariadenie ¢. 345 v zneni VZN ¢.
358, VZN ¢. 359, VZN ¢. 380, VZN c¢. 382, VZN ¢. 384, VZN ¢. 402, VZN ¢.404, VZN
€. 415, VZN ¢. 422, VZN ¢. 433 a VZN ¢. 434, VZN ¢. 441, VZN ¢. 442 a VZN c¢. 447
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Stvrta cast
Cl 21
Ucinnost
Toto vSeobecne zavédzné nariadenie nadobuda ucinnost dnom 15. jula 2016

V Trnave dna 30.6.2016

JUDr. Peter Brocka, LL.M., v.r.
primator mesta Trnava

Schvalené Mestskym zastupitelstvom mesta Trnava dna 28.6.2016
Vyvesené dna 30.6.2016

Zvesené dna .....



