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VEC

Vydanie uzemnoplanovacej informacie

Dna 31.03.2026 ste nam predlozili Ziadost o vydanie Uzemnoplanovacej informacie na

pozemok:

Druh pozemku: orna pbda

Na pozemku registra ,C“ p.C.: 10902/1

Katastralne uzemie: Trnava(864790)

Obec: Trnava, Rekreacna ulica
Ziadatel: OPaM, JUDr. Pastyf

OURaK Trnava, referat uUzemného planu a architektiry na zaklade Ziadosti
0 Uzemnoplanovaciu informaciu poskytuje nasledujuce vyjadrenie.

Pozemok registra ,,C“, pare. ¢. 10902/1, k.. Trnava ma na zaklade UPN Mesta Trnava
priradeny funkény kéd A 01 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - mestské formy.

Pre predmetné uUzemie kde sa nachadza pozemok pare. ¢ 10902/1, k.u. Trnava je spracovana
GUzemnoplanovacia dokumentacia. Uzemny plan Mesta Trnava (k.u. Trnava a k.u.

Modranka). Zavazna Cast uzemného planu bola vyhlasena VZN ¢. 466
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o Uzemnom plane mesta Trnava a o regulativoch a limitoch vyuZitia Uzemia a zasad pre dal$i
rozvoj mesta Trnava (uc¢innost od 15.7.2016), v zneni neskorSich noviel a zmien - v zneni VZN
€¢.467 (uCinnost od 31.7.2016), VZN ¢€.469 (ucinnost od 23.9.2016), VZN ¢€.478 (ucinnost od
14.4.2017), VZN ¢€.484 (uc¢innost od 14.7.2017), VZN ¢&.489 (ucinnost od 29.9.2017), VZN ¢&.493
(G€innost od 27.12.2017), VZN &.496 (na zaklade zmeny 04/2017, ucinnost od 11.5.2018), VZN ¢.
512 (U¢€innost od 17.5.2019), VZN ¢. 513 (Uc€innost od 2.6.2019), VZN ¢&. 522 (ucginnost od
4.10.2019), VZN &. 533 (Uginnost od 20.12.2019), VZN &. 549 (G&innost od 17.07.2020), VZN &. 553
(G€innost’ od 20.11.2020). ), VZN ¢&. 559 (ucinnost od 25.12.2020), VZN ¢&. 568 (ucinnost od
14.05.2021), VZN ¢&. 569 (Ucinnost od 24.07.2021), VZN ¢&. 570 (Gc€innost od 08.10.2021), VZN ¢&.
576 (ucinnost od 24.12.2021), VZN ¢&. 598 (ucinnost od 09.01.2023), VZN ¢. 605 (uc€innost od
13.05.2023), VZN C. 630 (uginnost’ od 19.03.2024), VZN &.649 (G&innost od 28.02.2025).

Uzemny plan Mesta Trnava v zneni neskorSich zmien vymedzuje jednotlivé funkéné
bloky v urbanizovanom UuUzemi a uréuje podmienky pre ich vyuzitie v zmysle zakladnej
charakteristiky vyuzitia vymedzeného uzemia.

A 01 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domv - mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.
Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch,

- nezastavané plochy upravené zeleriou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného Uzemia na
okolitych parcelach,

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpedit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budl umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

- poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zaujme, ktoré svojim objemom a rozsahom
nepresahuje Stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné
domy,

- ubytovanie pre zranitelné skupiny, socialna sluzba krizovej intervencie, ktoré svojim objemom
a rozsahom nepresahuje stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vycClenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.),

- zdravotnicke zariadenia, MS, sluziace pre obsluhu prislu§ného Uzemia,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

- vS8etky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Ccistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), predaj zdravotechniky, sanity, klrenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny,
chemické cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice,
herne a tanciarne, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské,
kaviarenské a reStauracné sluzby poskytované v pévodnych rodinnych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySsenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, udcinkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivhou obsluZznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a
bytovych priestorov pre byvanie a iné urené ucely v dotknutej lokalite,

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfiujuce ustanovenia:

Funk&nopriestorové usporiadanie:
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v ramci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit plochy pre vybudovanie
obc¢ianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery primarnej
funkcie;

Typ RD min. vymera max. koeficient zastavanosti

pozemku v RD v pozemku

m2 (sucet  zastavanej plochy
nadzemnych objektov a
spevnenych pléch na teréne)

- samostatne stojace RD 500 0,5
- samostatne stojace RD v lokalite obytnej zény 800 0,4
Rybnik
- dvojdomy 400 0,5
- radové RD (radovu zastavbu tvoria stavebne 350 0,6
spojené

min. 3 RD - bez uc€elového spojenia objektov RD
garazami, hospodarskymi objektmi a objektmi
obcianskeho vybavenia)

- atriové RD 450 0,75

V pripade vystavby RD s viac ako 2 b.j. Je stanovena minikalna vymera pozemku pre dany typ

zastavby o 50% vacsia;

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2 NP vratane

podkrovia;

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné

zohladnit’ uliénu ¢&iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach,

reSpektovat’ a prispésobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena

strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach;

urena ulicna stavebna c¢iara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na prisluShom pozemku vo

vymedzenom funkénom bloku, pricom je nemozno prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami

ani ich sucastami;

v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo€na ulicna stavebna ciara min. 6 m od ulicnej

hranice pozemku;

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou ¢iarou totoZnou s uli€nou hranicou

pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut

stavebnu ciaru tychto objektov o 3 m;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit vratane doplnkovych

podmieneéne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j,;

prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, mdze byt len

doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku;

prevadzky nesmu prevySit svojim rozsahom 25 % podiel objemu stavby konkrétneho rodinného

domu;

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostatoc¢ne velkom pozemku tak, aby

boli dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel

pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom;

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov rieSit iba ako prizemné objekty s plochou alebo

nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu

max. 3,5 m nad terénom);

rieSenie ulicného oplotenia musi byt stucastou stavebného povolenia;

ulicné oplotenie mdéze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySsky max. 0,9 m pIné a zvySna cast

perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo perforované (napr.

pletivo);

kritéria na povolovanie reklam:

- predmet pojmu reklama je definovany zakonom ¢. 147/2001 Z.z.,

- pripustné su len reklamné tabule do 2 m2, osadené na fasade RD, resp. na samostatnej
konstrukcii v ramci pozemku RD, dalej vyvesné S§tity, samostatné pismena, svetelné panely,
povoluju sa len reklamy oznacujuce prevadzku nachadzajucu sa v predmetnom RD.

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov pripadnej obcdianskej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou rieSit v uzemi v Strukture:
- zelen sukromnych zahrad pri RD,



OURaK/52530-841158/2026/Fli

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou
a spoloenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelenou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zelefi komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- streSna a vertikalna zeleri;

- parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spoloCenské kontakty rezidentov povinne rieSit' v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m;

- minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva upraveného
zelefiou najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery Jednotlivych stavebnych pozemkov, resp.
minimalne 0,5 ha velkost a vymedzenie budu uréené v iUzemnom plane zény alebo v urbanistickej
Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a Jednotlivych mestskych Casti;

- zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne Jednostrannym
stromoradim;

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolocenské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny Jedovaté a tinisté;

- v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

- v architektdre uplatfiovat streSnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelen vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na strechach zariadeni obcCianskej vybavenosti a sluZzieb orientovat prioritne na
plochy v dotyku s obytnym uzemim;

- vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- ak sa Jedna o uliény parter. Je potrebné zachovat zelefi pri objektoch obcianskej vybavenosti ako
verejne pristupny priestor bez oplotenia;

- zelen spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na udrovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane zapoditania ploch obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy Je min. 2,5 x 2,5 m;

- pre vysadbu drevin do spevnenych pléch musi byt pre rast a rozvoj korenového systému
vysadzovanych stromov vytvoreny nevyhnutny priestor - prekorenitelny priestor, ktorého
parametre musia zodpovedat velkosti taxénu stromu;

- pre minimalny prekorenitelny priestor musia byt zabezpe€ené minimalne parametre:

- nezakryta plocha alebo kryt volnej pédy v korenovom priestore, trvale priepustnej pre vzduch a
vodu, musi mat najmenej 6,25 m2,

- vysadbu stromov do spevnenych pléch Je mozné realizovat len do otvorov, ktorych minimalna
otvorena plocha na povrchu Je 6,25 m2 a v podzemi pod spevnhenym povrchom nan nadviaze
prekorenitelny priestor, ktorého rozmer nesmie byt mensi ako 3 x 3 m do hibky 0,5 - 0,8 m (ak
nie Je mozné tuto podmienku dodrzat. Je potrebné instalovat v ramci nosnej konstrukcie
spevnenej plochy nad priepustné I6zko prekorenovacie moduly z tvrdého plastu - min. Sirka
modulu Je 3 m a hibka 0,5 - 0,8 m);

- geograficky nepévodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelenn napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych ,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudd zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorenovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v koiektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmerov stromov;

- budovanie ploéch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolocenské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prisluSného Uzemia Je povinnostou Jednotlivych investorov.

Adaptacné a mitigacné opatrenia;

- v navrhovej a progndznej etape Je potrebné uplathovat adaptacné a mitigacné opatrenia
definované v Casti C.01.16a / 56.

Sudcastou dopliujucich regulativov funkéného bloku sU ustanovenia definované v casti C.01.16a

Osobitné regulativy a limity.
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Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia su definované pre prislusné funkéné kédy
nasledovne:

Koeficie Max, Index Index Koeficient Pozn.
nt podlaz- zastavanych podlaznych zelene (min.)

funkéné nost pléch ploch
ho (pocet (max.) (max.)

vyuzitia  nadzem.
vymedz.  podlazi)

blokov
A.01 2w Samostatne Samostatn  Samostatne ¥ - max. podlaznost vratane podkrovia
stojace RD: e stojace RD: "« - koeficient zelene na pare. RD (bez zapoditania
stojace RD: 0,50™« pléch
0.80™ 0,60"™*« 0,50"« verejnej zelene)
0,40""> 0,50"*> 0,45™A>
0,55") V lokalite obytnej zény Rybnik (Zmeny 02/2012)
2>) Dvojdomy: Dvojdomy:  Dvojdomy: mimo jestv. hranice ZU su regulativy upravené
0,350%*« 0,60"*« 0,50« v rozsahu:
0,30 0,50 - vystavba vyhradne samostatnych RD
2n Radové RD: Radové RD Radové RD: - min. velkost pozemku RD 800 m2
0,40P'xx> 0,60"™*« 0,40™*) - index zastavanych pléch (max.) - 0,28
0,35 0,55 - index podlaznych pléch (max.) - 0,50
1 -2") Atriové RD: Atriové RD: Atriové RD: - koeficient zelene (min.) - 0,60
0,650**« 0,60™**> 0,25«
0,45 0,50 V lokalite jestvujucej zastavby atriovych domov na
1 =2 RD - RD - Spartakovskej ul. (vratane pare.¢. 5671/38:
intenzivna intenzivna - index podl. pléch (max.) - 1.3
pbévodna pbévodna
zastavba RD: zastavba RD:  (XXX) _ y(<azovatel platny podla podmienok
- pozemky - pozemky uvedenych v
RD RD kapitole C.01.15.a, v bode 37
do 300 m2: do 300 m2: - ukazovatel platny pre plochy stabilizovaného
0,45 0,30™« Uzemia
- pozemky - pozemky - ukazovatel platny pre plochy rozvojového
RD RD uzemia
do 500 m2: do 500 m2:
0.40 0,35« Verejna zelenn najmenej 10% kompaktnych pléch z
’ vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp.
min. 0,5 ha.

Vyjadrenie sa nevydava v suvislosti s umiestnenim alebo povolenim stavby a nie ie zavaznym
stanoviskom podla zakona 25/2025 Z. z. Stavebny zakon apodla zakona 200/2022 Z. z.
0 uzemnom planovani.

Platnost Gzemnoplanovacej informacie Je Jeden rok od dorudenia alebo do zmeny UPN Mesta
Trnava.

S pozdravom . TRNAVA

mADV TRNAVE

reh. Ondrej Horvath
Veduci OURaK

Zodpovedny : Ing.arch. Ondrej Horvath - MsU Trnava, veduci odboru tizemného rozvoja a koncepcii
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