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[bookmark: _Hlk210717661]K uzatvoreniu zmluvy o finančnej odplate za faktické užívanie nehnuteľností, Sezaland , s. r. o. (lokalita Kočišské)
Návrh predkladá:	Návrh spracoval:
Majetková komisia MZ	Ing. Lucia Laurincová
	odbor majetkový
Spracované: 7. 10. 2025
Zodpovedá: JUDr. Jana Tomašovičová, vedúca odboru majetkového MsÚ
Číslo spisu: 4894/2025

Návrh uznesenia
k uzatvoreniu zmluvy o finančnej odplate za faktické užívanie nehnuteľností, Sezaland , s. r. o. (lokalita Kočišské)
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
Schvaľuje
a) [bookmark: _Hlk210821331]uzavretie zmluvy o náhrade za faktické a reálne užívanie pozemkov nachádzajúcich sa v k. ú. Trnava v lokalite Kočišské, vo vlastníctve mesta Trnava, zapísaných na LV č. 5000: 
· par.reg. E č. 2020 o výmere 3 277 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2021 o výmere 229 444 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2023 o výmere 26 874 m2- orná pôda
· par.reg. E č. 2024 o výmere 112 748 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2025 o výmere 91 388 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2026 o výmere 26 499 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2030 o výmere 185 033 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2040 o výmere 5 591 m2 - ostatná plocha
· par.reg. E č. 2041 o výmere 5 127 m2 - ostatná plocha
· par.reg. E č. 2043 o výmere 3 010 m2 - ostatná plocha
· par.reg. E č. 2031 o výmere 134 552 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2039 o výmere 3 499 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/41 o výmere 530 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/42 o výmere 8 699 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/43 o výmere 507 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/44 o výmere 6 039 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/54 o výmere 78 030 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/55 o výmere 4 790 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/56 o výmere 7 490 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/57 o výmere 48 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/60 o výmere 9 410 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/61 o výmere 9 131 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/63 o výmere 8 424 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/64 o výmere 8 174 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/65 o výmere 30 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/66 o výmere 9 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/67 o výmere 13 824 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/69 o výmere 15 048 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/70 o výmere 19 473 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/71 o výmere 9 423 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/72 o výmere 30 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/73 o výmere 9 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/74 o výmere 10 166 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/75 o výmere 8 078 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/76 o výmere 13 875 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/77 o výmere 12 351 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/78 o výmere 16 474 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/79 o výmere 10 900 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/80 o výmere 4 711 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/81 o výmere 4 668 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/82 o výmere 3 214 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/83 o výmere 8 134 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/84 o výmere 4 886 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 1050/3 o výmere 2 786 m2 - zastavaná plocha a nádvorie,
pričom predmetom zmluvy budú pozemky s výmerou 1 067 167 m²:
· časť parc.reg. E č.2020 o výmere 1 408 m2, orná pôda, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1002/1
· časť parc.reg. E č.2021 o výmere 191 514 m2 , orná pôda, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho diel u Cífer 1002/1
· časť parc.reg. E č.2023 o výmere 24 049 m2, orná pôda, v rozsahu, v akom je
súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1001/1
· parc.reg. E č.2024 o výmere 112 748 m2, orná pôda
· parc.reg. E č. 2025 o výmere 91 388 m2, orná pôda
· časť parc.reg . E č.2026 o výmere 17 313 m2, orná pôda, v rozsahu, v akom je
súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1001/2
· parc.reg. E č.2030 o výmere 185 033 m2, orná pôda
· časť parc.reg. E č.2040 o výmere 3 169 m2, ostatná plocha, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1001/1
· časť parc.reg. E č. 2041 o výmere 401 m2, ostatná plocha, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1001/2,
· časť parc.reg. E č.2043 o výmere 2 732 m2, ostatná plocha, v rozsahu, v akom je kom je súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1001/11/1,
· parc.reg. E č.2031 o výmere 134 552 m2, orná pôda
· parc.reg. E č.2039 o výmere 3 499 m2, ostatná plocha,
· parc.reg. C č.10501/41 o výmere 530 m2, ostatná plocha, ostatná plocha,
· parc.reg. C č.10501/42 o výmere 8 699m2, ostatná plocha,
· parc.reg. C č. 10501/43 o výmere 507 m2, ostatná plocha, ostatná plocha,
· parc.reg. C č. 10501/44 o výmere 6 039 m2, ostatná plocha,
· parc.reg. C č. 10501/54 o výmere 78 030 m2, ostatná plocha,
· parc.reg. C č. 10501/55 o výmere 4 790 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/56 o výmere 7 490 m2, ostatná plocha, 
· parc.reg. C č. 10501/57 o výmere 48 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/60 o výmere 9 410 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/61 o výmere 9 131 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/63 o výmere 8 424 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/64 o výmere 8 174 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/65 o. výmere 30 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/66 o výmere 9 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/67 o výmere 13 824 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/69 o výmere 15 048 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/70 o výmere 19 473 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/71 o výmere 9 423 m2, orná pôda, 
· parc.reg. C č. 10501/72 o výmere 30 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/73 o výmere 9 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/74 o výmere 10166 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/75 o výmere 8078 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/76 o výmere 13 875 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/77 o výmere 12351 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/78 o výmere 16474 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/79 o výmere 10900 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/80 o výmere 4711 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/81 o výmere 4668 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/82 o výmere 3214 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/83 o výmere 8134 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/84 o výmere 4886886 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10502/3 o výmere 2786 m2, zastavané plochy a nádvorie,
s celkovou výmerou 1 126 403 m2, pričom na poľnohospodárske účely bola spoločnosťou Sezaland, s. r. o. IČO: 47502924, Opoj č. 2, 919 32, užívaná plocha 1 067 167 m2 , t. j. 106,7167 ha, za odplatu vo výške 180eur/ha/rok, na obdobie od 1. 10. 2024 do zberu úrody, t. j. do 30. 9. 2025.
b) uzavretie zmluvy o náhrade za faktické a reálne užívanie pozemkov nachádzajúcich sa v k. ú. Trnava v lokalite Kočišské, vo vlastníctve mesta Trnava, zapísaných na LV č. 5000: 
· par.reg. E č. 2020 o výmere 3 277 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2021 o výmere 229 444 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2023 o výmere 26 874 m2- orná pôda
· par.reg. E č. 2024 o výmere 112 748 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2025 o výmere 91 388 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2026 o výmere 26 499 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2030 o výmere 185 033 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2040 o výmere 5 591 m2 - ostatná plocha
· par.reg. E č. 2041 o výmere 5 127 m2 - ostatná plocha
· par.reg. E č. 2043 o výmere 3 010 m2 - ostatná plocha
· par.reg. E č. 2031 o výmere 134 552 m2 - orná pôda
· par.reg. E č. 2039 o výmere 3 499 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/41 o výmere 530 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/42 o výmere 8 699 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/43 o výmere 507 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/44 o výmere 6 039 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/54 o výmere 78 030 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/55 o výmere 4 790 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/56 o výmere 7 490 m2 - ostatná plocha
· par.reg. C č. 10501/57 o výmere 48 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/60 o výmere 9 410 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/61 o výmere 9 131 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/63 o výmere 8 424 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/64 o výmere 8 174 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/65 o výmere 30 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/66 o výmere 9 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/67 o výmere 13 824 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/69 o výmere 15 048 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/70 o výmere 19 473 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/71 o výmere 9 423 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/72 o výmere 30 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/73 o výmere 9 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/74 o výmere 10 166 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/75 o výmere 8 078 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/76 o výmere 13 875 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/77 o výmere 12 351 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/78 o výmere 16 474 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/79 o výmere 10 900 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/80 o výmere 4 711 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/81 o výmere 4 668 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/82 o výmere 3 214 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/83 o výmere 8 134 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 10501/84 o výmere 4 886 m2 - orná pôda
· par.reg. C č. 1050/3 o výmere 2 786 m2 - zastavaná plocha a nádvorie,
pričom predmetom zmluvy budú pozemky s výmerou 1 053 418 m²:
· časť parc.reg. E č.2020 o výmere 1 408 m2, orná pôda, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1002/1
· časť parc.reg. E č.2021 o výmere 191 514 m2, orná pôda, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho diel u Cífer 1002/1
· časť parc.reg. E č.2023 o výmere 24 049 m2, orná pôda, v rozsahu, v akom je
súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1001/1
· parc.reg. E č.2024 o výmere 112 748 m2, orná pôda
· parc.reg. E č. 2025 o výmere 91 388 m2, orná pôda
· časť parc.reg. E č.2026 o výmere 17 313 m2, orná pôda, v rozsahu, v akom je
súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1001/2
· parc.reg. E č.2030 o výmere 185 033 m2, orná pôda
· časť parc.reg. E č.2040 o výmere 3 169 m2, ostatná plocha, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1001/1
· časť parc.reg. E č. 2041 o výmere 401 m2, ostatná plocha, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1001/2,
· časť parc.reg. E č.2043 o výmere 2 732 m2, ostatná plocha, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Cífer 1001/11/1,
· parc.reg. E č.2031 o výmere 134552 m2, orná pôda
· parc.reg. E č.2039 o výmere 3499 m2, ostatná plocha,
· parc.reg. C č.10501/41 o výmere 530 m2, ostatná plocha, ostatná plocha,
· parc.reg. C č.10501/42 o výmere 8 699m2, ostatná plocha,
· parc.reg. C č. 10501/43 o výmere 507 m2, ostatná plocha, ostatná plocha,
· parc.reg. C č. 10501/44 o výmere 6 039 m2, ostatná plocha,
· parc.reg. C č. 10501/54 o výmere 3 698 m2, ostatná plocha,
· parc.reg. C č. 10501/55 o výmere 3 576 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/56 o výmere 6 475 m2, ostatná plocha, 
· parc.reg. C č. 10501/57 o výmere 48 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/60 o výmere 9410 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č.10501/61 o výmere 9131 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/63 o výmere 8424 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/64 o výmere 8174 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/65 o. výmere 30 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/66 o výmere 9 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/67 o výmere 13824 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/69 o výmere 15 048 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/70 o výmere 19 473 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/71 o výmere 9 423 m2, orná pôda, 
· parc.reg. C č. 10501/72 o výmere 30 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/73 o výmere 9 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/74 o výmere 10 166 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/75 o výmere 8 078 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/76 o výmere 13 875 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/77 o výmere 12 351 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/78 o výmere 16 474 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/79 o výmere 10 900 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/80 o výmere 4 711 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/81 o výmere 4 668 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/82 o výmere 3 214 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/83 o výmere 8 134 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10501/84 o výmere 4 886 m2, orná pôda,
· parc.reg. C č. 10502/3 o výmere 2 786 m2, zastavané plochy a nádvorie.
[bookmark: _Hlk210823450][bookmark: _Hlk210823231][bookmark: _Hlk210738767]Výmera pozemkov spolu je 1 126 403 m2, z toho užívaná plocha bude 1 053 418 m2, za odplatu vo výške 180 eur/ha/rok na obdobie 1. 10. 2025 – 30. 9. 2026 na poľnohospodárske účely pre spoločnosť Sezaland, s. r. o. IČO: 47502924, Opoj č. 2, 919 32.
Ukladá
Mestskému úradu v Trnave: 
a) OM: postúpiť podklady pre vypracovanie a uzatvorenie zmlúv
Termín: do 27. 11. 2025
b) OP: pripraviť Zmluvy o finančnej odplate za reálne a faktické užívanie nehnuteľností a predložiť ich na podpis druhej zmluvnej strane
Termín: 60 dní od doručenia podkladov

Dôvodová správa
Dňa 24.4.2019 bola uzatvorená Nájomná zmluva (centrálne číslo zmluvy 808/2019) na nájom pozemkov na poľnohospodárske účely. Zmluva bola uzatvorená na obdobie od 24.4.2019 do 30.9.2024 s nájomným vo výške 180 eur/ha/rok.
[bookmark: _Hlk210821487][bookmark: _Hlk210813639]Majetková komisia mestského zastupiteľstva sa dňa 20.8.2024 zaoberala Žiadosťou o uzatvorenie novej Nájomnej zmluvy. Majetková komisia odporučila Mestskému zastupiteľstvu Mesta Trnava schváliť uzavretie Zmluvy o finančnej odplate za faktické užívanie nehnuteľnosti v lokalite Kočišské o výmere 106,7167 ha spoločnosti Sezaland, s. r. o. za užívanie poľnohospodárskej pôdy vo vlastníctve Mesta Trnava v období od 1.10.2024 do 30.09.2025.
[bookmark: _Hlk210808939][bookmark: _Hlk210813654]Spoločnosť Sezaland, s. r. o. pozemky vo vyššie uvedenom období užívala. Teraz žiada mesto Trnava o uzatvorenie novej zmluvy na obdobie 1. 10. 2025 – 30. 9. 2026.
Návrh uznesenia je v schvaľovacej časti rozdelený do dvoch častí pričom v prvej časti je riešené obdobie 1. 10. 2024 do 30. 9. 2025, v druhej časti obdobie 1. 10. 2025 – 30. 9. 2026. Rozdiel v rozlohe užívanej pôdy v týchto dvoch obdobiach je vysvetlený nižšie.
Spoločnosť Sezaland, s. r. o. nemá ku dňu 13. 8. 2025 voči Mestu Trnava žiadne nedoplatky.
Stanovisko OÚRaK (k užívaniu pôdy na obdobie 1. 10. 2025 – 30. 9. 2026): Odbor územného rozvoja a koncepcií odporúča súhlasiť s uzatvorením Zmluvy o finančnej odplate za faktické užívanie nehnuteľností so spoločnosťou Sezaland s. r. o. na uvedené pozemky. Upozorňujeme, že na časti parcely reg. C č.10501/54 v k. ú. Trnava plánuje Mesto Trnava realizovať investičnú akciu ,,Miestna komunikácia a inžinierske siete IBV Kočišské (pri rekreačnej ulici) v Trnave,,. Užívanie je možné s odpočítaním plochy, kde bude prebiehať investičná akcia mesta (kruhová križovatka pri Bielom Kostole). V prípade potreby je potrebné podmienky upresniť (dohodnúť) na MsÚ Trnava – na odbore investičnej výstavby.
Mesto plánuje investičnú akciu – kruhová križovatka pri Bielom Kostole. Plocha, ktorú je možné dať do užívania sa v dôsledku toho už na obdobie 1. 10. 2025 – 30. 9. 2026 zmenšuje o pozemky potrebné k tejto akcii. Výmera pozemkov spolu je 1 126 403 m2, z toho doposiaľ užívaná plocha bola 1 067 167 m2, ktorá sa zníži odpočtom plôch s rozlohou 13 749 m2 potrebných pre investičnú akciu Mesta Trnava na 1 053 418 m2.
Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 30. 10. 2025 odporučila MZ Mesta Trnava schváliť uzatvorenie zmluvy o finančnej odplate za faktické užívanie nehnuteľnosti v lokalite Kočišské za užívanie pozemkov uvedených vyššie s odpočtom plôch pre investičnú akciu Mesta Trnava so spoločnosťou Sezaland, s. r. o., za odplatu vo výške 180 eur/ha/rok.
Obvyklá výška nájomného za poľnohospodárske pozemky za rok 2024 oznámená Ministerstvom pôdohospodárstva a rozvoja vidieka SR pre k. ú. Trnava je 141,43 eura/ha.
Na prijatie uznesenia je potrebná nadpolovičná väčšina hlasov poslancov prítomných na rokovaní Mestského zastupiteľstva.


Prílohy
Obrázok 1 
Znázornený prienik pozemkov potrebných k investičnej akcii miesta a pozemkov, ktoré boli doposiaľ v užívaní spoločnosti Sezaland s. r. o. (kruhová križovatka pred BK)
[image: prienik pozemkov potrebných k investičnej akcii miesta a pozemkov, ktoré boli doposiaľ v užívaní spoločnosti Sezaland s. r. o. (plánovaná kruhová križovatka pred obcou Biely Kostol)]


Obrázok 2
Znázornená časť plánovanej investičnej akcie mesta 
[image: časť plánovanej investičnej akcie mesta ]


Obrázok 3 
Pozemky reg. C v lokalite Kočišské užívané spoločnosťou Sezaland s. r. o.
[image: Pozemky reg. C v lokalite Kočišské užívané spoločnosťou Sezaland s. r. o.]
Obrázok 4
Pozemky reg. E v lokalite Kočišské užívané spoločnosťou Sezaland s. r. o.
[image: Pozemky reg. E v lokalite Kočišské užívané spoločnosťou Sezaland s. r. o.]
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