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	9. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.: 4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.: 28

	dňa   MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" 30.04.2024
	
	


Zrušenie uznesenia č. 329/2023 a schválenie nového uznesenia v rámci stavby „Predaj trafostanice, pozemku pod trafostanicou a priľahlých pozemkov na Ulici Ľaliovej“ v Trnave 
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Mgr. Gabriela Bučányová

	
	
	Odbor majetkový MsÚ


Spracované dňa  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" 15. apríla 2024
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                  vedúca odboru majetkového MsÚ
Číslo spisu: 41328/2024
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje
a) zrušenie uznesenia č. 329/2023 zo dňa 12.12.2023 

b) spôsob prevodu vlastníctva nehnuteľného majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 15) písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a v znení § 5 ods.2 písm. n)  Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a majetkom štátu, ktorý Mesto užíva, spočívajúci v tom, že prevodom majetku mesta sa zabezpečí využívanie rozvodov inžinierskych sietí – elektrickej sústavy, telekomunikačnej, plynovej sústavy, vodovodnej alebo kanalizačnej sústavy vrátane príslušenstva (v predmetnej trafostanici Západoslovenská distribučná, a. s. je vlastníkom technologického zariadenia trafostanice, má záujem o vysporiadanie pozemkov zaťažených stavbami a zariadeniami a pozemky okolo trafostanice budú tvoriť manipulačný priestor trafostanice):

- objekt trafostanice TS 0084-131 postavenej na pozemku parcela registra „C“ č. 7885/2, zapísanej na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Trnava
- pozemku parcela registra „C“ č. 7885/2 druh pozemku Zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 81 m2  zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Trnava (pozemok pod trafostanicou)

- novovzniknutého pozemku parcela registra „C“ č. 7885/10 druh pozemku Ostatná plocha s výmerou 28 m2 ,odčleneného z pozemku parcela registra „C“ č. 7885/1 druh pozemku Zastavaná plocha a nádvorie s celkovou  výmerou 11275 m2 zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Trnava
- novovzniknutého pozemku parcela registra „C“ č. 7885/11 druh pozemku Ostatná plocha s výmerou 39 m2 ,odčleneného z pozemku parcela registra „C“ č. 7885/1 druh pozemku Zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 11 275 m2 zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava v k.ú. Trnava
a prevod vlastníctva týchto nehnuteľností z uvedeného dôvodu hodného osobitného zreteľa z vlastníctva Mesta Trnava:
· objekt trafostanice TS 0084-131 postavenej na pozemku parcela registra „C“ č. 7885/2, zapísanej na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava v k.ú. Trnava za cenu 29 192,66 eura; podľa znaleckého posudku č. 10/2024 zo dňa 10.04.2024 bola všeobecná hodnota stanovená na sumu 28 861,09 eura
· pozemku parcela registra „C“ č. 7885/2 druh pozemku Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 81 m2  zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava v k.ú. Trnava (pozemok pod trafostanicou) za cenu 7 635,06 eura; podľa znaleckého posudku č. 10/2024 zo dňa 10.04.2024 bola všeobecná hodnota stanovená na sumu 7 635,06 eura
· novovzniknutého pozemku parcela registra „C“ č. 7885/10 druh pozemku Ostatná plocha o výmere 28 m2 odčleneného Geometrickým plánom č. 53/2022 úradne overenom 20.09.2022 pod číslom G1-1279/2022 Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, z pozemku parcela registra „C“ č. 7885/1 druh pozemku Zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere 11275 m2 zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava v k.ú. Trnava za cenu 2 991,24 eura; podľa znaleckého posudku č. 9/2024 zo dňa 10.04.2024 bola všeobecná hodnota stanovená na sumu 2 991,24 eura
· novovzniknutého pozemku parcela registra „C“ č. 7885/11 druh pozemku Ostatná plocha o výmere 39 m2 odčleneného Geometrickým plánom č. 53/2022 úradne overenom 20.09.2022 pod číslom G1-1279/2022 Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, z pozemku parcela registra „C“ č. 7885/1 druh pozemku Zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere 11 275 m2 zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava v k.ú. Trnava za cenu 4 166,37 eura; podľa znaleckého posudku č. 9/2024 zo dňa 10.04.2024 bola všeobecná hodnota stanovená na sumu 4 166,37 eura
do výlučného vlastníctva  žiadateľa t. j. spoločnosti Západoslovenská distribučná,   a.  s.,   Čulenova  6,     816 47    Bratislava,     IČO :  36 361 518,
trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov mestského zastupiteľstva.

Správny poplatok spojený s vkladom do katastra nehnuteľností hradí kupujúci.
Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom  Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva, sú verejne dostupné na https://www.trnava.sk/sk/clanok/zasady-hospodarenia a vyhlasuje, že uvedené dôvody hodné osobitného zreteľa sú v súlade s týmito Zásadami. 
Všetky požiadavky zákonnej úpravy boli splnené.
c) zriadenie bezodplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena, spočívajúceho v povinnosti vlastníka trafostanice a priľahlých pozemkov t.j. Západoslovenskej distribučnej a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO: 36 361 518 strpieť v objekte trafostanice TS 0084-131 postavenej na pozemku parcela registra „C“ č. 7885/2, zapísanej na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava umiestnenie NN rozvádzača a meradla spotreby elektrickej energie (pre objekt základnej a materskej školy s.č. 2055) a strpieť právo prechodu cez novovzniknuté pozemky parcela registra „C“ .č. 7885/10 o výmere 28 m2 a 7885/11 o výmere 39 m2, druh pozemku Ostatná plocha odčlenených Geometrickým plánom č. 53/2022 úradne overenom 20.09.2022 pod číslom G1-1279/2022 Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, z pozemku parcela registra „C“ č. 7885/1 druh pozemku Zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere 11 275 m2 zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava v k.ú. Trnava a pozemok parcela registra „C“ č. 7885/2 druh pozemku Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 81 m2 zapísaného na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava v k.ú. Trnava v prospech Mesta Trnava ako vlastníka nehnuteľnosti s.č. 2055 t. j. Základnej školy s materskou školou na Ulici Maxima Gorkého č. 21 v Trnave a každodobého vlastníka nehnuteľnosti s.č. 2055.

Zriadenie vecného bremena môže byť realizované, až po vykonaní vkladu podľa bodu 1. b) tohto uznesenia.

Správny poplatok spojený s vkladom vecného bremena do katastra nehnuteľností hradí povinný z vecného bremena.

2. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave

a) OM – zabezpečiť podklady pre vypracovanie kúpnej zmluvy a zmluvy o zriadení vecného bremena   
Termín: do 31.05.2024  
b) OP - pripraviť kúpnu zmluvu a zmluvu o zriadení vecného bremena a  predložiť na podpis druhej strane                                            

Termín: do 31.07.2024
Dôvodová správa
Majetková komisia MZ sa na svojich zasadnutiach v roku 2022 zaoberala žiadosťami   spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO: 36 361 518 (ďalej len „ZSDis“) o odkúpenie stavby trafostanice, pozemkov pod trafostanicami a pozemkov priľahlých k trafostaniciam v Meste Trnava. 

Na stretnutí zástupcov ZSDis a zástupcov mesta Trnava prišlo k dohode, že na základe sumarizácie požiadaviek a ponuky zo strany ZSDis príde k vzájomnému majetkovoprávnemu usporiadaniu nehnuteľností medzi ZSDis a Mestom Trnava. 

Celkovo sa jednalo o predloženie šiestich žiadostí z toho piatich o kúpu nehnuteľností z vlastníctva Mesta Trnava do vlastníctva Západoslovenskej distribučnej, a.s. a jednej kúpy pozemku z vlastníctva ZSDis do vlastníctva Mesta Trnava. Na základe vyššie spomínanej dohody ZSDis zabezpečila vyhotovenie geometrických plánov a po vzájomnom odsúhlasení rozsahu odčlenenia v jednotlivých GP a ich overení katastrom, predložila jednotlivé žiadosti na odkúpenie nehnuteľností. Tieto boli postupne predkladané na rokovania mestského zastupiteľstva.

Jednou z predložených žiadostí bola žiadosť, ktorou Západoslovenská distribučná, a. s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO: 36 361 518 požiadala o odkúpenie trafostanice, pozemku pod trafostanicou a priľahlých pozemkov k odkupovanej trafostanici TS 0084-131 na Ulici Ľaliovej v Trnave.

Mestské zastupiteľstvo uznesením č. 33/2023 zo dňa 13.12.2022 schválilo predaj objektu trafostanice TS 0084-131, pozemku p.č. 7885/2 (pozemok pod trafostanicou) a pozemkov p.č. 7885/10 a 7885/11 – novovzniknuté pozemky pri trafostanici (potrebné ako manipulačný priestor). Nakoľko sa v objekte trafostanice nachádzajú elektrické zariadenia vo vlastníctve Mesta Trnava, zastupiteľstvo schválilo i zriadenie vecného bremena spočívajúce v povinnosti vlastníka stavby trafostanice strpieť umiestnenie NN rozvádzača a meradla spotreby elektrickej energie a strpieť právo prechodu cez pozemky p.č. 7885/10, 7885/11 a 7885/2.

Predaj nehnuteľností bol schválený v zmysle ustanovenia § 9a ods. 8 písm. b) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov pričom písm. b) znie: „pozemku zastavaného stavbou vo vlastníctve nadobúdateľa vrátane priľahlej plochy, ktorá svojim umiestnením a využitím tvorí neoddeliteľný celok so stavbou“.
Na základe vyššie uvedeného odbor právny vypracoval Kúpnu zmluvu a zmluvu o zriadení vecného bremena a požiadal Okresný úrad Trnava, katastrálny odbor o povolenie vkladu. 

Dňa 18.07.2023 Okresný úrad v Trnave, katastrálny odbor prerušil konanie a vyzval Mesto Trnava na doplnenie návrhu na vklad. 

Na základe konzultácií na katastrálnom odbore, odbor majetkový v spolupráci s odborom právnym MsÚ Trnava dospel k záveru, že odstránenie nedostatkov v podaní bolo potrebné riešiť zrušením uznesenia č. 33/2022, ktoré bolo nahradené novým uznesením č. 329/2023.
V novom uznesení bolo potrebné predaj nehnuteľností schváliť v zmysle ustanovenia § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a v znení § 5 ods.2 písm. n)  Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a majetkom štátu, ktorý Mesto užíva. Pri prevodoch majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený; zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby“. 
Dôvod hodný osobitného zreteľa pri predaji nehnuteľností spočíva v tom, že prevodom majetku mesta sa zabezpečí využívanie rozvodov inžinierskych sietí – elektrickej sústavy, telekomunikačnej, plynovej sústavy, vodovodnej alebo kanalizačnej sústavy vrátane príslušenstva (v predmetnej trafostanici Západoslovenská distribučná, a.s. je vlastníkom technologického zariadenia trafostanice, má záujem o vysporiadanie pozemkov zaťažených stavbami a zariadeniami a pozemky okolo trafostanice budú tvoriť manipulačný priestor trafostanice).
Nakoľko sa v objekte trafostanice č. TS 0084-131 nachádzajú elektrické zariadenia (NN rozvádzač a meradlo spotreby elektrickej energie pre objekt základnej a materskej školy) vo vlastníctve Mesta Trnava, v správe Základná škola s materskou školou, Ulica Maxima Gorkého 21, Trnava, je potrebné zároveň ošetriť umiestnenie týchto zariadení v objekte budúceho vlastníka t.j. Západoslovenskej distribučnej a.s. Ako formu majetkovoprávneho usporiadania mesto navrhlo zriadenie bezodplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena v prospech Mesta Trnava ako vlastníka nehnuteľnosti s. č. 2055 t. j. Základnej školy s materskou školou na Ulici Maxima Gorkého č. 21 v Trnave a každodobého vlastníka nehnuteľnosti s. č. 2055. Zriadenie bezodplatného časovo neobmedzeného vecného bremena by spočívalo v povinnosti vlastníka stavby trafostanice strpieť umiestnenie NN rozvádzača a meradla spotreby elektrickej energie v objekte trafostanice TS 0084-131 a strpieť právo prechodu cez pozemky p.č. 7885/10, 7885/11 a p.č. 7885/2. 

Zmluva o zriadení vecného bremena môže byť vyhotovená až po vyhotovení kúpnej zmluvy medzi predávajúcim t. j. Mestom Trnava a kupujúcim t. j. Západoslovenskou distribučnou, a. s., ktorej predmetom budú vyššie uvedené nehnuteľnosti.

V súvislosti s prijatím zákona NR SR č. 137/2023 Z.z., ktorým sa dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a na základe spolupráce s odborom právnym, MsÚ Trnava dospel k záveru, že z dôvodu stanovenia všeobecnej hodnoty prevádzaného majetku na základe znaleckého posudku, nie staršieho ako deväť mesiacov odo dňa schválenia prevodu, je potrebné zrušiť uznesenie č. 329/2023 a nahradiť ho novým uznesením.

Zámer bude zverejnený dňa: od 15.04.2024 do 30.04.2024.
[image: image2.jpg]\ \ /
}k\, ﬂ(% \ \\ \ ’
b \
\ \\ l o " \ \

| \\\ AREAL 28 Gork¢ho \\/ B
\ " o
"1/\\ \\ ¥ 79851 e

¥ /4 \ \\ \\ -

pc. ¥i35 /11

2.c. ¥335/10

‘\ % }\ ) ‘\ .;\ B
«7-“:53 \ \\\ \.\ \\

>
! ,75‘55,'5’/ e
A ‘% i B
\ \\ \\ 7885, \///A/
A \ \
Vo ‘

. \ A B — ;:
\ \ \ \ " ey
\ \ \ b o e
3 \,\ - A \ ‘\;\ \ \\ \( / y \\
0\ e . ‘
b \ /’/’:/// \ \ \\ \\"\‘ \\ 7 // \

S T
| \ oo \ 1
\ /”7/A\ \ X3 \ \
Y o T f-‘ 5 \ E | \ \ \
i LAy \ \ \ \
g \\ \ vy \ \




