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JUDr. igor Krsiak
Mestsky Urad v Trnave
Odbor pravny

Trhova 3, 917 71 Trnava

vas list ¢islo / zo dna Nase éislo Vybavuje/linka Trnava
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VEC

Vyjadrenie k tizemnoplanovacej informacii

Dha 27.02.2025 ste nam predlozili Ziadost k Uzemnoplanovacej informacii pre
stavbu/pozemok:

Nazov: Pozemky

Druh pozemku: Ostatna plocha, zastavané plochy a nadvoria

na pozemku registra ,,C“ p.é.: 5671/95, 5671/123, 5671/124, 5671/125

katastralne izemie: Trnava, €. 864790

obec: Trnava

Ziadatel: JUDr. Igor Kr8iak, Mestsky urad v Trnave, Odbor pravny

Trhova 3, 917 71 Trnava

OURaK Trnava, referat Uzemného planu a architektury na zaklade Ziadosti
k Uzemnoplanovacej informacii poskytuje nasledujice vyjadrenie:

Pozemok p.&. 5671/98, k.u. Trnava ma na zaklade UPN Mesta Trnava priradeny funkEny
kéd B 01x - mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym regulativom vy$ky
zastavby stanovenym iba pre Uzemie vymedzeného funkéného bloku Spartakovska -
Sladovnicka ul. (alt. A 06x - viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s
upravenym regulativom vy3ky zastavby stanovenym iba pre Uzemie vymedzeného funkéného
bloku Spartakovska - Sladovnicka ul. - Komeréno-3Sportové centrum Stadion Antona
Malatinského). Cast pozemku je vo funk&énom kéde Z02 - Plochy parkov (priestor medzi
Sladovnicko, Kollarovou a L. Podjavorinksej, priestor popri Spartakovskej ulice), Cast
pozemku je v A 06 - Viacpodlazna zastavba bytové domy (jestvujica bytova vystawba), ast
pozemku je v B 02/1 - Polyfunk&na kostra mesta (plochy popri Spartakovskej vo vychodnej
Zasti uréené na planovanu vystavbu), ¢ast pozemku v B 03 - plochy a  bloky arealovej
vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu (areal sucasnej M$), East pozemku zasahuje
do miestnej komunikacie ulice Sladovnicka a Spartakovska.

Pozemok p.&. 5671/123, k.U. Trnava ma na zaklade UPN Mesta Trnava priradeny
funkény kod B 01x - mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym regu lativom
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vySky zastavby stanovenym iba pre Uzemie vymedzeného funkéného bloku Spartakovska —
Sladovnicka ul. (alt. A 06x - viacpodlaznd zastavba bytové domy (modifikované znenie s
upravenym regulativom vysky zastavby stanovenym iba pre Uzemie vymedzeného funkéného
bloku Spartakovska - Sladovnicka ul. - Komeréno-$portové centrum Stadion Antona
Malatinského). Cast pozemku je vyéleneny ako priestorova rezerva pre jestvujice
komunikécie a spevnené plochy.

Pozemok p.&. 5671/124, k.G. Trnava ma na zaklade UPN Mesta Trnava priradeny
funkény kod B 01x - mestotvorna polyfunkcia (modifikovane znenie s upravenym regulativom
vySky zastavby stanovenym iba pre Uzemie vymedzeného funkéného bloku Spartakovska -
Sladovnicka ul. (alt. A 06x - viacpodlazna zastavba bytové domy (madifikované znenie s
upravenym regulativom vySky zastavby stanovenym iba pre izemie vymedzeného funkéného
bloku Spartakovska - Sladovnicka ul. - Komeréno-$portové centrum Stadién Antona
Malatinského).

Pozemok p.&. 5671/125 (objekt BILLA), k.U. Trnava ma na zaklade UPN Mesta Trnava
priradeny funkény kéd B 01x - mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym
regulativom vysky zastavby stanovenym iba pre Uzemie vymedzeného funkéného bloku

Spartakovskd - Sladovnicka ul. (alt. A 06x - viacpodlaZna zastavba bytové domy
(modifikované znenie s upravenym regulativom vysky zastavby stanovenym iba pre Uzemie
vymedzeného funkéného bloku Spartakovska - Sladovnicka ul. - Komer&no-Sportové

centrum Stadidn Antona Malatinského).

V danom Gzemi sU vymedzené nezastavitelné plochy uréené pre plosnu parkovu zeleh
na vymedzenych funkénych plochach urbanizovaného Gzemia (hranica oznadena oranzovou
prerusovanou Ciarou).

Pre predmetné Uzemie kde sa nachadzaju pozemky parc. & 5671/95, 5671/123,
5671/124, 5671/125, k.0. Trnava je spracovana Uzemnoplanovacia dokumentacia, Uzemny
plan Mesta Trnava (k.G. Trnava a k.U. Modranka). Zavdzna ¢ast Uzemného planu bola
vyhldsena VZN &. 466 o Uzemnom plane mesta Trnava a o regulativoch a limitoch vyuzitia
Gzemia a zasad pre dal$i rozvoj mesta Trnava (Géinnost od 15.7.2016), v zneni neskorsich
noviel a zmien - v zneni VZN &.467 (4&innost od 31.7.2016), VZN ¢.469 (ucinnost od 23.9.2016),
VZN &.478 (Uéinnost od 14.4.2017), VZN €.484 (uéinnost od 14.7.2017), VZN ¢&.489 (utinnost od
29.9.2017), VZN ¢&.493 (Géinnost od 27.12.2017), VZN ¢&.496 (na zaklade zmeny 04/2017,
déinnost od 11.5.2018), VZN ¢&. 512 (U&innost od 17.5.2019), VZN &. 513 (G¢innost od 2.6.2019),
VZN &. 522 (Géinnost od 4.10.2019), VZN &, 533 (Gdinnost od 20.12.2019) , VZN ¢&. 549 (G¢innost
od 17.07.2020), VZN &. 553 (G&innost od 20.11.2020). ), VZN &. 559 (udinnost od 25.12.2020),
VZN &. 568 (uéinnost od 14.05.2021), VZN &. 569 (G&innost od 24.07.2021), VZN &. 570 (G&innost
od 08.10.2021), VZN &. 5§76 (u€innost od 24.12.2021), VZN &, 598 (G¢innost od 09.01.2023), VZN
¢. 605 (ulinnost od 13.05.2023), VZN &. 630 (G&innost od 19.03.2024).

Odkaz na textovu zavidzni East UPN:

Odkaz na graficku éast UPN:

W WWY,

Uzemny plan mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien vymedzuje jednotlivé funkéné
bloky v urbanizovanom Gzemi a urduje podmienky pre ich vyuzitie v zmysle zakladnej
charakteristiky vyuzitia vymedzeného Uzemia.
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Na oredmetné (zemie sa oribravuie zmena Gzemného plinu. Na ziklade zmeny

uzemného plinu sa nasledne soracuje Gzemny plan zénv. Tato zmena udi dalsi

architektonicky - urbanisticky koncent a rozvoi daného uzemia.

01. Zakladna charakteristika dzemia s funkénvm kédom A06x

Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie vo viacpodlaZnej zastavbe - bytoe domy
(modifikované znenie s upravenym regulativom vysky zastavby stanovenym iba pre Gzemie
vymedzeného funkéného bloku Spartakovska - Sladovnicka ul. — Komercno-§portove
centrum Stadién Antona Malatinského). Pre umiestfovanie a povolovanie stavieb v zéne
s funkénym kédom AO06x platia nasledujice regulativy pre funkéné vyuzitie:

» Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch nad 3 NP, pri novonavrhovanych
objektoch do 7 NP + podkrovie alebo ustipené podlaZie, s moZnym vyuzitim jednejvySkovej
dominanty - vy$kového objektu do 80 m nad terénom,

- nezastavatelné plochy upravené zelefiou v  rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach.

¢ Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluiieb pre
obyvatelov Gizemia v parteri obytnej budovy,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

- prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- odstavné miesta a garaze sliZiace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov, pri
novonavrhovanych - pravidlo).

e Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, poskytovanie socidlnej sluzby vo verejnom zaujme, kulturne, zdravotnicke,
$portové zariadenia, zakladna obé&ianska vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu
uzemia,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na strednej kon$trukcii, na obvodovom plasti stavieb.

o Funkcie nepripustné:

- véetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozidovne), klampiarske dielne, stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kurendrskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne
dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické &istiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne,
predajne autosldiastok, chovné stanice, herne, re§tauraéné a pohostinské zariadenia s
vyéapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a restauraéné sluzby poskytované v
pdvodnych bytovych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
niz§im $tandardom,

- vBetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. pradnostou, zaipachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
Ziarenim, uginkami nebezpeénych chemickych tatok a zmesi, organoleptickymi a inymi
$kodlivymi a neprijemnymi zdpachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené ucely v
dotknutej lokalite,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

02. Zakladna charakteristika izemia s funkénvm kédom BO1x
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Uzemie bloku sluzi pre mestotvorny polyfunkciu (modifikované znenie s upravenym
regulativom vysky zastavby stanovenym iba pre Uzemie vymedzeného funkéného bloku
Spartakovska — Sladovnicka ul.. Pre umiestiiovanie a povolovanie stavieb v zéne s unkénym
kédom BO1x platia nasledujlce regulativy pre funkéné vyuzitie:

s Funkcie prevladajiice (primarne):

- obcianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom S$trukturalnom spektre, s
moznostou kombinacie s vhodnymi funkciami, najma byvanim,

- stavebné Struktiry tvoria uliéné priestory s vybavenostou orientovanou do priestorov
mestského parteru, s moznostou jeho prepojenia na verejné priestory ale i do vnutra
pozemku mestotvornej polyfunkcie,

- spoloenska funkcia - priestory pre nadvidzovanie kontaktov,

- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach.

o Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, newrobnych
sluzieb pre obyvatelov mesta a regiénu, sustredenych najmai v parteri budov,

- odstavné miesta a garaZe sluziace pre rezidentov - obvykle ako stéast podzemnych podlazi
objektov, pri novonavrhovanych pravidlo,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia obvykle ako sudast objektov,

- prisluSné motorové, cyklistické a pesie komunikacie s uprednostnenim rozvoja pesieho
pohybu, trasy a zastavky MHD,

- malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby rezidentov,

- byvanie vo vys§sich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku.

¢ Funkcie podmiene&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu)

- socialne, poskytovanie socidlnej sluzby vo verejnom zaujme, kultarne, zdravotnicke,
Sportové zariadenia, Skolstvo - bloky VS, §S, zariadenia MS v ramci inych objektov, kostoly
a modlitebne,

- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenaruSujucich mestskost prostredia verejnych
priestorov a ZP obytnych priestorov v Uzemi, napr. polygraficka éinnost, odevna prevadzka
atd.,

- zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne
nadzemnych priestorov, ktoré nenaruduji mestské prostredie verejnych priestorov
(zachovanie obcianskej vybavenosti v parteri, s celkovym podielom min. 30% z celkovej
podlaznej plochy) a ZP obytnych priestorov v Gzemi,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na stre$nej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

¢ Funkcie nepripustné:

- vietky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, distenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne,
dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby), zberné suroviny, chemické Cistiarne, predaj stavebného materidlu, kamenarske
dielne, chovné stanice, pohostinské zariadenia nizsieho Standardu a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
niz§im §tandardom,

- vietky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvy$enym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
ziarenim, G&inkami nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné urcené Uely v
dotknutych lokalitach,

- samostatne stojace individualne a radoveé garaze.

03. Zékiadna charakteristika Uzemia s funkénvm kédom A06
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Uzemie bloku sluzi na byvanie vo viacpodlaznej zastavbe - bytové domy. Pre umiestfiovanie
a povolovanie stavieb v zdne s funkénym kédom A06 platia nasledujice regulativy pre
funkéné vyuzitie:

¢ Funkcie prevldadajice (primarne):

- byvanie v obytnych budovidch - bytovych domoch nad 3 NP, pri novonavrhovanych
objektoch do 5 NP + podkrovie alebo ustupené podlazie, s moznym vyuzitim vwSkového
akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany vy$kovy akcent do 8 NP nesmie narusit historicku
panoramu a siluetu historického jadra mesta Trnava); na Uzemi CMZ platia regulativy
stanovené UPN CMZ Trnava;

- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplAujdcich
ustanoveniach.

¢ Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a neru$iacich nevyrobnych sluiieb pre
obyvatelov Gzemia v parteri obytnej budovy,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia,

- prisluSné motaorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- odstavné miesta a gard?e sluZiace pre rezidentov (obvykle ako sucast objektov, pri
novonavrhovanych - pravidlo).

¢ Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, poskytovanie sluzby vo verejnom zaujme, kulturne, zdravotnicke, Sportové
zariadenia, zakladna ob&ianska vybavenost, M$, kostoly a modlitebne pre obsluhu Gzemia,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na strednej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

» Funkcie nepripustné:

- vietky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, ¢istenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozifovne), klampiarske dietne, stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

- velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky,
sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu, elektropredajne, predajne
zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlatby, parkiet, zberné suroviny, chemické
gistiarne, predajne nabytku, kamendarske dielne, predajne autosutiastok, chovné stanice,
herne, reStauraéné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské,
kaviarenské a reStauraéné sluzby poskytované v pévodnych bytovych domoch apod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
niz§im Standardom,

- vdetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvy$Senym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
Ziarenim, Uginkami nebezpeénych chemickych tatok a zmesi, organoleptickymi a inymi
$kodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené Ucely
v dotknutej lokalite,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

04. Zakladna charakteristika uzemia s funkénvm kédom B0O3

Uzemie $Skolskych arealov regionalneho a nadregionalneho vyznamu (v§, SS), miestneho
vyznamu (Z8), Uzemie zdravotnickych aredlov (nemocnica), administrativnych zariadeni,
spravy, vedy, vyskumu a pod. Pre umiestfiovanie a povolovanie stavieb v zéne s funkénym
kédom BO3 platia nasledujuce regulativy pre funkéné vyuzitie:

¢ Funkcie prevlddajace (primarne):
- prisludna vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového vybavenia,
- nezastavané plochy upravené zelefou v rozsahu stanovenom v dopliujucich ustanoveniach.

¢ Funkcie pripustné (vhodné):
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- zariadenia stravovania pre zamestnancov a uzivatelov,

- byvanie v internatoch, ubytovniach a pohotovostnych bytoch zamestnancov prisludnej
arealovej vybavenosti,

- socialne a zdravotnicke stuzby pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov
a dalsie subjekty,

- telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarne] funkcie, prip. iostatnych
obyvatelov a dalsie subjekty,

- poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme,

- odstavné miesta a garaze sliZiace pre rezidentov,

- nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia Uzemia,

- pristusné motorové, cyklistické a pe§ie komunikacie.

» Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- doplnkova podnikatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby, ktora nenaruiuje
cinnost primarnych funkcii aredlu

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na strednej konstrukceii, na obvodovom plasti stavieb.

¢ Funkcie nepripustné:

- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych slu3ieb a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby),

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizéim standardom,

- véetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
ziarenim, ucinkami nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené ucely v
dotknutych lokalitach,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

05. Zakladna charakteristika Gzemia s funkénvm kédom B02/1

Uzemie verejnych priestranstiev a Easti blokov do nich orientovanych sliZi pre mestotvornu
polyfunkciu. Pre umiestfiovanie a povolovanie stavieb v zéne s funkénym kodom B02/1 platia
nasledujuce regulativy pre funkéné vyuiitie:

¢ Funkcie prevladajice (primérne):

- Strukturovana obcianska vybavenost mestotvorného charakteru, s moznostou kombinacie
s doplinkovymi funkciami, najmi byvanim, verejnou zelefiou, §portovou vybavenostou a
zariadeniami a dopravnymi zariadeniami regionalneho vyznamu (stanica ZSR, stanica SAD),
v priestoroch vnutorného okruhu a hlavnych mestskych radial,

- stavebné Struktury dotvarajuce uli¢né priestory s vybavenostou do nich orientovanou,

- spolocenska funkcia — priestory pre nadviazovanie kontaktov,

- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v dopliujlcich ustanoveniach.

* Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov mesta a regiénu, mestotvornej vybavenosti pre motoristov (napr. €S PHM),

- odstavné miesta a gardZe sluZiace pre rezidentov prilahlého obytného Uzemia, resp. Uzemia
CMZ - ako sUcast podzemnych podlaZi objektov ob&ianskej vybavenosti,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia obvykle ako su&ast objektov,

- prisludné motorové, cyklistické a peie komunikacie s uprednostnenim rozvoja pedieho
pohybu, trasy a zastavky MHD,

- byvanie vo vyssich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku.

¢ Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
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- socialne, poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme, kultGrne, zdravotnicke,
sportové zariadenia, Skoly regionalneho vyznamu, kostoly a modlitebne,

- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenaru$ujicich mestskost prostredia verejnych
priestorov a ZP obytnych priestorov v Gzemi,

- zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne
nadzemnych priestorov, ktoré nenaruduji mestské prostredie verejnych priestorov
(zachovanie obdéianske] vybavenosti v parteri, s celkovym podielom min. 30% 2 celkovej
podlazne] plochy) a ZP obytnych priestorov v Gzemi

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na strednej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

» Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozifovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hiavné stavby), zberné suroviny, chemické &istiarne, predajne autosi¢iastok,
kamenarske dielne, chavné stanice, pohostinské zariadenia niZz8ieho standardu apod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
niz§im §tandardom,

- vetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zipachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
Ziarenim, Gdinkami nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi
gkodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené Gcely v
dotknutych lokalitach,

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

06. Zakladna charakteristika uzemia s funkénvm kédom 202

Uzemie slizi pre budovanie pléch parkov s vymerou viaésou ako 0,5 ha a malych parkovych
pléch. Pre umiestAovanie a povolovanie stavieb v zdne s funkénym kédom 202 platia
nasledujuce regulativy pre funkéné vyuzitie:

¢ Funkcie previadajuce (primarne):

- ucelené Utvary so suvislymi plochami drevinovej a inej vegetacie vratane prvkov vody
poskytujuce prostredie pre biodiverzitu biodiverzitu v urbanizovanom prostredi a
ekostabiliza¢nou, mikroklimatickou, oddychovorekreacnou a estetickou funkciou.

¢ Funkcie pripustné (vhodné):

- vybavenost a infraStruktira pre oddychovo-rekreaéné a estetické vyuzitie,

- jednoducha oddychovo-rekreadni vybavenost a $portova vybavenost (najméa prirodného
charakteru),

- prisluéné pesdie a cyklistické komunikacie,

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Gzemia,

- zelefn vybavenosti.

¢ Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- malé edukaéné plochy,

- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja slUZiace pre oddychovo-relaxaéni a rekreacnu
funkciu,

- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru,

- luky pre psov, parky pre psov.

o Funkcie nepripustné:
- ostatna vystavba objektov, vystavba objektov na byvanie, vyrobu, sluzby vd<sieho rozsahu,
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- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni,

- véetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, htukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo sbmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely,

- stanovanie, kempovanie, zakiadanie ohfa.

¢ Adaptaéné a mitigaéné opatrenia:

- v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplatfovat adaptaéné a mitigaéné opatrenia
definované v Casti C.01.16a / 56.

- Sucéastou dopliujucich regulativov funkéného bloku si ustanovenia definované v ¢asti ¢l.16a
Osobitné regulativy a limity.

Uzemnoplidnovacia informacia sa nevydava v sGvislosti s umiestnenim alebo povolenim

navrhovanej stavby a nie je zavaznym stanoviskom podla § 24 ods. 3 az 5, ods. 9 az12, § 40a

ods. 1, 4 2 6, § 40b a § 40c, ani zavdznym stanoviskom podla § 24. Uzemnopldnovacia

informacia je spracovana iba pre funkéné vyuzitie Uzemia. Platnost Uzemnoplanovacej
informacie je jeden rok od doruéenia vyjadrenia alebo do zmeny UPN Mesta Trnava.

S pozdravom

Ir'_' / !.-J;‘.:{ |

Ing.arch. Ondrej Horvath

Veduci OURaK

Zodpovedny : Ing.arch. Ondrej Horvath — MsU Trnava, vedici odboru Gzemného rozvoja a koncepcii

Priloha:

1.Grafické znazornenie vymedzeného Uzemia p.C. 5671/95, 5671/123, 5671/124, 5671/125
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Priloha €. 1 - Grafické znazornenie vymedzeného uzemia - p.¢. 5671/95, 5671/123, 5671/124,
5671/125




Dohoda o urovnani

(dalej len ,Dohoda“) podTa prisluinych ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika

Mesto Trnava

v zneni neskorsich predpisov medzi:

so sidlom: Hlavna 1, 917 71 Trnava
Statutarny orgdn: JUDr. Peter Bro¢ka, LL. M., primétor

i0: 00 313 114

(dalej len ,Mesto Trnava“)

BILLA s.r.o.

so sidlom: Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava
registracia: Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 4758/B
Statutarny orgdn: Tomas Stario, konatel; Arnd Rieh!, konatel

1IC0: 31 347 037

{(dalej len ,Billa”)

Mesto Trnava a Billa mdZu byt v tejto Dohode dalej ozna€ovani spoloéne ako ,Strany” a jednotlivo ako

,Strana”.

Clanok1  Uvodné ustanovenia

11 Mesto Trnava je vlastnikom pozemkov, parciel registra ,C“, vedenych na liste vlastnictva
¢. 5000, nachadzajlicich sa v okrese Trnava, obec Trnava, k.u. Trnava nasledovne:

111

1.1.2

113

pozemok p.&. 5671/123, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 724 m?(dalej len
~Pozemok 123°);

pozemok p.&. 5671/124, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere
5574 m?, ktory bol Geometrickym pldnom €. 110/2009 vyhotovenym Ing. Petrom
Bacigalom, Divadelna 6, 917 01 Trnava, I¢0: 30971624 adradne overenym
Spravou katastra Trnava diia 11.11.2009 pod ¢ 1229/2009, ktorého kopia tvori
Prilohu &. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,,Geometricky pldn‘“), zmeneny, resp. z ktorého
bol vytvoreny pozemok p.&. 5671/124, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
s vymerou 5426 m? (uvedeny pozemok ako bol zmeneny resp. vytvoreny
Geometrickym planom dalej len ,,Pozemok 124“);

pozemok p.¢. 5671/125, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, o vymere
1521 m?, z ktorého bol Geometrickym planom v spojitosti s pripojenim Casti
pévodného pozemku podia bodu 1.1.2 vy$Sie vytvoreny pozemok p.c. 5671/125,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1669 m? (uvedeny pozemok



1.2

13

14

1.5

ako bol zmeneny resp. vytvoreny Geometrickym planom dialej len ,,Pozemok 125°);
(spolu dalej len ,Predmetné pozemky”).

Geometrickym pldnom zmenené resp. vytvorené Pozemky 124 a 125 k okamihu
podpisu tejto Zmluvy nie st evidované v katastri nehnutelnosti, ale v tejto Dohode
a nizdie definovanej Osobitnej zmluve sa s nimi naklada, ako boli zmenené resp.
vytvorené Geometrickym pldnom.

Billa je vlastnikom nasledovnych stavieb, postavenych na Predmetnych pozemkoch:

1.2.1 stavba so stupisnym Cislom 6970, druh stavby: budova obchodu a sluZieb, popis
stavby: Predajiia — BILLA, postavend na Pozemku 125, vedend na liste vlastnictva €.
5519 (dalej len ,Budova“);

1.2.2 pripojka vody, kanalizacie, plynu, elektriky a staticky samostatny jednopodlainy
pristre$ok obdlZnikovitého tvaru — ocefovy pristresok, postavené na Pozemkoch
124 a 125; uvedené stavby nie su evidované v katastri nehnutefnosti (spolu dalej
len ,Pripojky”);

1.2.3 informatno - reklamné zariadenie, samostatne stojaci totem v tvare tasky,
postavené na Pozemku 123; uvedena stavba nie je evidovand v katastri
nehnutefnosti (dalej len ,Reklamné zariadenie”);

1.2.4 parkovisko pre 47 parkovacich miest, postavené na Pozemku 124; uvedené stavba
nie je evidovana v katastri nehnutelnosti (dalej len ,Parkovisko“);

(spolu dalej len ,Predmetné stavby”).

Na zdklade najomnej zmluvy z 10.3.1992 medzi Mestom Trnava ako prenajimatefom
a spolo&nostou BILLA spol. sr. 0., so sidlom Stranska 28, Brno, ICO: 006 85 976 ako
najomcom bola ndjomcom postavena Budova, Parkovisko a ¢ast Pripojok a prisluina cast
Predmetnych pozemkov prenechand do odplatného uZivania nadjomcovi (dalej len
»,Povodna nadjomna zmiuva“).

Na zéklade ndjomnej zmluvy z 10.3.2003 medzi Mestom Trnava ako prenajimatefom
a spolo¢nostou Billa ako najomcom bola spolo¢nosti Billa prenechand do odplatného
uZivania ¢ast Pozemku 124 ovymere danej &asti 3000 m? (neskor v nadvaznosti na
Geometricky plan ¢ast vo vymere 2 852 m?), na ktorej sa nachadza Parkovisko a &ast
Pripojok a Pozemok 125 o vymere 1521 m? (neskdér Geometrickym pldnom zamerany vo
vymere 1669 m?), na ktorom sa nachadza Budova a zvy$na Cast Pripojok, na dobu od
14.10.2002 do 13.10.2012; na zaklade Dodatku €. 1 k tejto ndjomnej zmluve z 24.9.2010
doglo k zmene vymer predmetu nagjmu podfa ndjomnej zmluvy a na zaklade Dodatku ¢. 2
2 12.10.2012 k zmene doby najmu na obdobie od 14.10.2012 do 13.10.2017 (uvedend
zmluva v zneni dodatkov dalej len ,Ndjomna zmluva“).

Na zaklade najomnej zmluvy z 1.8.2009 medzi Mestom Trnava ako prenajimatefom
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1.6

1.7

1.8

a spolo¢nostou Billa ako najomcom bola spolo€nosti Billa prenechana do odplatného
ufivania ¢ast Pozemku 123 za uéelom umiestenia Reklamného zaradenia a prisluiného
ufivania pozemku na dobu od 1.8.2009 do 13.10.2012; na zéklade Dodatku €. 1k tejto
najomnej zmluve z 12.10.2012 doslo k zmene doby ndjmu na obdobie od 14.10.2012 do
13.10.2017 (uvedend zmluva v zneni dodatku dalej len ,Osobitnd ndjomnd zmluva®;
Pévodna najomna zmluva, Nadjomna zmluva a Osobitna ndjomna zmluva spolu dalej len
,Najomné zmluvy”, ak z prislu§ného ustanovenia nevyplyva, Ze pojem nezahffia Pévodnu
najomnu zmluvu, ale iba Ndjomna zmluvu a Osobitnu ndgjomnt zmluvu).

Néjomné zmluvy v zmysle vy3Sie uvedeného skonéili k 13.10.2017 a napriek opakovanym
fiadostiam spolo¢nosti Billa nedoslo kich prediZeniu. Spoloénost Billa Predmetné
pozemky dalej uZiva (su na nich nadalej umiestené Predmetné stavby) a za takéto uiivanie
riadne plati odplatu vo vy$ke zodpovedajucej ndjomnému podfa Ndjomnych zmldy, ktord
Mesto Trnava prijima.

V nadviznosti na skonéenie Najomnych zmliv podfa vy3sie uvedeného sa Mesto Trnava
na zaklade Zaloby zo dfa 6.7.2017 v zneni zmeny Zaloby zo diia 4.9.2019 (dalej len
,Z2aloba”) v sidnom spore vedenom Okresnym sidom Trnava pod sp. zn. 25Cb/212/2017
(dalej len ,Sudny spor”) domdaha uloZenia povinnosti spolotnosti Billa odstranit
Predmetné stavby na Predmetnych pozemkoch. Najméa vzhfadom na existenciu prava na
postavenie Predmetnych stavieb v ¢ase ich postavenia a aZ nasledny zénik prislusnych
Najomnych zmliv ako prislunych pravnych titulov si existencia povinnosti spolo€nosti
Billa odstranit Predmetné stavby z Predmetnych pozemkov a suvisiace prava a povinnosti
Stran medzi Stranami sporné (sporné prava a povinnosti Stran podla uvedeného, vratane
prav a povinnosti, ktoré si predmetom Sudneho sporu, dalej len ,Sporné prava
a povinnosti“).

Strany majl zéujem urovnat Sporné prava a povinnosti, a to za podmienok podfa tejto
Dohody.

lanok 2  Urovnanie

2.1

Strany sa dohodli na urovnani Spornych prév a povinnosti za nasledovnych podmienok:

2.1.1 spolonost Billa je povinnd odstrénit Predmetné stavby zPredmetnych
nehnutefnosti vyluéne v rozsahu a za podmienok podfa osobitnej zmluvy o najme
(definovanej niZsie);

2.1.2  Strany spolu stouto Dohodou uzatvaraji osobitni zmluvu o najme, ktorej
predmetom je najma

(a) prenechanie Predmetnych pozemkov zo strany Mesta Trnava do najmu
spolo¢nosti Billa, ato na dobu neurtitd, zanasledovne uvedenych
podmienok trvania/ukonéenia najmu:

i) garantovand doba najmu Predmetnych pozemkov bez moinosti
vypovedania a ukonéenia osobitnej zmluvy o ndjme (ndjmu) zo
strany Mesta Trnava bude 12 mesiacov od nadobudnutia uginnosti
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2.1.3
2.14
2.1.5
2.1.6
lanok 3
3.1

osobitnej zmluvy o ndjme (dalej aj ako ,garantovand doba
ndjmu“), svynimkou moZnosti ukonlenia osobitnej zmluvy
o ndjme (ndjmu) odstipenim zo strany Mesta Trnava podfa ust. §
679 ods. 3 Obtianskeho zdkonnika, okrem iného v pripade
omeskania sa s Uhradou najomného zo strany spolo¢nosti Billa,

ii) ktorykolvek z ucastnikov predmetnej osobitnej zmluvy onajme
bude opravneny vypovedat osobitni zmluvu o ndjme bez udania
dévodu, a to kedykolvek potas garantovanej doby najmu s tym, Ze
vypovedna doba v trvani 6 mesiacov bude plynut od prvého diia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skonceni garantovanej
doby najmu. V pripade vypovedania osobitnej zmluvy o najme bez
udania dévodu kedykolvek po garantovanej dobe ndjmu plati, Ze
vypovednda doba v trvani 6 mesiacov bude plynut od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede;

(b) povinnost Stran uzatvorit pri skonéeni ndjmu za stanovenych podmienok
dohodu, ktorej predmetom bude odplatny prevod vlastnickeho prava k
Budove, Parkovisku a Pripojkam na Mesto Trnava alebo nim urcend tretiu
osobu;

(c) pravo spolognosti Billa uZivat do konca vypovednej doby najmu podfa
pism. (a) Budovu, Parkovisko a Pripojky, ak nadobudnutiu vlastnictva k nim
Mestom Trnava, alebo prisluinou tretou osobou déjde na zaklade prevodu
podla pism. (b) skér, ako uplynie vypovedna doba najmu podfa pism. (a)

(dalej len ,,Osobitna zmluva“).
Strany sa vzddvaju ndroku na nahradu trov Sidneho konania;

Mesto Trnava vezme Zalobu v celom rozsahu spat najneskor do 7 dni odo dia
U&innosti tejto Dohody, pricom v prislunom podani uvedie, Ze sa vzdéva naroku na
nahradu trov Stidneho konania;

Spolo¢nost Billa v lehote podfa bodu 2.1.4 ozndmi sidu, Ze so spatvzatim podfa
bodu 2.1.4 sthlasi, pricom v prisluinom podani uvedie, Ze sa vzdava naroku na
nahradu trov Sudneho konania;

Strany v stvislosti so Spornymi pravami a povinnostami nemaji voci sebe Ziadne
iné prava a povinnosti, nez tie, ktoré vyplyvaju z tejto Dohody a Osobitnej zmluvy
a pripadnych uvedenych inych prav sa vzdéavaja.

Doverné informacie

Informacie obsiahnuté v tejto Dohode a Osobitnej zmluve a stvisiace s fiou sa povaZujud za
doéverné; uvedené sa netyka informdcii, ktoré (i) sa stali verejne zndmymi v inej sivislosti
a bez porusenia tejto Dohody, (ii) boli ziskané od tretej osoby, ak ich této ziskala v silade
s pravnymi predpismi a bez porusenia tejto Dohody, (iii) boli zistené nezdvisle a bez
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pouiitia dévernych informadcii, alebo (iv) musia byt pouZité alebo zverejnené vramci
plnenia povinnosti voé&i spravnym organom, orgdnom <&innym v trestnom konani
alebo inych povinnosti vyplyvajucich zo zdkona alebo uloZenych na jeho zaklade, vratane
pravnej upravy povinného zverejfiovania zmliv (dalej len ,Déverné informadcie”). Na
nakladanie s Dévernymi informaciami sa vztahuju nasledovné podmienky:

3.1.1 Strana nie je opravnena spristupnit Doverné informdcie (vratane, pre vyligenie
pochybnosti, dokumentov, v ktorych st obsiahnuté) tretim osobam bez pisomného
suhlasu druhej Strany;

3.1.2 Strany moéiu Déverné informacie vyuZivat vyhradne vrozsahu aspdsobom
potrebnym na plnenie tejto Dohody;

3.1.3 v rozsahu a spdsobom podlfa predchadzajiceho bodu mdie Strana spristupnit
Doverné informacie svojim zamestnancom a pravnym zastupcom, poradcom
a konzultantom, ak su tieto osoby viazané mléanlivostou na zéklade pravneho
predpisu alebo adekvatnej zmluvy so Stranou.

Clanok 4  Zavereéné ustanovenia

4.1

4.2

43

Tato Dohoda nadobuda platnost v def jej podpisu Stranami a t¢innost def nasledujuci po
dni zverejnenia podfa § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v spojeni s § 5a
zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov, ato za predpokladu kumulativneho
splnenia nasledovnych podmienok:

4.1.1 podmienky urovnania podfa tejto Dohody a/alebo samotna Dohoda si schvalené
uznesenim Mestského zastupitelstva Mesta Trnava, pri¢om tato podmienka uZ bola
spinend uznesenim Mestského zastupitefstva mesta Trnava ¢. 640/2021 z0 dia
27.04.2021;

4.1.2 medzi GEastnikmi tejto Dohody bude platne uzavreta Osobitna zmluva v zmysle &l
2 tejto Dohody, ktora, len pre uplnost, nadobudne Gcinnost v defi nasledujuci po
dni jej zverejnenia podla § 47a zakona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni
s § Sa zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov; podmienkou ucinnosti
tejto Dohody viak je samotné platné uzavretie Osobitnej zmluvy podfa vy3sie
uvedeného.

V pripade ak bude tato Dohoda zverejnend v sulade s ust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskordich predpisov a zarovef ani difiu nasledujicemu po zverejneni ete nebudu
spinené podmienky podla tohto £l. 4, bodu 4.1, bodov 4.1.1 aj 4.1.2, jej GCinnost nastane
v zmysle ustanovenia § 47a ods. 2 zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik neskér, a to
okamihom kumulativneho splnenia uvedenych podmiencok.

Mesto Trnava zverejni tito Dohodu podrfa vyssie uvedenych predpisov bez zbytoCného

5/6



odkladu po jej podpise obidvomi Stranami.

4.4 Této Dohoda sa riadi pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky. Na
rozhodovanie akychkolvek sporov vzniknutych z tejto Dohody su prisludné slovenské sudy.

4.5 Tato Dohoda sa podpisuje v dvoch vyhotoveniach, Strany obdrZia po jednom vyhotoveni.

4.6 Tato Dohodu je moino menit vyluéne pisomne.

4,7 Pripadna neplatnost ¢asti tejto Dohody nespdsobuje neplatnost inych ¢asti tejto Dohody.
Strany sa zavazuju pripadne neplatni €ast tejto Dohody nahradit znenim, ktoré bude
zodpovedat uéelu sledovanému neplatnou Castou tejto Dohody.

4.8 Tato Dohoda bola zverejnend diia 30.6.2021.

V Trnave, diia 30.6.2021 V Bratislave, dia 28.6.2021
Mesto Trnava BILLA s.r.0.
JUDr. Peter Brocka, LL. M., v. r., primator Tomaé Stano, v. r., konatel

V Bratislave, dna 28.6.2021

BILLA s.r.0.
Arnd Riehl, v. r., konatel

6/6



{661 - 0S'9 ¥}

$39{usWnXOp [BUSRAOBEA OA JUITSIT DS ofopp gRTROINW
Juis|s0 & WOLY YIAEIBUIO Acpq EIWPOILS

7, \ — - 14542
b, e [ "3 (pogu dassousw) owassw oyguqoiped wouzgy
N J i T2 TGIyIUQNJIqO TNOQAE}s
S661/512°7 US EN BUDAELE, § nipod RN Ak poay Ejglady sputbdpas " o » opaijId A (I0Q 8DV PAON
46007 \mﬂw\ R0 -4/ /¢ | 1BAIORE ITTIIY] 6002 11 vao[gioeg eURA]TUf 6002 01T
RLIL) S} \ ovg ousp oy ousy DyQ
144 IR Oy 7N 077 O/ ousp |
s %N.. W 7 :W!.o\-:v&o_ 1HeAD wupDzZiI04NY is240udn

ve1/129g37248d gdod
yofuauneds v g21/149¢ 9 ued Eu
Aqaeispad @ £qamis stuelawez suU

NVId AMDIYLANOL)

€6 10Gg (ge0) 9t
VAVNHL 10 .18 's yui@peatq

19134 fu
2v/6-% easud] 2 su 6002/011 nupid BARUL],  ewezp TYDIOvVE 35d H@
nocon orsiy oy | [REZATS @AOILAqOID| p 3B
RARUL] eARUL] AXsaeud]
890 seung Josy | ¥29 126 OC QI J93)A0404AA

(gup © ©AOPNQ DisSUBIHADJIDO 'QUQOIABU ‘DUQDISA) SOIDYS
fso0dJ8y D NSIAUESOIND Pubjgaa AGINIS D POY3Qe sid paopng -~ QOve

gxsiacyiod GiAINEU
sAjsowl ‘BD0N|UNWOY aujssil o

(su1 o

“hnjupoys ‘Aypap guwszpod ‘Alsung ‘Apzolpou

Assa) a1 yasuysoyasd

D ZOlE W20 'ISDINE USI O S[ERAUNWDI FAS(EIN O SUIESIW

‘guyses -

guegouzo Anopng 9a0jdqeu guaao)sod

AQADIS BASSBIUIZU] Buesmysod O yoAiopy ou ‘Ajluezog -

woisLy wiusidgs
DS YodAiop DU ‘Adwezod -

[XA%Y)

ooZgtl in

"6LSE A1 Ou QuUSPeA '0/69 3°dps 'oqadys ef GZ1/149S ¥

:AgADYS nynsp PO

Nwazed nynip pgy

:opusbay

2iod DN DAWRUZCY

‘SOuRInUYSY DAEDIN 2 Aosdia yosuibrd yuopn € gupoyz DS Jawha nzoNds naDis oyaipisajop afopp pay ‘Avoxp suagud o wopopipod 3 ugid Axyspeweeg

5671498

$21/1495

S60L 560 _ ‘njods
OAD)S1;049
9z oonisgwol szH/iegsvd
ro-1 stjeds y1UIg DIt DQAD|S
| ore
oozg )
15{ciajog| 19407 | 689 | ST1/ 1495 "1d-1s02|1251 szi/1298)  |000S
1Zes
Jsfolajoq|disoz| SZvs ¥Z1/1L95) "1d'4502| v LSS wZ1/1495  |000S
_ |
NY o wouysiBas s 4uzojoy af Auagud ADYS |
|
POy [t oy A 5 ajs)2 o812 loisy? " W | oM N Ad __.._\“_»_
N |1@3.4D! nywa [— o
(pgoso-apide ui) Aywezod oW o119 W |Aieaupd | Au epeaind f1e1g urug Shed4R 1 7
AJUSD(A wnig o ]
o1s1)
ADB{S AAON Auswiyz apys tsiousjog
JINAA ZVAAA
N
£6/i28¢

¥21/1495




Budiuca zmluva

Zmluva o odplatnom prevode viastnickeho prava
(d'alej len ,,Zmluva“) uzatvorena podla prisludnych ustanoveni Ob¢ianskeho zékonnika
medzi:

BILLA s.r.0.

so sidlom: Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava

registracia: Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sro, vloZka Cislo: 4758/B
Statutarny orgdn: Tomas Stafio, konatel; Arnd Riehl, konatef

1CO: 31347 037

(dalej len , Prevadzajici”)

Mesto Trnava

so sidlom: Hlavna 1,917 71 Trnava

Statutarny organ: JUDr. Peter Brocka, LL. M., primator
1IC0: 00313 114

(d'alej len ,Nadobudatel™)

Prevadzajlci a Nadobudatel méiu byt vtejto Zmluve dalej oznatovani spolotne ako ,Strany”
a jednotlivo ako ,Strana”.

Clanok1  Uvodné ustanovenia

11

1.2

Strany uzatvaraju tito Zmluvu v nadvéznosti na svoje prava a povinnosti vyplyvajuce zo
zmluvy o uzavreti budicej zmluvy obsiahnutej v Zmluve o nijme a Zmluvy o buducej
zmluve o prevode vlastnickeho prava uzatvdranej medzi Stranami (dalej len ,Zmluva
0 najme”).

Prevadzajuci je vlastnikom nasledovnych stavieb, nachadzajicich sa na niiSie uvedenych
pozemkoch, parcelach registra ,,C”, v okrese Trnava, obec Trnava, k.u. Trnava:

1.2.1 stavba so sGpisnym &islom 6970, druh stavby: budova obchodu a sluZieb, popis
stavby: Predajfia — BILLA (dalej len ,Budova“), vedena na liste vlastnictva & 5519,
postavena na pozemku p.€. 5671/125, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
o vymere 1521 m?, vedenom na liste vlastnictva €. 5000, ktory bol Geometrickym
planom €& 110/2009 vyhotovenym vyhotovitefom Ing. Petrom Bacigalom,
Divadelna 6, 917 01 Trnava, ICO: 30 971 624 a uradne overenym Spravou katastra
Trnava diia 11.11.2009 pod &. 1229/2009 (dalej len ,,Geometricky plan“), zmeneny,

resp. bol z neho vytvoreny pozemok p.&. 5671/125, druh pozemku: zastavana



plocha a nadvorie, o vymere 1669 m?;

1.2.2 parkovisko pre 47 parkovacich miest, ktoré ako stavba nie je evidované v katastri
nehnutefnosti, postavené na pozemku p.&. 5671/124, druh pozemku: zastavand
plocha a nadvorie, ovymere 5574 m?, vedenom na liste vlastnictva ¢. 5000,
z ktorého bola Geometrickym planom oddelena éast resp. vytvoreny pozemok p.c.
5671/124, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 5426 m’{dalej
len ,Parkovisko”);

1.2.3 pripojka vody, kanalizicie, plynu, elektriky a staticky samostatny jednopodlainy
pristre$ok obdi#nikovitého tvaru — ocefovy pristre3ok, postavené na Pozemkoch
124 a 125; uvedené stavby nie su evidované v katastri nehnutelnosti (spolu dalej
len ,,Pripojky“);
(vy$Sie uvedené stavby, teda Budova, Parkovisko a Pripojky, spolu dalej len
»Predmetné stavby”).

1.2.4 Geometrickym planom zmenené resp. vytvorené pozemky uvedené vysSie
k okamihu podpisu tejto Zmluvy nie su evidované v katastri nehnutefnosti. Nie su
vo vlastnictve Prevadzajiceho, ale Mesta Trnava anie su tak prirodzene ani
predmetom prevodu podfa tejto Zmluvy. Tato Zmluva a prevod Predmetnych
stavieb podla nej nie je spojeny s pripadnym zépisom vys3ie uvedenych zmien
tykajucich sa pozemkov podfa Geometrického pldnu, ktory ostdva v dispozicii
Mesta Trnava.

Clanok 2  Prevod vlastnickeho prava

Prevéadzajtici touto Zmluvou odplatne prevédza viastnicke pravo k Predmetnym stavbam
v1/1 na Nadobudatela so vietkym zakonnym prisluienstvom a Nadobudatel, ktory
nadobuda vlastnicke pravo k Predmetnym stavbam a zakonnym prisludenstvom sa zavazuje
zaplatit Prevadzajicemu za tento prevod vlastnickeho prava kipnu cenu vo vy3ke 1,00 EUR
(slovom jedno euro).

Clanok3  Odovzdanie a nadobudnutie vlastnictva

31 Predmetné stavby sa povaZuju za riadne odovzdané a riadne prevzaté okamihom vkladu
vlastnickeho prava kPredmetnym stavbdm v prospech Nadobudatefa do katastra
nehnutelfnosti prisluinym okresnym dradom; osobitné formalne odovzdanie a prevzatie sa
nevyiaduje.

3.2 Nadobudatel nadobudne vlastnicke pravo k Predmetnym stavbam okamihom vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti prislusnym okresnym tradom.

Clanok 4  Zodpovednost a odstupenie

4.1 V maximalnom rozsahu povolenom zakonom plati, Ze Nadobudatel nemé naroky
vyplyvajlce z vdd Predmetnych stavieb.

4.2 V maximalnom rozsahu povolenom zakonom plati, Ze Strany nemaji prévo na odstipenie
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od tejto Zmluvy.

Clanok 5  Vypoiitka Predmetnych stavieb

5.1

5.2

53

Ak ddjde k nadobudnutiu vlastnictva k Predmetnym stavbam Nadobudatefom skér, ako ku
driu uplynutia vypovednej doby ndjmu pozemkov podfa Zmluvy o ndjme (ak sa tento ndjom
skon&i vypovedou), Prevadzajuci ma& pravo na bezodplatné uiivanie (vypoZicku)
Predmetnych stavieb od nastupenia Géinkov vkladu vlastnickeho prava Nadobidatefa
k Predmetnym stavbam do katastra nehnutefnosti aZ do diia uplynutia vypovednej doby
najmu pozemkov podlia Zmluvy o ndjme.

Prevéadzajuci je povinny Predmetné stavby uZivané na zaklade prava podfa bodu 5.1 uZivat
riadne a v sulade s u¢elom najmu podfa Zmluvy o ndjme a je ich povinny vrdtit ku diiu
uplynutia vypovednej lehoty najmu pozemkov podfa Zmluvy o ndjme. Pri uZivani
Predmetnych stavieb na zdklade prava podfa bodu 5.1 zodpovedd za technicky stav
a prevadzkyschopnost, bezpe&nost prevadzky, idribu a opravy Predmetnych stavieb a za
vietky zakonné povinnosti stvisiace s uivanim a prevadzkou Predmetnych stavieb vylucne
Prevadzajuci.

Nadobudatel nie je oprdvneny poZadovat vratenie Predmetnych stavieb skor, ako ku dfiu
uplynutia vypovednej lehoty ndjmu pozemkov podfa Zmluvy o ndjme.

Clanok 6  Zavereéné ustanovenia

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Tato Zmluva nadobuda platnost v defi jej podpisu Stranami a Gcinnost v den nasiedujuci po
dni zverejnenia podfa § 47a zédkona ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v spojeni s § 5a
zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Nadobudatel zverejni tito Zmluvu podfa

uvedenych predpisov bez zbytoéného odkladu po jej podpise obidvomi Stranami.

Tato Zmluva sa riadi prdvnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky. Na
rozhodovanie akychkolvek sporov vzniknutych z tejto Zmluvy st prisludné slovenské sudy.

Tato Zmluva sa podpisuje v $tyroch vyhotoveniach, Strany obdrZia po jednom vyhotoveni;
dve vyhotovenia sa pouiiji na Géely katastralneho konania.

Tuto Zmluvu je moino menit vyluéne pisomne.
Pripadna neplatnost €asti tejto Zmluvy nespdsobuje neplatnost inych €asti tejto Zmluvy.
Strany sa zavdzuju pripadne neplatni Cast tejto Zmluvy nahradit znenim, ktoré bude

zodpovedat u&elu sledovanému neplatnou ¢astou tejto Zmluvy.

Tato Zmluva bola zverejnend dia
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BILLA s.r.0.
Tomas Staio, konatel

BILLA s.r.o.
Arnd Riehl, konatel

4/4a

Mesto Trnava
JUDr. Peter Brocka, LL. M., primator



Zmluva o najme a Zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnickeho prava
(dalej len ,Zmiuva®)
vo vztahu k ndjmu a vypoiitke uzatvorena podla prisluinych ustanoveni Obgianskeho zakonnika
a vo vztahu k daldim prévam a povinnostiam podla prisluinych ustanoveni Obchodného zékonnika
medzi:

Mesto Trnava

so sidlom: Hlavna 1, 917 71 Trnava

Statutarny organ: JUDr. Peter Brocka, LL. M., primator
1IC0: 00313 114

Cislo uctu: SK59 0200 0000 0000 2692 5212

(dalej len ,Prenajimatel™)

BILLA s.r.0.

so sidlom: Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava

registracia: Okresny std Bratislava |, oddiel: Sro, vloika Cislo: 4758/B
Statutarny organ: Tomas Stano, konatel; Arnd Riehl, konatef

ICO: 31 347 037

(dalej len ,Najomca“)

Prenajimatel a Najomca mdzu byt v tejto Zmiuve dalej oznalovani spolocne ako ,Strany” a jednotlivo
ako ,Strana”.

Clanok 1  Uvodné ustanovenia

11 Strany uzatvaraju tuto Zmluvu v nadviznosti na podmienky Dohody o urovnani
uzatvdranej medzi Stranami spolu s touto Zmluvou (dalej len “Dohoda o urovnani®).
Uzatvorenie tejto Zmluvy je podfa Dohody o urovnani jednou z podmienok urovnania
medzi stranami spornych prav a povinnosti, ktoré st predmetom sidneho sporu medzi
Stranami vedeného Okresnym sudom Trnava pod sp. zn. 25Cb/212/2017.

1.2 Prenajimatel je vlastnikom pozemkov, parciel registra ,C“, vedenych na liste vlastnictva
¢. 5000, nachédzajucich sa v okrese Trnava, obec Trnava, k.u. Trnava:

1.2.1 pozemok p.¢. 5671/123, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 724 m?(dalej len
~Pozemok 123“);

1.2.2 pozemok p.¢. 5671/124, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere
5574 m?, ktory bol Geometrickym plédnom €. 110/2009 vyhotovenym vyhotovitefom
Ing. Petrom Bacigdlom, Divadelna 6, 917 01 Trnava, ICO: 30971 624 aGradne
overenym Spravou katastra Trnava diia 11.11.2009 pod &. 1229/2009, ktorého



1.3

Clanok 2
2.1

1.2.3

képia tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,Geometricky pldn”), zmeneny, resp.
z ktorého bol vytvoreny pozemok p.&. 5671/124, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, s vymerou 5426 m? (uvedeny pozemok ako bol zmeneny resp. vytvoreny
Geometrickym planom dalej len ,,Pozemok 124“);

pozemok p.&. 5671/125, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere
1521 m?, z ktorého bol Geometrickym planom v spojitosti s pripojenim &asti
povodného pozemku podfa bodu 1.2.2 vyidie vytvoreny pozemok p.¢. 5671/125,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1669 m? (uvedeny pozemok
ako bol zmeneny resp. vytvoreny Geometrickym planom dalej len ,Pozemok 125);

{spolu dalej len ,,Predmetné pozemky”).

Geometrickym planom zmenené resp. vytvorené Pozemky 124 a 125 k okamihu
podpisu tejto Zmluvy nie si evidované v katastri nehnutefnosti, ale v tejto Zmluve,
Dohode o urovnani a nizdie definovanej Budicej zmluve sa s nimi naklada, ako boli
zmenené resp. vytvorené Geometrickym planom.

Najomca je vlastnikom nasledovnych stavieb, postavenych na Predmetnych pozemkoch:

131

1.3.2

133

134

stavba so supisnym ¢islom 6970, druh stavby: budova obchodu a sluZieb, popis
stavby: Predajfia — BILLA, postavend na Pozemku 125, vedend na liste vlastnictva C.
5519 (dalej len ,Budova“);

pripojka vody, kanalizacie, plynu, elektriky a staticky samostatny jednopodlainy
pristre3ok obdfZnikovitého tvaru — ocelovy pristreok, postavené na Pozemkoch
124 a 125; uvedené stavby nie st evidované v katastri nehnutelnosti (spolu dalej
len ,Pripojky”);

informatno - reklamné zariadenie, samostatne stojaci totem vtvare tasky,
postavené na Pozemku 123; uvedend stavba nie je evidovand v katastri

nehnutelnosti (dalej len ,Reklamné zariadenie”);

parkovisko pre 47 parkovacich miest, postavené na Pozemku 124; uvedend stavba
nie je evidovana v katastri nehnutelnosti (dalej len , Parkovisko“);

{spolu dalej len ,Predmetné stavby”).

Predmet a ucel najmu

Prenajimatel prenechava Ndjomcovi do uzivania:

2.1.1 Pozemok 125,

2.1.2 ¢ast Pozemku 124 o vymere 2852 m? nach&dzajicu sa pod Parkoviskom v stave

platnom ku diu podpisu tejto Zmluvy,
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2.2

€lanok 3
3.1

-

Clanok 4
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

2.1.3 &ast Pozemku 123 o vymere 3 m? nachddzajicu sa pod Reklamnym zariadenim
v stave platnom ku diiu podpisu tejto Zmluvy

{(dalej len ,Predmet ndjmu”).

Prenajimatel prenechdva Najomcovi Predmet ndjmu na tcely jeho uZivania na riadnu
prevadzku Predmetnych stavieb a Einnosti vyplyvajucich z ich povahy; v pripade Budovy
a Pripojok ide o prevadzku maloobchodnej predajne (supermarketu) Najomcu, v pripade
Parkoviska ide o prevadzku parkoviska najma pre navitevnikov maloobchodnej predajne
{(supermarketu) Najomcu.

Doba najmu

Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet ndjmu do uZivania na dobu neuritu.
Najomné

Ndjomné je stanovené dohodou Stran, aj sohfadom na uznesenie Mestského

zastupitelstva Mesta Trnava €. 640/2021 zo diia 27.04.2021, vo vy3ke za Predmet najmu
spolu vo vy$ke 43.122,20 eur za rok (teda 10.780,55 eur za $tvrtrok).

Najomné sa Najomca zavidzuje uhradzat Stvrtrotne, najneskér vidy do 20. dna
posledného mesiaca v danom kalendarnom 3tvrtroku na G¢et Mesta Trnava uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy. Ak nadjom netrva potas celého kalendérneho stvrtroka, Najomca
je povinny uhradit alikvotnu ast ndjomného vypocitanu podla podielu poctu dnitrvania
najmu v danom kalenddrnom $tvrtroku a poétu dni daného kalendédrneho $tvrtroka. Ak
najom zaéne neskor, ako 20. diia posledného mesiaca v danom kalendarnom 3tvrtroku,
Najomca je povinny uhradit najomné do konca posledného mesiaca vdanom
kalenddrnom Stvrtroku.

Strany sa dohodli, Ze ndjomné dohodnuté pri uzavreti tejto Zmluvy sa bude po&nic
kalenddrnym rokom nasledujticim po 12 mesiacoch trvania najmu kazdoroéne upravovat
o prisludnym §tatnym organom oficidlne ozndmené percento inflacie za predchédzajuci
kalendéarny rok, ato formou jednostranného pisomného ozndmenia Prenajimatela
Najomcovi, bez nutnosti uzavriet dodatok k tejto Zmluve.

Zvysenie ndjomného o mieru inflacie Prenajimatel oznami Néjomcovi pisomne, bez
zbytoéného odkladu po tom, €o sa o oficidinej miere inflacie za predchdadzajici rok
dozvie, pricom zadkladom pre zvy3enie ndjomného bude vySka najomného za
predchédzajuci kalendarny rok. Pripadny vzniknuty rozdiel vo vztahu ku kalendérnemu
tvrtroku kalendarneho roka, v ktorom sa ndjomné upravuje, za ktory uZ bolo ndjomné
zaplatené, Najomca uhradi spolu s najbliziou uhradou ndjomného podfa bodu 4.2 tejto
Zmluvy.

Ak Najomca neuhradi ndjomné v termine uréenom podla tejto Zmluvy, Prenajimatel ma
pravo na uroky z omeskania podfa prislusného pravneho predpisu.
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Clanok 5

51

5.2

53

5.4

Clanok 6

6.1

6.2

Skoncenie najmu

Najom podla tejto Zmluvy sa skondi len:
5.1.1 vypovedou:
(a) podlatejto Zmluvy, a

(b) pre zmenu vlastnictva k Predmetu ndjmu podfa § 680 ods. 3 Obcianskeho
zakonnika;

5.1.2 dohodou Strén alebo odstipenim podfa Obcianskeho zakonnika;

5.1.3 zo vieobecnych ddvodov zaniku zavézkovych vztahov (nie viak na zéklade inych
pravnych tkonov Stran ako podfa vysSie uvedeného).

Po¢as mesiaca, v ktorom tato Zmluva nadobudla u€innost a nasledujucich 12 mesiacov
trvania najmu podlfa tejto Zmluvy nemoZno tito Zmluvu vypovedat, ak dalej nie je
uvedené inak (dalej len ,Doba obmedzenia vypovede”).

Strana mdje tuto Zmluvu vypovedat bez uvedenia dévodu aj potas Doby obmedzenia
vypovede s vypovednou dobou 6 mesiacov, ktora v takom pripade plynie od prvého dna
kalendadrneho mesiaca nasledujliceho po uplynuti Doby obmedzenia vypovede a skonci
poslednym driom prislusného kalenddrneho mesiaca.

Po uplynuti Doby obmedzenia vypovede méie Strana tdto Zmluvu vypovedat bez
uvedenia dévodu svypovednou dobou 6 mesiacov, ktora plynie od prvého dria
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede a skonéi poslednym driom
prisluiného kalendarneho mesiaca (posledny defi prislusnej vypovednej lehoty v pripade
vypovede tejto Zmluvy, t.j. vypovede podfa bodu 5.1.1 tejto Zmluvy alebo vypovede
podla tohto bodu, dalej len ,Defi uplynutia vypovednej lehoty”).

Zmluva o uzavreti buducej zmluvy

Strany st za podmienok podla tohto &ldnku povinné uzavriet zmluvu, ktorej predmetom
je odplatny prevod vlastnickeho préva k Budove, Pripojkdm, Parkovisku a ich
pripadnému prisludenstvu (ak nejaké je) (dalej len ,Predmet prevodu“) z Najomcu na
Prenajimatela a (i) Uprava vypozicky v sulade s bodom 7.1 a 7.2 tejto Zmluvy, v zneni,
ktoré tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy (dalej len ,Budica zmluva“); za podmienok podfa
tejto Zmluvy ma pravo a povinnost uzatvorit Budicu zmluvu namiesto Prenajimatefa nim
uréend tretia osoba (dalej len , Tretia osoba“).

Strana je opravnend pisomne vyzvat druht Stranu na uzatvorenie Budicej zmluvy:
6.2.1 do 30 dni po tom, ¢o vypoved alebo odstipenie druhej Strany bolo dorutené

Strane, ak je vyzyvajicou Stranou td, ktorej je vypoved tejto Zmluvy alebo
odstupenie adresované,
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.2.2 spolu s vypovedou alebo odstupenim Strany, alebo do 30 dni po tom, ¢o vypoved
alebo odstupenie Strany boli doru¢ené druhej Strane, ak je vyzyvajicou Stranou ta,
ktord tito Zmluvu vypoveda, alebo od nej odstupuje.

Prenajimatel méZe vo vyzve uréit, Ze pravo poZadovat uzavretie Budticej zmluvy uplatni
Tretia osoba; takato vyzva musi (i) byt uskuto&énend spoloéne Prenajimatefom a Tretou
osobou a zaroveri preukdzana prisludnym uznesenim Mestského zastupitefstva Mesta
Trnava a (ii) obsahovat prejav vdle Tretej osoby, Ze sa zavédzuje na uzatvorenie Buducej
zmluvy popri Prenajimatelovi. Prenajimatel mdZe na zaklade vyzvy Najomcu do 15 dni
pisomne oznamit Ndjomcovi, Ze Budicu zmluvu uzatvori Tretia osoba; takéto oznimenie
musi (i) byt uskutoénené spoloéne Prenajimatefom a Tretou osobou azaroven
preukdzané prisluinym uznesenim Mestského zastupitefstva Mesta Trnava a (ii)
obsahovat prejav vdle Tretej osoby, e sa zavéazuje na uzatvorenie Budicej zmluvy popri
Prenajimatelovi.

Ak dalej nie je uvedené inak, na zaklade vyzvy v silade s touto Zmluvou vzniké obom
Stranam povinnost uzatvorit Budicu zmluvu do 60 dni odo diia dorucenia vyzvy druhej
Strane.

Ak ide o vyzvu podfa prvej vety bodu 6.3 tejto Zmluvy alebo ak ddjde k ozndmeniu podfa
druhej vety bodu 6.3 tejto Zmluvy, vznikd povinnost uzatvorit Budicu zmluvu do 60 dni
odo diia doruéenia vyzvy obom Stranam aj Tretej osobe. Ak v lehote podfa vysiie
uvedeného dojde k uzatvoreniu Buducej zmluvy Ndjomcom a Tretou osobu, povaiuje sa
za splnend aj povinnost Prenajimatefa uzatvorit Budicu zmluvu. Ak v lehote podfa vy3sie
uvedeného neddjde k uzatvoreniu Budicej zmluvy Najomcom a Tretou osobu, pravo
N&jomcu pozadovat uzatvorenie Budicej zmluvy od Prenajimatela nie je dotknuté.

Pre vyltigenie pochybnosti, Ndjomca nema povinnost informovat Tretiu osobu o spineni
podmienok na uskuto&nenie vyzvy, ani nema voli Tretej osobe Ziadne dalsie povinnosti,
s vynimkou povinnosti uzavretia Budicej zmluvy za podmienok podfa tejto Zmluvy
a povinnosti vyplyvajucich z poru$enia tejto povinnosti.

Vyzva, ktord nie je uskutoénend v stlade s podmienkami tejto Zmluvy, nevyvolava Ziadne
pravne Géinky, najma na jej zaklade nevznika povinnost uzavriet Budicu zmluvu.

Ak Strana alebo Tretia osoba porugi svoju povinnost uzavriet Buducu zmluvu podla tejto
Zmluvy, druhd Strana alebo Tretia osoba ma prava podfa § 290 ods. 2 Obchodného
zakonnika. Strany sa podfa § 292 ods. 2 dohodli, e uvedené prava sa premlCuju ai
uplynutim premléacej doby vyplyvajucej z § 391 a nasl. Obchodného zdkonnika. Pre
vyligenie pochybnosti, Najomca ma v pripade postupu podfa bodu 6.3 asuv. tejto
Zmluvy dotknuté prava voti Prenajimatefovi aj Tretej osobe a méZe ich uplatnit voci
ktorémukolvek z nich.

Chybajice udaje vBuducej zmluve budi pred jej podpisom dopinené tak, aby
zodpovedali skutkovému a pravnemu stavu v &ase uzatvorenia Buducej zmluvy; ak déjde
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Clanok 7

(1N

7.1

7.2

7.3

7.4

Clanok 8
8.1

8.2

k zmendm Gdajov uvedenych v Budicej zmluve (najma Gdajov uvedenych v hranatych
zatvorkdch alebo inak obdobne oznafenych), tieto udaje budi opravené tak, aby
zodpovedali: (i) skutkovému a pravnemu stavu v &ase uzatvorenia Buddcej zmluvy a (ii)
tejto Zmluve.

Vypoiicka Predmetu prevodu a obmedzenie spdsobu uZivania
Predmetu prevodu

Ak dbjde ku skonéeniu najmu vypovedou a na zaklade Budicej zmluvy déjde
k nadobudnutiu vlastnictva k Predmetu prevodu Prenajimatefom alebo Tretou osobou
skor ako ku Driu uplynutia vypovednej lehoty, Ndjomca mé prévo na bezodplatné
uzivanie (vypoZi¢ku) Predmetu prevodu aZ do Dfia uplynutia vypovednej lehoty.

Najomca je povinny Predmet prevodu uZivany na zdklade prava podla bodu 7.1 uZivat
riadne a v stlade s Géelom najmu podta bodu 2.2 a je ho povinny vratit ku Diiu uplynutia
vypovednej lehoty. Prenajimatel alebo Tretia osoba (podfa toho, kto nadobudne
vlastnicke pravo k Predmetu prevodu) nie su opravneni poadovat vratenie Predmetu
prevodu skér, ako ku Dfiu uplynutia vypovednej lehoty. Pri uZivani Predmetu prevodu na
zéklade prava podfa bodu 7.1 zodpovedd za technicky stav a prevadzkyschopnost,
bezpeénost prevadzky, udribu aopravy Predmetu prevodu aza vietky zdkonné
povinnosti suvisiace s ufivanim a prevadzkou Predmetu prevodu vyluéne Ndjomca.

Prenajimatel je, bez ohladu na to, & viastnicke pravo k Predmetu prevodu nadobudne
Prenajimatel alebo Tretia osoba, povinny zabezpedit, Ze Budova nebude, s vynimkou
podla nasledujiceho bodu, uiivana na ucely prevadzkovania maloobchodnej predajne
potravin alebo ako sklad maloobchodnej predajne potravin. Pre vylicenie pochybnosti,
obmedzenie podfa tohto bodu sa vztahuje aj na prevadzkovanie maloobchodnej
predajne iného tovaru, ak sa v nej v podstatnom rozsahu predavajl i potraviny a aj na
prevadzkovanej skladu, v ktorom sa skladuje iny tovar, ak sa v iom v podstatnom
rozsahu skladuju i potraviny.

Obmedzenie podfa bodu 7.3 tejto Zmluvy sa nevztahuje na novi budovu postaveni na
mieste Budovy po vykonani asanacie Budovy, ani na budovu, ktora vznikne celkovou
podstatnou zmenou Budovy ako stavby, hoci by uvedena budova mala rovnaké sipisné
&islo; podstatnou zmenou stavby okrem iného nie je zmena, ktord nevyzaduje stavebné
povolenie alebo investi¢né ndklady aspo# vo vySke 1.000.000,- eur.

Zodpovednost

Ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak, poru$enie povinnosti Stranou ma nasledky podfa
prislu§nej pravnej dpravy.

KaZdd strana ma pravo na zmluvnt pokutu vo vyske 300.000,- eur voci druhej Strane, ak
druhd Strana porusi svoju povinnost uzavriet Budicu zmluvu podfa bodu 6.1 a suv. tejto
Zmluvy. Tym nie je dotknuté ustanovenie bodu 6.8 ani pravo na nahradu Skody
z porudenia dotknutej povinnosti, a to v rozsahu, v ktorom $koda presahuje zmluvnu
pokutu.
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8.3 Najomca ma pravo na zmluvnd pokutu vo vyike 300.000 eur, ak Prenajimatel porusi
svoju povinnost zabezpetit neufivanie Budovy na vymedzené (cely podfa bodu 7.3 a suv.
tejto Zmluvy. Tym nie je dotknuté pravo na nahradu $kody, ktora z poruenia dotknutej
povinnosti vznika, a to v rozsahu, v ktorom $koda presahuje zmluvna pokutu.

8.4 Prenajimatel ma voéi Najomcovi pravo na zmluvnu pokutu vo vySke 300.000,- eur, ak
bude Predmet prevodu alebo jeho &ast v okamihu nastipenia povinnosti uzavriet
Buduicu zmluvu podlfa bodu 6.1 a suv. tejto Zmluvy zataZeny akymkolvek pravom tretej
osoby, resp. tarchou.

(@

lanok 9  Ostatné dojednania

9.1 Prenajimatel prenechéva Najomcovi Predmet najmu sposobily na dohovorené uivanie
a Najomca ho v takomto stave prebera.

9.2 Najomca je opravneny uZivat Predmet ndjmu spésobom uréenym v tejto Zmluve, ato
primerane povahe a uréeniu Predmetu najmu.

9.3 Nijomca nesmie na Predmete najmu budovat stavby trvalého charakteru bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatefa. Iné nakladanie s Predmetom
najmu ako je dohodnuté v tejto Zmluve, je mozné iba so suhlasom Prenajimatela.

9.4 Pokial sa Strany nedohodnu inak, Ndjomca je povinny v defi skonéenia najmu podfa tejto
Zmluvy vratit Predmet najmu v stave, v akom ho prebral, s prihliadnutim na beiné
opotrebovanie, s vynimkami podla niziie uvedeného:

9.4.1 Najomca je povinny odstranit z Predmetu najmu Reklamné zariadenie; v pripade
skonéenia najmu vypovedou, resp. inym spdsobom je tak povinny spravit najneskor
do 90 dni odo Dnia uplynutia vypovednej doby, resp. skonéenia najmu;

9.4.2 Najomca je povinny odstranit z Predmetu ndjmu ostatné Predmetné stavby len
vtedy, ak Ziadna zo Stran v sulade s touto Zmluvou nevyzve na uzatvorenie Budtcej
zmluvy; ak Najomca bude povinny odstréanit z Predmetu ndjmu ostatné Predmetné
stavby (mimo Reklamného zariadenia), tak je povinny tak urobit v pripade
skonéenia najmu do 6 mesiacov odo diia skonéenia najmu.

9.4.3 V pripade ak déjde zo strany Najomcu k poru3eniu jeho povinnosti podla bodu 9.4
ma Prenajimatel voé&i Ndjomcovi pravo na zmluvni pokutu vo vy3ke 100.000,- eur,
pricom tym nie je dotknuté prévo Prenajimatefa na nahradu Skody, a to v rozsahu,
v ktorom 3koda presahuje zmluvnu pokutu.

Clanok 10 Zavereéné ustanovenia

10.1 Okolnosti, ktoré nastanu poéas doby najmu a neriedi ich tato Zmluva, sa mdzu riesit
dodatkom k tejto Zmluve a jeho ndvrh méze pisomne podat kazdd zo Stran.
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10.2 Tato Zmluva nadobtda platnost v defi jej podpisu Stranami a uéinnost den nasledujuci
po dni zverejnenia podla § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v spojeni s §
5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov. Prenajimatel zverejni tdto Zmiuvu
podfa uvedenych predpisov bez zbytoéného odkladu po jej podpise obidvomi Stranami.

10.3 Tato Zmluva sa riadi pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky. Na
rozhodovanie akychkolvek sporov vzniknutych z tejto Zmluvy st prislu$né slovenské
sudy.

10.4 Tato Zmluva sa podpisuje v dvoch vyhotoveniach, Strany obdrZia po jednom vyhotoveni.

10.5 Tato Zmluvu je mozno menit vyluéne pisomne.

10.6 Pripadna neplatnost ¢asti tejto Zmluvy nespdsobuje neplatnost inych Casti tejto Zmluvy.

Strany sa zavazuju pripadne neplatnu &ast tejto Zmluvy nahradit na znenim, ktoré bude
zodpovedat (&elu sledovanému neplatnou astou tejto Zmluvy.

10.7 Tato Zmluva bola zverejnena diia 30.6.2021.
Prilohy:

1) Geometricky plan podfa bodu 1.2.2
2) Buddca zmluva podfa bodu 6.1

V Trnave, difa 30.6.2021 V Bratislave, diia 28.6.2021
Mesto Trnava BILLA s.r.o.
JUDr. Peter Brocka, LL. M., v. 1., primator Tomas Stario, v. r., konatel

V Bratislave, dria 28.6.2021

BILLA s.r.o.
Arnd Riehl, v. r., konatel
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Dodatok ¢. 1

k Zmluve o ndjme a Zmluve o budticej zmluve o prevode vlastnickeho prava

(dalej len ,Dodatok”)
medzi:

Mesto Trnava

so sidlom: Hlavnd 1, 917 71 Trnava

Statutdrny orgén: JUDr. Peter BroZka, LL. M., primétor
1IC0: 00 313 114

(dalej len ,Prenajimatel™)

BILLA s.r.0.

so sidlom: Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava
Statutarny orgdn: Tomas Stafto, konatel; Arnd Riehl, konatel
1€0: 31 347 037

(dalej len ,Néjomca”)

Prenajimatel a Ndjomca méZu byt v tejto Zmluve d'alej oznatovani spolone ako ,Strany” a jednotlivo
ako ,Strana”.

Cldnok 1 Uvodné ustanovenia

11

1.2

13

1.4

Strany uzatvorili dfia 30.06.2021 Zmluvu o nijme aZmluvu o budlcej zmluve oprevode
vlastnickeho préva, ktorej predmetom je ndjom Predmetnych pozemkov abudici prevod
Budovy, Pripojok a Parkoviska Najomcu na Prenajimatefa po skoneni ndjmu Predmetnych
pozemkov (dalej len ,Zmiuva”). Zmluva nadvéizovala na Dohodu o urovnani sporu medzi
Stranami. Zmluva bola uvedeného dia, 30.06.2021, aj zverejnend a v nadvdznosti na to je od
01.07.2021 4éinna.

Pre vyliZenie pochybnosti sa uvadza, e pojmy definované v Zmluve maji v tomto Dodatku
rovnaky vyznam.

Predmetom najmu je aj éast Pozemku 124 (t.j. pozemku p.&. 5671/124, druh pozemku: zastavand
plocha a nadvorie, o vymere 5426 m? vytvoreného Geometrickym planom), ktory sa nachédza
pod Parkoviskom (t.J. parkoviskom aktué!ne s 53 parkovacimi miestami na Pozemku 124).

Prenajimatel na susednej tasti parkoviska nachddzajicej sa na ¢asti Pozemku 124, ktord nie je
Predmetom najmu a uvedena Cast parkoviska tak nepredstavuje Parkovisko spadajice pod
Zmluvu (dalej len ,Verejné parkovisko”), zaviedol reiim zodpovedajlci mestskej parkovacej
politike.



1.5 Ndijomca ma zaujem, aby Parkovisko sluiilo na parkovanie pre zdkaznikov nim prevddzkovanej
maloobchodnej predajne {supermarketu).

1.6  Strany maju v nadviznosti na vy$gie uvedené zujem upravit rezim Parkoviska, aby bol oddeleny
od refimu Verejného parkoviska aaby boli vytvorené podmienky pre riadne fungovanie
zamy$tanych reZimov na Parkovisku i Verejnom parkovisku. To je predmetom a tiéelom tohto
Dodatku.

Clanok 2 Uprava reiimu parkovania

2.1 Strany potvrdzuji, e Prenajimatel md pravo zaviest nim zamyifany reiim na Verejnom
parkovisku. Prenajimatel je povinny zabezpeéit cez Verejné parkovisko riadny prejazd pre
vozidld smerujlice na alebo z Parkoviska.

2.2 Strany potvrdzuju, e Najomca mé pravo vyhradit Parkovisko na parkovanie pre zékaznikov nim
prevadzkovej maloobchodnej predajne {supermarketu).

2.3 Parkovisko a Verejné parkovisko su graficky znazornené v pldne, ktory je Prilohou ¢&. 1 tohto
Dodatku.

2.4  Strany sa dohodli, e Najomca ma pravo:
a) zabezpetit realizaciu dopravného oznaéenia o vyhradeni Parkoviska pre zdkaznikov,
b} oddelit Parkovisko od Verejného parkoviska zdbranami a
¢) nainitalovat zdvory regulujuice vjazd na Parkovisko a vyjazd z neho.

Naiomca ma prave vvkonat dpravy uvedené v predchadzajicom bode podfa Prilohy €. 2 a Prilohy & 3
tohto Dodatku, pri¢om mdie (ale nemusi) podla vlastného uvaienia realizovat jednu, dve alebo vietky
uvedené dpravy. Prenajimatef je povinny poskytnit mu k tomu primerand suéinnost.

2.5 Pre vylienie pochybnosti, Strany zavddzaju retimy podfa tohto Dodatku na vlastné naklady
a nebezpe&enstvo a nemajt v tejto suvislosti nirok na fiadnu ndhradu & odplatu voti druhej
Strane.

Cldnok 3 Zavereéné ustanovenia

3.1 Vrozsahu nedotknutom tymto Dodatkom ostdva Zmluva bez zmeny.

3.2 Tento Dodatok nadobuda platnost v deft jeho podpisu Stranami a Uginnost defi nasledujuci po
dni zverejnenia podla § 47a Obéianskeho zakonnfka v spojeni s § Sa zdkona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov. Prenajimatel’ zverejni tento Dodatok podfa uvedenych predpisov bez
zbytoéného odkladu po jeho podpise obidvomi Stranami.

3.3 Tento Dodatok sa podpisuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel obdri Styri
vyhotovenia a Ndjomca obdrii jedno vyhotovenie.

3.4 Tento Dodatok bol zverejneny dita

2/3



Prilohy:

1) Plan Parkoviska a Verejného parkoviska.

2) Pldn dopravného znalenia na Parkovisku.

3) Plén zdvor na Parkovisku.

v TRNAVE . dfa 5.00 1022

v Bafislave e 0608 2027

.

L.

Mesto'?fva )
JUDr. Peter Broékak{\L. M,, primdtor
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Dodatok ¢. 2

k Zmluve o ndjme a Zmluve o budticej zmluve o prevode viastnickeho prava

(dalej len ,,Dodatok”) medzi:

Mesto Trnava

so sidlom: Hlavna 1, 917 71 Trnava

Statutarny orgén: JUDr. Peter Bro&ka, LL. M., primator
1C0: 00313 114

(dalej len ,,Prenajimatel™)

BILLA s.r.o.

so sidlom: Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava

registracia: Mestsky sud Bratislava Ili, oddiel: Sro, vloZka Cislo: 4758/B
Statutarny organ: Toma$ Staiio, konatel; Albena Grozeva Georgieva, konatef
ICO: 31 347 037

(dalej len ,,Najomca“)

Prenajimatel a Ndjomca mdZu byt v tejto Zmluve dalej oznagovani spolo¢ne ako ,Strany” a jednotlivo
ako ,Strana”.

Clanok 1 Uvodné ustanovenia

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Strany uzatvorili diia 30.06.2021 Zmluvu o ndjme aZmluvu o buducej zmluve o prevode
vlastnickeho préva, ktorej predmetom je najom Predmetnych pozemkov a budici prevod
Budovy, Pripojok a Parkoviska Ndjomcu na Prenajimatefa po skonceni ndjmu Predmetnych
pozemkov (dalej len ,Zmluva“). Zmluva nadvézovala na Dohodu o urovnani sporu medzi
Stranami. Zmluva bola uvedeného diia, 30.06.2021, aj zverejnend a v nadvaznosti na to je od
01.07.2021 G&inna. Nasledne Strany uzatvorili dfia 15.06.2022 Dodatok &. 1 k Zmluve, ktory bol
zverejneny dita 17.06.2022 a v nadvéznosti na to je od 18.06.2022 uginny.

Pre vyli¢enie pochybnosti sa uvéadza, Ze pojmy definované v Zmluve maju v tomto Dodatku
rovnaky vyznam.

Predmetom najmu je aj &ast Pozemku 123 (t.j. pozemku p.¢. 5671/123, druh pozemku: ostatna
plocha, o vymere 724 m?), ktord sa nachadzala pod Reklamnym zariadenim (t.j. informacno -
reklamnym zariadenim, samostatne stojacim totemom v tvare taky, postavenym na Pozemku
123), o vymere 3 m? (dalej len ,Cast Pozemku 123°).

N&jomca ma zaujem ukonéit uzivanie Casti Pozemku 123 z dévodu odstranenia Reklamného
zariadenia z Casti Pozemku 123.

Strany maju v nadvéznosti na vy3sie uvedené zaujem uzatvorit Dodatok k Zmluve, predmetom
ktorého je ztZenie rozsahu predmetu najmu o Cast Pozemku 123 a zniZenie ndjomného o sumu
zodpovedajuceho vy$ke ndjomného za Cast Pozemku 123. To je u¢elom tohto Dodatku.



Clanok 2 Zmeny a doplinenia Zmluvy

2.1

2.2

2.3
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Z &lanku 1. Zmluvy sa vypustaji body 1.2.1 a 1.3.3, z ¢lanku 2. Zmluvy sa vypuista bod 2.1.3,
a z élanku 9 sa vypusta bod 9.4.1.

V &ldnku 4. Zmluvy sa bod 4.1 Zmluvy meni nasledovne: ,Ndjomné je stanovené dohodou Stran,
aj sohfadom na uznesenia Mestského zastupitefstva mesta Trnava & 640/2021 0 dia
27.04.2021 a&. 433/2024 zo dita 30.04.2024, vo vyike za Predmet najmu spolu vo vyske
42.752,20 eur za rok (teda 10.688,05 eur za Stvrtrok).”

V elanku 9. Zmluvy sa bod 9.4.2 Zmluvy meni nasledovne: ,Néjomca je povinny odstranit
z Predmetu najmu Predmetné stavby len vtedy, ak Ziadna zo Stran v sulade s touto Zmluvou
nevyzve na uzatvorenie Buducej zmluvy; ak Ndjomca bude povinny odstrénit z Predmetu najmu
Predmetné stavby, tak je povinny tak urobit v pripade skon&enia najmu do 6 mesiacov odo dna
skon¢enia najmu.”

V Zmluve sa primerane upravuje &islovanie prisluinych bodov Zmluvy v nadvéznosti na vyssie
uvedené zmeny a doplnenia Zmluvy.

Clanok 3 Zaverefné ustanovenia

3.1

3.2
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3.4

V rozsahu nedotknutom tymto Dodatkom ostava Zmluva bez zmeny.

Tento Dodatok nadobuda platnost v def jeho podpisu Stranami a Gcinnost v defi nasledujuci po
dni zverejnenia podfa § 47a Obcianskeho zékonnika v spojeni s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informdaciam a o zmene a doplineni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov. Prenajimatel zverejni tento Dodatok podla uvedenych predpisov bez zbytotného
odkladu po jeho podpise obidvomi Stranami.

Tento Dodatok sa podpisuje v 3tyroch vyhotoveniach, Prenajimatel obdrii tri vyhotovenia
a Ndjomca obdriZi jedno vyhotovenie.

Tento Dodatok bol zverejneny diia

\Y , dna .V ,dia

Mesto Trnava BILLA s.r.0.
JUDr. Peter Broc¢ka, LL. M., primator Tomas Stafio, konatel

\Y , dna

BILLA s.r.0.
Albena Grozeva Georgieva, konatel
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