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17. zasadnutie							Bod programu MZ č.: 3
MZ mesta Trnava							Materiál č.: 3
16. 9. 2025
Zriadenie vecného bremena na umiestnenie NN a VN rozvodov v rámci stavby „Bytový dom s polyfunkciou – rezidencia Orolská“ v Trnave (Orolská záhrada, s.r.o.)
Návrh predkladá:						      Návrh spracoval:
Majetková komisia MZ					      Mgr. Gabriela Bučányová								      Odbor majetkový
Spracované: 2. 9. 2025
Zodpovedá: JUDr. Jana Tomašovičová, vedúca odboru majetkového MsÚ
Číslo spisu: 45998/2025

Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Súhlasí  
s použitím pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava v k. ú. Trnava parcela registra „E“ č. 747/12, 673, 922/2 a parcely registra „C“ č. 653/3, 653/4, 655/1 a 8837/2 na uloženie inžinierskych sietí t.j. NN a VN rozvodov v súvislosti so stavbou „Bytový dom s polyfunkciou – Orolská záhrada“ v Trnave pre účely vydania stavebného povolenia podľa návrhu Geometrického plánu č. 98/2025 a podľa projektovej dokumentácie odsúhlasenej stavebným úradom pre žiadateľa t. j. Orolská záhrada, s. r. o., Stará Ivanská cesta 1/386, 821 04 Bratislava, IČO: 55 969 801 
2. Schvaľuje
za dodržania podmienok uvedených v Zmluve o užívaní diela zo dňa 17.07.2025, cčz 575/2025, zriadenie odplatného časovo neobmedzeného vecného bremena na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava v k.ú. Trnava ako povinného z vecného bremena, podľa návrhu Geometrického plánu č. 98/2025:
· Parcela registra „E“ č. 747/12, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 2078 m2, zapísaná na LV č. 11228, podľa návrhu GP ako diel č. 2 s výmerou 215 m2 a diel č. 1 s výmerou 29 m2,
· Parcela registra „E“ č. 673, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 180 m2, zapísaná na LV č. 11228, podľa návrhu GP ako diel č. 3 s výmerou 66 m2,
· Parcela registra „E“ č. 922/2, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 76 m2, zapísaná na LV č. 11228, podľa návrhu GP ako diel č. 4 s výmerou 5 m2,
· Parcela registra „C“ č. 653/3, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 115 m2, zapísaná na LV č. 5000, podľa návrhu GP ako diel č. 5 s výmerou 111 m2,
· Parcela registra „C“ č. 653/4, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 259 m2, zapísaná na LV č. 5000, podľa návrhu GP ako diel č. 6 s výmerou 27 m2,
· Parcela registra „C“ č. 655/1, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 1188 m2, zapísaná na LV č. 13890, podľa návrhu GP ako diel č. 7 s výmerou 223 m2,
· Parcela registra „C“ č. 8837/2, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 8594 m2, zapísaná na LV č. 5000, podľa návrhu GP ako diel č. 8 s výmerou 80 m2,
prípadne na iných častiach pozemkov, určených overeným geometrickým plánom na vyznačenie vecného bremena po zrealizovaní stavby „Bytový dom s polyfunkciou – rezidencia Orolská“ v Trnave, pre účely vydania stavebného povolenia podľa projektovej dokumentácie schválenej v stavebnom konaní v prospech spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO: 36 361 518 a v prospech každodobého vlastníka sietí ako oprávneného z vecného bremena. Odplatou za zriadenie vecného bremena je suma 1249,54 eura (624,77 eura + 624,77 eura = 1249,54 eura), ktorej platiteľom bude investor stavby t. j. Orolská záhrada, s. r. o., Stará Vajnorská cesta 1/386, 821 04 Bratislava, IČO: 55 969 801 zároveň investor stavby umožní spoločnosti TT-IT, s.r.o., Trhová 2, 917 01 Trnava, IČO: 44 102 771  pripokládku chráničiek pre optickú sieť TOMNET v celej dĺžke výkopov.
Vecné bremeno spočíva v povinnosti Povinného z vecného bremena strpieť na zaťaženej nehnuteľnosti:
· [bookmark: _Hlk160707979]zriadenie a uloženie Elektroenergetického zariadenia - VN a NN káblov v rozsahu Geometrického plánu,
· užívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, rekonštrukcie, modernizácie a akékoľvek iné stavebné úpravy Elektroenergetického zariadenia - VN a NN káblov, a ich odstránenie, v rozsahu Geometrického plánu,  
· vstup osôb a vjazd vozidiel, strojov a iných mechanizmov Oprávneného z vecného bremena z dôvodu prevádzky, údržby, opráv a rekonštrukcie Elektroenergetického zariadenia – VN a NN káblov v nevyhnutnej miere v  rozsahu zaťaženej nehnuteľnosti vyznačenom na GP.
Návrh do katastra nehnuteľností a náklady s tým spojené znáša investor stavby t.j. Orolská záhrada, s. r. o., Stará Ivanská cesta 1/386, 821 04 Bratislava, IČO: 55 969 801
3. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
a) Odbor majetkový:  
Postúpiť podklady na vypracovanie zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena na odbor právny
Termín: 15.10.2025
b) Odbor právny:
Pripraviť zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena v zmysle bodu 2. tohto uznesenia a predložiť na podpis druhej a tretej strane
Termín:  do  30.11. 2025
c) Po zrealizovaní a odovzdaní porealizačného zamerania stavby uzatvoriť zmluvu o zriadení vecného bremena na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava a predložiť na podpis druhej a tretej strane
Termín: do 60 dní po predložení porealizačného geometrického plánu

Dôvodová správa
Mesto Trnava, MsÚ v Trnave obdržal dňa 28.07.2025 žiadosť spoločnosti Orolská záhrada, s.r.o., Stará Ivanská cesta 1/386, 821 04 Bratislava, IČO: 55 969 801 o uzatvorenie zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena na NN a VN káble v rámci stavby „Bytový dom s polyfunkciou – rezidencia Orolská“ v Trnave pre účely vydania stavebného povolenia. 
Riešenie rozvodov inžinierskych sietí (NN a VN káblov) bolo pred podaním žiadosti konzultované s budúcim vlastníkom rozvodov t. j. Západoslovenskou distribučnou, a. s.
Časť NN rozvodov s dĺžkou 100,40 m a časť VN rozvodov s dĺžkou 230,40 m, bude realizovaná na  častiach pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava. Podľa návrhu GP č. 98/2025 sa jedná o nasledovné pozemky v k. ú. Trnava, meste Trnava:
· Parcela registra „E“ č. 747/12, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 2078 m2, zapísaná na LV č. 11228, podľa návrhu GP diel č. 2 s výmerou 215 m2 a diel č. 1 s výmerou 29 m2,
· Parcela registra „E“ č. 673, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 180 m2, zapísaná na LV č. 11228, podľa návrhu GP diel č. 3 s výmerou 66 m2,
· Parcela registra „E“ č. 922/2, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 76 m2, zapísaná na LV č. 11228, podľa návrhu GP diel č. 4 s výmerou 5 m2,
· Parcela registra „C“ č. 653/3, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 115 m2, zapísaná na LV č. 5000, podľa návrhu GP diel č. 5 s výmerou 111 m2,
· Parcela registra „C“ č. 653/4, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 259 m2, zapísaná na LV č. 5000, podľa návrhu GP diel č. 6 s výmerou 27 m2,
· Parcela registra „C“ č. 655/1, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 1188 m2, zapísaná na LV č. 13890, podľa návrhu GP diel č. 7 s výmerou 223 m2,
· Parcela registra „C“ č. 8837/2, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie s celkovou výmerou 8594 m2, zapísaná na LV č. 5000, podľa návrhu GP diel č. 8 s výmerou 80 m2
Podľa postupu v § 20 ods. 1 "Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva" v znení neskorších doplnkov (ďalej len "Zásad") je možné umiestňovať podzemné vedenia rozvodov inžinierskych sietí na pozemkoch vo vlastníctve mesta tak, že na takéto pozemky bude zriadené odplatné časovo neobmedzené vecné bremeno v prospech vlastníka, príp. prevádzkovateľa siete resp. každodobého vlastníka siete za podmienky poskytnutia jednorazovej odplaty za obmedzenie užívania nehnuteľnosti. 
Podľa § 20 ods. 5 „Zásad“ vecné bremeno môže byť zriadené ako bezodplatné len v prípade, ak o tom rozhodne mestské zastupiteľstvo.
Vecné bremeno spojené s uložením NN a VN káblov bude zriadené v prospech vlastníka siete t.j. spoločnosť Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO: 36 361 518. Vecné bremeno spočíva v povinnosti Povinného z vecného bremena t. j. Mesta Trnava strpieť na zaťaženej nehnuteľnosti v rozsahu vyznačenom v Geometrickom pláne ako koridor vecných bremien:
· zriadenie a uloženie Elektroenergetického zariadenia - VN a NN káblov a to v rozsahu Geometrického plánu,
· užívanie, prevádzkovanie, údržbu, opravy, rekonštrukcie, modernizácie a akékoľvek iné stavebné úpravy Elektroenergetického zariadenia - VN a NN káblov, a jeho odstránenie, a to v rozsahu Geometrického plánu,  
· vstup osôb a vjazd vozidiel, strojov a iných mechanizmov Oprávneného z vecného bremena z dôvodu prevádzky, údržby, opráv a rekonštrukcie Elektroenergetického zariadenia – VN a NN káblov v nevyhnutnej miere v rozsahu zaťaženej nehnuteľnosti vyznačenom v GP 
Návrh  do  katastra  nehnuteľností  podá investor stavby t. j. spoločnosť Orolská záhrada, s.r.o., Stará Ivanská cesta 1/386, 821 04 Bratislava, IČO: 55 969 801, ktorý bude zároveň platiteľom odplaty za zriadenie vecného bremena.
TT-IT, s.r.o., so sídlom, Ulica Trhová 2, 917 00 Trnava, ako správca metropolitnej optickej siete Tomnet, vo svojom vyjadrení zo dňa 29.07.2025, požaduje pripokládku HDPE chráničky (priemer 40 mm) pre potreby mestskej optickej siete Tomnet v rámci celej realizácie VN a NN rozvodov súvisiacich so stavbou „Bytový dom s polyfunkciou – rezidencia Orolská“ v Trnave.
Na základe § 20 ods. 3 „Zásad“ výška odplaty za zriadenie vecného bremena pre rozvody inžinierskych sietí (v tomto prípade elektriny v zastavanom území mesta), aj v prípade umožnenia pripokládky chráničiek je stanovená podľa dĺžky siete nasledovne:
· odplata za zriadenie vecného bremena z dôvodu realizácie NN rozvodu po pozemkoch Mesta Trnava bude predstavovať sumu 624,77 eura pri dĺžke siete 100,40 metrov
· a odplata za zriadenie vecného bremena z dôvodu realizácie VN rozvodu bude predstavovať sumu 624,77 eura pri dĺžke siete 230,40 metrov.

K predloženej žiadosti sa vyjadril súhlasne odbor územného rozvoja a koncepcií. Vo svojom stanovisku uvádza, že k predmetnej stavbe „Rezidencia Orolská záhrada – Trafostanica, VN a NN distribučné rozvody“ bolo vydané záväzné stanovisko č. OÚRaK/41989-15955/2025/Hn zo dňa 22.04.2025. Z predmetného stanoviska vyplynuli najmä podmienky spoločnej koordinácie stavby „Rezidencia Orolská záhrada“, investičnej stavby mesta „Kultúrne centrum Hviezda v Trnave“ a stavby SPP, a.s. „Rekonštrukcia plynovodov Trnava – Spartakovská“ v rámci ktorej bude riešená rekonštrukcia existujúcich plynovodv aj na Uliciach Hlavná – Orolská – Paulínska. Na základe vyššie uvedeného OURaK požaduje zdokladovať spoločnú koordináciu stavieb.

Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 20.08.2025 vyššie uvedené prerokovala a odporučila Mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s použitím mestských pozemkov parcela registra „E“ č. 747/12, 673, 922/2 a parcely registra „C“ č. 653/3, 653/4, 655/1 a 8837/2 a zároveň na nich schváliť, za dodržania podmienok uvedených v Zmluve o užívaní diela zo dňa 17.07.2025, cčz 575/2025, odplatné časovo neobmedzené vecné bremeno na uloženie inžinierskych sietí t. j. VN a NN rozvodov v súvislosti so stavbou „Bytový dom s polyfunkciou – rezidencia Orolská“ v Trnave v prospech vlastníka sietí t .j. Západoslovenská distribučná, a. s., s tým, že platiteľom odplaty (624,77eura + 624,77 eura)  bude investor stavby t.j. Orolská záhrada, s.r.o., Stará Ivanská cesta 1/386, 821 04 Bratislava, IČO: 55 969 801, zároveň investor stavby umožní spoločnosti TT-IT, s.r.o., Trhová 2, 917 01 Trnava, IČO: 44 102 771  pripokládku chráničiek pre optickú sieť TOMNET v celej dĺžke výkopov. Povinným z vecného bremena bude Mesto Trnava ako vlastník nehnuteľností.
Na prijatie uznesenia je potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny prítomných  poslancov MZ mesta Trnava.
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Obrázok 1
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