MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA
TRNAVA

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE é&. 274

o nakladani s najjomnymi bytmi na FrantiSkanskej ul. 24
v Trnave

Mestské zastupitel'stvo mesta Trnava na zaklade samostatnej pdsobnosti podla
&lanku 67 a &lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky, podl'a § 4 ods. 1, ods. 3 pism. a)
a § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
a podl'a Smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky
¢. 2/2004, ktorou sa urCuju pravidla pre poskytovanie dotacii na obstardvanie
njjomnych bytov, vyddva toto vSeobecne zavdzné nariadenie o nakladani

s ndjomnymi bytmi na Frantiskanskej ul. 24 v Trnave.

, PRyA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

¢él. 1
Uvodné ustanovenia

(1) Ugelom tohto vseobecne zavdzného nariadenia je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti o najom bytov a postupu pri vybere najomcov 40 ndjomnych
bytov na FrantiSkanskej ul. 24 v Trnave vo vlastnictve mesta Trnava (d’alej len NB).

(2) NB su byty vo vlastnictve Mesta Trnava s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN.

(3) U uvedenych bytov mesto zachova ndjomny charakter po dobu najmenej 30
rokov.

(4) Spravu najomnych bytov bude vykondvat’ spolo¢nost SMM Trnava, s.r.o. (d’alej
len spradvca) na zéklade osobitnej zmluvy, rozhodovanie o ndjomnych vzt'ahoch
prislicha vylu¢ne Mestu Trnava.

1) CL. II. ods. 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory uzavretd podl'a ustanoveni zakona Narodnej rady SR
¢. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania



DRUHA CAST
REZIM NAKLADANIA S NAJOMNYMI BYTMI
&L 2

(1) 24 bytovych jednotiek s chranenym parkovacim miestom, t.j. 60 %, je uréenych
pre fyzické osoby, ktoré¢ su zamestnancami PCA Slovakia s. r. 0. (dalej len PCA),
u ktorych mesacny prijem najomcu a osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu, neprevysSuje trojndsobok zivotného
minima vypocitaného pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne,
pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislu§ného po&tu mesiacov, pocas ktorych prijem pobera.”

(2) Najomnéa zmluva® sa uzatvara na dobu uréita 3 roky s moZnostou opakovaného
prediZenia, vzdy na dobu ur¢iti 3 roky”, ak njomca spiiia podmienky stanovené v &l.

2, ods. 1 tohto VZN a nenapliia ustanovenie osobitného predpisu®.

¢l.3

(1) 12 bytovych jednotiek s garaZou, t.j., 30% je urenych pre fyzické osoby —
zamestnancov PCA bez ohl'adu na vy3ku prijmu®”

(2) Najomna zmluva® sa uzatvara na dobu uriti 3 roky s moznostou opakovaného
predizenia, vzdy na dobu uréita 3 roky”, ak najomca spifia podmienky stanovené

v &l. 3, ods. 1 tohto VZN a nenapliia ustanovenie osobitného predpisu”.

¢l. 4
(1) 4 bytové jednotky s garazou, t.j., 10%, su urené pre fyzické osoby, ktoré

zabezpecuju spolocenské, kulturne, zdravotnicke, ekonomické a socidlne potreby
mesta.

2)CL. 6 ods.1 pism. a) Smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky &.
2/2004, ktorou sa uréuju pravidla pre poskytovanie dotacii na obstaravanie najjomnych bytov

3) § 685 Obcianskeho zakonnika

4) Cl. 14 ods. 1 Smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 2/2004,
ktorou sa urcuju pravidla pre poskytovanie dotacii na obstaravanie ndjomnych bytov

5) § 711 Obcianskeho zadkonnika

9 ¢ 6 ods. 2 Smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky
¢. 2/ 2004, ktorou sa urcuju pravidla pre poskytovanie dotdcii na obstardvanie najomnych bytov
a rozhodnutia ministra vystavby a regionalneho rozvoja SR o zvySeni podielu tychto bytov na zaklade
odovodnenej poziadavky obce, najviac vSak do vysky 40 % z celkového poctu podporenych bytov v obci,
ak sa vytvaraji nové pracovné miesta.



(2) Najomna zmluva® sa uzatvara na dobu uréita 3 roky” s moznostou opakovaného
predlzenia, vzdy na dobu urcita 3 roky, ak najomca spliia podmienky stanovené v ¢l.
4 ods. 1 tohto VZN a nenapliia ustanovenie osobitného predpisu”.

TRETIA CAST
REZIM UZIVANIA NB

¢l.5
Ziadost’ 0 najom bytu

(1). Ziadost’ o ndgjom bytu uvedeného v ¢l. 2 tohto VZN (24 bytovych jednotiek) musi
obsahovat’:

a) udaje o ziadatel'ovi

- meno, priezvisko ziadatel'a (aj rodné meno)

- meno, priezvisko (aj rodné meno) manzela(ky), partnera(ky), druha, druzky
- datum a miesto narodenia

- miesto trvalého pobytu podl'a ob¢ianskeho preukazu

- miesto prechodného pobytu

- rodinny stav

- meno, priezvisko deti a ich daitum narodenia

- pocet 0sdb, ktoré sa do bytu nast'ahuju — menovite s ddtumom narodenia

- informaciu ¢i je ziadatel’ vlastnikom, najomcom iného bytu alebo domu

- kol’ko izbovy byt Ziada

b) zdokladovany mesaény prijem ndjomcu a osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy
sa posudzuju spolo¢ne, podla osobitného predpisu.?’

c¢) doklad o zamestnani v PCA.

(2) Ziadost’ o najom bytu uvedeného v ¢l. 3 tohto VZN (12 bytovych jednotiek) musi
obsahovat”:

a) udaje o ziadatel'ovi
- meno, priezvisko Ziadatel'a (aj rodné meno)
- meno, priezvisko (aj rodné meno) manzela(ky), partnera(ky), druha, druzky
- datum a miesto narodenia

- miesto trvalého pobytu podl'a ob¢ianskeho preukazu

- miesto prechodného pobytu

- rodinny stav

- meno, priezvisko deti a ich datum narodenia

- pocet 0sdb, ktoré sa do bytu nast'ahuju — menovite s ddtumom narodenia
- informdciu, ¢i je Ziadatel’ vlastnikom, najomcom iného bytu alebo domu
- kol’ko izbovy byt Ziada

b) doklad o zamestnani v PCA



(3). Ziadost’ o najom bytu uvedeného v ¢&l. 4 tohto VZN (4 bytové jednotky) musi
obsahovat”:

a) udaje o ziadatel'ovi

- meno, priezvisko ziadatela (aj rodné meno)

- meno, priezvisko (i rodné meno) manzela(ky), partnera(ky), druha, druzky
- datum a miesto narodenia

- miesto trvalého pobytu podl'a ob¢ianskeho preukazu

- miesto prechodného pobytu

- rodinny stav

- meno, priezvisko deti a ich datum narodenia

- pocet 0sdb, ktoré sa do bytu nastahuju — menovite s ddtumom narodenia
- informéciu ¢i je Ziadatel’ vlastnikom, ndjomcom iné¢ho bytu alebo domu
- kol’ko izbovy byt ziada

b) popis sucasnej bytovej situdcie
¢) odporucenie zamestnavatel'a a potvrdenie o zamestnani

(4) Ziadatel’, ktorému nebol prideleny byt pre potreby mesta, je povinny 1x roéne
aktualizovat’ Ziadost’ a predlozit’ doklad, Ze pracuje u zamestnavatel’a, ktory navrhol
jeho ziadost’ riesit’.

cl. 6
Postup pri prenajimani nadjomnych bytov

(1). Ziadosti o najom bytov podla ¢l. 5 ods. 1 a 2 tohto VZN si Ziadatel’ pod4 na
PCA.

(2) PCA ziadost prerokuje a kompletne vyplnenu so svojim odporucenim a navrhom
na pridelenie konkrétneho bytu zasle na bytovy referat MsU.

(3) Kontrolu stladu navrhu PCA so Smernicou MVaRR SR ¢. 2/2004 a VZN
uskutocni MsU.

(4) Pri predkladani ndvrhov PCA podl'a moZnosti uprednostni obéanov mesta Trnava.

(5) Ak PCA do Styroch mesiacov nenavrhne obsadenie uvolnené¢ho bytu a nebude
uhradené njjomné, Mesto Trnava mé pravo tento byt obsadit’ na zaklade odporucenia
bytovej komisie.

(6) Vyber uchadzaca o neobsadeny byt opisany v ¢lanku 2 a 3 tohto VZN, uskutocni
bytova komisia MZ z evidovanych Ziadatel'ov — ob&anov mesta Trnava, ktori spiiaju
podmienky Smernice MVaRR SR €. 2/2004 a VZN pre uvolneny byt, s vynimkou
povinnosti byt zamestnancom PCA.

(7) Ziadosti o najom bytu podl'a ¢l. 5 ods. 3 si ziadatel' poda na Mestskom trade v
Trnave - bytovy referat.



(8) Kazdu ziadost’ 0 najom bytov podl'a ¢l. 4 prerokuje bytova komisia MZ v sulade
s podmienkami uréenymi tymto VZN.

(9) Suhlas na uzatvorenie ndjomnej zmluvy na volny byt na dobu urciti 3 roky
schvali primator mesta na zadklade odporucenia bytovej komisie resp. PCA
a stanoviska MsU.

(10) Na zéklade stihlasu primatora mesta spravca uzatvori s nim ndjomni zmluvu,
v ktorej budi uvedené podmienky najmu podla tohto VZN apravo najomcu na
opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrzani podmienok Smernice Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky &. 2/2004”.

(11) Pri uzatvarani ndjomnej zmluvy je budici ndjomca povinny predlozit’ spravcovi
notarsku zapisnicu s exekuénym titulom, ktord zabezpeci pradva prenajimatel’a
v pripade neplatenia najomného a odmietnutia sa vystahovat, resp. odmietnutia
dobrovol'ného vypratania bytu po skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

¢l. 7
PrediZenie platnosti najomnej zmluvy

(1) Pri prediZeni platnosti najomnej zmluvy na byt opisany v élanku 4 tohto VZN, je
najomca povinny 2 mesiace pred ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy dorucit’ na
Mestsky urad v Trnave ziadost o prediZzenie platnosti najomnej zmluvy spolu
sdokladmi otom, Ze spliia podmienky uréené tymto VZN, s potvrdenim
zamestnavatel'a o trvani pracovného pomeru a so stanoviskom spravcu o dodrziavani
najomnej zmluvy.

(2) Pri predizeni platnosti ndjomnej zmluvy na byt opisany v ¢lanku 2 alebo 3 tohto
VZN, je najomca povinny doru¢it na PCA Ziadost' o prediZenie platnosti najomne;j
zmluvy. PCA Ziadost’ prerokuje a so svojim odporucenim a so stanoviskom spravcu
o dodrziavani najomnej zmluvy predlozi, 2 mesiace pred ukoncenim platnosti
najomnej zmluvy, Mestskému tradu v Trnave.

(3) Ziadosti o predizenie platnosti najjomnej zmluvy na byty uvedené v ¢l. 4 tohto
VZN prerokuje bytova komisia MZ a Ziadosti, ktoré spiiiajii podmienky uréené
tymto VZN odporuéi primatorovi mesta na schvalenie. K Ziadostiam na predizenie
najomnej zmluvy na byty uvedené v €l. 2 a 3 tohto VZN, predloZzené PCA, mestsky
urad priloZi stanovisko o sulade Ziadosti s podmienkami stanovenymi tymto VZN.

(4) Po akceptacii navrhu bytovej komisie MZ resp. PCA primator mesta vyda
pisomny sthlas na predlzenie platnosti ndjomnej zmluvy na dobu urcita 3 roky.

(5) Na zéklade pisomného suhlasu primatora mesta vystavi spravca novu najomnu
zmluvu s uvedenymi podmienkami podla tohto VZN.

7) Cl. 14 ods. 1 a 3 Smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky
¢. 2/2004, ktorou sa upravuju pravidla pre poskytovanie dotécii na obstaranie najjomnych bytov



¢l. 8
Zanik najmu bytu

Néjom bytu zanika:
(1) Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢l. 7 tohto VZN predizena.
(2) Pisomnou dohodou medzi spravcom a nadjomcom.

(3) Pisomnou vypoved’'ou najomcu, pricom sa najom bytu skonci poslednym diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena spravcovi.

(4) Pisomnou vypoved’ou spravcu so suhlasom primatora mesta, ktory vyda na navrh
bytovej komisie MZ u bytov uvedenych v ¢l. 4 tohto VZN, resp. na navrh spravu,
alebo PCA, doplneny o stanovisko MsU u bytov uvedenych v ¢l. 2 a 3 tohto VZN:

a) ak najomca nespiia podmienky tohto VZN

b) ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z ndjmu bytu, najma
tym, ze nezaplatil v€as ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uziva-
nim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace

c¢) ak ngjomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo posko-
dzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zaria-
denia v dome

d) ak ndjomca vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na
byvanie, alebo ak najomca alebo, ten kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome

e) ak nagjomca neuziva byt bez vaznych dovodov

f) ak najomca bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie
st uvedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaji navste-
vy kratSie ako 15 dni v priebehu jedného mesiaca)

g) na zadklade odoévodneného nadvrhu PCA u bytov uréenych v €l. 2 a 3 tohto VZN.

h) ak sa ndjomca a vSetky osoby s nim byvajice neprihlasia do mesiaca od uza-
tvorenia najomnej zmluvy na trvaly pobyt v meste Trnava

(5) Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledu-
juceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢end nijomcovi.
¢l.9
Zasady spravy NB

(1) Vyska rocného najmu sa urci vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytov.



(2) Obstaravacou cenou bytov je cena stavby, cena projektovej dokumentacie a cena
inZinierskych &innosti savisiacich s pripravou a zhotovenim stavby.®

(3) Sucastou mesacnych platieb za uzivanie bytu je:
- najom bytu - 1/12 ro¢ného najmu
- u bytov s gardzou, ktoré st uvedené v €l. 3 a 4 tohto VZN — ndjom za garaz
3 000,- Sk
- u bytov s chrdnenym parkovacim miestom, ktoré¢ su uvedené v €l. 2 tohto VZN —
najom za chranené parkovacie miesto 1 000,- Sk
- zalohové platby za sluzby

(4) Vyska najmu za garaz a chrdnené parkovacie miesto urena v odseku 3 tohto
¢lanku sa stanovuje na dobu 3 roky odo diia uzatvorenia najomnej zmluvy. Vyska
ndjmu za garaz a chranené parkovacie miesto sa bude po¢ntic rokom 2010 upravovat’
kazdé 3 roky o percento oficidlne oznamenej inflacie meny presahujuce 5 % za
predchddzajice obdobie 3 rokov, pricom vySku ndjmu za gardz a chranené
parkovacie miesto ur¢i primator mesta prikazom primatora.

(5) Platnost’ najjomnej zmluvy je podmienend prihlasenim sa najomcu a vSetkych
0s0b s nim byvajucich na trvaly pobyt v meste Trnava.

(6) U tychto bytov nemozZno realizovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika.

(7) U tychto bytov sa mézu medzi opravnenymi ndjomcami realizovat’ vymeny bytov
len v rdmci tohto bytového domu .

(8) Suhlas na vymenu bytov dava na zdklade odporucenia PCA, doplneného
o stanovisko MsU u bytov uvedeného v &l. 2 a3 tohto VZN resp. odporuéenia
bytovej komisie u bytov uvedenych v ¢l. 4 tohto VZN a splnenia podmienok VZN,
primator mesta.

(9) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

(10) N4djomca NB po ukonceni ndjmu bytu nema néarok na pridelenie ndhradného bytu
alebo inej bytovej nahrady.

(11) K terminu ukoncenia nijmu je najomca povinny byt uvolnit’” a odovzdat’ ho
spravcovi v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za
sposobené Skody.

(12) Splatnost’ najomného auhrad za plnenia poskytované suZzivanim bytu je
mesacne do 15. dna prislusného mesiaca.

%) Vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky z 22. decembra 2003 &. V-1/2003
o regulécii cien nagjmu bytov



STVRTA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

¢l. 10
Spolo¢né ustanovenia

(1) Podmienky urcené tymto VZN st sucast’ou najomnej zmluvy.

(2)Vynimku z tohto VZN moze schvalit’ iba MZ nadpolovi¢nou vécsSinou pritom-
nych poslancov s podmienkou, Ze tato nie je v rozpore s platnou Smernicou
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢.2/2004, ktorou
sa urcuju pravidla pre poskytovanie dotacii na obstaravanie najomnych bytov.

(3) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit vySku ndjmu v pripade
zmeny pravnych predpisov.

(4) Préava a povinnosti ndjomcu a prenajimatela, ktoré nie st vymedzené tymto VZN
sa riadia Obc¢ianskym zakonnikom.

¢l 11
ZruSovacie ustanovenia

Dniom u¢innosti tohto VZN sa rusi VZN ¢. 253 o nakladani s ndjomnymi bytmi na
Frantiskanskej ul. v Trnave v zneni VZN ¢. 263.

¢l 12
Uéinnost’

Toto vSeobecne zavizné nariadenie Mesta Trnava nadobuda u¢innost’ diiom 13. 3. 2007

Schvalené Mestskym zastupitelstvom mesta Trnava dna 20. 2. 2007
Vyvesené dna 23. 2. 2007

Ing. Stefan Bosnak v. r.
primator mesta



