MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA TRNAVA

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE ¢&. 241

o urc¢ovani obvyklého najomného za prendajom nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta Trnava

Mestské zastupitel'stvo mesta Trnava, na zdklade samostatnej pdsobnosti podl'a ¢lanku
67 a &lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podl'a § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a
podla § 6 ods. 1 zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov, zdk. €. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorSich predpisov a § 671
Obcianskeho zdkonnika vyddva VSeobecne zdvdzné nariadenie €. 241 o urCovani
obvyklého ndjomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Trnava.

CAST 1.
Uvodné ustanovenia
ClLL.1

Utelom tohto vSeobecne zavdzného nariadenia (d’alej len VZN) je uréit vysku
obvyklého ndjomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Trnava.

CL2

Toto VZN plati pre vSetky organizacie vykonadvajice spravu mestského majetku (dalej
len spravcovia), ktoré su povinné pri dohode o vyske najomného za preniajom
nebytovych priestorov sadzby uréené tymto VZN brat’ ako minimalne najomné.

CL3

1. Pre tcely tohto VZN sa uzemie mesta Trnavy rozdel'uje do nasledovnych kategorii
atraktivity:

kategéria A*: ulice Stefanikova, Hlavn4, nim. SNP, Trojicné nam., rozny objekt na
Trojiénom nam. a ul. Radlinského " Pracharen"

kategoéria A: ulice Dolné Basty, Dolnopoto¢nd, FrantiSkanska, Halenarska, Holl¢ho,
Horné Basty, Hornopoto¢nd, Hradobné ulicka, Hviezdoslavova, Invalidska, Jerichova,
Jeruzalemskda, Haulikova, Kapitulska, Michalska, M. Schneidra - Trnavského,
Muzejné namestie, Orolska, Paulinska, Pekarska, Radlinského, Réazusova, Ttnita
ulicka, Strelecka, Sportové, Srobérova, Trhova, Vesela, Vajanského, Zamocnicka, A.
Zarnova po krizovatku s Kollarovou, ndm. sv. Mikul4Sa, Univerzitné nam., Zeleny
kricok,

kategoria B: ulice Hlboka, Hospodarska, Mesa¢na, Kollarova, Rybnikova, Stani¢na,
Studentska, A. Zarnova od krizovatky s Kollarovou, baStovd veza pri Bernoldkove;j



brane
rozny objekt na ul. Sportova a Kollarova so supis. ¢. 527
roZzny objekt na ul. Studentska a F. Veselovského so sup. ¢. 3582 orient. €. 43, 45

kategéria C: Nam. J. Herdu, Okruzné nam., centra obcianskej vybavenosti sidlisk:
Prednadrazie I - ulice J. Bottu,

Prednadrazie 1I - ulice Beethovenova , Mozartova, Tajovského

Zatvor - PoStova ul.,

Linc¢ianska - Limbova ul.,

DruZba - ulice Starohdajska, V. Clementisa,

centrum obcianskej vybavenosti Merkur - ulice Trstinska, T. Vansovej,

rozny objekt na Studentskej ul. a ul. F. Veselovského so sup. &. 3582, orient. &. 4

2. UrCovanie atraktivity v nebytovych priestoroch s prihliadnutim na ich umiestnenie a
vstup:

Vchod do NP z dvorovej Casti

- v kategdrii A* sa zniZzuje atraktivita o 150% - v kategorii A, B, C sa znizuje
atraktivita o 100%

Umiestnenie NP na 1. poschodi (2. nadzemné podlaZzie)
- v kazdej kategorii sa zniZuje atraktivita o 100%

Umiestnenie NP na 2. poschodi prip. vyssie (3. nadzemné podlazie, prip. vyssie)
- v kategorii A* sa znizuje atraktivita o 200%

- v kategoriach A, B sa znizuje atraktivita o 150%

- v kategorii C sa znizuje atraktivita o 100%

Umiestnenie NP v podzemnych podlaziach /suterén, pivnica/
- v kategorii A* sa znizuje atraktivita o 200%

- v kategoriach A, B sa znizuje atraktivita o 150%

- v kategorii C sa zniZuje atraktivita o 100%

V pripade kombinécie znizeni atraktivity sa uplatni iba jedno a to najvyssie zniZenie.
3. Zaradenie do kategoérie atraktivity sa posudzuje podla umiestnenia samostatného

vstupu do nebytového priestoru, ak je nebytovy priestor samostatnou budovou.

CAST II.
Urcovanie vySky najomného
CL4

1. N4jomné za prendjom nebytovych priestorov (bez cien sluzieb) sa urcuje dohodou,
pri¢om minimalna roéna sadzba najomného za 1 m” plochy platna v roku 2006 je pre:



a) obchodné, reStauracné, reprezentacné, kancelarske, lekarenské a d’alSie priestory
podobnych uzitkovych vlastnosti vyuZivanych na podnikatel'ski  ¢innost,

b) vyrobné, dielenské, skladové a d’alSie priestory podobnych uzitkovych vlastnosti a
priestory vyuzivané na poskytovanie sluzieb obyvatel'om (napr. kadernictvo, holi¢stvo,
pedikara, manikura, kozmetické sluzby, solarium, sauna, fitnescentrum, autoSkola a
001 B TSP 660 Sk,

c¢) kancelarske priestory vyuzivané na ¢innost’ politickych stran a hnuti a neziskovych
[0 821 11122 o) | PSRRI 402,- Sk,
v pripade prekro¢enia plochy nad 80 m® postupovat’ podla ¢l. 4 bod 1 pism. a) ako
ostatné kancelarske priestory.

) GATAZE....eei et et e et eeeenneeas 430,- Sk,

e) nebytové priestory na vychovnl a osvetovu ¢innost, na vzdelavacie, kultarne,
spoloCenské a d’alSie podobné aktivity .........ccceevciiieriiiieiiiiieeieeee e 430,- Sk,

f) zariadenia socialnych sluzieb, Skolské a predskolské zariadenia, kultirne zariadenia,
ak st zriadené ako obchodn€ spoloCNOSt ........ccecvveeviiieiiiiiiieieeeeiee e, 540,- Sk,

g) Sportové a dalSie priestory podobnych uzitkovych vlastnosti vyuzivané na ¢innost’

SPOTtOVYCH KIUDOV oottt 310,- Sk,
h) ostatné nebytové priestory (napr. vchody, chodby, schodiskd, WC, sprchy,
1 0101 S TSRS 260,- Sk,
J) AVOTY ettt ettt et e et e ettt e e et e e e bt e e e tb e e e e beeeennbeeeenbeeeennaaeans 65,- Sk

2. V pripade prendjmu nebytovych priestorov v bytovom dome ako skladu osobnych
potrieb nad ramec prislusenstva k bytu vylu¢ne najomnikovi byvajucemu v tomto
dome, je minimalna ro¢na sadzba najomného za 1 m* podlahovej plochy 110,- Sk,
pricom v tomto pripade sa nepouzije zvysenie sadzby podl'a ods. 3.

3. Ak sa nebytovy priestor Specifikovany v €l. 4 ods. 1 pism. a) az c) a pism. f) a h)
nachddza v niektorej z kategorii atraktivity uvedenej v €l. 3 sadzba ur€end v ods. 1 sa
zvysuje

pre kategoriu atraktivity A* o 500 %,

pre kategoriu atraktivity A o 350 %,

pre kategoriu atraktivity B o0 200 %,

pre kategoriu atraktivity C o 100 %.

4. Ak najomné za prendjom nebytového priestoru na prenajimany Ucel uzivania je
nizS§ie ako najom za ostatné nebytové priestory prinaleziace prenajimanému



nebytovému priestoru, uplatni sa ako minimalna ro¢na sadzba najjomného za vsetky
priestory sadzba ndjomného urc¢ena podla ucelu uzivania.

5. Specifikdcia nebytového priestoru sa uréuje podla charakteru jeho buduceho
vyuzitia uvedeného v ndjomnej zmluve.

6. Ak sa nebytovy priestor prenajima fyzickej osobe nevykonavajicej zarobkovu alebo
in podnikatel'sku ¢innost” vyluéne pre jej potreby alebo pre potreby jej domécnosti,
zvysenie sadzieb podl'a ods. 3 sa neuplatni.

CAST IIL
Najomné v osobitnych pripadoch
CL5

1. Ak sa nebytové priestory prenajimaju pre zdravotnicke zariadenia vyska najomného
za prengjom nebytovych priestorov (bez cien sluzieb) sa urcuje dohodou, pricom
minimalna ro¢na sadzba najomného za 1 m* plochy platna v roku 2006 je 805,- Sk.

2. Pre Skolské a predSkolské zariadenia, ktoré nie st zriadené ako obchodné
spolo¢nosti, sa vySka ndjomného za celkovil plochu prenajimaného nebytového
priestoru (bez cien sluzieb) ur¢uje dohodou a minimélna ro¢nd sadza nijomného za
1m? plochy platna v roku 2006 je 540,- Sk.

3. Najomné za prenjjom nebytovych priestorov vyuZivanych na ¢innost' organov
Statnej spravy aich Specializovanych zloziek, ktoré hradia ndjomné ciastocne alebo
uplne z prostriedkov Statneho rozpoctu, rozpoctu Statnych fondov, rozpoctov miest
a obci alebo fondov zdravotnej a socidlnej poistovne je na obdobie rokov 2006-2009
stanovené nasledovne:

Vyska nagjomného
Rok yV Sk/njlz/rok
2006 400,-
2007 500,-
2008 625,-
2009 780,-

4. Pri urovani vySky najomného podla ods. 1 az 3 tohto Clanku sa neuplatiiuje
atraktivita.

CL6

1. Ro¢né najomné za prendjom 1 m® plochy nebytovych priestorov, volnych ploch a
pod. v aredli na Priemyselnej ulici je stanovené nasledovne:

kancelarske priestory .........cceeceeecvveennenns 995,- Sk

GATAZE .oeeveeeeiee e eeiee et e eteae e 1115,- Sk



dielne, sklady ......ccccccovvevierciienieee, 1115,- Sk

0Statné Priestory .....cceeeeeveeeeceveeerveeeennnen. 445,- Sk
vonkaj$ie priestory ........cccceeveveeervveeennnen. 445,- Sk
pozemok na vystavbu ........cccccveeeieennne. 110,- Sk

2. Ro¢né najomné za prendjom volnych ploch v areali zdravotnickeho strediska
Mestskej polikliniky na Starohajskej ul. v Trnave, ur€enych na parkovanie fyzickych
alebo pravnickych osdb vykondvajicu Cinnost” v zdravotnickom zariadeni je 445,-
Sk/m”.

CAST 1V.
Spolo¢né ustanovenia
CL7

1. Ceny schvalené v tomto VZN st uvedené bez DPH.

2. Spravcovia su pri dohode o vyske ndjomného za uzivanie nebytového priestoru
povinni:

a) zaviazat’ najomcu prenechat’ nebytovy priestor do podndjmu, alebo jeho Cast’ tretej
osobe iba so suhlasom mestskej rady, priCom vySka uhrady za podndjom tohto
priestoru nesmie prevySovat’ ndjomne za jeho prendjom,

b) okrem nijomného UcCtovat aj d’alSie naklady, ktoré st spojené¢ s uZzivanim
nebytoveho priestoru a nehnutel'nost’ou, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza,

¢) ndjomné urcovat’ rocne, s u€innost'ou od 1.7. kalendarneho roku, pricom jeho vyska
bude oproti predchiadzajicemu roku ndymu vzdy upravena o percento medzirocnej
oficidlne oznamenej inflacie meny,

d) po oficialnom oznameni miery inflacie kazdoro¢ne upravit' sadzby najomného
uvedené v ¢El.4 ods. 1 a ods.2,¢l. 50ds. 1aods.2a ¢l 6 sucinnostou od 1.7.
kalendarneho roku na obdobie 12 mesiacov trvania najmu,

e) pri kazdoro€nom urCovani najomného v nebytovych priestoroch prenajatych na
zéklade vysledkov ponukového konania sa nijomné zvysi, iba ak inflacia oproti
predchadzajucemu kalenddrnemu roku bude vysSia ako 5%, najomné sa oproti
predchédzajucemu kalendarnemu roku v tomto pripade zvysi o 5 %,

f) zaviazat ndjomcu, ze v pripade neuhradenia dlZnej Ciastky na najomnom a
ukoncenia ndjmu, nijomca suhlasi s vykonom rozhodnutia, a to s vypratanim z
nebytovych priestorov na jeho naklady. Vykonate'nym titulom pre vykon rozhodnutia
vypratanim bude notdrska zdpisnica, ktorid musi najjomca predlozit’ prenajimatelovi v
termine do 14 dni po podpisani ndjomnej zmluvy.

3. Uhrada sluZieb a naklady spojené s uzivanim prenajatého priestoru sa v ndjomnych



zmluvéach upravia osobitne, ich vyska vSak musi byt minimélne taka, ako skutocné
naklady na poskytnutie sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru.

4. Pri njmoch na dobu ur€itt do 6 mesiacov /sezonne prendjmy/, pri najmoch
priestorov do 20 m” a pri najme priestorov pre umiestnenie bankomatov, napojovych
automatov a pod., moze spravca upustit’ od predloZenia notarskej zapisnice.

5. Spravcovia st povinni pri ndjme nebytovych priestorov riadit’ sa "Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v §tatnom vlastnictve, ktory
bol mestu zvereny".

6. Urcovanie obvyklého ndjomného za prenajom nebytového priestoru podla tohto
VZN sa nevztahuje na nebytové priestory, ktoré boli dané¢ do najmu na zaklade
vysledkov vyberoveho konania, priCom vySka najomného nesmie byt nizSia ako
sadzby nagjomného stanovené v tomto VZN.

CLS8

1. Ak vznikni pochybnosti pri zatriedeni nebytovych priestorov do niektorej zo skupin
uvedenych v €l. 4 ods. 1, je opravneny rozhodnut’ primator mesta.

2. Primator mesta je opravneny v odovodnenych pripadoch, ak je to v zdujme mesta,
znizit’ prislusné percento atraktivity platné pre jednotlivé lokality mesta, maximalne
vSak o 1/2 z prislu§ného percenta atraktivity.

3. Primator mesta je opravneny, ak je to v zaujme mesta po predchddzajicom
prerokovani a na zdklade odporucenia Financ¢nej komisie MZ, poskytnat’ 1 dalSie
ulavy.

4. Ziadost’ o ulavu v zmysle bodu 2 a 3 je mozné predlozit' najneskor do 15.11.
prislusného kalendarneho roka apri Ziadani ulavy je Zziadatel povinny ziadost
zdokladovat’ svojou ekonomickou situaciou. Predlozenie Ziadosti neméa odkladny
ginok na pravidelnt platbu najomného. Ulava sa poskytuje na obdobie jedného roka
trvania ndjmu pocitaného prvym dnom mesiaca nasledujiceho po poskytnuti ulavy.
Uravu je mozné poskytnat’ opakovane.

5. Ngjomcovi, ktorému bol prenajaty nebytovy priestor na zaklade vysledkov
vyberového konania, nie je mozné poskytnat’ il'avu na ndjomnom.

6. Primator mesta pocnuc rokom kazdorocne po oficidlnom ozndmeni inflacie meny za
predchadzajuci kalendarny rok stanovi vySku ndjomného platnit pre prislusny rok
trvania ndjmu v zmysle ¢l. 7 pism. d).



-7-

CAST V.
Prechodné ustanovenia
CL9

1. N4jomné zmluvy uzatvorené do ucinnosti tohto VZN zostavaju v platnosti, pri¢om
vyska ndjmu upravend o percento medziroCne oficialne oznamenej inflacie meny je
pre rok 2006 upravena tymto VZN.

2. N4jomné zmluvy uzatvorené podla VZN ¢. 102/97, ktoré ku diiu Gc¢innosti tohto
VZN neboli zmenené, zostavaju v platnosti a minimalna rocna sadzba najomného za 1
m’ plochy platna v roku 2006 je pre:

a) obchodné, reStauracné, kancelarske a d’alSie priestory podobnych uZitkovych

vlastnosti vyuzivané na podnikatel'skll CINNOSt...........ccecvveeeviiienciiieeiiieeeeiieeas 995.,- Sk,
b) vyrobné, dielenské, skladové a dalSie priestory podobnych uzitkovych
74 EE 1] 5 Lo 1] o S 745,- Sk,
c) skolské, zdravotnicke, predajne knih..........ccocccooiiiiiiiiiii 475,- Sk,
d) Sportové a d’alSie priestory podobnych uzitkovych vlastnosti vyuzivané na ¢innost’
SPOTtOVYCH KIUDOV....coiiiiieiiie et e 355,- Sk,
€) 0StatNé NEDYLOVE PIICSTOTY vveeeiiieiieeiieeeiie ettt e 300,- Sk,
f) nebytové priestory na vzdelavacie, kultirne, spolocenské a d’alSie podobné
] 08 A4 1 /SRS 500,- Sk,
€) GATAZEC. . eeeeeeeeeeireeeereteeesteeesteeeestseeeatreeeasseesansseeeanbeeeasbeeeabaeeenbaeeensseeeannraeans 500,- Sk,
h) sklady 0S0bNYCh POLIIED.......cccuiiiiiiiiieciiee e 125,- Sk.

Uvedené¢ sadzby najomného sa zvySuju podla prisluSnych kategorii atraktivity.
CL. 10

Diiom u¢innosti tohto VZN sa rusi:

1. VZN ¢. 155 o ur¢ovani obvyklého ndjomného za prendjom nebytovych priestorov,
2. VZN ¢. 164, ktorym sa vydal doplnok €. 1 k VZN ¢. 155,

3. VZN ¢. 170, ktorym sa vydal doplnok ¢. 2 k VZN ¢. 155,

4. VZN ¢. 187, ktorym sa vydal doplnok ¢. 3 k VZN ¢. 155,

5. VZN ¢. 209, ktorym sa vydal doplnok ¢. 4 k VZN ¢. 155,

6. VZN ¢. 237, ktorym sa vydal doplnok ¢. 5 k VZN ¢. 155.

CL 11

1. Toto vSeobecne zaviazné nariadenie nadobuda uc¢innost’ diiom 1. 1. 2006.

Ing. Stefan Bognak, v. r.
primator mesta



