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	4. mimoriadne zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.: 2

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.: 2

	dňa   MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" 29.2.2024
	
	


Kúpa nehnuteľností, Coburgova ul., Trnava

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Peter Bročka, LL.M.
	
	JUDr. Igor Kršiak

	primátor mesta
	
	vedúci odboru právneho


Spracované dňa:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" 22. február 2024
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Igor Kršiak, vedúci odboru právneho
Číslo spisu: 4309
Návrh uznesenia č. 1
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje

kúpu pozemku v k.ú. Trnava, zapísaného na LV č. 14173, parcela registra C č. 8618 o výmere 7436 m2, zastavaná plocha a nádvorie, spolu so stavbami bez zápisu v KN nachádzajúcimi sa na pozemku (parkovisko z vegetačných panelov, obrubníky lemujúce parkovisko, asfaltová komunikácia), ktorých všeobecná hodnota nehnuteľností bola určená podľa Znaleckého posudku č. 9/2024 vypracovaného Ing. Jozefom Račekom vo výške 579 552,62 eur, vo vlastníctve SIPOX HOLDING a.s. Červeňova 28, Bratislava, 811 03, SR, IČO: 35767014, do vlastníctva Mesta Trnava, za kúpnu cenu spolu vo výške 500 000,00 eur, pričom kúpna cena bude uhradená do 30 dní od podpísania kúpnej zmluvy
Návrh na vklad do katastra nehnuteľností na prevod vlastníctva nehnuteľností podá Mesto Trnava ako kupujúci a zároveň uhradí všetky poplatky s tým spojené.

2. Schvaľuje

financovanie kúpy nehnuteľnosti podľa bodu 1/ výrokovej časti tohto uznesenia z prostriedkov úveru schváleného Uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 314 zo dňa 12.12.2023

3. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) odboru majetkovému - zabezpečiť podklady pre spracovanie kúpnej zmluvy

Termín: do 30 dní 

b) odboru právnemu - pripraviť kúpnu zmluvu a predložiť primátorovi mesta na podpis

Termín: do 30.6.2024

Návrh uznesenia č. 2
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje

kúpu pozemku v k.ú. Trnava, zapísaného na LV č. 8189, parcela registra C č. 8617/7 o výmere 4648 m2, zastavaná plocha a nádvorie, spolu so stavbami bez zápisu v KN nachádzajúcimi sa na pozemku (asfaltová komunikácia a ihrisko, betónový chodník), ktorých všeobecná hodnota nehnuteľností bola určená podľa Znaleckého posudku č. 9/2024 vypracovaného Ing. Jozefom Račekom vo výške 341 481,03 eur, vo vlastníctve ŠKODA-SIPOX SLOVAKIA a.s., Červeňova 28, Bratislava, 811 03, SR, IČO: 36317535, do vlastníctva Mesta Trnava, za kúpnu cenu spolu vo výške 300 000,00 eur, pričom kúpna cena bude uhradená do 31.1.2025
Návrh na vklad do katastra nehnuteľností na prevod vlastníctva nehnuteľností podá Mesto Trnava ako kupujúci a zároveň uhradí všetky poplatky s tým spojené.

2. Schvaľuje

financovanie kúpy nehnuteľnosti podľa bodu 1/ výrokovej časti tohto uznesenia z kapitálových prostriedkov schválených za týmto účelom v rozpočte mesta na rok 2025
3. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) odboru majetkovému - zabezpečiť podklady pre spracovanie kúpnej zmluvy

Termín: do 30 dní 

b) odboru právnemu - pripraviť kúpnu zmluvu a predložiť primátorovi mesta na podpis

Termín: do 30.6.2024
c) odboru ekonomickému zabezpečiť financovanie kúpy nehnuteľnosti podľa tohto uznesenia v rozpočte mesta na rok 2025
Termín: do 31.12.2024
Dôvodová správa

Základnou úlohou Mesta Trnava v zmysle zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov pri výkone samosprávy je starostlivosť o všestranný rozvoj jej územia a o potreby jej obyvateľov (§1). Súčasne má mesto majetok obce zveľaďovať a zhodnocovať a vo svojej celkovej hodnote zásadne nezmenšený zachovať (§8).

V záujme rozšírenia územia mesta a jeho rozvoja má mesto záujem o kúpu pozemkov v zmysle tohto materiálu a tak prispieť k rozšíreniu nehnuteľného majetku vo vlastníctve mesta ako samosprávneho celku pre účely jeho ďalšieho investičného a mestského rozvoja, resp. jeho ďalšieho využitia vo verejnoprospešnom záujme.

Pozemok registra „C“, parc. č. 8618, k.ú. Trnava má na základe ÚPN Mesta Trnava priradený funkčný kód B06 – Plochy a bloky areálov a zariadení mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie a služieb, v časti B01 – Mestotvorná polyfunkcia a časť je bez funkčného kódu ako priestorová rezerva pre komunikácie. V súčasnosti je pozemok využívaný ako odstavná plocha - parkovisko.
Pozemok registra „C“, parc. č. 8617/7, k.ú. Trnava má na základe ÚPN Mesta Trnava priradený funkčný kód B06 – Plochy a bloky areálov a zariadení mestotvorných podnikateľských aktivít, komercie a služieb a časť je bez funkčného kódu ako priestorová rezerva pre komunikácie. V súčasnosti je pozemok využívaný pre umiestnenie parkoviska, komunikácií, zatrávnených plôch a plôch pre záhradky.
Pre predmetné územie, kde sa nachádza pozemok parc. č. 8618, 8617/7, k.ú. Trnava je spracovaná územnoplánovacia dokumentácia, Územný plán Mesta Trnava (k.ú. Trnava a k.ú. Modranka).

Základná charakteristika územia s funkčným kódom B06

Územie bloku slúži pre podnikateľskú činnosť mestotvorného charakteru v terciárnom sektore, prípadne aktivity sekundárneho sektora, nenarušujúce priľahlé obytné priestory. 

· Funkcie prevládajúce (primárne):

· areály a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevýrobných služieb, nezávadných výrobných služieb mestotvorného charakteru,

· nezastavané plochy upravené zeleňou v rozsahu stanovenom v doplňujúcich ustanoveniach.

· Funkcie prípustné (vhodné):

· zariadenia obchodu, verejného stravovania, prípadne špecifických foriem prechodného ubytovania vo väzbe na služby pre motoristov, nevýrobných služieb pre obyvateľov mesta a regiónu,

· objekty administratívy, najmä vo väzbe na jestvujúce areály,

· odstavné miesta a garáže slúžiace pre rezidentov,

· nevyhnutné plochy technického vybavenia územia,

· príslušné motorové, cyklistické a pešie komunikácie, trasy a zastávky MHD,

· komplexné služby pre motoristov (ČS PHM, predaj, servis).

· Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):

· doplnkové sociálne, kultúrne, zdravotnícke, športové zariadenia,

· zeleň doplnkových zariadení,

· hromadné odstavné a garážovacie priestory, vrátane ich vybavenia (doplnené o vysokú zeleň), - pohotovostné bývanie lokalizované v príslušných areáloch (max. 1 správcovský byt, príp. ubytovanie zamestnancov príslušného areálu pre príležitostné prenocovanie),

· jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodným ubytovaním (v rozsahu robotníckych ubytovní),

· fotovoltaické zariadenia umiestnené na strešnej konštrukcii, na obvodovom plášti stavieb.

· Funkcie neprípustné:
· jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodným ubytovaním (v rozsahu ubytovní pre brigádníkov, t.j. ubytovacie zariadenia s nižším štandardom),

· všetky druhy činností a podnikateľských aktivít, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. prašnosťou, zápachom, hlukom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, optickým a elektromagnetickým žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok a zmesí, organoleptickými a inými škodlivými a nepríjemnými zápachmi, intenzívnou obslužnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie parciel a bytových priestorov pre bývanie a iné určené účely v dotknutých lokalitách,

· samostatne stojace individuálne a radové garáže,

· žiadne prevádzky a činnosti skládok a spracovania odpadov.

Základná charakteristika územia s funkčným kódom B01

Územie bloku slúži pre mestotvornú polyfunkciu.

· Funkcie prevládajúce (primárne):

· občianska vybavenosť mestotvorného charakteru v celom štrukturálnom spektre, s možnosťou kombinácie s vhodnými funkciami, najmä bývaním, 

· stavebné štruktúry tvoria uličné priestory s vybavenosťou orientovanou do priestorov mestského parteru, s možnosťou jeho prepojenia na verejné priestory ale i do vnútra pozemku mestotvornej polyfunkcie,

· spoločenská funkcia – priestory pre nadväzovanie kontaktov,

· nezastavané plochy upravené zeleňou v rozsahu stanovenom v doplňujúcich ustanoveniach.

· Funkcie prípustné (vhodné):

· zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administratívy, nevýrobných služieb pre obyvateľov mesta a regiónu, sústredených najmä v parteri budov,

· odstavné miesta a garáže slúžiace pre rezidentov – obvykle ako súčasť podzemných podlaží objektov, pri novonavrhovaných pravidlo,

· nevyhnutné plochy technického vybavenia územia obvykle ako súčasť objektov,

· príslušné motorové, cyklistické a pešie komunikácie s uprednostnením rozvoja pešieho pohybu,  trasy a zastávky MHD,

· bývanie vo vyšších podlažiach budov, prípadne orientované do vnútrobloku
· Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):

· sociálne, poskytovanie sociálnej služby vo verejnom záujme, kultúrne, zdravotnícke, športové zariadenia, školstvo – bloky VŠ, ŠS, zariadenia MŠ v rámci iných objektov, kostoly a modlitebne,

· doplnkové formy výrobných služieb nenarušujúcich mestskosť prostredia verejných priestorov a ŽP obytných priestorov v území, napr. polygrafická činnosť, odevná prevádzka atď.,

· zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemných priestorov, prípadne nadzemných priestorov, ktoré nenarušujú mestské prostredie verejných priestorov (zachovanie občianskej vybavenosti v parteri, s celkovým podielom min. 30% z celkovej podlažnej plochy) a ŽP obytných priestorov v území,

· fotovoltaické zariadenia umiestnené na strešnej konštrukcii, na obvodovom plášti stavieb.

· Funkcie neprípustné:
· všetky druhy autoslužieb (pneuservisy, autolakovne, umyvárne áut, čistenie interiérov áut, opravovne, servisy, autobazáre), klampiarske dielne, stolárske dielne, sklenárske dielne, dielne iného charakteru, výroba, veľkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), zberné suroviny, chemické čistiarne, predaj stavebného materiálu, kamenárske dielne, chovné stanice, pohostinské zariadenia nížšieho štandardu a pod.,

· jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodným ubytovaním, ubytovacie zariadenia s nižším štandardom,

· všetky druhy činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. prašnosťou, zápachom, hlukom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, optickým a elektromagnetickým žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok a zmesí, organoleptickými a inými škodlivými a nepríjemnými zápachmi, intenzívnou obslužnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie parciel a bytových priestorov pre bývanie a iné určené účely v dotknutých lokalitách,

· samostatne stojace individuálne a radové garáže.

Podľa Znaleckého posudku č. 9/2024 vypracovaného Ing. Jozefom Račekom, bola všeobecná hodnota nehnuteľností určená nasledovne:
	Názov
	Všeobecná hodnota [€]

	Stavby
	

	Vonkajšie úpravy
	

	Parkovisko  z  vegetačných  panelov  na  p.č.8618
	33 917,26

	Obrubníky    lemujúce parkovisko  na  p.č.8618
	2 880,03

	Asfaltová komunikácia   na  p.č.8618
	5 058,17

	Asfaltová komunikácia  a   ihrisko  na  p.č.8617/7
	5 151,40

	Betónový chodník   na  p.č.8617/7
	232,75

	Spolu stavby
	47 239,61

	Pozemky
	

	 LV č.8189  a LV č.14173 - parc. č. 8617/7 (4 648  m2)
	336 096,88

	 LV č.8189  a LV č.14173 - parc. č. 8618 (7 436  m2)
	537 697,16

	Spolu pozemky (12 084,00 m2)
	873 794,04

	Všeobecná hodnota celkom
	921 033,65

	Všeobecná hodnota zaokrúhlene
	921 000,00


Príloha: katastrálna mapa
