
18-04/06/2


[image: image1.wmf]
	18. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
: 4 

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
: 6

	dňa 07. 12 MACROBUTTON . 2021
	
	


Súhlas so zmenou využitia dostavby kaviarne v Modranke na Ul. K. Ježíka 
  (Rudolf Krajčovič)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Jarmila Jágriková

	
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa 22 MACROBUTTON "[dátum]" . novembra 2021
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
vedúca odboru majetkového

číslo spisu: 40528/2021
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Súhlasí

so zmenou využitia dostavby LUX Cafe z účelu posilňovne, telocvične na účel kaviarne, na časti pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaného na LV č. 1300 v k. ú. Modranka parc. reg. C č. 1495/3 -zastavaná plocha s výmerou 400 m2, oddelenej geometrickým plánom č. 19/2021 ako parc. reg. C č. 1495/5 -zastavaná plocha s výmerou 24 m2. 
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) Odboru majetkovému 

Zabezpečiť potrebné náležitosti.

Termín: 21. 12. 2021
b) Odboru právnemu

pripraviť dodatok nájomnej zmluvy cčz 48/2010 a predložiť primátorovi mesta na podpis.
Termín: 31. 1. 2022
Dôvodová správa

Na LV č. 1300 vo vlastníctve Mesta Trnava je zapísaný pozemok v k. ú. Modranka p. č. 1495/3 –zastavané plochy s výmerou 400 m2 pri  kaviarni LUX medzi Ul. Hraničnou, Ul. K. Ježíka a Ul. Pásovou.

Dňa 17.9.2009 Rudolf Krajčovič požiadal o dlhodobý prenájom časti pozemku, ktorý sa nachádzal vedľa jeho pozemku parc. č. 1495/4, na ktorom staval kaviareň a mal zámer na pozemku okrem exteriérového sedenia umiestniť aj detské ihrisko a zeleň.  

Dňa 22.9.2009  majetková komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť  prenájom časti pozemku v k. ú. Modranka medzi komunikáciami K. Ježíka a Pásová na obdobie 15 rokov  za cenu 1 euro za rok za účelom prevádzkovania oploteného exteriérového sedenia, detského ihriska a zelene v súlade s projektom  odsúhlaseným OÚRaK MsÚ .

Bol spracovaný materiál na rokovanie MZ 15.12.2009 a v zmysle uznesenia MZ č.  739/2009 uzatvorilo Mesto Trnava s Rudolfom Krajčovičom nájomnú zmluvu cčz 48/2010, v zmysle ktorej Mesto Trnava ako vlastník pozemku v k. ú. Modranka parc. č. 1495/3  prenajalo tento Rudolfovi Krajčovičovi na obdobie 15 rokov za cenu 1 euro za rok za účelom prevádzkovania oploteného exteriérového sedenia, detského ihriska a zelene. Tieto  sú verejnosti prístupné v čase otváracích hodín kaviarne vo  vlastníctve Rudolfa Krajčoviča, ktorý na vlastné náklady vybudoval a udržiava detské ihrisko a zeleň.

Dňa 3.8.2012  požiadal Rudolf Krajčovič o povolenie umiestnenia zimnej záhrady. 

Majetková komisia 5.9.2012 neodporučila súhlasiť s umiestnením zimnej záhrady na časti pozemku p. č. 1495/3.

Dňa 7.1.2013 požiadal Rudolf Krajčovič o súhlasné stanovisko v 2 variantoch:

1. povolenie výstavby rozšírenia jestvujúcej posilňovne

2. predaj pozemku v k. ú. Modranka p. č. 1495/3

Majetková komisia 15.1.2013 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť odpredaj časti pozemku s výmerou asi 23 m2  pod plánovaným rozšírením budovy za cenu určenú znaleckým posudkom.

Dňa 7.2.2013 Rudolf Krajčovič žiadal o skutočne súhlasné  stanovisko a doložil doklady preukazujúce jeho náklady vo výške 21 337,50 eura na výstavbu detského ihriska.

Dňa 25.3.2013 majetková komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť  prenájom  pozemku v k. ú. Modranka p. č. 1495/3 na obdobie 30 rokov  za cenu 1 euro za rok za účelom prevádzkovania oploteného exteriérového sedenia, detského ihriska a zelene a odporučila súhlasiť aj s dostavbou jestvujúcej posilňovne v súlade s projektovou dokumentáciou odsúhlasenou stavebným úradom.

Uznesením MZ  č. 527/2013 bol schválený prenájom na 30 rokov a dostavba posilňovne.

V zmysle uznesenia MZ č. 527/2013 bol pripravený dodatok č. 1 cčz 461/2013 k nájomnej zmluve cčz 48/2010, v zmysle ktorých Mesto Trnava ako vlastník pozemku v k. ú. Modranka parc. č. 1495/3 - zastavané plochy s výmerou 400 m2 prenajíma tento Rudolfovi Krajčovičovi na dobu určitú od 1.5.2013 na 30 rokov za účelom prevádzkovania oploteného exteriérového sedenia, detského ihriska, zelene a na dostavbu budovy na rozšírenie posilňovne v súlade s projektovou dokumentáciou odsúhlasenou v stavebnom konaní.

Rudolf Krajčovič požiadal 20.9.2021 o zmenu využitia dostavby kaviarne LUX Cafe v Modranke. Dostavbu plánuje užívať ako kaviareň, nie posilňovňu. V prípade, ak by Rudolf Krajčovič chcel dostavbu využívať na iný účel ako na posilňovňu, telocvičňu, fitnes, je potrebné, aby bol na stavebný úrad pred kolaudáciou stavby doložený dodatok k nájomnej zmluve so súhlasom so zmenou využitia pozemku. Odbor majetkový navrhol majetkovej komisii, aby odporučila  schváliť mestskému zastupiteľstvom zmenu účelu využitia.

Majetková komisia na svojom rokovaní 5.10.2021 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť predaj zastavanej časti pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaného na LV č. 1300 v k. ú. Modranka parc. reg. C č. 1495/3 -zastavaná plocha s výmerou 400 m2, oddelenej geometrickým plánom s výmerou 24 m2, za cenu určenú znaleckým posudkom, ktorý objedná žiadateľ na svoje náklady.

Rudolf Krajčovič so sestrou Adrianou Krajčovičovou 2.11.2021 napísal mailom, že znovu žiadajú o zmenu využitia dostavby kaviarne LUX a nemôžu v súčasnosti odkúpiť časť pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava oddelenej geometrickým plánom č. 19/2021 ako parc. reg. C č. 1495/5 -zastavaná plocha s výmerou 24 m2.

Na liste vlastníctva č. 2033 je zapísaná budova súp. č. 8318 na parc. č. 1495/4 v spoluvlastníctve vlastníkov 3 bytov a 1 nebytového priestoru. Vlastníčkou nebytového priestoru – kaviarne je od 27.12. 2013 sestra Rudolfa Krajčoviča. 

V prípade, ak by Mesta Trnava chcelo predať pozemok oddelený geometrickým plánom  ako parc. reg. C č. 1495/5 pod dostavbou budovy súp. č. 8318, malo by ho predať do podielového spoluvlastníctva všetkých spoluvlastníkov stavby. V súčasnosti už Rudolf Krajčovič nie je medzi spoluvlastníkmi stavby súp. č. 8318, ale zabezpečuje prevádzku kaviarne, aj údržbu priľahlého pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava parc. reg. C č. 1495/3 na svoje náklady.

Stavebníkom dostavby kaviarne LUX na základe stavebného povolenia z roku 2015 je Rudolf Krajčovič. V júli 2021 požiadal o kolaudáciu dostavby. Podľa platnej nájomnej zmluvy by mal dostavbu skolaudovať ako posilňovňu a nie ako kaviareň, preto stavebný úrad požiadal Odbor majetkový MsÚ o stanovisko.

Prevádzka kaviarne a reštaurácie je dlhodobo využívaná a vyhľadávaná obyvateľmi.  Vzhľadom na obmedzenia a koeficienty zástavby rozšírenie prevádzky nebude mať negatívny vplyv na okolitú zástavbu. 

Majetková komisia na zasadnutí 9.11.2021 odporučila mestskému zastupiteľstvom schváliť zmenu účelu využitia dostavby z telocvične, posilňovne na kaviareň. 
V zmysle uznesenia MZ bude pripravený dodatok č. 2 k nájomnej zmluve cčz 48/2010 a následne bude môcť byť dostavba skolaudovaná.
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