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Spôsob prevodu majetku mesta na Zelenečskej ul. v Trnave zámenou (CORASON, s.r.o.)
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Návrh predkladá:						Návrh spracoval:
Majetková komisia						Ing. Monika Tökölyová									Odbor majetkový
Spracované: 1. 9. 2025
Zodpovedá: JUDr. Jana Tomašovičová, vedúca odboru majetkového MsÚ
Číslo spisu: 45998/2025
[bookmark: _Hlk158712729]Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Rozhoduje 

podľa § 3 ods. 5 písm. w) a § 4 ods. 1 písm. c) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva  o trvalej prebytočnosti nehnuteľného majetku vo výlučnom vlastníctve Mesta Trnava, IČO 00 313 114: 1/ časti pozemku parc.č. 8269/3 zastavaná plocha a nádvorie  s výmerou  808 m2, zapísaného na LV č. 5000, k.ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava, oddelenej geometrickým plánom č.205/2025 ako parc.reg.“C“ parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2,  2/ chodníka vo vlastníctve Mesta Trnava na pozemku parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2  a  3/ chodníka vo vlastníctve Mesta Trnava na pozemku parc.č. 8259/1 s výmerou 311 m2  z dôvodu nepotrebnosti majetku a v záujme úžitku iného majetku, ktorý môže mesto získať pri zámene prebytočného majetku mesta za iný majetok, ktorý môže využiť na svoje verejnoprospešné ciele.
2. Schvaľuje
[bookmark: _Hlk163730419]A) 
v zmysle § 9 ods. 2 písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov spôsob prevodu vlastníctva nehnuteľného majetku Mesta Trnava formou zámeny nehnuteľností postupom podľa § 9a ods. 15 písm. f) zákona 
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa, a to nehnuteľností v k.ú. Trnava v celosti:
1/ pozemok parc.reg.“C“ parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2 , oddelený geometrickým plánom č.205/2025, vyhotoviteľ RK Harmonia, s.r.o., ktorý bol overený Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, dňa 20.5.2025  pod č. G1-591/2025  z pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 8269/3, zapísaného na LV č. 5000, k.ú. Trnava  s  VŠH  vo výške 5 410,77 eur,
2/ chodník na pozemku parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2 s  VŠH  vo výške 1 208,20 eur,
3/ chodník na pozemku parc.č. 8259/1 s výmerou 311 m2 s  VŠH  vo výške 3 049,97 eur
za nehnuteľnosti – pozemky v k.ú. Trnava vo vlastníctve CORASON, s.r.o., IČO 36 265 802, Mikovíniho 6924/1, Trnava  v k.ú. Trnava  v celosti:
1/ pozemok pod miestnou komunikáciou parc.reg.“C“ parc.č.8259/19 zast.pl. s výmerou 186 m2, oddelený geometrickým plánom č. 205/2025, vyhotoviteľ RK Harmonia, s.r.o., ktorý bol overený Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, dňa 20.5.2025 pod č. G1-591/2025 z pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 8259/1, zapísaného na LV č. 7397 s  VŠH  vo výške 8 182,14  eur
2/ pozemok  pod chodníkom parc.reg.“C“ parc.č. 8259/17 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 171 m2 s  VŠH  vo výške 7 522,29  eur
a to nasledovne:
nehnuteľnosti v k.ú. Trnava:
1/ pozemok parc.reg.“C“ parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2 , oddelený geometrickým plánom č.205/2025, vyhotoviteľ RK Harmonia, s.r.o., ktorý bol overený Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, dňa 20.5.2025 pod č. G1-591/2025  z pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 8269/3, zapísaného na LV č.5000  k.ú. Trnava  s  VŠH  vo výške 5 410,77 eur
2/ chodník na pozemku parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2 s  VŠH  vo výške 1 208,20 eur
3/ chodník na pozemku parc.č. 8259/1 s výmerou 311 m2 s  VŠH  vo výške 3 049,97 eur
budú prevedené z vlastníctva Mesta Trnava do vlastníctva CORASON, s.r.o., IČO 36 265 802, Mikovíniho 6924/1, Trnava  v celosti
a nehnuteľnosti v k.ú. Trnava:
1/ pozemok parc.reg.“C“ parc.č.8259/19 zast.pl. s výmerou 186 m2, oddelený geometrickým plánom č.205/2025, vyhotoviteľ RK Harmonia, s.r.o., ktorý bol overený Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, dňa 20.5.2025 pod č. G1-591/2025  z pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 8259/1, zapísaného na LV č. 7397 s  VŠH  vo výške 8 182,14  eur
2/ pozemok  parc.reg.“C“ parc.č. 8259/17 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 171 m2 s  VŠH  vo výške 7 522,29  eur
budú prevedené z vlastníctva CORASON, s.r.o., IČO 36 265 802, Mikovíniho 6924/1, Trnava do vlastníctva Mesta Trnava, IČO 00 313 114  v celosti,
a to bez finančného vyrovnania, t.j. hodnota zamieňaných nehnuteľností na oboch stranách sa bude považovať dohodou za rovnakú,
pričom v zmysle § 5 ods. 2 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva, je dôvod hodný osobitného zreteľa nasledovný:
· podľa písm. c) prevod samostatne nepoužiteľného pozemku vzhľadom na výmeru, tvar pozemku , umiestnenie pozemku, ak ide o prevod vlastníkovi susedného pozemku, ktorý má spoločnú hranicu s predávaným pozemkom
· podľa písm. d) prevod majetku, pri ktorom sa podporí všeobecne akceptovateľný verejnoprospešný účel, ktorým je budovanie siete chodníkov a verejného osvetlenia preberaných po kolaudácii do vlastníctva Mesta Trnava
· podľa písm. g)  ak vzhľadom na stav a polohu nehnuteľností nie je vhodná iná forma prevodu, napr. ak sa prevodom majetku mesta prispeje k účelnejšiemu využívaniu iného majetku ako je napr. zabezpečenie prístupu pre stavebné objekty alebo pozemky vo vlastníctve nadobúdateľa
· podľa písm i) ak nemožno objektívne predpokladať, že by majetok mesta mohla účelne nadobudnúť iná osoba, než tá, ktorej sa majetok mesta navrhuje previesť
B/ 
zriadenie bezodplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena, spočívajúceho v povinnosti CORASON, s.r.o., IČO 36 265 802, Mikovíniho 6924/1, Trnava  strpieť v prospech Mesta Trnava, IČO 00 313 114, na pozemkoch  v k.ú. Trnava parc.č. 8259/1, 8259/4, 8259/7, 8259/9, 8259/18 a 8269/47, ako aj na pozemkoch z nich oddelených, existenciu rozvodov a stĺpov existujúceho aj novovybudovaného verejného osvetlenia v rámci stavby „Bytový dom s vybavenosťou“, po jeho kolaudácii, v zmysle porealizačného geometrického plánu na účely zriadenia vecného bremena, predloženého  investorom, vyhotoveného na jeho náklady.
C/ 
prevod novovybudovaných chodníkov v rámci stavby „Bytový dom s vybavenosťou“ po ich kolaudácii, spolu s pozemkami nimi zastavanými, oddelenými po ich realizácii z pozemkov v k.ú. Trnava parc.č. 8259/1, 8259/4, 8259/7, 8259/9, 8259/18 a 8269/47, z vlastníctva CORASON, s.r.o., IČO 36 265 802, Mikovíniho 6924/1, Trnava,  do vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 1 euro s DPH za každý samostatne skolaudovaný objekt a 1 euro s DPH za každý pozemok so samostatným parcelným číslom v zmysle porealizačného geometrického plánu,  predloženého  investorom, vyhotoveného na jeho náklady.


D/ 
prevod  rozvodov a stĺpov verejného  osvetlenia, vybudovaných na pozemkoch v k.ú. Trnava parc.č. 8259/1, 8259/4, 8259/7, 8259/9, 8259/18 a 8269/47, ako aj na pozemkoch z nich oddelených, po  kolaudácii uvedených stavebných objektov,  z vlastníctva CORASON, s.r.o., IČO 36 265 802, Mikovíniho 6924/1, Trnava do vlastníctva Mesta Trnava, IČO 00 313 114, za kúpnu cenu 1 euro s DPH za každý samostatne skolaudovaný objekt.
3. Berie na vedomie
v zmysle § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov všeobecnú hodnotu zamieňaných nehnuteľností určenú:
Znaleckým posudkom č. 193/2025 zo dňa  3.8.2025, ktorý vyhotovil Ing. Tomáš Nádaský, znalec v odbore stavebníctvo, odhad hodnoty nehnuteľností. Všeobecná hodnota nehnuteľností je stanovená nasledovne:
1/ pozemok vo vlastníctve Mesta Trnava parc.reg.“C“ parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2 -  VŠH  vo výške 5 410,77 eur
2/ chodník vo vlastníctve Mesta Trnava na pozemku parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2 – VŠH vo výške 1 208,20 eur
3/ chodník vo vlastníctve Mesta Trnava na pozemku parc.č. 8259/1 s výmerou 311 m2 - vo výške 3 049,97 eur
4/ pozemok vo vlastníctve CORASON parc.reg.“C“ parc.č.8259/19 zast.pl. s výmerou 186 m2  - VŠH vo výške 8 182,14  eur
5/ pozemok  vo vlastníctve CORASON  parc.reg.“C“ parc.č. 8259/17 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 171 m2 – VŠH vo výške 7 522,29  eur
Všeobecná hodnota nehnuteľností vo vlastníctve Mesta Trnava je podľa uvedeného znaleckého posudku vo výške 9 668,94 eur.
Všeobecná hodnota nehnuteľností vo vlastníctve CORASON  je podľa uvedeného znaleckého posudku vo výške 15 704,43 eur.

4. Berie na vedomie
povinnosť určiť všeobecnú hodnotu zamieňaných nehnuteľností zmysle § 9a ods. 15 písm. f)  bod 3/ zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, a to aktualizovať a určiť všeobecnú hodnotu zamieňaných nehnuteľností tak, aby všeobecná hodnota prevádzaného majetku bola stanovená znaleckým posudkom, ktorý v deň schválenia prevodu nie je starší ako deväť mesiacov.


5. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
a) pripraviť na najbližšie zasadnutie MZ schválenie prevodu nehnuteľného majetku mesta v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia postupom podľa zákona č. 138/1991 Zb. a Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva.
b) OM-pripraviť podklady pre vypracovanie zmlúv v zmysle písm. B/, C/ a D/ schvaľovacej časti uznesenia
Termin: 30.9.2025
c) OP – vypracovať príslušné zmluvy v zmysle písm. B/, C/ a D/ schvaľovacej časti uznesenia a predložiť druhej zmluvnej strane na podpis
Termin: 30.11.2025
Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom  Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva, sú verejne dostupné na stránke Mesta Trnava:  https://www.trnava.sk/stranka/zasady-hospodarenia.
Všetky požiadavky zákonnej úpravy boli splnené.
Na schválenie uznesenia je potrebná nadpolovičná väčšina poslancov mestského zastupiteľstva prítomných na rokovaní.

Hlasovanie 
Za:                                 .................
Proti:                              .................
Zdržal sa hlasovania:        .................
Nehlasoval:                     .................
Z celkového počtu 31 poslancov bolo neprítomných .......... poslancov. 
Uznesenie bolo prijaté.
 


Dôvodová správa
Mesto Trnava je vlastníkom pozemku v k.ú. Trnava parc.č. 8269/3 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 808 m2, na ktorom sa  okrem časti miestnej komunikácie – odbočke zo Zelenečskej ul., nachádza aj časť vstupného priestoru do súčasného areálu vo vlastníctve CORASON, s.r.o., IČO 36 265 802, Mikovíniho 6924/1, Trnava (ďalej CORASON).
Spol. CORASON je vlastníkom nehnuteľností zapísaných na LV č.7397,k.ú. Trnava:
1/ pozemok parc.č. 8259/1 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 497 m2
· pod časťou miestnej komunikácie, pod mestským chodníkom pred areálom firmy a pod  mestskou zeleňou a verejným osvetlením  
2/ pozemok parc.č. 8259/17 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 171 m2  pod mestským chodníkom na ľavej strane  areálu firmy.  
CORASON plánuje na pozemkoch vo svojom vlastníctve a na časti pozemku 
parc.č. 8269/3 vo vlastníctve Mesta Trnava realizovať stavbu „Bytový dom s vybavenosťou“, ktorá je predmetom územného konania.
Celý priestor okolo bytového domu bude bez oplotenia, t.j. voľne prístupný.
Novovybudované chodníky okolo bytového domu a verejné osvetlenie majú byť po kolaudácii odovzdané do vlastníctva mesta Trnava aj s príslušnými zastavanými pozemkami.
Uznesením MZ č.686/2025 z apríla 2025 MZ súhlasilo s použitím pozemku parc.č. 8269/3 vo vlastníctve Mesta Trnava na stavbu „Bytový dom s vybavenosťou“.
OÚRaK  súhlasil so zámenou pozemkov v zmysle žiadosti investora. 
Investor zabezpečil vyhotovenie geometrického plánu č. 205/2025, vyhotoviteľ RK Harmonia, s.r.o., ktorý bol overený Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, dňa 20.5.2025 pod č. G1-591/2025 (ďalej GP). 
Uvedeným GP boli oddelené z pôvodných pozemkov nasledovné časti:
1/ z pozemku parc.č.8269/3 vo vlastníctve Mesta Trnava bol oddelený pozemok parc.č. 8269/47 zast.pl.  s výmerou 123 m2
2/ z pozemku parc.č. 8259/1 vo vlastníctve Corason bol oddelený pozemok parc.č. 8259/19 zast.pl. s výmerou 186 m2
Odbor majetkový zabezpečil vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov a stavieb, ktoré majú byť predmetom vzájomnej zámeny, resp. prevodu. Znalecký posudok č. 193/2025 zo dňa  3.8.2025 vyhotovil Ing. Tomáš Nádaský, znalec v odbore stavebníctvo, odhad hodnoty nehnuteľností. Cena nehnuteľností je stanovená nasledovne:
1/ pozemok vo vlastníctve Mesta Trnava parc.reg.“C“ parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2     - hodnota 5 410,77 eur
2/ chodník vo vlastníctve Mesta Trnava na pozemku parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2    - hodnota 1 208,20 eur
3/ chodník vo vlastníctve Mesta Trnava na pozemku parc.č. 8259/1 s výmerou 311 m2  - hodnota 3 049,97 eur
4/ pozemok vo vlastníctve CORASON parc.reg.“C“ parc.č.8259/19 zast.pl. s výmerou 186 m2 hodnota  8 182,14  eur
5/ pozemok  vo vlastníctve CORASON  parc.reg.“C“ parc.č. 8259/17 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 171 m2 – hodnota 7 522,29  eur
Hodnota nehnuteľností vo vlastníctve Mesta Trnava je podľa ZP vo výške 9 668,94 eur.
Hodnota nehnuteľností vo vlastníctve CORASON  je podľa ZP vo výške 15 704,43 eur.
V zmysle § 3 ods. 5   „Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom  štátu, ktorý mesto užíva" v platnom znení prevod vlastníctva majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa a prebytočnosť alebo neupotrebiteľnosť majetku mesta schvaľuje MZ.
Zámena sa následne uskutoční na 2 rokovaniach  MZ  v 2 krokoch: 
1/ schválenie spôsobu prevodu nehnuteľného majetku 2/ prevod nehnuteľného majetku zámenou bez finančného vyrovnania, z dôvodu hodného osobitného zreteľa. 
[bookmark: _Hlk192664297]Na základe vyššieuvedených skutočností  majetková komisia po prerokovaní dňa 20.8.2025  odporučila  mestskému zastupiteľstvu  schváliť:
A/ prebytočnosť majetku mesta Trnava (uved.v písm.B/)
B/ zámenu nehnuteľností medzi CORASON a Mestom Trnava nasledovne:
1/ pozemok parc.reg.“C“ parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2 z vlastníctva Mesta Trnava do vlastníctva CORASON 
2/ chodník na pozemku parc.č. 8269/47 zast.pl. s výmerou 123 m2 z vlastníctva Mesta Trnava do vlastníctva CORASON 
3/ chodník na pozemku parc.č. 8259/1 s výmerou 311 m2 z vlastníctva Mesta Trnava do vlastníctva CORASON 
4/ pozemok parc.reg.“C“ parc.č.8259/19 zast.pl. s výmerou 186 m2 z vlastníctva CORASON do vlastníctva Mesta Trnava  
5/ pozemok  parc.reg.“C“ parc.č. 8259/17 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 171 m2 z vlastníctva CORASON do vlastníctva Mesta Trnava  
bez finančného vyrovnania, pričom hodnota zamieňaných nehnuteľností na oboch stranách sa bude považovať dohodou za rovnakú. Prevod sa uskutoční v zmysle §9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb.  z dôvodu hodného osobitného zreteľa.
Dôvody hodné osobitného zreteľa sú v zmysle § 5 ods.2 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý Mesto užíva nasledovné: 
· podľa písm. c) prevod samostatne nepoužiteľného pozemku vzhľadom na výmeru, tvar pozemku , umiestnenie pozemku, ak ide o prevod vlastníkovi susedného pozemku, ktorý má spoločnú hranicu s predávaným pozemkom
· podľa písm. d) prevod majetku, pri ktorom sa podporí všeobecne akceptovateľný verejnoprospešný účel, ktorým je budovanie siete chodníkov a verejného osvetlenia preberaných po kolaudácii do vlastníctva Mesta Trnava
· podľa písm. g)  ak vzhľadom na stav a polohu nehnuteľností nie je vhodná iná forma prevodu, napr. ak sa prevodom majetku mesta prispeje k účelnejšiemu využívaniu iného majetku ako je napr. zabezpečenie prístupu pre stavebné objekty alebo pozemky vo vlastníctve nadobúdateľa
· podľa písm i) ak nemožno objektívne predpokladať, že by majetok mesta mohla účelne nadobudnúť iná osoba, než tá, ktorej sa majetok mesta navrhuje previesť
C/ zriadenie bezodplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena, spočívajúceho v povinnosti CORASON strpieť na pozemkoch  parc.č. 8259/1, 8259/4, 8259/7, 8259/9, 8259/18 a 8269/47, ako aj na pozemkoch z nich oddelených, existenciu rozvodov a stĺpov existujúceho ako aj verejného osvetlenia novovybudovaného v rámci stavby „Bytový dom s vybavenosťou“ v prospech Mesta Trnava, po jeho kolaudácii, v zmysle porealizačného geometrického plánu vyhotoveného za účelom zriadenia vecného bremena, vyhotoveného investorom na jeho náklady
D/ prevod novovybudovaných chodníkov v rámci stavby „Bytový dom s vybavenosťou“ po ich kolaudácii aj s príslušnými zastavanými pozemkami, oddelenými po ich realizácii z pozemkov parc.č. 8259/1, 8259/4, 8259/7, 8259/9, 8259/18 a 8269/47, z vlastníctva CORASON do vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 1 euro za každý samostatne skolaudovaný objekt a 1 euro za každý pozemok so samostatným parcelným číslom v zmysle porealizačného geometrického plánu  vyhotoveného investorom na jeho náklady
E/ prevod  rozvodov a stĺpov verejného  osvetlenia, vybudovaných na pozemkoch parc.č. 8259/1, 8259/4, 8259/7, 8259/9, 8259/18 a 8269/47, po ich kolaudácii,  z vlastníctva CORASON do vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 1 euro za každý samostatne skolaudovaný objekt.
Návrh na vklad do katastra nehnuteľností podá a poplatky s tým spojené uhradí Mesto Trnava.




























Plánovaná stavba CORASON, s.r.o. – „Bytový dom s vybavenosťou“
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Pozemky CORASON, s.r.o. navrhnuté na zámenu pre Mesto Trnava
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Časť pozemku Mesta Trnava navrhnutá na zámenu
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