R/ MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA TRNAVA

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE C. 466

v zneni VZN &. 467, VZN &. 469, VZN &. 478, VZN &. 484, VZN &.
489, VZN &. 493, VZN &. 496, VZN &. 512, VZN é. 513, VZN &. 522, VZN
&. 533, VZN &. 549, VZN é&. 553, VZN &. 559, VZN &. 568, VZN &.
569, VZN &. 570, VZN &. 576, VZN &. 598, VZN &. 605, VZN &. 630

a VZN é. 649 O UZEMNOM PLANE MESTA TRNAVA A O
REGULATIVOCH A LIMITOCH VYUZITIA UZEMIA A ZASAD PRE DALSI
ROZVOJ MESTA TRNAVA

Mestské zastupitelstvo mesto Trnava, na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢l.
67 a ¢l. 68 Ustavy SR a podla §4 ods.3 pismena j) a §6 ods.1 zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla 8§27 ods. 3 zakona
SNR ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorS§ich predpisov vydava toto vSeobecne zaviazné nariadenie, ktorym

Vyhlasuje Uzemny plan mesta Trnava v zneni neskorsich zmien.

Prva cast
Uvodné ustanovenia

Cl.1
Ucel nariadenia

Tymto nariadenim sa vyhlasuje zavidzna éast Uzemného planu mesta Trnava a
dalsie zmeny UPN) a rus$i znenie zavéznej éasti Uzemného planu mesta Trnava
Zmenu 02 /2009 v zneni neskorsSich zmien a doplnkov.

Uzemny plan mesta Trnava stanovuje komplexné uzemno-priestorové zasady
a regulativy rozvoja mesta v jeho katastralnych hraniciach (k.. Trnava a k.u.
Modranka:

- v navrhovej etape do r. 2030 a

- v prognoznej etape do r. 2040.

Druha cast

Cl 2
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia

(1) Kompozicné zasady:

V navrhovom obdobi si mesto Trnava zachova kompaktny charakter bodového
mesta s pomerne jednoznacne rozmiestnenymi funkciami.

Taziskom sidla bude polyfunkéné centrum, ktoré vytvara historické jadro
vymedzené hradbami.



Zakladnou kompozicnou kostrou mesta je historickda kompozicia centralnej
mestskej zony (CMZ), jasné vytyCenie a nasmerovanie kompozi¢nych osi a ich
pokracovanie v novych Strukturach:

- hlavnou kompozi¢énou osou je Hlavna ulica a Stefanikova ulica s historickou
zastavbou a dominantnou obc¢ianskou vybavenostou v mestskej polyfunkcii, kde
je potrebné v navrhovom obdobi zabezpecdit:

- prepojenie i s patricnou naplinou severnym smerom na buduce mestotvorné
polyfunkéné centrum a obytné plochy, ktoré vznikna prestavbou
jestvujuceho arealu a charakteristickych stavebnych fondov cukrovaru, ako
aj na rekreacno-Sportovy areal Strky a obytnu Stvrt Kopanka,

- prepojenie juznym smerom popod zZelezni¢nu trat na obytné tizemie Starého
Tulipanu, resp. pozdiz Trnavky do miestnej ¢asti (dalej len MC) Modranka;

- priecnou historickou kompozi¢nou osou je ul. Divadelna, Hviezdoslavova, M.
Schneidera Trnavského a Namestie sv. Mikulasa, s pokracovanim do novych
obytnych struktur na zapadnej strane Studentskou ulicou a na vychodnej strane
Starohajskou ulicou, kde je potrebné v navrhovom obdobi zabezpecit:

- dobudovanie pokracovania priecnej kompozicnej osi zapadnym smerom
o primerane atraktivnu vybavenost a jej prediZzenie aZz k centru obcianskej
vybavenosti sidliska Prednadrazie na Tajovského a Botanickej ulici,

- dobudovanie pokracovania prieénej kompozi¢nej osi severovychodnym
smerom na Starohajskej ulici mestotvornou polyfunkciou a jej prediZenie
k novosatvoriacej zone regionalnych komerénych centier v lokalite Vodaren —
Zatvor II aobytnej zony Zatvor II ako aj vychodnym smerom do
navrhovaného obytného suboru Prudy I. a lesoparku,;

- vedlajSou funkéno-priestorovou kompozicnou osou je Park Janka Krala,
Stani¢na ulica, Kollarova ulica, Komercno-Sportové centrum Stadiéon Antona
Malatinského, Spartakovska wulica, kde je potrebné v navrhovom obdobi
zabezpecit:

- jej dobudovanie a posilnenie mestotvornou polyfunkciou na Spartakovskej
a Kollarovej ulici a v priestore futbalového Stadiona,

- predizenie zapadnym smerom Parkom J. Krala do novonavrhovaného
lesoparku v lokalite Vozovina — Kamenny mlyn,

- predizenie vychodnym smerom do navrhovaného obytného suboru Prudy I.
a lesoparku (v prognéznom obdobi cez Obytny stbor Prudy II az po obchvat
I/51 a dalej po cestu III/05131 do Zavara,;

- novokoncipovanou podruznou kompoziénou osou je prepojenie predzavodného
arealu ZOS s vodarenskou vezou — obchodnym centrom Vodaren/Zatvor II,
funk¢éne ivizualne spajajuce dva vyznamné funkcno-prevadzkové a priestorové
kompoziéné prvky.

Pri vytvarani celkového obrazu a panoramy mesta, dialkovych pohladov z hlavnych
nastupovych bodov je potrebné:
- zamerat zvySenu pozornost na dotvorenie Struktur v okrajovych polohach, ktoré
budu vytvarat charakteristicky obraz mesta;
- eliminovat pohladové bariéry sidliska Hlboka:
- v lokalite Prudy a Zatvor II strednopodlaznou a nizkopodlaznou zastavbou
vyskovo gradovanou iba v taziskovych priestoroch,
-  prvkami zelene, ktora okrem estetickej bude mat i funkciu izola¢nt medzi
obytnym tizemim a polnohospodarskym podnym fondom (dalej len PPF);
- vzhladom na zachovanie moznosti vnimania historickej panoramy mesta zo
severnej strany:
- navrhovanu obytnu vystavbu na zaberovych plochach Kopanka — Pekné pole
realizovat nizkopodlaznou zastavbou RD.
Pri dotvarani vnutornych urbanistickych S§truktar v priestoroch, z ktorych mozno
dosial vnimat historicki panoramu centra mesta (Starohajska ulica, Strky,
Trstinska ulica, Cukrova ulica), je potrebné zabezpecit jej ochranu v sticasnom



vymedzeni i po citlivom dobudovani a dotvarani tychto priestorov a dotknutého
prifahlého tizemia.

Centralnu mestsku zonu je potrebné dotvorit ako jedineény vzajomne zintegrovany
komplex, ticelovo rozlozeny a prepojeny v priestore s kompozi¢nymi osami mesta.
Na centralnu mestska zonu budu tcelovo nadvézovat a citlivo sa napajat ostatné
urbanistické casti mesta.

V navrhovom obdobi je nevyhnutné dorieSit nielen funkéno-prevadzkové
a hmotovo-priestorové previazanie historickych Struktar historického jadra s
novymi Strukturami, ktoré s nimi susedia v priestore Hlbokej ulice primeranou
naplnou v hrani¢nych polohach a dosiahnut funkéné gradovanie hlavnych
prevadzkovych a kompoziénych osi v priestore Rybnikovej ul., Kollarovej ul.,
Studentskej a Starohajskej ul.

(2) Zasady priestorového usporiadania tizemia:

Zakladna funkéna organizacia i v buducnosti bude reSpektovat historicky vyvoj
mesta. Postupne dobudovavana centralna mestska zona i s mestskou pamiatkovou
rezervaciou bude plnit funkciu taziska s dominantnou mierou mestotvorne;j
polyfunkcie a jadra nielen samotného mesta, ale izaujmového uUzemia centra
Trnavského VUC.

Vyznamnym mestotvornym prvkom je peSia zona v historickom jadre. V dalSom
obdobi je potrebné uvazovat s jej postupnym rozSirovanim a dobudovanim
(Stefanikova ul., Hviezdoslavova ul.), pricom zo sucasného liniového charakteru
bude nadobudat priestorovy charakter. Potrebné bude zabezpecCit prepojenie
s vyraznymi plochami byvania na vychode a zapade, ako aj so zariadeniami
obcCianskej vybavenosti na juhu a Sportovymi plochami na severe a plochami
mestotvornej polyfunkcie, byvania a Sportu na severe.

Bezprostredne na CMZ nadvazuje obytné uzemie v zapadnej Casti mesta. Obytné
uzemie v juhozapadnej Casti mesta cCiastoéne funkéne oddeluje Zzeleznicna trat,
v navrhovom obdobi bude potrebné zabezpecit jeho vyraznejSie previazanie
s organizmom mesta navrhovanym nadjazdom v priestore Prednadrazie.

Dalsi intenzifikacny rozvoj mesta v navrhovom obdobi (I. all. etapa) bude
zabezpecovany v zastavanom uzemi najméd vV centralnej casti, ale ivychodnej,
juhozapadnej a severozapadnej ¢asti mesta.

Prevazny podiel narokov na nova bytovu vystavbu bude zabezpecovat ploSny rozvoj
mesta na zaberoch severovychodnym a vychodnym smerom na prilahlych lokalitach
k jestvujucim lokalitam byvania a smerom zapadnym v novych lokalitach
vzdialenych od zastavaného tizemia mesta.

Rozvoj priemyselnej vyroby a podnikatelskych aktivit bude lokalizovany na
severnom okraji mesta na jestvujucich plochach izaberovych plochach, na
juznom, juhozapadnom a juhovychodnom okraji mesta na jestvujucich plochach
modernizaciou a intenzifikaciou jednotlivych arealov, v mensSej miere na zaberovych
plochach, ale najma v juhovychodnej casti katastralneho tuzemia Trnava
a Modranka (na plochach zasahujucich i do katastralneho uzemia obce Zavar), kde
st a budua sustredené nové vyznamné rozsiahle investicie, ktoré podstatne
ovplyvnia dalsi rast mesta i celého regionu a na juznom okraji k. i. Modranka po
oboch stranach dialnice v nadvéaznosti na k. 0. Zelenec.



Vzhladom na obmedzené priestorové moznosti v centre avo vymedzenom
zastavanom Uizemi mesta a oCakavany intenzivny rozvoj a rast mesta bude potrebné
vytvorit Uzemno-priestorové podmienky na lokalizaciu novych vyznamnych
komercénych a podnikatelskych aktivit na vonkajSom obvode vo vazbe na vonkajsi
obchvat mesta a jestvujucu rychlostni cestu R1 Modranka, to znamena do
priestoru s dobrou dostupnostou nielen z hladiska mesta, ale aj z hladiska
regionalnych a nadregionalnych véazieb.

Z hladiska zabezpecenia harmonického rastu mesta je potrebné dosiahnut
prepojenie vyznamnych prirodnych prvkov extravilanu so zelenou kostrou sidla
v nadvéznosti na jednotlivé funkéné komponenty organizmu mesta.

Zasadnym zamerom z hladiska dlhodobého rozvoja mesta a postupného
podstatného zlepSenia Zivotnych podmienok je vyclenenie rozsiahleho tzemia pre
zalozenie a vybudovanie lesoparkovych a parkovych ploch na zapadnom okraji, na
severnej strane, na vychodnej strane a na juznom okraji mesta, ktoré budu
prepojené na linie biokoridorov a plochy biocentier jestvujucich i navrhovanych.

Na tieto plochy zelene budu naviazané i Sportovorekreaéné aktivity a zariadenia pre
obyvatelov mesta a jeho navStevnikov.

(3) Zasady funkéného vyuzitia izemia:
Rozvoj zakladnych urbaniza¢nych funkcii:

a) Funkcia obytna:

V navrhovej etape rozvoja (do r. 2030) najvacsi podiel obytnej funkcie v meste bude

lokalizovany vo vychodnej a severovychodnej ¢asti mesta. Tymto smerom sa uvazuje

i s dalSim Gizemnym rastom mesta v lokalitach:

- Prudy l.a. (v rozsahu Zmeny 07/2020 — Lokalita Y ako Prudy I — pri PieStanske;j
ceste) — I.c. (bytové domy — dalej len BD),

- Zatvor II (BD),

- Kopanka — Pekné pole (rodinné domy — dalej len RD).

Vyraznym prvkom rozvoja obytnej funkcie na zaberovych plochach zapadnym

smerom su lokality:

- Kamenny mlyn — Vozovna (RD, RD so zvySenym podielom zelene, BD);

- Kocisské (RD) Za tratou I, II., IIL., III/B., IV (RD),

- Pri OreSianskej ceste (RD), s moznostou vystavby malopodlaznych BD vo
vymedzenych blokoch),

- Medzihaj (RD, s moznou vystavbou malopodlaznych BD vo vymedzenych blokoch
v ramci komplexne vybavenej obytnej zony), v rozsahu Zmeny 06/2020 — Lokalita
R1

- Pri Modranskej ceste (RD, s mozZnou vystavbou malopodlaznych BD vo
vymedzenych blokoch), v rozsahu Zmeny 05/2020 — lokalita M

severnym smerom lokalita Rybnik - nad Cukrovou ulicou (RD, prip. z ¢asti

nizkopodlazné BD)

a menSie lokality:

- Hajdoczyho — zapadna strana a SV strana (RD),

- B.Kostol — Rekrea¢na (RD),

- Ruzindol — Novy vichor II (RD),

- Medzihaj — pri pévodnom areali PD (BD/RD)

Uzemny potencial rozvoja obytnej funkcie juznym smerom predstavuje miestna éast
Modranka vo vymedzenych hraniciach zastavaného uzemia, najma v lokalitach:



- Javorova - cesta I/51 Modranka (RD),
- areal byvalej COV (RD),

- Dialni¢na - juh,

- Topolova ulica - juh.

VyraznejSie kapacity byvania realizované formou mestotvornej polyfunkcie budu
lokalizované do tizemia CMZ:

- FrantiSkanska ul.,

- Dolnopotoc¢na,

- Hornopotocna,

- Ulica B. S. Timravy (zapadna strana v rozsahu Zmeny 01/02018 — Lokalita N)
a v priestore polyfunkénej kostry mesta:

- Spartakovska,

- Spartakovska — Sladovnicka,

- Starohajska,

- av priestore arealu Cukrovar

- Orolska zahrada, vo vymedzeni Zmeny 10/2021 - Lokalita R;.

VyznamnejSie kapacity byvania v rozptyle budu sustredené najmé na disponibilné

plochy jestvujucich sidlisk, ako napr.:
Botanicka — J. Bottu (BD),

- Vodaren (BD),

- Clementisova (BD),

- Koniarkova (BD),

- Coburgova (BD),

- Kozacka (RD),

resp. do jestvujucich stavebnych Struktir so zmenenym funkénym vyuzitim:

- Sladovnicka - sladovne (polyf.),

- Nobelova (BD, RD),

- Moyzesova — areal byv. polygrafickych zavodov (BD),

- Bernolakova — Hattalova ul. (BD),

- Culenova ul. (RD),
Bratislavska cesta (areal byv. Drevony, parc.c. 7924 /2-3, 7925/1-2, 7927 /2-5,

7927 /8-10),
Nevddzova - areal Zelezniéného stavebnictva na parc.c. 7862/1 - 4 (BD
s limitovanou vyskou zastavby)

- Ul Ferka Urbanka — Alzbetin park (BD) v rozsahu Zmeny 04/2019 - Lokalita C,

- Ul Coburgova (RD) v rozsahu Zmeny 04/2019 - Lokalita F

- Ul Zelenec¢ska / Gabora Steinera (BD) v rozsahu Zmeny 08/2021 — Lokalita A

- Ul Generala Goliana (BD), vo vymedzeni Zmeny 09/2021 — Lokalita I;

- Ludova ul., vo vymedzeni Zmeny 12/2022 — Lokalita A,

- Modranka — Dedinska ul., vo vymedzeni Zmeny 12/2022 — Lokalita D

a intenzifikovanim jestvujucich Struktar, napr.:

- Coburgova — severna strana — na vymedzenom uUzemi s moznou kombinaciou
podnikatelskej zony v uréenom rozsahu,

- pri Malzenickej ceste

- Pri Prechodnej ulici v pov. areali mraziarni (BD) v rozsahu Zmeny 05/2020 -
Lokalita N

- polyfunkény subor pri Zelenecskej ulici (BD/OV), vo vymedzeni Zmeny 07/2020
— Lokalita X.

Viacpodlazna vystavba bytovych domov bude lokalizovana vo vymedzenych blokoch
na uzemi arealu Cukrovar.

V prognoznej etape po r. 2030 rozvoj obytnej funkcie bude orientovany do
zaberovych ploch na vychodnom okraji mesta v lokalitach:



- Prudy Il.a. — Il.e. (BD),

na zapadnom okraji mesta za zelezni¢nou tratou Trnava — Kuty:

- Medzi Modranskou cestou a lokalitou Pri Modranskej ceste vybudovanej v
navrhovej etape do r. 2030 (RD), v rozsahu Zmeny 05/2020 — Lokalita M

- Kocisské (RD),

- na juznom okraji medzi Vajslovou dolinou a Modrankou:

- COV - juzny obchvat (RD).

V prognoznej etape po r. 2030 je potrebné vytvorit izemnotechnické podmienky pre
rieSenie obytnej funkcie formou RD na vymedzenej ploche.

b) Funkcia obcianskeho vybavenia:

Funkcia obc¢ianskej vybavenosti v navrhovom obdobi bude tvorit podstatny podiel
urbanizovaného uzemia. Podiel terciarneho sektora bude rast i v navrhovom obdobi
vzhladom na ulohu mesta Trnava ako centra trnavského vysSieho tizemného celku
a jadra I. kategorie Stredoeurépskeho regionu.

Vzhladom na polohu (krizovatka dvoch urbanizaénych pasov) bude Trnava
atraktivna nielen pre budovanie komerénych zariadeni a sluzieb regionalneho
vyznamu, ale aj socialnej vybavenosti regionalneho vyznamu (zdravotnictvo,
Skolstvo, socialna starostlivost, kultura, telovychova a Sport).

Obcianska vybavenost bude v navrhovom obdobi do r. 2030 orientovana najma do
priestoru:
- vymedzenej centralnej mestskej zony (plochy mestotvornej polyfunkcie),
- polyfunkénej kostry mesta (plochy mestotvornej polyfunkcie a plochy
zmieSaného uzemia):

- Rybnikova ul.,

- Kollarova ul.,

- Hospodarska ul.,

- Srobarova ul.,

- Trstinska cesta,

- Spacinska ul.,

- Severny obchvat I/51 — Sibirska ul. v rozsahu vymedzenych

- ploch v priestore parc.¢. 10730/18

- Budianska ul.,

- Piestanska cesta (pri VZ),

- Spartakovska ul. (okrem pléch vyclenenych pre parkovi zelen na jej juznej

strane),

- Zavarska cesta,

- Sladovnicka ul.,

- Nitrianska ul.,

- Tamaskovicova ul.,

- Zelenecska ul.,

- Bratislavska ul.,

- Studentska ul.,

- Ul T. Vansovej,

- Ruzindolska ul.,

-  Dohnanyho ul.,

- Nobelova ul., vo vymedzeni Zmeny 08/2021 UPN mesta Trnava — Lokalita B;
- subcentier jestvujucich i navrhovanych sidlisk BD a RD:

- Vodaren I. - II., Zatvor 1. -II. (Veterna ul. — vodny zdroj),

- Druzba I. - III. (Starohajska - Clementisova vo vymedzenom uUzemnom

rozsahu),
- Prednadrazie I. (J. Bottu — Urbanka),
- Prednadrazie II. (G. Tajovského),



- Tulipan - Linc¢ianska (Limbova),
- Kocisské (v rozsahu centralnej casti zony),
- Pri OreSianskej ceste (v ur¢enom uzemnom rozsahu)
- Medzihaj vo vymedzenom rozsahu, v zmysle Zmeny 06/2020 — Lokalita R1;
- Pekné pole VII (vo vymedzenom tizemnom rozsahu)
- obytna zéna Zatvor II, vo vymedzeni Zmeny 08/2021 UPN mesta Trnava —
Lokalita C
- nakupnych centier regionalneho vyznamu vo vazbe na vonkajsi obchvat mesta:
- rychlostna cesta R1 v useku medzi dialnicou a cestou I/51 - vychodna
strana,
- pripadne vonkajsi obchvat — lokalita Od zavarského,
- zmieSaného Uzemia v priestore Modranka juh,
- zmieSaného tUzemia v priestore Modranka - juhovychod (vymedzenom
rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA, parc. ¢. 2043/52, 2044/18
a OP dialnice),
- arealu Cukrovaru vo vymedzenych blokoch
- pov. arealu SPS na Zavarskej ceste vo vymedzenych blokoch

V prognéznom obdobi po r. 2030 bude rozvoj obc¢ianskej vybavenosti orientovany

najma do zaberovych ploch zmieSaného tizemia v priestore:

- na zapadnej strane vonkajSieho obchvatu na useku medzi PieStanskou cestou
a Zavarskou cestou,

- medzi nakupnymi centrami pozdiz cesty 1/51 Modranka a aredlom PSA
(zelezniénou tratou Trnava — Sered),

- pri severnom obchvate v priestore Trstinskej cesty.

c) Sport, rekredcia a CR:

Sport a rekreacia v navrhovom obdobi do r. 2030 budu saturované v jestvujucich

lokalitach:

- Strky - plochy S§portu s vy$Sim zastupenim zelene,

- Kamenny mlyn — kupalisko,

- Kamenny mlyn rekreacna zoéna, 1 — 5 etapa v rozsahu spracovanej projektovej

dokumentacie,

- Strky - strelnica,

- Hlboka — kupalisko, ihrisko Lokomotiva,

- Spartakovska - zimny Stadién,

- Stadién Spartak - vramci Komeréno-§portového centra Stadién Antona

Malatinského,

- Modranka — Trnavka,

a na novych lokalitach, resp. na rozsirenych plochach jestvujacich lokalit, najma:

- vodny zdroj PieStanska - vramci parkovych ploch na prilahlom tuzemi
ochranného pasma 2. stupna vodného zdroja pri novobudovanych nakupnych
centrach a bytovej vystavbe (nové S§portovorekreaéné zariadenia lokalneho
vyznamu pre obyvatelov sidlisk Druzba, Prady, Vodaren, Zatvor I a Zatvor II),

- Prady - vramci navrhovanych lesoparkovych ploch v taziskovom priestore
navrhovanej obytnej zony Prudy I. (do r. 2030) a Prudy II. (po r. 2030),

- Modranka - Trnavka, rozSirenie aktivit na navrhovanych plochach lesoparku
pozdiz toku Trnavky (v zmysle MUSES),

- Vozovna — v ramci navrhovanych ploch lesoparku medzi sidliskom Prednadrazie
a prelozkou Zzeleznicnej trate Trnava — Kuty a dalej az po sustavu rybnikov
v lokalite Kamenny mlyn,

- Trnavské rybniky — KociSské, ako rozSirenie rekreacnej zony Kamenny mlyn
v smere na navrhovany obytny subor Koc¢isské a navrhovany lesopark KociSske,

- Trnavské rybniky — sever, na zapadnej strane horného rybnika,



- Medzihaj - plochy a zariadenia oddychovo-relaxacnych aktivit v prirodnom
prostredi v uréenom rozsahu, vytvaranych v ramci dobudovania vymedzeného
bloku komplexnej krajinnej zelene,

- Farsky mlyn — cesta [I/504 (areal jazdeckého Sportu),

- rozSirenie streleckého arealu Strky,

- Strky - vramci navrhovaného lesoparku medzi aredlom strelnice (severnym
obchvatom I/51 a Cukrovou ul.,

- Modranka - juhovychod (v ramci zmieSaného Uzemia v priestore vymedzenom
rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA, parc.¢. 2043/52, 2044/18
a OP dialnice)

- Sibirska ulica — Severny obchvat I/51 v uré¢enom rozsahu (v ramci parkovych
ploch s oddychovo-relaxacnym potencialom vymedzeného funkéného bloku

- Pri OreSianskej ceste v ur¢enom rozsahu (v ramci parkovych ploch s oddychovo-
relaxacnym potencialom vymedzeného funkéného bloku)

- Medzihaj v uréenom rozsahu (v ramci lesoparkovych pléch s oddychovo-
relaxacnym potencialom vymedzenej obytnej zony)

- Ul Ludvika van Beethovena, vo vymedzeni Zmeny 10/2021 — Lokalita N,

- Ul Jozefa Gregora Tajovského, vo vymedzeni Zmeny 10/2021 — Lokalita L.

- Oddychovo-rekreac¢na a Sportova zona EKOPARK — Dolina, vo vymedzeni Zmeny
12/2022 - Lokalita E

- pov. arealu SPS na Zavarskej ceste vo vymedzenom bloku

V navrhovom obdobi zabezpecit priestorové podmienky na prevadzku jestvujucich
zahradkovych osad na vymedzenych plochach:
- Chovatelska ulica:
- lokalita Zapad,
- lokalita vychod (pri Trnavke) — s jej rozSirenim na plochy byv. koryta Trnavky,
- Ruzindolska (pri zelezni¢nej trati),
- Trstinska cesta (pri CSPHM),
- Trstinska cesta (pri zelezni¢nej trati — Nemecanka),
- Modranska cesta (Nad Kamennym mlynom — Parna),
- Kamenny mlyn (Horny rybnik) — ¢iast. v k.u. Biely Kostol,
- Kamenny mlyn (stred — rybnikové hospodarstvo),
- Kamenny mlyn (dolné rybniky — vychod),
- Nerudova ul.,
- Gen. Goliana (vychod),
- Modranka (juh),
V prognoznom obdobi je potrebné vytvorit podmienky na vznik novych
zahradkovych osad na vymedzenych plochach v lokalite:
- Parna - Farsky mlyn 1
- Parna - Farsky mlyn 2.

d) Funkcia vyroby:

Funkcia vyroby bude i nadalej sustredovana do jestvujucich vyrobnych obvodov
v lokalitach:

- Vajslova dolina (na juznom okraji mesta),

- Za stanicou - Bratislavska (juhozapadny okraj mesta),

- Trstinska — OreSianska (severny okraj mesta),

- Pazitny mlyn — severny obchvat I/51 (na zaberovych plochach),

- ZOS (vychodny okraj mesta),

a v rozptyle v lokalite:

-  Modranka Danone,

formou modernizacie a intenzifikacie vyuzitia jestvujucich arealov a zaberom dosial
nevyuzitych Gizemi vymedzenej vyrobnej zony.



Vzhladom na potreby mesta, vyrobny obvod Trstinska - OreSianska bude
v navrhovom obdobi postupne reprofilovat a saturovat iba nova nezavadnu vyrobu
(potravinarsky, elektrotechnicky priemysel a pod.).

Vzhladom na bezprostredny kontakt s obytnym Uzemim bude potrebné
v navrhovom obdobi vyrobny obvod Vajslova dolina reprofilovat a umoznit dalsi
rozvoj prevadzkam s nezavadnou vyrobou a vyrobnymi sluzbami, ktoré nebudu
v kolizii s obytnou funkciou na prilahlych plochach (hluk, vibracie, prasnost,
organoleptické zapachy).

Mimoriadne vyznamnymi buda v navrhovom obdobi rozsiahle plochy priemyselne;j

vyroby na juhovychodnom okraji mesta a jeho katastralneho tizemia:

- PSA Peugeot Citroén Slovakia - dalej len PSA (strojarska vyroba — automobilovy

priemysel),

- Technopol (dodavatelsky park pre PSA),

- Od =zavarského - ako alt. funkéné vyuzitie k primarnej funkcii — Obchod,
nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné sluzby (podnikatelska komeréna zona),

- lokalita na juznej strane vonkajSieho obchvatu oproti arealu Spartan.

Synergicky efekt posobenia tohto rozsiahleho vyrobného zoskupenia bude mat

v navrhovom obdobi zasadny vplyv na rozvoj mesta i celého regionu.

Cast tohto priestoru zasahuje do katastrilneho uzemia obce Zavar (nie je

predmetom rieSenia UPN — M Trnava).

V navrhovom obdobi vyznamnym prvkom priemyslu budu aj rozvojové zaberové
plochy na juznom okraji katastralneho tizemia (dalej len k. G.) Modranka po oboch
stranach dialnice D1, previazané i s rozvojovym Uzemim priemyselnej vyroby v k. 4.
Zelenec.

V navrhovom obdobi je potrebné vytvorit podmienky pre vybudovanie zariadenia
odpadového hospodarstva vo vymedzenom rozsahu Zmeny 03/2019 pri jestvujice;j
skladke odpadu.

V prognoznom obdobi je potrebné vytvorit podmienky pre rozsSirenie zariadenia
odpadového hospodarstva vybudovaného v navrhovom obdobi vo vymedzenom
rozsahu Zmeny 03/2019 pri jestvujucej skladke odpadu.

e) ZmieSané tizemie:

V rieSenom uzemi sU vymedzené plochy zmieSaného tizemia v ¢leneni:
- Byvanie BD/OV (obc¢ianska vybavenost)
- plochy tohto zmieSaného izemia sa nachadzaju najma v lokalite:
- Vodaren — Spadinska,
- Kollarova — JV ¢ast,
- v navrhovom obdobi mozno predpokladat rozvoj tychto ploch v priestore ulic:
- Spartakovska,
- Spartakovska — predizenie Prudy L.b. — c.,
- Prady lLa,
- Coburgova — SZ,
- Zelenecska - JV,
OZ Medzihaj pri ceste 1I/504, v zmysle Zmeny 06/2020 — Lokalita R1;
-v prognéznom obdobi bude rozvoj orientovany do priestoru ul.:
- Spartakovska — predizenie Prudy Il.a. — b.
- Byvanie RD/OV
- plochy zmieSaného tizemia RD/OV sa nachadzaju v lokalite ul.:
- Spacinska,
- Bratislavska,
- Sladovnicka - vychod,
- Stromova,
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Ul 9. maja,

Zelenecska,

v malom rozsahu Studentska,

na Dedinskej ulici v Modranke v priestore parc.¢. 167, 169, 166/3, 166/1
a prilahlého jestvujuceho objektu OV.

- Obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné sluzby (podnikatelska komercéna

zb6na)

-plochy zmieSaného tzemia OV, sluzby, prip. nezavadna vyroba (podnikatelska
komeréna zéna) v navrhovom obdobi budu saturované najma v lokalitach:

Ul. Pri kalvarii — sever,

Ul. Pri kalvarii — areal Sesslerovej sladovne ako zariadenie Specifickych
jedinecnych podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb orientované na
malokapacitnu vyrobu sladu a piva jedineénymi zachovanymi postupmi s jej
prezentaciou pre turizmus a cestovny ruch,

Trstinska — sever — vo vymedzenom Uzemnom rozsahu po Severny obchvat
I/51

Modranska cesta - zmena funkcie arealu hydinarne a reprofilacia
jestvujuceho arealu PD,

Bratislavska ul. (v useku Strojarska — Nerudova - Steinerova SZ - pri
Bratislavskej ceste),

Bratislavska cesta — sever (vo vymedzenom uzemnom rozsahu casti pov.
ploch ZSR),

Zelenecska (V) — Mikoviniho (J),

Vajslova dolina (Bulharska — juzny obchvat),

Nitrianska cesta,

Od zavarského,

Modranka juh,

v bloku vymedzenom Trstinskou ul., Mliecnou ul., Cukrovou ul. a tokom
Trnavka (reprofilacia jestvujucich vyrobnych arealov),

Vinarske zavody na Nitrianskej ceste,

Dolné za cestou (Vojensky archiv SR, areal Hasi¢ského a zachranného
zboru),

priestoru vymedzenom rychlostnou cestou R1, cestou z Modranky do PSA,
parc.¢. 2043/52, 2044 /18 a ochranné pasmo (dalej len OP) dialnice,

Prady — Zavarska cesta,

Koniarekova ul. — pred arealom ZOS (na vymedzenych plochach),

Medzihaj — (alt.), v zmysle Zmeny 06/2020 — Lokalita R1

- v prognoznom obdobi bude rozvoj podnikatelskych komerénych zon
orientovany do priestoru:

na zapadnej strane vonkajSieho obchvatu na useku medzi PieStanskou
cestou a Zavarskou cestou,

medzi nakupnymi centrami pozdlz rychlostnej cesty R1 a arealom PSA
(zelezni¢nou tratou Trnava — Sered),

v priestore vymedzenom Trstinskou cestou a predizenim Severného
obchvatu — cesty II/504

f) Zelen:

V navrhovom a prognéznom obdobi je potrebné dobudovat zelenu kostru mesta
a jeho urbanizovaného uzemia, ktora bude bezprostredne prepojena so zelenou
kostrou neurbanizovanej krajiny (Gzemny systém ekologickej stability)

Koncepcia rozvoja urbanizovaného uizemia vymedzuje 4 priestory hlavnych nosnych
ploch zelene na zaberovych rozvojovych plochach urbanizovaného uzemia (jadra
urbannej zelene), lokalizované v jednotlivych mestskych castiach:

- v severnej casti mesta:
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- v UO 24 (Rybnik) a s¢asti v UO 25 (Pri pazitnom mlyne) — parkové plochy cca 2
ha a lesoparkové plochy alt. krajinna zelen cca 29,3 ha medzi obytnou zénou
Rybnik a severnym obchvatom I/51, vo vymedzeni Zmeny 10/2021 — Lokalita
P2,

- v UO 26 (Strky), vo vymedzeni Zmeny 10/2021 - Lokalita P1

- vo vychodnej ¢asti mesta v UO 35 Prudy:
- parkové a lesoparkové plochy cca 10,22 ha v navrhovom obdobi,
- parkové a lesoparkové plochy cca 26,30 ha v prognéznom obdobi,
- v zapadnej Casti mesta:
- v UO 10 (Vyhybna):
- parkové plochy alt. krajinna zelen cca 17,07 ha a lesoparkova zelen alt.
krajinna zelen 13,18 ha v navrhovom obdobi, vo vymedzeni Zmeny 10/2021
— Lokalita P3,
- lesoparkové plochy alt. krajinna zelen cca 16,6 ha v navrhovom obdobi, vo
vymedzeni Zmeny 12 /2022 — Lokalita H
- v UO 11/1Kamenny mlyn:
- rozSirenie lesoparku o cca 2,03 ha,

- v UO 12 Kocisskeé:

- parkové plochy cca 3,22 ha a plochy lesoparku cca 12,6 ha v navrhovom
obdobi,

- v UO 13 Nad Kamennym mlynom:

- parkové plochy cca 5,1 ha,
- Vjuznej Casti mesta:
- v UO 41 Lincianska a UO 42 Pri Zelenecskej ceste:
- parkové plochy cca 10,3 ha v navrhovom obdobi,
- lesoparkové plochy cca 11,06 ha v prognéznom obdobi,

- v UO 44 Kozacka, UO 45 Vajslova dolina a UO 46 Nad Modrankou:

- parkové plochy cca 6,10 ha v navrhovom obdobi.

Okrem toho v zastavanom uzemi mesta je potrebné vybudovat niekolko desiatok
novych ploch urbannej zelene mensSich ako 5 ha a vaésich ako 0,5 ha ako subjadra,
ktoré spolu s navrhovanymi jadrami urbannej zelene vytvoria v ramci danych
moznosti Gizemia relativne optimalny systém verejne dostupnej urbannej zelene.

V navrhovom obdobi je potrebné vybudovat zaberové rozvojové plochy izolacnej
zelene vymedzené v rozsahu Zmeny 03/2019 na prilahlych plochach k zariadeniu
odpadového hospodarstva pri jestvujucej skladke KO.

Cl.3
Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskor§ich zmien
vymedzuje jednotlivé funkéné bloky v urbanizovanom uzemi a urcuje podmienky
pre ich vyuzitie v zmysle zakladnej charakteristiky vyuzitia vymedzeného uzemia
v nasledovnej strukture:

A. Plochy obytného tizemia

A.01. |Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

A.02. |Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

A.03. |Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenc¢ného typu
A.04. |Bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe
A.05. |Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby a mestské vily

pri Sesslerovej sladovni a podnikatelskej zone s limitovanou kvalitou
ekologickych podmienok a rozsahom obytného zazemia na parcele BD

A 05X | Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov a mestské vily
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A.06.

Viacpodlazna zastavba — bytové domy

A.06X%

Viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s upravenym
regulativom vysSky zastavby stanovenym iba pre izemie vymedzeného
funkéného bloku Spartakovska — Sladovnicka ul. — Komeréno-Sportové
centrum Stadién Antona Malatinského)

B. Plochy terciarneho sektora a polyfunkcie

B.01l. |Mestotvorna polyfunkcia

B.01X | Mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky
zastavby stanovenym iba pre tizemie vymedzeného funkéného bloku
Spartakovska — Sladovnicka ul. — Komeréno-§portové centrum Stadién Antona
Malatinského)

B.02/1 | Polyfunkéna kostra mesta

B.02/2 | Polyfunk¢na kostra mesta v zonach nizkopodlaznej zastavby (rodinnych
domov)

B.03. |Plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu

B.04. |Plochy celomestskych a primestskych komerénych hypercentier

B.05. |Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

B.06. |Plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatelskych aktivit,
komercie a sluzieb

B 07. |Plochy a bloky arealu mestskej pamétihodnosti Sesslerovej sladovne ako

zariadenia §pecifickych jedineénych zariadeni podnikatelskych aktivit,
komercie a sluzieb

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora

C.01. |Plochy a bloky arealov a zariadeni vyrobno — obsluznej podnikatelskej zony
(VPZ)

C.02. |Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

C.03. |Plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb

C.04. |Plochy rodinnych fariem

C.05. |Plochy a bloky zariadenia odpadového hospodarstva

D. Plochy verejnej komplexnej dopravnej vybavenosti

D.O1.

|TIOP — Terminal integrovanej osobnej dopravy

Z. Plochy zelene

Z.01. |Plochy lesoparkov

72.02. |Plochy parkov

Z2.03. |Plochy cintorinov

Z.04. |Plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Z2.05. |Zahradkarske osady

72.06. |Plochy krajinnej zelene

Podla zakladnej charakteristiky jednotlivych funkénych ploch oznacenych

prislusnym kodom funkéného vyuzitia jednotlivych vymedzenych funkénych blokov,
je potrebné reSpektovat navrhované pripustné, obmedzujuce, vylucujuce funkcie a
doplnujuce ustanovenia, definované ako:

- Funkcie prevladajice (primarne):

- sua

zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom

v uzemi prevazuju, urcuju jeho charakter, zakladné vizby a vztahy.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- nevyhnutné funkcie pre zabezpecenie primarnej funkcie;
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mozu byt v uzemi povolované a umiestfiované volne, pokial nenarusia
zakladnt (primarnu) funkciu tizemia.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom  rozsahu):
st funkcie, ktoré nie su v rozpore s prevladajucim (primarnym) funkénym
vyuzitim, ich umiestiiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre
konkrétne tizemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na zivotné
prostredie, potreby a vlastnosti konkrétneho tizemia.

- Funkcie nepripustné:

su funkcie, ktoré st v rozpore s prevladajucou (primarnou) funkciou,

- su zariadenia, ktoré rozsahom, ucelom, polohou odporuji vlastnostiam

konkrétneho tizemia na zaklade urbanistickych kritérii.

- Doplnujuce ustanovenia:

su zavazné poziadavky a limity na vyuzitie vymedzeného uzemia bloku,
spodrobniujuce obsah regulativov pre dany funkény kod.

Zakladna charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzeného tzemia:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slizi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi
domami.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajtuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch,
nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplaujucich
ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov
obytného tizemia na okolitych parcelach,

nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou
striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého
rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na
vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné
stanky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy,

poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zaujme, ktoré svojim objemom a
rozsahom nepresahuje Stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny
rozsah zastavby pre rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vyClenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.),

zdravotnicke zariadenia, MS, sliZziace pre obsluhu prislusného tizemia,
fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konStrukcii, na obvodovom
plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske
dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
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zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske
dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, herne a tanciarne,
reStauracné a pohostinské zariadenia s vycapnymi zariadeniami, pohostinské,
kaviarenské a reStauracné sluzby poskytované v povodnych rodinnych
domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s niz§im Standardom,

- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
prasnostou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov,
optickym a elektromagnetickym  ziarenim, ucinkami nebezpecnych
chemickych  latok  azmesi, organoleptickymi ainymi  Skodlivymi
a neprijemnymi zapachmi, intenzivnhou obsluZznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné
urcené ucely v dotknutej lokalite,

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Dopliujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

- v ramci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit plochy
pre vybudovanie obc¢ianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v
rozsahu min. 5% ploch vymery primarnej funkcie;

- minimalne velkosti novovzniknutych pozemkov pre jednotlivé typy rodinnych

domov:
Typ RD min. vymera max. koeficient zastavanosti
pozemku v RD pozemku
v m2 (sucet zastavanej plochy
nadzemnych objektov a
spevnenych pléch na teréne)
- samostatne stojace RD 500 0,5
- samostatne stojace RD v lokalite obytnej zény 800 0,4
Rybnik
- dvojdomy 400 0,5
- radové RD (radovu zastavbu tvoria stavebne 350 0,6
spojené
min. 3 RD — bez uéelového spojenia objektov RD
garazami, hospodarskymi objektmi a objektmi
obcianskeho vybavenia)
- atriové RD 450 0,75

V pripade vystavby RD s viac ako 2 b.j. je stanovena minimalna vymera pozemku
pre dany typ zastavby o 50% vacsia;

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vysSka
zastavby 2 NP vratane podkrovia;

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonStrukcii je potrebné zohladnit ulicnu c¢iaru jestvujucich stavebnych
fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, respektovat a prisposobit sa
vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena strechy
jestvujucim objektom na susednych parcelach;

- urCena ulicna stavebna ciara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na
prisluSnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, pricom je nemozZno
prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich sucastami;

- v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo¢na uli¢na stavebna ¢iara min.
6 m od uli¢nej hranice pozemku;

- v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou c¢iarou totoZnou
s uliénou hranicou pozemku, je mozné pri rekonsStrukcii, dostavbe objektov,
prip. vystavbe novych objektov zasunut stavebnu ¢iaru tychto objektov o 3 m;
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- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit
vratane doplnkovych podmiene¢ne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako
stcast b.j.;

- prevadzka nemoéze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom
dome, moéze byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku,;

- prevadzky nesmu prevysSit svojim rozsahom 25 % podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

- stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostatoc¢ne velkom
pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel
a max. koeficientu zastavanosti parciel pri¢clenenych k jednotlivym rodinnym
domom;

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty
s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupniov) bez obytného
podkrovia (s vy§kou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom);

- rieSenie ulicného oplotenia musi byt stucastou stavebného povolenia;

- ulicné oplotenie moéze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné
a zvySna cCast perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2
m, plné alebo perforované (napr. pletivo);

- kritéria na povolovanie reklam:

- predmet pojmu reklama je definovany zakonom ¢. 147/2001 Z.z.,

- pripustné su len reklamné tabule do 2 m2, osadené na fasade RD, resp. na
samostatnej konsStrukcii v ramci pozemku RD, dalej vyvesné S§tity,
samostatné pismena, svetelné panely, povoluju sa len reklamy oznacujuce
prevadzku nachadzajicu sa v predmetnom RD.

RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov pripadnej obcianskej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip.
prevadzky.

RieSenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelenou riesit v tizemi v Strukture:

- zelen sukromnych zahrad pri RD,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany S$port rezidentov primerane doplnené
zelenou,

- zelen uli¢na,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- streSna a vertikalna zelen;

- parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativnhe verejne dostupné
priestranstvo upravené zelenou, mobiliAirom a vybavenostou pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov povinne rieSit v novych zénach byvania v
dostupnosti do 300 m;

- minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného
priestranstva upraveného zeleniou najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery
jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. minimalne 0,5 ha velkost a
vymedzenie budu urcené v izemnom plane zony alebo v urbanistickej studii v
zavislosti od $pecifik izemia a jednotlivych mestskych casti;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne
jednostrannym stromoradim;

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre
relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat
originalnu identitu;
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- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a trnisté;

- v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou;

- v architektire uplatiovat streSnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelen vratane
vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na strechach zariadeni obcianskej vybavenosti a sluzieb
orientovat prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim,;

- vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a
podobne;

- ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zelenn pri objektoch obc¢ianskej
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

- zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov
na urovni terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene —
minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch
obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu minimalna
Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je
min. 2,5 x 2,5 m;

- pre vysadbu drevin do spevnenych pléch musi byt pre rast a rozvoj korenového
systému vysadzovanych stromov vytvoreny mnevyhnutny priestor -
prekorenitelny priestor, ktorého parametre musia zodpovedat velkosti taxonu
stromu;

- pre minimalny prekorenitelny priestor musia byt zabezpecené minimalne
parametre:

- nezakryta plocha alebo kryt volnej pédy v korenovom priestore, trvale
priepustnej pre vzduch a vodu, musi mat najmenej 6,25 m2,

- vysadbu stromov do spevnenych ploch je mozné realizovat len do otvorov,
ktorych minimalna otvorena plocha na povrchu je 6,25 m2 a v podzemi pod
spevnenym povrchom nan nadviaze prekorenitelny priestor, ktorého rozmer
nesmie byt mensi ako 3 x 3 m do hibky 0,5 - 0,8 m (ak nie je mozné tuto
podmienku dodrzat, je potrebné inStalovat v ramci nosnej konStrukcie
spevnenej plochy nad priepustné 16zko prekorenovacie moduly z tvrdého
plastu — min. §irka modulu je 3 m a hibka 0,5 - 0,8 m);

- geograficky nepdvodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné
prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma
z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych ,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz
krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest
prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikorenovou féliou na
ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované
ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany S$port obyvatelov prislusného
Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

Adaptacné a mitigacné opatrenia:

- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatniovat adaptacné a mitigacné
opatrenia definované v casti C.01.15a / 56.

Sucastou doplnujucich regulativov funkéného bloku st ustanovenia definované v

Casti ¢l.16a Osobitné regulativy a limity.
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A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe rodinnymi
domami.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajtace (primarne):

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch,

- nezastavané plochy upravené zelenou v rozsahu stanovenom v dopliujucich
ustanoveniach,

- zelen sukromnych zahrad, Gzitkové zahrady.

Funkcie pripustné (vhodné):

- moznost uplatnenia ¢innosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinna vyroba,
chov hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochach zahrad vo
vzdialenosti zamedzujlacej negativny vplyv na okolita obytnu funkciu,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

- prislusné motoroveé, cyklistické a pesie komunikacie,

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov
obytného tizemia na okolitych parcelach,

Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia drobnej zivnosti, remesiel obchodu a sluzieb nerusiacich obyvatelov
obytného tizemia na okolitych parcelach,

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou
striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého
r