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sutazny projekt - Radlinského

predkladatelia: Matej Klestinec & Anton Bauer
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f I Q N Z je navrhnuty ako priestor, ktory spaja historicku vrstvu nniesta s aktualnymi poZiadavkami modernej gastronémie. Cielom
nieje len kaviaren, ale komplexny priestor prepajajuci generacie-od mladych navstevnikov po tych, ktorisi pamataju pévodny Mlie¢ny
bar. Koncepcia vyuziva otvorenost dispozicie, déraz na svetlo, prirodné materialy a flexibilné usporiadanie.

Gastronomicky koncept kombinuje kvalitu, Cerstvost a rozmanitost s odkazom na tradicie - od modernych ranajkovych sendvicov po

reinterpretované retro Speciality ako Ruské vajce &i Vtacie mlieko. Kvalitna vyberova kava, sypané ¢aje, domace limonady, lokalne vina

a klasické koktaily dotvaraju charakter priestoru, ktory ponuka aj tematické vecery, pop-up koncepty a mensie spoloCenské podujatia.

Aktivna spolupraca s lokalnymi pekarnami, farmarmi a vyrobcami podporuje regionalnu ekonomiku a zabezpecuje Cerstvost. Kaviaren
tak prinaSa do centra mesta novy impulz - miesto stretnuti, kultirneho diania a komunitného Zzivota.

Za projektom stoja dvaja skuseni podnikatelia s bohatymi skusenostami v oblasti gastrondmie.
Matej Klestinec je autorom uspesnych modernych konceptov FYUZN a OHNYSKO, ktoré obohatili Trnavu o nové formy gastronémie.
Anton Bauer, zakladatel Burger Clubu, patri uz osem rokov k stabilnym hracom miestnej kulinarskej ponuky. Cenné skusenosti ziskal
aj ako generalny manazér kaviarne Thalmeiner, s ktorou spolu s timom ziskal ocenenie Kaviaren roka na Slovensku.
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Interiér je navrhnuty ako kombinacia utulnosti a mestského 3tylu. Dominuju prirodné materialy - masivne
drevo, jemne Strukturované omietky a kovové akcenty - ktoré spolu vytvaraju pocit autentickosti a nadCasovosti.

Priestor pésobi otvorene a svetlo, no zarovern ponuka intimitu mensich zakuti. Nabytok a detaily €erpaju inSpira-
ciu z klasickych kaviarni, no su spracované v modernom prevedeni, ¢o vytvara vizualny most medzi histériou a
sucasnostou.

Celkova atmosféra podporuje pomalé vychutnavanie kavy, stretavanie generacii a zaroven umoznuje vecernu
premenlivost - od denného komunitného priestoru az po kultivované miesto spolo¢enskych podujati so Zivou
hudbou.
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novy Zivot pre Radlinského ulicu

Kaviaren, ktora vdychne novy Zivot do centra mesta. Kombinacia premyslenej priestorovej koncepcie, originality
a lokalneho pristupu vytvara prostredie, ktoré je zaroven funkéneé, estetické a privetivé pre komunitu. Sme
pripraveni vytvorit' Ikonické miesto, na ktoré bude Trnava hrda.
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Priloha €. 2
Navrh zmluvy o najme o najme na prenajom nebytovych priestorov
»Kaviaren — mlieény bar Radlinského, Trnava*“

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov a uznesenia Mestského zastupitelstva
mesta Trnava ¢. zo dna DD.MM.RRRR

medzi:

Prenajimatefom:
Nazov: Mesto Trnava
Sidlo: Hlavna ¢&. |, 917 71 Trnava
ICO: 00 313 114
DIC:2021175728
Statutarny zastupca: JUDr. Peter Brogka, LL.M., primator mesta
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN SK23 0200 0000 3500 2692 5212
(dalej iba ,prenajimatel®)

Najomcom:

Obchodné meno: H 'f -T?/l// ., i/,
Sidlo/Miesto podnikania: cMk. fr
ICO: -Oif i-

Statutarny zastupca: HfrTE
Zapis v registri: (/Loi.i>"(i
(dalej iba ,najomca®“)

za nasledujucich podmienok:

aPiJo J r

¢lanok |.
Predmet najmu

1. Mesto Trnava je podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 5000, k. u. Trnava, obec
Trnava, okres Trnava vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nehnutelnosti - stavba so
sup. €. 53, postavenej na parcele registra ,C* €. 759/1 - zastavana plocha

a nadvorie o vymere 420 m* a na parcele registra ,C* ¢. 759/3 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 37 mA.
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2. Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa v stavbe so sup. €. 53
oznacéenej v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, a to:
- miestnost €. 1.07 o vymere 83,40 m* (kaviaren),
- miestnost ¢. 1.08 o vymere 3,30 m” (sklad),
- miestnost ¢. 1.09 o vymere 3,64 m”* (socialne zariadenia pre zamestnancov),

podla situacie, ktora je prilohou tejto zmluvy (d'alej iba ,,predmet najmu®).

Clanok II.
Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou a v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva
mesta Trnava €. xxx/2025 zo dfia DD.MM.RRRR prenechava najomcovi predmet
najmu za ucelom poskytovania sluzieb kaviarne — mlie€neho baru, v stave
spbésobilom na dohodnuté uZivanie a zavazuje sa zabezpedit riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi na bezplatné uzivanie dalSie priestory
nevyhnutné na uzivanie predmetu najmu na dohodnuty ucel, a to:

- predsien o vymere 3,02 m?,
- toaleta damy o vymere 1,32 mA?,
- toaleta pani o vymere 1,32 m*.

3. Najomca sa zavazuje uzivat’ predmet najmu v rozsahu a v sulade s dohodnutym
ucelom a platit prenajimatelovi najomné a uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu podfa Clanku V. a Clanku VI. tejto zmluvy
a dodrzat’'obsah a rozsah sutaznejponuky v obchodnej verejnej sutazi.

Clanok IIl.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl, odo dna protokolarneho odovzdania
predmetu najmu prenajimatelom a jeho prevzatia ndjomcom.

Clanok IV.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu do uzivania do 15
dni od pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni uzZivania stavby, ktora je su¢astou
investicného projektu ,,Obnova a revitalizacia narodnej kulturnej pamiatky

mestiansky dom Pracharen® (dalej aj ako ,stavba“ alebo ,projekt®).

2. Predmetom protokolu a odovzdani a prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie
stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v €ase jeho odovzdania najomcovi.
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Clanok V.
Najomné
. Najomca sa zavazuje glatit’ Rcenajimatelovi najomné vo vyske eur/rok
............... ). (Vyplnizaujemca o prenajom,
priCom navrhované najomné neméze byt nizSie ako minimalna vychodiskova cena
za najomné uvedena v CastiA.).

fJs S '
. Ndjomca sa zavazuje platit najomné mesacne vo vyske ./.v....."....... eur do 15 dni

prisludného kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel v zmysle ¢l. 10 ods. 1 pism. c) VZN €. 514 o urCovani obvyklého
najomneého za prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Trnava
kazdoroCne upravi vy8ku najomného o percento oficialne oznamenej inflacie
Statistickym Uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok s téinnostou od 1. jlla
kalendarneho roka. VysSka najomného podla prvej vety sa neupravi v pripade
deflacie alebo nulovej hodnoty inflacie. Novu vySku najomného oznami
prenajimatel ndjomcovi pisomne.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo jednostranne upravit
najomné aj v pripade, ak Mesto Trnava schvali v ramci svojich originalnych
kompetencii nové sadzby najomného. Novu vySku najomného oznami
prenajimatel najomcovi pisomne. Najomca je povinny uhradzat najomné
v upravenej vySke od nasledujuceho mesiaca po doru€eni oznamenia podla
predchadzajucej vety tohto oznamenia.

) Clanok VI.
Uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu

. Vy8ka uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu, spdsob ich platenia a splatnost bude upravena dodatkom k tejto zmluve
bezodkladne po odovzdani a prevzati predmetu najmu najomcom.

. Prenajimatel je opravneny menit vysku uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu ngjmu v pripade zmeny vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb.

Clanok ViIL.
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel sa zavazuje;

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spbésobilom na dohodnuté uZivanie
za najomné podla tejto zmluvy a zavazuje sa predmet najmu v tomto stave na
svoje naklady udrziavat a zabezpec€ovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.
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b) zabezpedit’ pravidelni dodavku elektrickej energie a vody,

c) zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusSil najomcu pri uzivani predmetu
najmu v sulade s touto zmluvou.

. Prenajimatel je opravneny:

a) v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade nebezpeenstva

hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstupit do predmetu najmu aj
bez predchadzajuceho suhlasu najomcu,

b) kontrolovat, ¢i najomca uzZiva predmet najmu v sulade s uéelom najmu a v
sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom
vstupovat do predmetu ngjmu v sprievode poverenej osoby najomcu s
vynimkou ods. 5 tohto ¢lanku,

c) v pripade omedkania najomcu s platenim najomného alebo uhrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu uplatnit’ arok z
omeskania podla § 517 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov.

. Najomca sa zavazuje:

a) uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve,

b) chranit predmet najmu pred poskodenim, stratou, zni¢enim a znehodnotenim;
v pripade vzniku Skody sp6sobenej zanedbanim tejto povinnosti je najomca
povinny ju prenajimatefovi nahradit,

c) oznamit' prenajimateflovi bez zbyto€ného odkladu potrebu oprav na predmete
najmu, ktoré ma zabezpedit’ prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie,

d) umoznit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela a poskytovatelovi
nenavratného finanéného prispevku pre projekt ,Obnova a revitalizacia
narodnej kulturnej pamiatky mestiansky dom Pracharefi* a nim poverenym
osobam vstup do predmetu najmu za uéelom kontroly uzivania predmetu
najmu,

e) zabezpedovat v predmete najmu ochranu pred pozZiarmi v sulade so zakonom

¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov sdm na
vlastné naklady,

f) zabezpec&ovat v predmete najmu bezpecénost prace v sulade so zakonom &.
124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a s dal8imi suvisiacimi pravnymi predpismi,

g) zabezpecit beznu udrzbu predmetu najmu a zaroven vykonat bez zbyto¢ného
odkladu drobné opravy predmetu ngjmu na vlastné naklady.
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4. Najomca je opravneny uskutoCnit technické zhodnotenie a stavebné upravy iba na
zakiade vopred odsuhiaseného rozsahu prenajimatelom a v sulade s ¢lankom IX.
ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

5. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu
alebo ho vypozi€at bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok VIIL.
Skonéenie najmu

1. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:
a) dohodou, ku drfiu uvedenému v dohode,
b) vypovedou, vypovedna lehota je tri mesiace a plynie od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena,

c) odstupenim od tejto zmluvy, ku diu doru€enia oznamenia o odstupeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane,

d) spésobom uvedenym v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov o najme (dalej iba ,zakon
¢. 116/1990 Zb. ).

2. Zmluvné strany mézu vypovedat tuto zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Prenajimatel méze vypovedat tuto zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
zakona ¢. 116/1990 Zb, a najomca z dévodov podla § 9 ods. 3 zakona ¢.
116/1990 Zb.

3. Prenajimatel méze odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca:

a) uZiva predmet najmu na iny, ako dohodnuty ucel,

b) vykona stavebné alebo technické upravy bez suhlasu prenajimatefla,

c) o viac ako tri mesiace meska s platenim najomného alebo s Uhradou za

sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s predmetom najmu,

d) nepredlozi notarsku zapisnicu v lehote uvedenej v Clanku X. ods. 2 tejto

zmluvy,

e) napriek upozorneniu uziva predmet najmu takym spdésobom, Ze

prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda,

f)  opakovane porusil svoju povinnost dohodnutu v tejto zmluve, ind nez je

uvedené v tomto odseku.

4. Najomca médzZe odstupit’ od tejto zmluvy, ak prenajimatel opakovane hrubo
poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto zmluvu za podmienky dodrzania vSetkych
zmluvnych povinnosti najomcom, nebude mozné vypovedat, ani ukonCit inym
spbsobom, pocas 5 (piatich) rokov od ukon&enia aktivit realizacie projektu, resp.
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stavby, ktorym sa rozumie nielen pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie pre
uzivanie stavby, ale aj finan¢né ukoncenie projektu, t. j. splnenie zavazkov zo
strany prenajimatela voCi dodavatelom a zuctovani zodpovedajuceho
nenavratného finanéného prispevku.

. Ku diu skonéenia najmu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

} Clanok IX.
DalSie dojednania a vyhlasenia zmluvnych stran

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budu poskytovat sucinnost pri plneni zavazkov
z tejto zmluvy a navzajom sa budu v€as informovat o vSetkych skutoCnostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdu zmenu tykajucu sa
uctovnych alebo dafiovych udajov najneskdr do 10 pracovnych dni odo dha
zmeny. Zmluvna strana, ktora tuto povinnost nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej
strane v plnej vySke za Skodu, ktora jej v désledku toho vznikla.

. Prenajimatel najomcu upovedomuje o tom, Ze predmet najmu je suéastou
investicného projektu ,Obnova a revitalizacia narodnej kulturnej pamiatky
mestiansky dom Pracharen®, ktory je spolufinancovany z finanénych prostriedkov
mechanizmu z Planu obnovy a odolnosti SR na zaklade zmluvy o poskytnuti
prostriedkov mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti €. 044/02102-29-

V01/2024.

. Najomca tymto berie na vedomie upovedomenie prenajimatela uvedené v ods. 3
tohto ¢lanku zmluvy a zavazuje sa, ze na predmete najmu pocas Doby
udrzatelnosti projektu nevykona Ziadne stavebno-technické zasahy a upravy do
zrealizovaného projektu.

. 'V pripade poruSenia povinnosti podla ods. 4 je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 10% z roéného najomného za kazdé
takéto porusenie.

. Ustanovenim o zmluvnej pokute nieje dotknuté pravo prenajimatefa na nahradu
Skody spbsobenej porudenim povinnosti ngjomcu ako aj $kody vzniknutej
prenajimatelovi uloZzenim sankénych opatreni ako prijemcovi nenavratného
finanéného prispevku prislusnym organom v désledku poruSenia povinnosti
najomcom.

. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ngjmu oboznamil obhliadkou na
mieste samom a jeho pravny stav mu je znamy z vypisu z listu vlastnictva, na
ktorom je predmet najmu evidovany.

. Finan¢na zaloha zlozena diha DD.MM.RRRR vo vyske ,eur sa
povazuje za zadbezpeku, ktoru prenajimatel najomcovi vrati do 15 dni po skonéeni
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najmu v plnom rozsahu za predpokladu riadneho odovzdania predmetu najmu
prenajimatelovi a platenia najomného a uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Clanok X.
Notarska zapisnica

1. Najomca sa v sulade s ¢l. 10 ods. 1 pism. d) VZN ¢&. 514 zavazuje, Ze v pripade
neuhradenia diZznej €iastky na ndgjomnom suhlasi s vykonanim exekucie
vypratanim z predmetu najmu na jeho naklady. Vykonatefnym titulom pre
vykonanie exekucie vypratanim je notarska zapisnica.

2. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpe it a do 14 dni od podpisania tejto
zmluvy predlozit prenajimatelovi notarsku zapisnicu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v
spojeni s § 181 a nasl. zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a
exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o0 zmene a doplneni dalSich zakonov v
zneni neskorSich predpisov, ktorej neoddelitelnou sucastou bude tato zmluva.
Notarska zapisnica bude obsahovat:

a) vyhlasenie o suhlase najomcu s vykonom exekucie na cely jeho majetok pre
pripad neplnenia zavazkov vyplyvajucich z najomnej zmluvy, tykajucich sa
uhrady najomného a sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s predmetom
najmu;

b) vyhlasenie o suhlase najomcu s vykonanim exekucie vypratanim prenajatého
nebytového priestoru na jeho naklady pre pripad, Ze ndjomca prenajimatelovi
neodovzda predmet najmu najneskor v def skonéenia najmu;

c) vyhlasenie o suhlase najomcu s jej vykonatelnostou.

Clanok XI.
Zaverecéné ustanovenia

1. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb., Obdianskeho zakonnika a dalSimi
suvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo
forme ocCislovaného dodatku.

3. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
neucinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a ucinné. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju dodatkom k tejto
zmluve nahradit neplatné alebo neucinné ustanovenie ustanovenim platnym alebo
ucinnym znenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda pdovodne zamysfanému ucéelu
ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati
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zodpovedajuca pravna Uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a ucinnost’ dhom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav v zmysle § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, pric¢om prenajimatel dostane tri
vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni ani za napadne

nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich
skutoCnej a slobodnej vali, ju vlastnorucne podpisuju.

7. Tato zmluva bola zverejnena dna................ (vyplni MsU po zverejneni zmluvy)
V Trnave
Za prenajimatela: Za najomcu

JUDr. Peter Bro¢ka, LL.M.

primator mesta
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