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	15. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.: 4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.: 14

	dňa 15.04.2025
	
	


Náhrada za faktické užívanie poľnohospodárskej 

pôdy v k. ú. Trnava 

(Donau farm Trnava, s. r. o.)

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Ing. Lucia Laurincová

	
	
	Odbor majetkový MsÚ


Spracované dňa 1. apríla 2025
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                  vedúca odboru majetkového MsÚ

Číslo spisu: 42242/2025

Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1.  Schvaľuje

náhradu za faktické a reálne užívanie pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava, 
nachádzajúcich sa v k. ú. Trnava, zapísaných na LV č. 5000 ako:

· parc. reg. E č. 2022 o výmere 1554 m2, orná pôda, 

· parc. reg. E č. 2147 o výmere 96 692 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2148 o výmere 67 883 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2149 o výmere 2 683 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2150 o výmere 1 079 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2151 o výmere 5 916 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2154/1 o výmere 8 298 m2, zastavaná plocha a nádvorie 

· parc. reg. E č. 2158 o výmere 5 956 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2161 o výmere 942 m2, vodná plocha 

· parc. reg. E č. 2163 o výmere 2 690 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2164 o výmere 217 311 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2165 o výmere 228 441 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2167 o výmere 964 m2, vodná plocha 

· parc. reg. E č. 2170 o výmere 221 823 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2171 o výmere 217 352 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2172 o výmere 12 596 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2173 o výmere 1 036 m2, vodná plocha 

· parc. reg. E č. 2174 o výmere 229 258 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2175 o výmere 1 464 m2, vodná plocha 

· parc. reg. E č. 2177 o výmere 288 m2, vodná plocha 

· parc. reg. E č. 2178 o výmere 331 m2, vodná plocha 

· parc. reg. E č. 2180 o výmere 22 853 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2181 o výmere 10 085 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2183 o výmere 2 982 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2184 o výmere 201 m2, ostatná plocha 

· parc. reg. E č. 2185 o výmere 211 002 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2186 o výmere 213 350 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2187 o výmere 115 866 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2188 o výmere 93 319 m2, orná pôda

· parc. reg. E č. 2189 o výmere 119 963 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2190 o výmere 103 612 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2191 o výmere 216 979 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2192 o výmere 214 647 m2, orná pôda 

· parc. reg. E č. 2193 o výmere 9 643 m2, ostatná plocha 

· parc. reg. E č. 2194 o výmere 10 171 m2, ostatná plocha 

· parc. reg. E č. 2195 o výmere 1 133 m2, ostatná plocha 

· parc. reg. E č. 2196 o výmere 4 381 m2, ostatná plocha 

· parc. reg. E č. 2206 o výmere 361 m2, ostatná plocha 

· parc. reg. E č. 2207 o výmere 1 734 m2, ostatná plocha 

· parc. reg. E č. 2208 o výmere 7 013 m2, ostatná plocha 

· parc. reg. E č. 2210 o výmere 1 347 m2, ostatná plocha 

· parc. reg. C č. 10682/3 o výmere 9 524 m2, orná pôda 

· parc. reg. C č. 10682/4 o výmere 20 055 m2, orná pôda 

· parc. reg. C č. 10709/3 o výmere 4 338 m2, zastavaná plocha a nádvorie 

· parc. reg. C č. 10703/6 o výmere 1 740 m2, zastavaná plocha a nádvorie 

· parc. reg. C č. 10703/7 o výmere 932 m2, zastavaná plocha a nádvorie 

· parc. reg. C č. 10703/8 o výmere 4 459 m2, zastavaná plocha a nádvorie 

· parc. reg. C č. 10682/12 o výmere 7 965 m2, orná pôda 

· parc. reg. C č. 10703/1 o výmere 555 m2, zastavaná plocha a nádvorie 

· parc. reg. C č. 10710/7 o výmere 733 m2, orná pôda 

· parc. reg. C č. 10710/6 o výmere 476 m2, orná pôda 

· parc. reg. C č. 10703/12 o výmere 48 m2, zastavaná plocha a nádvoria 

· parc. reg. C č. 10682/8 o výmere 3 921 m2, orná pôda 

· parc. reg. C č. 10703/9 o výmere 35 m2, zastavaná plocha a nádvorie 

· parc. reg. C č. 10682/10 o výmere 398 m2, orná pôda 

· parc. reg. C č. 10703/10 o výmere 192 m2, zastavaná plocha a nádvorie 

· parc. reg. C č. 10710/5 o výmere 30 808 m2, orná pôda 

· parc. reg. C č. 10703/2 o výmere 1 896 m2, zastavaná plocha a nádvoria 

· parc. reg. C č. 10682/7 o výmere 10 522 m2, orná pôda

· parc. reg. E č. 2012 o výmere 181914 m2, orná pôda

· parc. reg. E č. 2013 o výmere 215667 m2, orná pôda

· parc. reg. E č. 2014 o výmere 203408 m2, orná pôda

· parc. reg. E č. 2015 o výmere 111124 m2, orná pôda

· parc. reg. E č. 2016 o výmere 113194 m2, orná pôda

· parc. reg. E č. 2017 o výmere 58068 m2, orná pôda

· parc. reg. E č. 2018 o výmere 111661 m2, orná pôda

· parc. reg. E č. 2019 o výmere 123006 m2, orná pôda

· parc. reg. E č. 2037 o výmere 707 m2, ostatná plocha

· parc. reg. E č. 2042 o výmere 2273 m2, ostatná plocha

· parc. reg. C č. 10542 o výmere 1753 m2, zastavané plochy a nádvorie

· časť parc. reg. E č. 2020 o výmere 1869 m2, orná pôda, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Cífer 0101/1

· časť parc. reg. E č. 2021 o výmere 37930 m2, orná pôda, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Cífer 0101/1

· časť parc. reg. E č. 2023 o výmere 2825 m2, orná pôda, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Zeleneč 9001/1

· časť parc. reg. E č. 2026 o výmere 9186 m2, orná pôda, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Zeleneč 9001/1

· časť parc. reg. E č. 2040 o výmere 2422 m2, ostatná plocha, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Zeleneč 9001/1

· časť parc. reg. E č. 2041 o výmere 4726 m2, ostatná plocha, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrnych dielov Zeleneč 9001/1 a Cífer 0101/1

· časť parc. reg. E č. 2043 o výmere 278 m2, ostatná plocha, v rozsahu, v akom je súčasťou kultúrneho dielu Zeleneč 9001/1 

· parc. reg. C č. 2704/4 o výmere 1560140 m2, orná pôda
· parc. reg. „C“ č. 10682/5 – orná pôda, s výmerou 31954 m²
· parc. reg. „C“ č. 10682/6 – orná pôda, s výmerou 173 m²,
· parc. reg. „C“ č. 10710/2 – orná pôda, s výmerou 256111 m², 
· parc. reg. „C“ č. 10710/3 – orná pôda, s výmerou 12017 m², 
· parc. reg. „C“ č. 10710/4 – orná pôda, s výmerou 10690 m² 
· parc. reg. „E“ č. 2010/2 – orná pôda, s výmerou 1004 m².
Pozemku vo vlastníctve mesta Trnava, nachádzajúceho sa v k. ú. Trnava, zapísaného na liste vlastníctva č. 11228 ako parc. reg. „E“ č. 1597/1 – orná pôda, s výmerou 3774 m²,
Pozemkov v ktorých je mesto Trnava podielovým spoluvlastníkom, nachádzajúcich sa v k. ú. Trnava, zapísaných na liste vlastníctva: 
· č. 5370 ako parc. reg. „E“ č. 1483/2 – orná pôda, s výmerou 407 m² (prenajímaná výmera pripadajúca na predmetné spoluvlastnícke podiely 218,47 m²)
· č. 11681 ako parc. reg. „E“ č. 1575/2 – orná pôda, s výmerou 1493 m² a parc. reg. „E“ č. 1576/2 – orná pôda, s výmerou 1494 m² (prenajímaná výmera pripadajúca na predmetné spoluvlastnícke podiely 1341,5 m²),

pričom výmera spoluvlastníckych podielov k pozemkom je spolu: 5843229,97 m²,
na poľnohospodárske účely spoločnosti Donau farm Trnava, s.r.o., vo výške 200eur/ha/rok, za obdobie od 1.10.2024 do zberu úrody, t.j. do 30.9.2025.
2.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a)  OM:

zabezpečiť podklady pre vypracovanie a uzatvorenie zmluvy 

Termín:  do 15. 5. 2025

b)  OP:

pripraviť Zmluvu o finančnej odplate za faktické užívanie nehnuteľností a predložiť na podpis druhej zmluvnej strane

Termín:  do 15. 7. 2025

Dôvodová správa
Mesto Trnava malo so spoločnosťou TAPOS, s.r.o. (aktuálny názov spoločnosti Donau farm Trnava, s.r.o.) uzatvorené nájomné zmluvy (centrálne čísla zmlúv 811/2019 a 490/2020) na nájom pozemkov na poľnohospodárske účely. 
Nájom pozemkov bol uzatvorený na dobu do 30.9.2024.

Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo výške 0,018 eura/m²/rok v oboch zmluvách čo spolu predstavuje sumu 105.178,14 eur/rok.

Situácia predmetných pozemkov je priložená a vyznačená červenou farbou. 
Spoločnosť žiada o obnovenie vyššie spomínaných nájomných zmlúv a zlúčenie predmetných pozemkov do 1 nájomnej zmluvy od 1.10.2024 do 31.12.2029.
Spoločnosť Donau farm Trnava, s.r.o. ponúka sadzbu 200 eur/ha a každoročné navýšenie nájmu o percento oficiálne oznámenej inflácie za predchádzajúci rok.

Stanovisko OÚRaK:

V zmysle záväznej časti územného plánu mesta Trnava v znení neskorších zmien (ďalej UP mesta), podľa kapitoly C.01.03. Zásady a regulatívy pre umiestnenie občianskeho vybavenia územia budú šport a rekreácia v návrhovom období do r. 2030 saturované v jestvujúcich lokalitách, ku ktorým je zaradená aj "Oddychovo-rekreačná a športová zóna EKOPARK - Dolina, vo vymedzení Zmeny 12/2022 - Lokalita E". V danej lokalite sú určené funkčné kódy Z 06 - Plochy krajinnej zelene, ktoré podľa základnej charakteristiky slúžia pre budovanie vyváženej komplexnej kvalitnej krajiny skladajúcej sa z rôznych typov biotopov, s ich možným využitím pre oddychovo-relaxačné účely v určenom rozsahu. Ďalším funkčným kódom využitia v predmetnom území je B 05 - plochy a bloky zariadení športu, rekreácie a cestovného ruchu, pričom územie bloku slúži pre športové, rekreačné aktivity a CR. Lokalita sa nachádza v území s vytvorením možnosti vzniku činnosti Národného streleckého centra SR. V území, kde sú platné vyššie uvedené regulatívy a zásady využitia sa nachádzajú parcely uvedené v predloženej žiadosti v rámci LV 5000.

V UO 12 Kočišské z hľadiska tvorby zelene mestskej infraštruktúry sú v UP mesta plánované parkové plochy cca 3,22 ha a plochy lesoparku cca 12,6 ha v návrhovom období. Funkčný kód v území je navrhovaný Z 01(02), pričom Z 01 - Plochy lesoparkov predstavujú územie, ktoré slúži pre budovanie prirodzene fungujúcich ekosystémov lesoparkov, lesov osobitného určenia a vodných ekosystémov, ktoré poskytujú ekosystémové služby, prínosy a úžitky a Z 02 plochy parkov s výmerou väčšou ako 0,5 ha a malých parkových plôch.

Predmetné parcely, uvedené na LV 5000 patria tiež podľa UP mesta do územia spadajúceho v rámci C.01.17 Zoznam verejnoprospešných stavieb do kategórií:

a) Verejnoprospešné stavby na úseku sociálnej a nekomerčnej vybavenosti: 

- vybudovanie zariadení a areálu organizovanej športovej vybavenosti 

s celoslovenským významom v rámci zóny EKOPARK - Dolina, v zmysle vymedzenia Zmeny 12/2022 - Lokalita E;

b) Verejnoprospešné stavby na úseku životného prostredia:

- vybudovanie plôch krajinnej zelene v lokalite Oddychovo-rekreačná a športová zóna EKOPARK Dolina v zmysle vymedzenia Zmeny 12/2022 - Lokalita E v návrhovom období (pre vybudovanie vyváženej komplexnej kvalitnej krajiny skladajúcej sa z rôznych druhov biotopov, s ich možným využitím pre oddychovo-relaxačné účely v určenom rozsahu)

- založenie oddychovo-relaxačných, parkových a lesoparkových plôch pozdĺž toku Parná na vymedzených plochách v lokalite OS Kočišské v návrhovom období;

- vybudovanie plôch lesoparku na vymedzenej ploche v lokalite Kočišské v rozsahu cca 12,6 ha;

- prvky územného systému ekologickej stability (navrhovaný biokoridor miestneho významu, navrhované biocentrum miestneho významu)

c) Šport, rekreácia a CR:

- vybudovanie priestoru Oddychovo-rekreačnej a športovej zóny EKOPARK - Dolina, v zmysle vymedzenia Zmeny 12/2022 - Lokalita E (s vytvorením možnosti vzniku činnosti Národného streleckého centra SR).

V časti UP mesta C.01.04. Zásady a regulatívy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia územia je uvedené, že v oblasti rozvoja cestnej dopravy je potrebné:

- vybudovať hlavnú dopravnú obslužnú os v lokalite obytného súboru Kočišské vo funkčnej triede C2 a kategórii MO 12/40 vrátane jeho napojenia na Kamennú cestu a doplňujúcu sieť miestnych komunikácií v zmysle členenia tejto obytnej zóny na jednotlivé vymedzené funkčné bloky

Vzhľadom na vyššie uvedené regulatívy a zámery mesta z hľadiska tvorby a ochrany životného prostredia, ako aj budovania nových funkčných celkov v predmetných lokalitách neodporúčame dlhodobé obnovenie, resp. predĺženie nájomných zmlúv 490/2020 a 811/2019. Ak dôjde k obnoveniu zmlúv, je nutné zabezpečiť možnosť ich flexibilného ukončenia s čo možno najkratšou výpovednou dobou v závislosti od vývoja investičných akcií mesta, resp. prípravy územia na vybudovanie verejnoprospešných stavieb uvedených v ÚPN mesta Trnava.

V zmysle stanoviska odboru ekonomického MsÚ ku dňu 14.2.2025 nemá spoločnosť Donau farm Trnava, s.r.o. žiadny nedoplatok. 

Majetková komisia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava sa na svojom zasadnutí dňa 17.3.2025 zaoberala Žiadosťou o obnovenie nájomných zmlúv a vzhľadom na zámery mesta Trnava z hľadiska tvorby a ochrany životného prostredia, ako aj budovania nových funkčných celkov v predmetných lokalitách odporúča Mestskému zastupiteľstvu Mesta Trnava schváliť náhradu za faktické užívanie pozemkov uvedených v nájomných zmluvách (centrálne čísla zmlúv 811/2019 a 490/2020) spoločnosti Donau farm Trnava, s.r.o. vo výške 200eur/ha/rok na dobu od 1.10.2024 do 30.9.2025.
Na prijatie uznesenia je potrebná nadpolovičná väčšina hlasov poslancov prítomných na rokovaní mestského zastupiteľstva. 
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Parcela 10542 LV 5000 (za BK smer Hrnčiarovce)
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