WRRR MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA
TRNAVA

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE C. 456

o urcovani obvyklého najjomného za prenajom nebytovych priestorov
vo vlastnictve mesta Trnava

Mestské zastupitelstvo mesta Trnava, na zaklade samostatnej posobnosti podla
¢lanku 67 a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 4 ods. 1 a podla
ods. 3 pism. a) apodla § 6 ods. 1 zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov vydava toto vSeobecne zavazné mnariadenie
o urcovani obvyklého najomného za prenajom nebytovych priestorov
vo vlastnictve mesta Trnava.

CAST 1.
Uvodné ustanovenia
Cl. 1

Ucelom tohto vSeobecne zavdzného nariadenia (dalej len VZN) je urcit vysku
obvyklého najomného za prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Trnava. Najomné urcené tymto VZN sa povazuje za najomné za aké sa v tom Case
ana tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel rovnakeé
alebo porovnatelné nehnutelnosti.

Cl 2

Toto VZN plati pre vSetky organizacie vykonavajuce spravu mestského majetku
(dalej len spravcovia), ktoré su povinné pri dohode o vyske najomného
za prenajom nebytovych priestorov sadzby urcené tymto VZN brat ako minimalne
najomne.

CAST II.
ClL. 3
Prenajom mestského majetku

1. Prenajom mestského majetku upravuje § 8 Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta a majetkom v Statnom vlastnictve, ktory je mestu zvereny
v platnom zneni (dalej len Zasady“). Najom nehnutelného majetku
vo vlastnictve mesta sa uskutoc¢nuje:

a) obchodnou verejnou sutazou podla § 281 az § 288 Obchodného zakonnika,
ktoru realizuje mesto alebo spravca,

b) dobrovolnou drazbou v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskorsSich predpisov,

C) priamym najmom najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom

mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel rovnaké alebo
porovnatelné veci.



2. O sposobe prenajmu majetku rozhoduje mesto alebo spravca, s dérazom
na efektivne a hospodarne nakladanie s majetkom.

3. Postup k prenajmu nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta je upraveny
v89-§ 11 Zasad.

CAST IIL
Cl. 4
Urcovanie vySky najomného

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov (bez cien sluzieb) sa urcuje
dohodou, pricom minimalna ro¢na sadzba najomného za 1 m? plochy platna
v roku 2015 je pre:

a) obchodné a kancelarske priestory vyuzivané pre financ¢né, bankove,
poistovnicke a telekomunikacné sluzby, reStauracné priestory okrem priestorov
uvedenych v pism. b) a c), reprezentacné a dalSie priestory podobnych
uzitkovych vlastnosti vyuzivanych na podnikatelska cCinnost, herne
....................................................................................................... 34,96 eura,

b) reStauracné priestory urcené vylucéne pre nefajéiarov (bez vymedzenia
fajciarskej casti) bez umiestnenia vyhernych automatov a obchodné priestory
okrem priestorov uvedenych v pism. @) .....ccoovvviiiiiiiiiiiiininininnneenen. 30,07 eura,

c) reStauracné priestory urcené vylucne pre nefajciarov (bez vymedzenia
fajciarskej casti), v ktorych s umiestnené vyherné automaty, kancelarske
priestory okrem priestorov uvedenych v pism. @)......cccovevivinineninen.n. 33,43 eura,

d) vyrobné, dielenské, skladové a dalSie priestory podobnych uzitkovych
274 P21 5 s Lo 1= o R 25,37 eura,

e) priestory vyuzivané na poskytovanie sluzieb obyvatelom (napr. kadernictvo,
holi¢stvo, pedikura, manikura, kozmetické sluzby, solarium, sauna,
fitnescentrum, autoskola a pod.) .....ccecviviiiiiiiiiiiiiii 22,84 eura,

f) kancelarske priestory vyuzivané na cinnost politickych stran a hnuti
a Neziskovych OrganiZAacCil ....ovueniiiiiiiii e 16,16 eura,

v pripade prekrocenia plochy nad 80 m? postupovat podla ¢l. 4 bod 1 pism. c)
ako ostatné kanceldrske priestory,

g) zariadenia socialnych sluzZieb..........ccooiiiiiiiiiiiiiii 20,76 eura,
h) ostatné nebytové priestory (napr. vchody, chodby, schodiska, WC, sprchy,
21 o ToTe B PP PP 10,01 eura,
i) nebytové priestory na vychovnu a osvetovu Cinnost, na vzdelavacie, kultarne,
spolocenské a dalSie podobné aktivity ........c.ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiininan.e. 16,54 eura,
j) Sportové a dalSie priestory podobnych 1zitkovych vlastnosti vyuzivané
na ¢innost Sportovych KIubov .........ooiiiiiiiiiii 11,91 eura,
K) ATAZE..cuininini e 17,29 eura,
) AVOTY et e 2,50 eura,

m) parkovacie miesta v uzavretych dvoroch bytovych domov vo vlastnictve mesta
................................................................................................... 2,65 eura.

2.V pripade prenajmu nebytovych priestorov v bytovom dome ako skladu
osobnych potrieb nad ramec prislusenstva k bytu vyluc¢ne najomcovi alebo
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vlastnikovi byvajucemu v tomto dome, je minimalna ro¢na sadzba najomného
za 1 m?2 podlahovej plochy 4,22 eura, priCom v tomto pripade sa nepouzije
zvySenie sadzby podla ¢l. 5.

¢l 5
Atraktivita

.Pre ucely tohto VZN sa uUzemie mesta Trnavy rozdeluje do nasledovnych
kategorii atraktivity:

kategoria A: Ulice Hlavna, Radlinského, Namestie SNP, Trojicné namestie,
rozny objekt na Trojicnom namesti a Ulici Radlinského " Pracharen

kategéria B: Ulice Hviezdoslavova, Stefanikova

kategoria C: Ulice Dolné Basty, Dolnopotoc¢na, Halenarska, Hollého, Horné
Basty, Hradobna ulicka, Invalidska, Jerichova, Jeruzalemska, Haulikova,
Kapitulska, Michalska, M. Schneidra-Trnavského, Muzejné namestie, Orolska,
Paulinska, Pekarska, Razusova, Tfnita ulicka, Strelecka, Srobarova, Trhova
okrem objektu sup. ¢. 243, Vesela, Vajanského, Zamocnicka, A.Zarnova
po krizovatku s Kollarovou, Namestie sv. Mikulasa, Univerzitné namestie,
Zeleny kricok,

kategoria D: Ulice Hlboka, Mesacna, Kollarova, Rybnikova, Stani¢na,
Studentska, FrantiSkanska, Hornopoto¢na, Sportova, A. Zarnova od krizovatky
s Kollarovou, bastova veza pri Bernolakovej brane, rozny objekt na Ulici
Sportova a Kollarova so supis. ¢. 527, rozny objekt na Ulici Studentska a
F. Veselovského 43,45 sup. ¢. 3582, objekt na Ulici Trhova 2, sup. ¢. 243,

kategoria E : Ulica Hospodarska

kategoria F: Namestie Jozefa Herdu, Okruzné namestie, centra obcianskej
vybavenosti sidlisk: Prednadrazie I - Ulica Jana Bottu,

Prednadrazie II - Ulice Beethovenova, Mozartova, Tajovského
Zatvor - PoStova ulica,

Lincianska — Ulica Limbova,

Druzba - Ulice Starohajska, Vladimira Clementisa,

centrum obcianskej vybavenosti Merkur - Ulice Trstinska, T. Vansovej, rozny
objekt na Ul. Studentskej a Ul. F. Veselovského 4, sup. ¢. 3582,

.Ak sa nebytovy priestor nachadza v niektorej z kategorii atraktivity
a prenajima sa za ucelom podnikania alebo inej zarobkovej ¢innosti, najomneé
stanovené na zaklade sadzby urcenej v ¢l. 5 sa zvySuje :

pre kategoriu atraktivity A o 350 %,
pre kategoriu atraktivity B o 300 %,
pre kategoriu atraktivity C o 250 %,
pre kategoriu atraktivity D o 200 %,

pre kategoriu atraktivity E o 150 %,

pre kategoriu atraktivity F o 100 %.

Uvedené sa nevztahuje na nebytové priestory Specifikované v ¢l. 4 ods. 1. pism.
i) az m).



3.V castiach nebytovych priestorov umiestnenych v podzemnych podlaziach
objektov (suterén, pivnica) ana 1. a vySSom nadzemnom podlazi v objekte
na Ulici Starohajska sa atraktivita uvedena v ods. 2 tohto ¢lanku neuplatnuje.

4. Specifikacia nebytového priestoru sa urcuje podla charakteru jeho buduceho
vyuzitia uvedeného v najomnej zmluve.

CAST IVv.
Obvyklé najomné v osobitnych pripadoch

Cl. 6
Najomné v zdravotnickych zariadeniach

1. Ak sa nebytové priestory prenajimaju  pre zdravotnicke =zariadenia, vySka
najomného za prenajom nebytovych priestorov (bez cien sluzieb) sa urcuje
dohodou, pricom minimalna ro¢na sadzba najomného za 1m? plochy platna
v roku 2015 je 30,95 eura.

2. Ro¢né najomné za prenajom volnych ploch v areali zdravotnickeho strediska
Mestskej polikliniky na Starohajskej ul. v Trnave, urcenych na parkovanie
fyzickych alebo pravnickych os6b vykonavajucich ¢innost v tomto
zdravotnickom zariadeni je 17,11 eura/m?.

CL 7
Najomné v nebytovych priestoroch
vyuzivanych pre ¢innost organov sStatnej spravy

Najomné za prenajom nebytovych priestorov vyuzivanych na c¢innost organov
Statne spravy aich Specializovanych zloziek, ktoré hradia najomné ciastocne
alebo uplne z prostriedkov Statneho rozpoctu, rozpoctu Statnych fondov,
rozpoctov miest a obci alebo fondov zdravotnej a socialnej poistovne sa
urcuje dohodou, pricom minimalna sadzba za 1m? sa stanovi podla ¢l. 4.

ClL 8
Najomné v areali na Priemyselnej ulici 5

1. Ro¢né najomné za prenajom 1 m? plochy nebytovych priestorov, volnych ploch
a pod. v areali na Priemyselnej ulici okrem priestorov uvedenych v ods. 2 tohto
clanku je stanovené nasledovne:

kancelarske priestory .....ooveveiiiiiiniiii e 38,25 eura,
GATAZE . enenunentt ettt ettt ettt ettt 42,86 eura,
dielne, sKIady ..c.coenenininiiii 42,86 eura,
SPOLOCNE PIi€STOTY uveieieiiiiii e 17,11 eura,
VONKAJSI€ PIIESTOTY .evivnininiiiiiii e 17,11 eura,
POozemok Na VYStavbU ...c.coeiiiiiiiii e 4,22 eura.



2. Ro¢tné najomné za prenajom 1 m? plochy nebytovych priestorov v objektoch
Mestského priemyselného a technologického parku na Priemyselnej ulici je
stanovené nasledovne:

priestory na vyrobné GcCely........cooooviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 25,50 eura,
priestory na administrativine GCely..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiininen, 52,30 eura,
priestory na skladovo—logistické GCely...........cocvvviviiiiinininininenen.n. 45,33 eura,
SPOLOCNIE PIIESTOTY cuenenininiiin ettt e eenees 17,44 eura,
priestory urcené na prevadzkovanie obcerstvovacich a jedalenskych sluzieb
................................................................................................. 24,39 eura,
[0S 5= E 1 D TP TP TPPPPR 2,50 eura.

ClL 9

Pri urcovani vysky najomného v osobitnych pripadoch podrla ¢l. 6, ¢l. 7 a ¢l. 8 sa
atraktivita neuplatnuje.

CAST V.
Spolocné ustanovenia

Cl 10

1. Spravcovia su pri dohode o vyske najomného za uzivanie nebytového priestoru
povinni:

a) zaviazat najomcu prenechat nebytovy priestor do podnajmu, alebo jeho cast
tretej osobe iba so sihlasom mestskej rady, pricom vyska thrady za podnajom
tohto priestoru nesmie prevysovat najomné za jeho prenajom,

b) okrem najomného uctovat aj dalSie naklady, ktoré su spojené s uzivanim
nebytového priestoru a nehnutelnostou, v ktorej sa mnebytovy priestor
nachadza,

¢) najomné urcovat roc¢ne, s uc¢innostou od 1.7. kalendarneho roku, pricom jeho
vySka bude oproti predchadzajucemu roku najmu vzdy upravena o percento
oficidlne oznamenej inflacie SU SR, podla ¢l. 11, ods. 2 tohto VZN.

d) pri kazdorocnom urcovani najomného v nebytovych priestoroch prenajatych
na zaklade vysledkov ponukového konania alebo verejnej obchodnej sutaze
sa najomné zvysi, iba ak inflacia oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku
bude vysSia ako 5%, najomné sa oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku
v tomto pripade zvysi o S %, ¢o sa bude uplatnovat do doby, kym najomné
nedosiahne minimalnu vysku stanovenu tymto VZN,

e) zaviazat najomcu, ze v pripade neuhradenia dlznej c¢iastky na najomnom
a ukoncenia najmu, najomca suhlasi s vykonanim exekucie vypratanim
z nebytovych priestorov na jeho naklady. Vykonatelnym titulom pre vykonanie
exekucie vypratanim bude notarska zapisnica, ktori musi najomca predlozit
prenajimatelovi v termine do 14 dni po podpisani najomnej zmluvy; to plati aj
pri zmene najomného vztahu so zmenou predmetu najmu a zmeny doby
najmu.
Ak nie je mozné uskutocnit vykon rozhodnutia z ddévodov stanovenych
zakonom, predloZenie notarskej zapisnice sa nevyzaduje.



2.Uhrada sluzieb anaklady spojené s uzivanim prenajatého priestoru sa
v najomnych zmluvach upravia osobitne, ich vySka vSak musi byt minimalne
taka, ako skutocné naklady na poskytnutie sluzieb spojenych s uzivanim
nebytového priestoru.

3. Pri najmoch na dobu urciti do 6 mesiacov /sezénne prenajmy/, pri najmoch
priestorov do 20 m?2, pri najme priestorov pre umiestnenie bankomatov,
napojovych automatov a vonkajSich priestorov podla ¢l. 8, ods. 1, moze
spravca upustit od predlozenia notarskej zapisnice.

4. Spravcovia su povinni pri najme nebytovych priestorov riadit sa "Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v Statnom
vlastnictve, ktory bol mestu zvereny".

5. Urcovanie vySky najomného vzmysle ¢l. 4 tohto VZN sa nevztahuje
na nebytové priestory, ktoré boli dané do najmu na zaklade vysledkov
ponukového konania alebo verejnej obchodnej sutaze, pricom najomné
dosiahnuté tymito postupmi nesmie byt niz§ie ako sadzby najomného urcené
v zmysle tohto VZN. Ak vySka najomného upravovana v zmysle ¢l. 10 ods. 1
pism. d) tohto VZN dosiahne uroven najomného stanovenu podla tohto VZN,
bude sa v prislusnych najomnych vztahoch pri urcovani najomného dalej
postupovat v zmysle tohto VZN.

¢l 11

1. Ak vzniknu pochybnosti pri zatriedeni nebytovych priestorov do niektorej
zo skupin uvedenych v ¢l. 4 ods. 1 acl. 8 ods. 1 a2, je opravneny rozhodnut
primator mesta.

2.Pokial vtomto VZN nie je stanovené inak, primator mesta kazdorocne
po oficialnom oznameni inflacie za predchadzajuci kalendarny rok stanovi
vySku najomného platnu pre prislusSny rok trvania najmu s ucinnostou od 1. 7.
kalendarneho roku v zmysle ¢l. 10, ods. 1. pism. ¢) formou vydania prikazu
primatora, pricom vyska najomného bude zaokruhlena matematicky
na eurocenty.

3.V odovodnenych pripadoch, moéze primator mesta urcit vySku najomného tak,
ze znizi prislusné percento atraktivity platné pre jednotlivé lokality mesta,
maximalne vSak o '2 z prislusného percenta atraktivity, okrem nebytovych
priestorov prenajatych na zaklade vysledkov ponukového konania, alebo
obchodnej verejnej sutaze.

4.Ak je to vzaujme mesta moze Mestské zastupitelstvo mesta Trnava
v odovodnenych pripadoch a na =zaklade predchadzajuceho odporucenia
Financnej komisie MZ rozhodnut o inej vyske najomného za prenajom
nebytovych priestorov prenajatych na zaklade vysledkov ponukového konania,
alebo obchodnej verejnej stutaze.

5.V pripade Ze sa pocCas trvania jedného roka nepodari priestor preukazatelne
prenajat formou opakovanej obchodnej verejnej sutaze, pripadne ponukového
konania formou priameho prenajmu, je mozné znizit atraktivitu ponukanych
nebytovych priestorov pre dalSie vyberové konania :

e v kategoriach A, B o 150%
e v kategorii C, D, E, F o 100%.



CAST VI.
Prechodné ustanovenia

Cl 12

Najomné zmluvy uzatvorené pred nadobudnutim ucinnosti tohto VZN ostavaju
v platnosti v pévodnom zneni.

Cl. 13

Dnom ucinnosti tohto VZN sa rusi:

1.VZN ¢. 241 owurcovani obvyklého najomného za prenajom nebytovych
priestorov,

. VZN ¢. 262, ktorym sa vydal doplnok ¢. 1 k VZN ¢. 241,
. VZN ¢. 309, ktorym sa vydal doplnok ¢. 2 k VZN ¢. 241,
. VZN ¢. 327, ktorym sa vydal doplnok ¢. 3 k VZN ¢. 241,
. VZN ¢. 343, ktorym sa vydal doplnok ¢. 4 k VZN ¢. 241,
. VZN ¢. 361, ktorym sa vydal doplnok ¢. 5 k VZN ¢. 241,
. VZN ¢. 373, ktorym sa vydal doplnok ¢. 6 k VZN ¢. 241,
. VZN ¢. 392, ktorym sa vydal doplnok ¢. 7 k VZN ¢. 241,
9. VZN ¢. 393, ktorym sa vydalo uplné znenie VZN ¢. 241.

10. VZN ¢. 430, ktorym sa vydal doplnok ¢. 8 k VZN ¢. 241.

coO O U A WNN

Cl 14
Zaverecné ustanovenia

Toto vSeobecne zavidzné nariadenie nadobtida Gi¢innost dnom 1. 1. 2016.
Schvalené Mestskym zastupitelstvom dna 15. 12. 2015

Vyvesené dna 16. 12. 2015

Zvesené dna

JUDr. Peter Brocka, LL. M. v. r.
primator mesta



