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 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová 
          
 vedúca odboru majetkového MsÚ
Číslo spisu: 45131/2024
Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje

a) zmenu uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 244/2023 zo dňa 19.09.2023 – ruší sa celý text uvedený v bode 1. písm. a) schvaľovacej časti uznesenia.
b) zmenu uznesenia č. 632/2021 zo dňa 27.4.2021 v znení neskorších zmien: 
v bode 1. písm. b) sa na koniec textu namiesto bodky dopĺňa text “, okrem pozemkov v k.ú. Trnava  parc.reg.“C“ všetky druh pozemku zast.pl. : parc.č. 8399/148 s výmerou 116 m2, parc.č. 8399/158 s výmerou 12 m2, parc.č. 8399/175 s výmerou 15 m2, parc.č. 8399/176 s výmerou 2 m2, parc.č. 8399/177 s výmerou 20 m2, parc.č. 8399/259 s výmerou 13 m2, 8399/301 s výmerou 122 m2, parc.č. 8399/306 s výmerou 19 m2, parc.č. 8399/307 s výmerou 9 m2, oddelených geometrickým plánom č. 6/2024 (vyhotoviteľ CS, s.r.o., Trnava), overeným Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, dňa 3.9.2024 pod č. G1-720/2024, parc.č. 8400/155 s výmerou 785 m2 a parc.č. 8400/181 s výmerou 24 m2 , oddelených geometrickým plánom č. 7/2024 (vyhotoviteľ CS, s.r.o., Trnava), overeným Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom dňa 4.9.2024 pod č. G1-740/2024. V bode 2. ukladacej časti uznesenia sa za písm. k) vkladá písm.k1) pripraviť prísl. dodatok k zmluve cčz 305/2023, Termín plnenia uznesenia sa mení na 31.12.2025.
c) ako trvalo prebytočný nehnuteľný majetok Mesta Trnava – pozemky parc. registra „C“  v k.ú. Trnava: parc.č. 8400/169 orná pôda s výmerou 736 m2, parc.č. 8400/170 orná pôda s výmerou 28 m2, parc.č. 8400/171 orná pôda s výmerou 
164 m2, parc.č. 9076/47 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 139 m2, parc.č. 9076/48 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 67 m2, zapísané na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava, v súlade s § 4 ods. 1 písm. a), c) a d) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva (ďalej len „Zásad“), pričom sa jedná o prebytočnosť majetku vzhľadom k plneniu úloh samosprávy, preneseného výkonu štátnej správy, podnikateľskej činnosti mesta a ním zriadených organizácií a k verejnoprospešným cieľom, ktorým má prebytočný majetok slúžiť a súčasne Mesto Trnava získa protihodnotu vo forme úžitku iného nehnuteľného majetku – pozemkov v k.ú. Trnava.
d) spôsob prevodu vlastníctva nehnuteľného majetku Mesta Trnava v zmysle § 9 ods. 2 písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, a to zámenou pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava v k.ú. Trnava, parc. registra „C“ parc.č. 8400/169 orná pôda s výmerou 736 m2, parc.č. 8400/170 orná pôda s výmerou 28 m2, parc.č. 8400/171 orná pôda s výmerou 164 m2, parc.č. 9076/47 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 139 m2, parc.č. 9076/48 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 67 m2, zapísaných na LV č. 5000, s celkovou výmerou 1134 m2, ktorých všeobecná hodnota bola stanovená znaleckým posudkom č. 162/2024 zo dňa 7.8.2024 vyhotoveným Ing. Tomášom Nádaským, znalcom v odbore stavebníctvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnuteľností na 84.100,- eur, za pozemky v k.ú. Trnava vo vlastníctve L REAL, s.r.o., Novonosická 1861/144, Púchov, IČO 36 771 333, parc.reg.“C“, všetky druh pozemku zast.pl.: parc.č. 8399/148 s výmerou 116 m2, parc.č. 8399/301 s výmerou 122 m2, parc.č. 8399/306 s výmerou 19 m2 a parc.č. 8399/307 s výmerou 9 m2, oddelených z pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 8399/148 zastavaná plocha a nádvorie, zapís.na LV č. 6511, parc.č. 8400/175 s výmerou 15 m2 a parc.č. 8400/176 s výmerou 2 m2, oddelených z pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 8400/155 orná pôda zapís. na LV č. 6613, parc.č. 8400/158 s výmerou 12 m2 a parc.č. 8400/177 s výmerou 20 m2, oddelených z pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 8400/158, orná pôda, zapís. na LV č. 6614, parc.č. 8399/259 s výmerou 13 m2, oddeleného z pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 8399/259 zastavaná plocha a nádvorie, zapís. na LV č. 6612,  geometrickým plánom č. 6/2024 (vyhotoviteľ CS, s.r.o., Trnava), overeným Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, dňa 3.9.2024 pod č. G1-720/2024, parc.č. 8400/155 s výmerou 785 m2 a parc.č. 8400/181 s výmerou 24 m2, oddelených z pozemku parc.reg.“C“ parc.č. 8400/155 orná pôda, zapísaného na LV č. 6613, geometrickým plánom č. 7/2024 (vyhotoviteľ CS, s.r.o., Trnava), overeným Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom dňa 4.9.2024 pod č. G1-740/2024, celkovo pozemky s výmerou 1137 m2 , ktorých všeobecná hodnota bola stanovená znaleckým posudkom č. 64/2024 zo dňa 23.10.2024 vyhotoveným Ing. Jánom Miklánkom, znalcom v odbore Stavebníctvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnuteľností, na 84.100,- eur. 
Dôvod hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 15 písm. f) zákona
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a v zmysle § 5 ods. 2 písm. d) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva spočíva v tom, že ide prevod majetku mesta pri ktorom sa podporí všeobecne akceptovateľný verejnoprospešný účel, ktorým je vybudovanie okružnej križovatky OK 40 na ceste č. I/61 vo vlastníctve SR-Slovenská správa ciest, v rámci stavby „Prepojovacia komunikácia Bratislavská-Nerudova, verejná dopravná a technická infraštruktúra prepojovacej komunikácie“, pričom investorom stavby je L REAL, s.r.o.
Zásady hospodárenia sú zverejnené na https://www.trnava.sk/stranka/zasady-hospodarenia. Vyššie uvedené dôvody hodné osobitného zreteľa sú v súlade so zásadami hospodárenia. Všetky požiadavky zákonnej úpravy boli splnené.

Na prijatie predkladaného uznesenia – schválenia spôsobu prevodu vlastníctva nehnuteľného majetku - je potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny poslancov MZ mesta Trnava, prítomných na rokovaní MZ. 
2. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave

Odbor majetkový 

pripraviť na rokovanie mestského zastupiteľstva mesta Trnava návrh na schválenie prevodu nehnuteľného majetku mesta v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia postupom podľa zákona č. 138/1991 Zb.  a Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva.
Termín: do 20.11.2024 

Dôvodová správa

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava uznesením č.  244/2023 zo dňa 19.9.2023 
pod bodom 1. písm. a) schválilo trojpätinovou väčšinou poslancov zámenu pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava pod budúcou okružnou križovatkou OK 40 Bratislavská v rámci stavby „Prepojovacia komunikácia Bratislavská-Nerudova, verejná dopravná a technická infraštruktúra prepojovacej komunikácie“ za pozemky vo vlastníctve SR - Slovenská správa ciest pod chodníkom  s cyklochodníkom na Trstínskej ul. Prevod bol schválený z dôvodu hodného osobitného zreteľa, ktorým malo byť  vzájomné majetkovoprávne usporiadanie pozemkov medzi Mestom Trnava ako vlastníkom verejnoprospešnej  stavby chodníka s cyklochodníkom a 
SR - Slovenskou správou ciest, ako nadobúdateľom pozemkov Mesta Trnava pod stavbou SO D.01  časť A – okružná križovatka OK 40 Bratislavská, ako budúcou stavebnou súčasťou cesty č. I/61.

Geometrické  plány na oddelenie častí pozemkov pod OK 40 Bratislavská, ako aj pod chodníkom s cyklochodníkom na Trstínskej ul. v Trnave zabezpečil na vlastné náklady L REAL, s.r.o. Obidva geometrické plány sú už v súčasnosti zapísané do katastra nehnuteľností.
Slovenská správa ciest po vyše ročnom prerokovávaní horeuvedenej zámeny pozemkov dala dňa 14.10.2024 stanovisko, ktoré vylučuje možnosť schválenej zámeny pozemkov medzi Mestom Trnava a SR-SSC a preto je navrhnuté uvedenú časť uznesenia MZ č. 244/2023 zrušiť.
Stanovisko SSC:
„Zámennou zmluvou by SR – SSC nadobudla od Mesta Trnava pozemky nachádzajúce sa pod vybudovaným objektom kruhovej križovatky, ktorá je vyvolanou investíciou stavby stavebníka L REAL, s.r.o.

V zmysle § 18 ods. 13 zákona č. 135/1961 Zb. Cestný zákon, je stavebník povinný vybudovať objekt vyvolanej investície na vlastné náklady a bezodplatne ho odovzdať vlastníkovi pozemnej komunikácie a na vlastné náklady vysporiadať pozemky pod objektom vyvolanej investície v prospech vlastníka pozemnej komunikácie, ktorý je povinný objekt aj pozemky prevziať. To znamená, že náklady na vybudovanie objektu ale aj náklady na vysporiadanie pozemkov znáša investor/ stavebník a vlastník komunikácie na ne nemôže vynakladať vlastné prostriedky.

Zámenná zmluva síce nemusí obsahovať ustanovenie o doplatku rozdielu v hodnotách zamieňaných nehnuteľností, pokiaľ hodnota zamieňaných nehnuteľností je rovnaká, no jednalo by sa o odplatný prevod, nakoľko Mesto Trnava by previedlo pozemky na SR - SSC za protihodnotu – pozemky SR –SSC. Tým by SSC odplatne (za protihodnotu) nadobudla pozemky, ktoré je ale v zmysle cestného zákona v prospech SSC povinný na vlastné náklady vysporiadať investor/ stavebník. SSC je štátna rozpočtová organizácia, ktorá hospodári s prostriedkami štátneho rozpočtu podľa zákona o rozpočtových pravidlách verejnej správy a pri tomto hospodárení musí dodržiavať zásadu hospodárnosti, efektívnosti, účelnosti a hlavne zákonnosti.“
Odbor majetkový zabezpečil vypracovanie znaleckého posudku č. 162/2024 zo dňa 7.8.2024 (vyhotoviteľ Ing. Tomáš Nádaský, znalec v odbore stavebníctvo, odvetvia Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnuteľností) na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov  pod budúcou okružnou križovatkou OK 40 Bratislavská:
parc. registra „C“, zapísaných na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava: parc.č. 8400/169 orná pôda s výmerou 736 m2, parc.č. 8400/170 orná pôda s výmerou 28 m2, parc.č. 8400/171 orná pôda s výmerou 164 m2, parc.č. 9076/47 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 139 m2, parc.č. 9076/48 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 67 m2, ktorým  bola stanovená všeobecná jednotková hodnota pozemkov vo výške 74,12 eur/ m2, t.j. celkovo 84.052,08 eur, zaokrúhlene 84.100,- eur. 
Spol. L REAL, s.r.o. zabezpečila vypracovanie znaleckého posudku č. 64/2024 zo dňa 23.10.2024 (vyhotoviteľ Ing. Ján Miklánek, znalec v odbore Stavebníctvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnuteľností) vo veci stanovenia všeobecnej hodnoty pozemkov  pod existujúcou okružnou križovatkou OK 32 Nerudova ul. a časťou prepojovacej komunikácie v rámci stavby „Prepojovacia komunikácia Bratislavská-Nerudova, verejná dopravná a technická infraštruktúra prepojovacej komunikácie“, ktoré boli oddelené geometrickými plánmi č. 6/2024 a č. 7/2024 (vyhotoviteľ CS, s.r.o., Trnava) a to parc. registra „C“ parc.č. 8400/169 orná pôda s výmerou 736 m2, parc.č. 8400/170 orná pôda s výmerou 28 m2, parc.č. 8400/171 orná pôda s výmerou 164 m2, parc.č. 9076/47 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 139 m2, parc.č. 9076/48 zastavaná plocha a nádvorie s výmerou 67 m2, zapísaných na LV č. 5000 vo vlastníctve Mesta Trnava, ktorým  bola stanovená všeobecná jednotková hodnota pozemkov vo výške 74,12 eur/ m2, t.j. 84.052,08 eur, zaokrúhlene 84.100,- eur. 
Spol. L REAL, s.r.o. požiadala za účelom budúceho majetkovoprávneho usporiadania pozemkov pod okružnou križovatkou  OK 40  na Bratislavskej ul. a zároveň získania stavebného povolenia na jej stavbu o ich zámenu s pozemkami vo vlastníctve L REAL, s.r.o. pod časťou vybudovanej okružnej križovatkou OK 32 na Nerudovej ul. v Trnave a pod časťou prepojovacej komunikácie medzi OK 32 a 
OK 40. V tejto veci sa na žiadosť L REAL, s.r.o. konalo dňa 17.10.2024 rokovanie viceprimátora Bc. Krajča so zástupcami spol. L REAL, s.r.o.,  a zástupcami odboru majetkového MsÚ, na ktorom bola objasnená problematika výstavby okružnej križovatky OK 40 na Bratislavskej ul. vo vzťahu k požiadavkám Slovenskej správy ciest, ako aj celej stavby „Prepojovacia komunikácia Bratislavská - Nerudova, verejná dopravná a technická infraštruktúra prepojovacej komunikácie“. Na rokovaní bolo dohodnuté, že návrh na schválenie spôsobu prevodu zámenou pozemkov mesta za pozemky L REAL, s.r.o., ako aj samotná zámena  v horeuvedenom znení bude predložená na rokovanie mestského zastupiteľstva.
V zmysle § 4 ods. 1 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva (ďalej ako „Zásad“), sa za prebytočný majetok mesta považuje majetok, ktorý neslúži mestu alebo správcom na verejné účely, na podnikateľskú činnosť alebo na výkon samosprávy mesta. V zmysle uvedeného je navrhnuté Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť nehnuteľný majetok, uvedený v písm. c) bodu 1. tohto návrhu uznesenia, ako trvale prebytočný majetok mesta Trnava. Protihodnota, ktorú mesto získa za predmetný majetok predstavuje úžitok iného majetku – v súlade s § 4 ods.1. písm. c) Zásad. V zmysle § 4 ods. 4 Zásad, o prebytočnosti majetku mesta rozhodne príslušný orgán mesta najneskôr pri schvaľovaní majetkového úkonu, týkajúceho sa daného majetku mesta.

Podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov sa schvaľuje prevod majetku mesta podľa § 9a ods. 15) písm. f) zákona ako prípad hodný osobitného zreteľa trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Dôvod hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 15 písm. f) zákona
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a v zmysle § 5 ods. 2 písm. d) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva spočíva v tom, že ide prevod majetku mesta pri ktorom sa podporí všeobecne akceptovateľný verejnoprospešný účel, ktorým je vybudovanie okružnej križovatky OK 40 na ceste č. I/61 vo vlastníctve SR-Slovenská správa ciest, v rámci stavby „Prepojovacia komunikácia Bratislavská-Nerudova, verejná dopravná a technická infraštruktúra prepojovacej komunikácie“, pričom investorom stavby je L REAL, s.r.o. Zámer prevodu majetku mesta je mesto povinné zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu mestským zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, pričom tento zámer musí byť zverejnený najmenej do dňa schválenia prevodu. 
Po schválení spôsobu prevodu v zmysle tohto uznesenia, odbor majetkový zverejní zámer prevodu majetku mesta a pripraví na najbližšie zasadnutie MZ mesta Trnava návrh na schválenie prevodu nehnuteľného majetku mesta v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia postupom podľa zákona č. 138/1991 Zb.
a v zmysle Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva. Podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov sa prevod majetku mesta podľa § 9a ods. 15) písm. f) zákona ako prípad hodný osobitného zreteľa schvaľuje trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. 
Na prijatie predkladaného uznesenia je potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny poslancov MZ mesta Trnava, prítomných na rokovaní MZ. 
Okružné križovatky s prepojovacou komunikáciou [image: image2.png]



Vyznačenie pozemkov mesta pod budúcou okružnou križovatkou OK 40
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Výrez geom.plánu č.6/2024 (OK 32 – Nerudova) s vyznačením zamieňaných 
pozemkov od L REAL, s.r.o.
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Výrez geom.plánu č.7/2024s vyznač. pozemkov od L REAL, s.r.o.
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Cesta č. I/61 (Bratislavská ul.) s križovatkou OK 40 a časťou prepojovacej komunikácie
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Križovatka OK 32 na Nerudovej ul. s časťou prepojovacej komunikácie
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