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18. zasadnutie							Bod programu MZ č.:4 
MZ mesta Trnava							Materiál č.:4 
28.10.2025
Majetkovoprávne usporiadanie pozemku v k.ú. Modranka
(ŽOS Trnava, a.s.) uznesenie č.2
Návrh predkladá:						Návrh spracoval:
Mestská rada						Ing. Monika Tökölyová									Odbor majetkový
Spracované: 14.10.2025
Zodpovedá: JUDr. Jana Tomašovičová, vedúca odboru majetkového MsÚ
Číslo spisu: 47364/2025


Návrh uznesenia
k majetkovoprávnemu usporiadaniu pozemku v k.ú. Modranka
(ŽOS Trnava, a.s.) uznesenie č.2
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
Schvaľuje
[bookmark: _Hlk210127069]v súlade s § 3 ods. 5 písm.d) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva prevod pozemku v k.ú. Modranka parc.reg.“C“ parc.č.2035/32 ostatná plocha s výmerou 2476 m2, zapísaného na LV č. 1300, prevodom v celosti z vlastníctva Mesta Trnava, IČO 00 313 114 do vlastníctva ŽOS Trnava, a.s., IČO 34 108 513, Koniarekova 19, Trnava, postupom podľa § 9a ods.15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa, ktorým je v zmysle Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva podľa § 5 ods. 2. písm.d) skutočnosť, že prevodom majetku sa podporí všeobecne akceptovateľný verejnoprospešný účel a podľa § 5 ods.2. písm. i) skutočnosť, ak nemožno objektívne predpokladať, že by majetok mesta mohla účelne nadobudnúť iná osoba, než tá, ktorej sa majetok mesta navrhuje previesť, a to z dôvodu schválených Zásad umiestnenia nových pozemkov projektu Jednoduchých pozemkových úprav v k.ú. Modranka, lokalita Predné pole, ktoré boli zverejnené verejnou vyhláškou, vydanou Okresným úradom Trnava, pozemkovým a lesným odborom č. OU-TT-PLO-2025/000530 zo dňa 27.1.2025 pre žiadateľa ŽOS Trnava, a.s., IČO 34 108 513, Koniarekova 19, Trnava; za kúpnu cenu vo výške 300 000 eur (slovom tristotisíc eur), s podmienkami prevodu:
1/ ŽOS Trnava, a.s. získa kladné stanovisko k výstavbe plánovanej okružnej križovatky od Okresného dopravného inšpektorátu v Trnave a Národnej diaľničnej spoločnosti 
2/ v projektovej dokumentácii stavby komunikácie bude zakomponovaná aj navrhovaná okružná križovatka a cyklotrasa v danej lokalite, v zmysle platného územného plánu mesta Trnava. 
3/ po kolaudácii bude komunikácia, vybudovaná aj na pozemku mesta Trnava, prevedená do vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 1 euro vrátane DPH.
4/ ŽOS Trnava, a.s. zriadi bezodplatné časovo neobmedzené vecné bremeno, spočívajúce v povinnosti ŽOS Trnava, a.s. strpieť na svojich pozemkoch existenciu, údržbu a rekonštrukciu novovybudovanej miestnej obslužnej komunikácie v prospech Mesta Trnava.
Návrh na vklad vlastníckeho práva k pozemku do katastra nehnuteľností podá a poplatky s tým spojené uhradí Mesto Trnava.
Berie na vedomie
a) všeobecnú hodnotu prevádzanej nehnuteľnosti určenú v zmysle § 9a ods. 15 písm. f) zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, znaleckým posudkom č. 20/2025 zo dňa 15.7.2025, ktorý vyhotovil Ing. Róbert Krosner, znalec v odbore stavebníctvo, odhad hodnoty nehnuteľností. Všeobecná hodnota nehnuteľnosti – pozemku v k.ú. Modranka parc.reg.“C“ parc.č.2035/32 ostatná plocha s výmerou 2476 m2, zapísaného na LV č. 1300 je stanovená zaokrúhlene na 142 000 eur (slovom stoštyridsaťdvatisíc eur).
b) povinnosť určiť všeobecnú hodnotu prevádzanej nehnuteľnosti zmysle § 9a ods. 15 písm. f) bod 3/ zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, a to aktualizovať a určiť všeobecnú hodnotu tak, aby bola stanovená znaleckým posudkom, ktorý v deň schválenia prevodu nie je starší ako deväť mesiacov.
Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta a s majetkom štátu, ktorý Mesto užíva, sú verejne dostupné na stránke Mesta Trnava: www.trnava.sk. Všetky požiadavky zákonnej úpravy boli splnené.
Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
a) odbor majetkový – pripraviť podklady k vypracovaniu kúpnej zmluvy v zmysle schvaľovacej časti uznesenia 
Termín: 15.11.2025
b) odbor právny – vypracovať kúpnu zmluvu v zmysle schvaľovacej časti uznesenia a predložiť druhej zmluvnej strane na podpis
Termín: 31.12.2025
Na schválenie uznesenia je potrebná trojpätinová väčšina všetkých poslancov mestského zastupiteľstva.


Hlasovanie 
Za: .................
Proti: .................
Zdržal sa hlasovania: .................
Nehlasoval: .................
Z celkového počtu 31 poslancov bolo neprítomných .......... poslancov. 
Uznesenie bolo prijaté.

Dôvodová správa
ŽOS Trnava, a.s., má záujem o kúpu pozemku mesta Trnava parc.č. 2035/32 
ostatná plocha s výmerou 2 476 m2 , zapísaného na LV č. 1300, k.ú. Modranka, ktorý sa nachádza pozdĺž miestnej komunikácie smerom k PSA Peugeot (viď príloha), v blízkosti mimoúrovňovej križovatky s cestou R1.
Uvedený pozemok je predmetom jednoduchých pozemkových úprav (JPÚ) v k.ú. Modranka, ktoré vykonáva Okresný úrad Trnava - pozemkový a lesný odbor pre objednávateľa ŽOS Trnava, a.s.
V rámci návrhu nového usporiadania pozemkov, ktorý je už v platnosti, sa zmení tvar a poloha pozemku mesta Trnava. Vlastníctvo a výmera sa nemenia. Nový pozemok (ružovou farbou) bude umiestnený kolmo na pôvodný pozemok mesta a teda kolmo na komunikáciu k PSA Peugeot.
Na novo umiestnenom pozemku sa má nachádzať obslužná komunikácia lokality usporiadanej v rámci JPÚ pre ŽOS Trnava, a.s. 
Záujem ŽOS Trnava, a.s. je vyvolaný potrebou mať prostredníctvom kúpy pôvodného pozemku, vo vlastníctve pozemok s novým umiestnením na základe geometrického plánu, ktorého zápis do katastra nehnuteľností sa predpokladá koncom roka 2025/ zač.roka 2026, vzhľadom na ďalšie procesné úkony v rámci vykonania JPÚ.
Odbor majetkový dal na vyhotoviť znalecký posudok na stanovenie všeobecnej hodnoty pôvodného pozemku. Znalecký posudok č. 20/2025 zo dňa 15.7.2025, vyhotovil Ing. Róbert Krosner, znalec v odbore stavebníctvo, odhad hodnoty nehnuteľností. Všeobecná hodnota pozemku bola stanovená na 142 000 eur. Jednotková cena vychádza na 57,35 eura/m2.
Stanovisko OÚRaK k predaju pozemku:
OÚRaK neodporúča predaj predmetného pozemku. Územie žiadateľa je navrhované napojiť obslužnou komunikáciou funkčnej triedy C2 MO 12/50. Odporúčame riešiť napojenie územia žiadateľa súhlasom s použitím pozemku, forma vysporiadania je plne v kompetencii majetkovej komisie. 
Okrem toho k žiadosti uvádzame, že je potrebné :
· Zvážiť potrebu realizácie novej okružnej križovatky (ďalej len OK), keďže napojenie komunikácie je zabezpečené 
· Podľa ÚPN je v blízkosti plánovaná ďalšia OK a v prípade realizácie by boli 3 OK na úseku cca 350m
· V prípade vyhovenia žiadosti o odkúpenie navrhujeme odpredať len časť pozemku, ktorá je potrebná pre výstavbu OK a riešiť aj okolité pozemky vo vlastníctve mesta Trnava cez ktoré prechádza OK
· Daným územím je podľa ÚPN naplánovaná cyklotrasa, ktorej návrh je potrebné rešpektovať a zapracovať do návrhu
· Pred riešením odpredaja časti parciel vo vlastníctve mesta Trnava požadujeme aby mal investor kladné stanovisko plánovanej OK od Okresného dopravného inšpektorátu v Trnave a Národnej diaľničnej spoločnosti s tým, že v situácii bude aj navrhovaná OK podľa ÚPN mesta Trnava.
Mestské zastupiteľstvo na rokovaní dňa 16.9.2025 uznesením č. 821/2025 rozhodlo o trvalej prebytočnosti nehnuteľného majetku vo výlučnom vlastníctve Mesta Trnava a zároveň schválilo spôsob prevodu nehnuteľného majetku mesta Trnava - pozemku v k.ú. Modranka parc.reg.“C“ parc.č.2035/32 s výmerou 
2476 m2, zapísaného na LV č. 1300, predajom do vlastníctva ŽOS Trnava, a.s., IČO 34 108 513, postupom podľa § 9a ods.15 písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov prevodom z dôvodu hodného osobitného zreteľa, ktorým je v zmysle Zásad podľa §5 ods. 2 písm.d) skutočnosť, že prevodom majetku sa podporí všeobecne akceptovateľný verejnoprospešný účel a podľa § 9a ods.15 písm. i) skutočnosť, že nemožno objektívne predpokladať, že by majetok mesta mohla účelne nadobudnúť iná osoba, než tá, ktorej sa majetok mesta navrhuje previesť, a to z dôvodu schválených Zásad umiestnenia nových pozemkov projektu Jednoduchých pozemkových úprav v k.ú. Modranka, lokalita Predné pole, ktoré boli zverejnené verejnou vyhláškou, vydanou Okresným úradom Trnava, pozemkovým a lesným odborom č. OU-TT-PLO-2025/000530 zo dňa 27.1.2025 pre žiadateľa ŽOS Trnava, a.s.; za kúpnu cenu vo výške 300 000 eur (slovom tristotisíc eur), s podmienkami prevodu:
1/ ŽOS Trnava, a.s. získa kladné stanovisko k výstavbe plánovanej okružnej križovatky od Okresného dopravného inšpektorátu v Trnave a Národnej diaľničnej spoločnosti 
2/ v projektovej dokumentácii stavby komunikácie bude zakomponovaná aj navrhovaná okružná križovatka a cyklotrasa v danej lokalite, v zmysle platného územného plánu mesta Trnava. 
3/ po kolaudácii bude komunikácia, vybudovaná aj na pozemku mesta Trnava, prevedená do vlastníctva Mesta Trnava za kúpnu cenu 1 euro vrátane DPH.
4/ ŽOS Trnava, a.s. zriadi bezodplatné časovo neobmedzené vecné bremeno, spočívajúce v povinnosti ŽOS Trnava, a.s. strpieť na svojich pozemkoch existenciu, údržbu a rekonštrukciu novovybudovanej miestnej obslužnej komunikácie v prospech Mesta Trnava.
Zároveň Mestské zastupiteľstvo uznesením MZ č.821/2025 schválilo zriadenie bezodplatného časovo neobmedzeného vecného bremena (§ 3 ods.5 písm.p) Zásad), spočívajúceho v povinnosti ŽOS Trnava, a.s. strpieť existenciu, údržbu a rekonštrukciu novovybudovanej miestnej obslužnej komunikácie, v prospech Mesta Trnava.
Test štátnej pomoci v zmysle zákona č. 358/2015 Z.z. o štátnej pomoci preukazuje, že sa nejedná o štátnu pomoc z dôvodu, že pre ŽOS Trnava, a.s. boli vydané štátnym orgánom - Okresným úradom Trnava, odborom pozemkovým a lesným odborom nasledovné dokumenty:
1/ Rozhodnutie o povolení vykonania jednoduchých pozemkových úprav (JPÚ) č. OU-TT-PLO-2022/001732-026 zo dňa 21.1.2022, a to aj na pozemku mesta Trnava, ktorý bol zahrnutý do obvodu JPÚ. Právoplatnosť nadobudlo 7.2.2022.
2/ Rozhodnutie o schválení VZFUU v obvode JPÚ č. OU-TT-PLO-2024/001342-103 zo dňa 13.5.2024, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 30.5.2024.
3/ Verejná vyhláška - Oznámenie o platnosti Zásad umiestenia nových pozemkov v obvode JPÚ v k.ú. Modranka, lokalita „Predné pole“ OU-TT-PLO-2025/000530-142 zo dňa 26.3.2025
Návrh na vklad vlastníckeho práva k pozemku do katastra nehnuteľností podá a poplatky s tým spojené uhradí Mesto Trnava.
Na schválenie uznesenia je potrebná trojpätinová väčšina všetkých poslancov mestského zastupiteľstva.
Zámer na prevod nehnuteľného majetku Mesta Trnava bol zverejnený dňa 7.10.2025, s trvaním do 29.10.2025.


Prílohy
Katastrálna mapa s vyznačením pozemku mesta Trnava[image: Katastrálna mapa s vyznačením pozemku mesta Trnava parc.č. 2035/32
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