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I n f o r m a t í v n a   s p r á v a 
o prebratí objektu mestského zimného štadióna

Informatívna správa je predkladaná na základe operatívnej úlohy č. 299, ktorá vyplynula z rokovania 28. riadneho zasadania Mestského zastupiteľstva mesta Trnava z 11.09.2018. Správa obsahuje informácie o stave prebratého majetku, zistených skutočnostiach, ako aj o nevyhnutných krokoch a úkonoch, ktoré boli potrebné vykonať na zabezpečenie plnej prevádzky štadióna. 
V zmysle uznesenia MZ č. 819/2017 zo dňa 12.12.2017, ako aj platnej výpovede z nájmu nebytových priestorov Mestského zimného štadióna (ďalej len MZŠ) a kúpaliska Kamenný mlyn, ktorá bola doručená nájomcovi Peter Pejkovič – EKO REKREA dňa 27.12.2017, prebehlo dňa 30.06.2018 po uplynutí 6 mesačnej výpovednej lehoty odovzdanie a následné prevzatie predmetu nájmu – Mestského zimného štadióna. S účinnosťou od 01.07.2018 sa jeho novým správcom stala Správa kultúrnych a športových zariadení mesta Trnava (ďalej len SKaŠZ).  
Pre začatie výroby ľadu a sfunkčnenie zimného štadióna bolo nevyhnutné zabezpečiť funkčnosť všetkých technológií a zariadení (najmä strojovne), ako aj dostatok odborných pracovníkov pre spustenie 24 hodinovej prevádzky štadióna.
Technický stav zimného štadióna nie je dobrý, pričom zodpovedá dobe jeho užívania. Stav opotrebenia jednotlivých zariadení, strojov a technológií (najmä v strojovni) je značný a bude si vyžadovať nemalé investície. Navyše pri preberaní štadióna boli zistené niektoré chyby a nedostatky, ktoré mali rozhodujúci vplyv na okamžité spustenie ostrej prevádzky štadióna. Tieto sú prezentované v ôsmych samostatných častiach predkladanej správy.

1 Strojovňa
Strojovňu sme prebrali v stave, kde bola nutná oprava minimálne jedného z troch kompresorov, pričom na jednom unikal čpavok. Jednalo sa síce len o nepatrný únik (možno nie priamo ohrozujúci okolie a obyvateľstvo), ale pri tak nebezpečnej látke, ako je čpavok, nebolo možné spustiť strojovňu bez toho, aby sme túto závadu neodstránili. Uvedenú skutočnosť priznal aj predchádzajúci správca, čo potvrdil svojim podpisom v odovzdávacom protokole.   Už  teraz  vieme,   že v  horizonte  najbližších mesiacov bude treba obstarať min. 1 automatický nástrek čpavku, ktorý stojí cca 10 tis. eur (do budúcna budeme potrebovať dva takéto nové nástreky, a teda plánovaná oprava oboch spolu bude stáť 20 tis. eur). Tieto nástreky sú momentálne v havarijnom stave a strojníci nástrek čpavku nastavujú dlhodobo manuálne. V havarijnom stave boli aj ložiská na jednej chladiacej veži ku kompresorom, ktoré bolo treba operatívne vymeniť ešte pred spustením výroby ľadu. 
Náklady na nevyhnutné opravy strojovne realizované ešte pred spustením ľadovej plochy boli nasledovné: oprava poškodeného kompresora č. 2 pre únik vody vo výške 412,65 eur, oprava pokazeného vysokofrekvenčného meniča vo výške 486,- eur, výmena pokazeného transformátora 12 tis. eur. Aké ďalšie nedostatky sa vyskytnú v strojovni, budeme vedieť až po jej plnom nábehu a spustení druhej tréningovej ľadovej plochy. 
Zhrnutie:
Z uvedeného sumáru výdavkov na nevyhnutné opravy strojovne vyplýva, že za predchádzajúceho správcu mestského zimného štadióna bol nedostatočne revitalizovaný zverený mestský majetok. Výdavky na opravu strojovne sa vyšplhali v prvom mesiaci prevádzkovania Správou kultúrnych a športových zariadení mesta Trnava, t. j. v júli 2018, na takmer 13 tis. eur. Ďalších približne 20 tis. eur bude potrebné v dohľadnej dobe vynaložiť na automatické nástreky čpavku. Spolu je to teda „počiatočná“ a zároveň existenčne nevyhnutná investícia vo výške takmer 33 tis. eur .

2 Technológia chladenia
Ako ďalší a pre chod zimného štadióna zásadný problém, ktorý mal vplyv na výrobu ľadu je skutočnosť, že strojovňa bola pri prevzatí napojená na mestskú vodu, pričom počas predchádzajúcej prevádzky bola napojená na vlastnú studňu. Pred spustením bola vykonaná analýza súčasného stavu chladenia (viď príloha č.1 správy) a zistili sme, že takéto riešenie (napojenie na mestskú vodu) je pre mesto finančne veľmi nákladné. Chladenie „mestskou“ vodou by predstavovalo dennú spotrebu vody 700 až 1700 m3. Dlhodobá prevádzka s výrobou ľadu na mestskú vodu by bola neudržateľná z hľadiska vysokých finančných nákladov. 
Obhliadkou areálu štadióna sa potvrdila informácia, o ktorej informoval na 27. Mestskom zastupiteľstve p. poslanec Fuzák, že niekto zakopal studňu, z ktorej bola napojená na vodu strojovňa na účel výroby ľadu.  Opätovné vykopanie a najmä zlegalizovanie uvedenej studne, ktorá bola pri predchádzajúcom systéme chladenia pre výrobu ľadu kľúčová, by nám podľa našich zistení trvalo niekoľko týždňov, až mesiacov. Legálne povolené čerpanie 15 000 m3/rok by sme však minuli za cca 10 dní. Ani toto riešenie by nebolo postačujúce a neriešilo vzniknutú situáciu. Pre spustenie chladenia bolo preto ako jediná možnosť v danej situácii na aktuálnu sezónu nainštalované dočasné mobilné chladenie (detaily príloha č.1). Náklady len na implementáciu a prenájom tohto zariadenia predstavujú do konca roka 2018 výšku 16 950,- eur.  

Zhrnutie: 
· Ak by sme spustili výrobu ľadu s chladením na "mestskú vodu", stálo by nás to približne 5 tis. eur denne.
· Zlegalizovanie a znovu vykopanie studne by pri stanovenom povolenom objeme vyčerpanej vody 15 000 m3/rok postačovalo iba na 10 dní prevádzky. 
· Momentálne chladíme pomocou mobilného zariadenia, ktoré je však tiež finančne náročné (najmä spotreba energie), pričom jeho prevádzka nás stojí cca 5 tis. eur mesačne.
Z vyššie uvedeného vyplýva, že je nevyhnutná výmena celého systému chladenia, kde predpokladaná investícia predstavuje sumu 150 tis. eur. 
Potvrdená informácia o „zakopaní studne“ môže nasvedčovať tomu, že predchádzajúci správca MZŠ podľa všetkého neoprávnene a bez akéhokoľvek povolenia zasahoval do majetku mesta. Týmto podozreniam nasvedčujú aj zistenia z kontroly Útvaru hlavného kontrolóra Mesta Trnava (správa z kontroly č. 28/2018), podľa ktorej bolo zistené porušenie Nájomnej zmluvy o prenájme Zimného štadióna v Trnave a areálu Kamenný mlyn zo dňa 12.01.1997 v znení neskorších dodatkov tým, že:
· nájomca nenahlásil prenajímateľovi požiadavku na investície – vybudovanie a zrušenie vodnej stavby (studne),
· nájomca vykonal stavebné úpravy presahujúce rámec bežnej údržby bez písomného súhlasu prenajímateľa,
· nájomca neinformoval prenajímateľa o závažných skutočnostiach ovplyvňujúcich prevádzku predmetu nájmu – vybudovania a zrušenie vodnej stavby (studne),
· nájomca pri prevádzke predmetu nájmu nedodržal platnú legislatívu spojenú s vybudovaním a zrušením vodnej stavby (studne),
· nájomca realizoval investičné práce – vybudovanie a zrušenie vodnej stavby (studne) bez súhlasu prenajímateľa,
· nájomca písomne nenahlásil realizáciu investičných prác – vybudovanie a zrušenie vodnej stavby (studne).
Taktiež vyvstáva podozrenie, že predchádzajúci správca neoprávnene a v rozpore s platnou legislatívou dlhodobo čerpal studničnú vodu nad ročný stanovený povolený objem, za účelom potreby chladenia. Uvedenú skutočnosť potvrdzuje aj technická správa spoločnosti Refri Slovensko s.r.o. (viď. Príloha č. 1)

3 Výmenníková stanica
Súčasťou štadióna je aj výmenníková stanica tepla, ktorá je síce funkčná ale značne zastaralá. Funguje ešte na mechanickom princípe. 
Zhrnutie: 
Postupne ju bude treba zmodernizovať a prerobiť na plne automatizovanú. Jej obsluha je náročná a vyžadovala si zamestnať jedného človeka len na jej prevádzku.

4 Majetok MZŠ
Čo sa týka vybavenia štadióna, zistila sa min. jedna nezrovnalosť v evidencii majetku, pričom nedostatok bol zaznamenaný na jednej rolbe, kde nesedelo výrobné číslo a ďalšie rozhodujúce údaje (rok výroby).  Vznikol tým problém s určením vlastníka tejto rolby, čím nový správca štadióna (SKaŠZ) nevedel preukázať vlastnícky vzťah k predmetnej rolbe. Nakoľko pri prevádzke MZŠ potrebujeme minimálne dve funkčné rolby, jednu rolbu musíme pre aktuálnu sezónu obstarať formou nájmu. Absentovali však aj ďalšie predmety z vybavenia štadióna. V majetku mesta, resp. SKaŠZ nie je evidovaný veľkoplošný ventilátor, ktorý je nevyhnutný pre zabezpečenie a splnenie kritérií prevádzky ľadovej plochy. Bez ventilátora nedokážeme upraviť hraciu plochu pre potreby zápasov, no ani tréningov či komerčného užívania ľadovej plochy (pri vysokej vlhkosti sa nad ľadovou plochu hromadí hustá hmla). Náklady na nový ventilátor boli 1 500 eur. V objekte MZŠ nezostalo po predchádzajúcom správcovi ani žiadne náradie (od základného vybavenia dielní až po elektrické náradie), ktoré by bolo evidované v majetku mesta, resp. SKaŠZ. Počiatočná investícia do základného vybavenia a náradia  bola 5 tis. eur. V objekte sa nachádzalo veľké množstvo odpadu (staré, nefunkčné a vyradené náhradné diely, súčiastky, drevený i kovový odpad, papier, farby a iné) a v priebehu mesiaca júl sa vyviezlo z objektu 5 veľkoplošných kontajnerov rôznorodého odpadu. Pozostatkom po odovzdaní MZŠ od predchádzajúceho správcu je 2400 litrov čpavkom kontaminovaného oleja, s ktorého likvidáciou máme problémy, nakoľko sa jedná o veľké množstvo nebezpečného odpadu.
Zhrnutie: 
Z uvedeného vyvstáva podozrenie, že evidencia majetku zimného štadióna nebola vykonávaná dôkladne, o čom svedčí aj pomerne stručný inventúrny súpis stavu IM v objekte MZŠ. Majetkom mesta tak pravdepodobne nie je nielen predmetná rolba či veľkoplošný ventilátor, ale aj náradie a vybavenie dielní, strojovne, kancelárií (nábytok) i spoločných priestorov (vitríny vo vestibule) a dokonca v objekte nezostal ani funkčný kamerový systém. Dofinancovať túto „stratu“ aspoň základným vybavením stálo SKaŠZ v prvých dňoch prevádzkovania MZŠ približne 6,5 tis. eur. Koľko nás bude stáť likvidácia nebezpečného odpadu zatiaľ nie je známe (oficiálne vyjadrenie FCC Trnava k likvidácii takéhoto odpadu ani cenu za likvidáciu zatiaľ nemáme k dispozícii). Z uvedených zistení ohľadom nebezpečného odpadu však možno konštatovať, že mohlo prísť k porušeniu Zákona č. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

5 Chodby, šatne a sociálne zariadenia
Chodby, šatne i sprchy boli v dezolátnom stave a je nevyhnutná ich komplexná rekonštrukcia (nefunguje ventilácia v šatniach, sprchách, vodovodné pripojenia sú zastarané - mokré steny..., obklady v sprchách porozbíjané, nevhodne spravená kanalizácia v sprchách, voda sa hromadí a vyteká do šatní....). Aby sme zabezpečili aspoň nevyhnutné úpravy a maliarske práce museli sme preinvestovať 5 tis. eur. Takisto sa zrealizovali aspoň sčasti nevyhnutné a akútne opravy sociálnych zariadení (sprchy a toalety) v sume 2 tis. eur. 
Zhrnutie: 
Uvedomujeme si skutočnosť, že vybavenie šatní v priestoroch MZŠ (nie len v Trnave) je z kategórie spotrebný materiál - jeho opotrebovanie (zničenie, znehodnotenie, odcudzenie či znefunkčnenie) si vyžaduje nemalé a časté investície, ktorých zanedbanie má však fatálne následky. 
Obnova objektu podľa nášho názoru predstavuje v popisovanej oblasti minimálne hygienický náter frekventovaných priestorov, a to aspoň raz do roka. Taktiež stav sociálnych zariadení a kanalizácie svedčil o skutočnosti, že investície do týchto oblastí boli sporadické. Prevádzka takého objektu ako je MZŠ si vyžaduje priebežnú kontrolu stavu a okamžité riešenie (často až havarijnej) situácie. Keďže stav, v akom sme objekt zdedili rozhodne nebol pravidelne (ročne) týmto spôsobom udržiavaný, počiatočné náklady činili  7 tis. eur.
Navrhujeme preto, aby sa počas prestávky výroby ľadu (apríl 2019 - jún 2019) vykonala komplexná rekonštrukcia šatní v hlavnej budove pri predpokladanej investícii 170 tis. eur.  

6 Osvetlenie a strecha
Ďalšia operatívna investícia vyplynula z nefunkčných svetiel nad ľadovými plochami. Spolu bolo nefunkčných 20 svetiel a ich oprava/výmena za LED svietidlá, ktoré sme našli ako nevyužité v sklade, predstavovala sumu vo výške 2 tis. eur. Problémom v objekte MZŠ je aj zatekanie strechy tréningovej haly, ktorá si vyžaduje nutne opravu. 
Zhrnutie: 
Podľa nášho názoru kľúčovou pre úsporu finančných prostriedkov je inštalácia LED svietidiel, ktorá však mohla byť realizovaná aj skôr - predchádzajúcim správcom. No akákoľvek investícia v tomto smere je negovaná zlým stavom strechy, ktorá sa javí ako dlhodobí problém objektu MZŠ. Voda zateká nie len do hlavnej haly (oficiálny zápis o tomto stave tribúny vykonala aj delegácia SZĽH pri pravidelnej kontrole štadióna počas zápasov ľadového hokeja v septembri 2018), čo je zrejmé aj podľa opadávania náteru kovových strešných nosníkov. Najväčší priesak vody je v tréningovej hale - po septembrovej búrke si voda zo strechy našla cestu do šatne č. 23 a táto si vyžaduje renováciu stropu. Priesak vody bude veľkým problémom pre kvalitu ľadovej plochy v tréningovej hale (športovci sa s týmto problémom boria už niekoľko sezón), pretože nakvapkaná a zamrznutá voda je problémom aj pre rolbu - takéto ľadové útvary nedokáže zarovnať a ľadová plocha sa tak (najmä pre krasokorčuliarov) stáva nebezpečnou. Koľko bude stáť rekonštrukcia zatekajúcej strechy si netrúfame odhadnúť. No v najbližšej dobe sa MZŠ tejto investičnej akcii nevyhne. 

7 Nájomné (a podnájomné) zmluvy
Samostatnou oblasťou sú nájomné vzťahy, pričom niektoré sú pre SKaŠZ mesta Trnava ako správcu objektu v súčasnosti už nevýhodné. Uvedené zmluvy o nájme nebytových priestorov, podnájme nebytových priestorov ako aj o výpožičkách sú predmetom ďalšieho konania. V uplynulých dňoch už prebehlo ich revidovanie a následne boli vypovedané, resp. predĺžené v zmysle zmluvných podmienok. 
Ku objektu MZŠ patrí aj spravovanie Trhoviska na ul. Spartakovská, ktoré je súčasťou areálu MZŠ a je v nevyhovujúcom stave. Stánky sú poškodené, hrdzavejú, striešky zatekajú alebo chýbajú.  
Zhrnutie: 
Revízia v oblasti nájomných a podnájomných zmlúv ako aj zmlúv o výpožičkách bola veľmi náročná. K tomuto prispela aj skutočnosť, že SKaŠZ mesta Trnava nemá k dispozícii projektovú dokumentáciu objektu MZŠ, kde by boli označené, zakreslené, vymerané a jednoznačne identifikovateľné všetky nebytové, administratívne a technické priestory objektu MZŠ, pretože táto sa údajne stratila. Možno konštatovať, že finančné prostriedky a čas, ktorý SKaŠZ mesta Trnava investovala do „upratania“ zmluvných vzťahov boli zbytočne vysoké a mohli sa využiť v iných oblastiach správy majetku. Nemožno opomenúť trhovisko, ktoré má tiež svojich nájomníkov (na predajné miesta sa uzatvára nájomná zmluva o prednostnom využívaní stolov). No v stave, v akom sme trhovisko prevzali, bude náročné uspokojiť požiadavky nájomníkov a revitalizovať trhovisko pre potreby zákazníkov. Budú potrebné nemalé investície nie len do nových predajných stolov, ale najmä do prispôsobenia trhoviska aktuálnym požiadavkám či legislatíve (Zákon č. 178/1998 Z. z. o podmienkach predaja výrobkov a poskytovania služieb na trhových miestach) s prihliadnutím na ochranu verejného poriadku, verejný záujem, účelnosť, bezpečnosť a kultúrnosť predaja (informačné tabule, označenia stolov, voda v priestoroch trhoviska, zabezpečenie a udržiavanie čistoty a hygieny a pod.). 
8 Personálne zabezpečenie MZŠ
Keďže sme ako nový prevádzkovateľ chceli dodržať všetky stanovené predpisy v oblasti personalistiky a pracovného práva, najmä Zákon č. 311/2001 Z.z. Zákonník práce, Zákon č. 552/2003 Z.z. O výkone práce vo verejnom záujme, Zákon 553/2003 Z.z. o odmeňovaní zamestnancov pri výkone práce vo verejnom záujme a Kolektívnej zmluvy vyššieho stupňa, boli sme nútení urobiť adekvátne opatrenia a vytvoriť nový model personálneho zabezpečenia zimného štadióna. K 1. októbru 2018 je stav zamestnancov v objekte MZŠ nasledovný: vedúci zamestnanci 1, administratíva 1, vrátnik/ľadár 3, strojník 4, rolbár 2 na plný a 2 na čiastočný úväzok, upratovačky 3, údržba/výmeníková stanica 1, vrátnik/trhovisko 1. Spolu je k uvedenému dátumu zamestnaných na MZŠ 18 zamestnancov, z toho 2 na čiastočný úväzok. V najbližších dňoch plánujeme prijať ešte 1 upratovačku na plný úväzok a po spustení tréningovej plochy 3 zamestnancov na čiastočný úväzok na verejné korčuľovanie. V súvislosti so spustením plnej prevádzky štadióna v zimnej sezóne môže prísť k úprave počtu zamestnancov na jednotlivých pozíciách v závislosti od aktuálnej potreby.
Zhrnutie: 
Nakoľko sme limitovaný legislatívou ako aj finančnými možnosťami, optimalizujeme aj stav zamestnancov. Máme za to, že po úspešných veľkých investičných akciách, ktoré sme popísali ako v blízkej dobe nevyhnutné (strojovňa, chladenie, nové šatne, oprava strechy a iné), bude možné počet zamestnancov ešte optimalizovať, čím dôjde k ďalšej nemalej úspore finančných prostriedkov. 

Nateraz uvedené problémy (technické, materiálne aj personálne poddimenzovanie) sme riešili operatívne, pričom môžeme skonštatovať, že sa podarilo všetky tieto problémy vyriešiť úplne alebo čiastočne v takej miere, že hlavná ľadová plocha bola uvedená do užívania dňa 13.08.2018, kedy začali športové kluby svoju riadnu tréningovú činnosť.

Predpokladáme, že zatiaľ zistené nedostatky nie sú ani z ďaleka všetky závady, ktoré sa na štadióne vyskytujú.  Očakávame, že po spustení komplexnej prevádzky štadióna, t.j po spustení aj tréningovej plochy sa vyskytnú ďalšie problémy, ktoré budeme musieť riešiť.  I napriek tomu, že ich termín vyriešenia môžu ovplyvniť skutočnosti, ako sú napr.: dodacie lehoty nových súčiastok a dielov, dodanie a vysúťaženie jednotlivých prác, získanie potrebných povolení, atď., urobíme maximum pre to, aby sme neohrozili už spustenú prevádzku MZŠ.


Zhrnutie: 
Na finálnu sumarizáciu stavu preberaného majetku/objektu MZŠ predkladáme nasledovnú tabuľku investícií nutných pre počiatočný rozbeh prevádzky (sumy sú uvedené v tisícoch):
	Výdavky - počiatočná fáza spustenia prevádzky
	       suma v tis. eur

	oprava poškodeného kompresora č. 2 pre únik vody
	                  0,5 tis.

	oprava pokazeného vysokofrekvenčného meniča
	                  0,5 tis.

	výmena pokazeného transformátora
	                12,0 tis. 

	mobilné chladenie - implementácia a elektrické pripojenie zariadenia do konca roka 2018 + mesačný prenájom 
	                17,0 tis.  
prenájom   5,0 tis. (x3)

	veľkoplošný ventilátor
	                  1,5 tis.

	základné náradie
	                  5,0 tis. 

	maliarske práce
	                  5,0 tis. 

	sociálne zariadenia
	                  2,0 tis. 

	osvetlenie
	                  2,0 tis. 

	SPOLU - pri spustení prevádzky (za obdobie 07-09/2018)
	         cca  60,0 tis. eur

	Výdavky - plánované investície
	     odhadovaná suma 

	2x automatický nástrek čpavku 
	               20 tis. eur

	výmena celého systému chladenia
	             150 tis. eur

	komplexná rekonštrukcia šatní v hlavnej budove
	             170 tis. eur

	automatizácia výmenníkovej stanice
	

	oprava strechy, obnova trhoviska, kúpa novej rolby
	



Vyššie popísané skutočnosti môžu nasvedčovať tomu, že v období pred prevzatím objektu MZŠ Správou kultúrnych a športových zariadení mesta Trnava prišlo k porušeniu či obchádzaniu viacerých právnych predpisov v rôznych oblastiach. Nový správca MZŠ súčasný stav preberaného majetku podrobne analyzoval a zo záverov a zistení vyvodí pre viaceré popisované oblasti príslušné právne dôsledky.



									Ing. Martin Turčan
									   riaditeľ SKaŠZ 
    mesta Trnava
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