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	 6. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:    3

	 MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:  16

	 10. 11. 2015
	
	


Majetkovoprávne usporiadanie pozemkov a budúcich stavieb v rámci realizácie investičného zámeru „Dostavba severnej veže a občianska vybavenosť North tower“ 

(north tower, s. r. o.)

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Dušan Škvarka 

	   
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa  27. októbra 2015
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca odboru právneho a majetkového
Číslo spisu :     31808 /2015

Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje
priamy predaj zmluvou o budúcej kúpnej zmluve častí pozemkov v k. ú. Trnava zapísaných na LV č. 5000 ako parc. č. 393 a 394 s výmerou spolu cca 300 m2 (presná výmera bude určená na základe geometrického plánu ukončenej stavby) spoločnosti north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava, IČO 47 475 129 na vybudovanie objektu s občianskou vybavenosťou za cenu 85 eur/m2, t. j. spolu za 25 500 eur vrátane projektovej dokumentácie na stavbu "Obnova S-V nárožia hradobného systému MPR Trnava" a právoplatného stavebného povolenia na predmetnú stavbu za cenu 2 722,80 eura.

Predaj je schválený v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom rozhodlo mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že kupujúci dobuduje hradobný systém a sprístupní verejnosti. 

2. Súhlasí

a) s použitím častí pozemkov parc. č. 393, 394, 396, 399/1 a pozemkov parc. č. 395, 397/1, 398 a 399/2 spoločnosťou north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava, IČO 47 475 129 na vybudovanie parkoviska a parčíka s detským ihriskom v súlade s projektovou dokumentáciou odsúhlasenou v stavebnom konaní, 

b) s odkúpením parkoviska a parčíka s detským ihriskom po ich kolaudácii od spoločnosti north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava, IČO 47 475 129 do majetku mesta Trnava za cenu 1,- euro.  

3. Súhlasí

a) s použitím časti pozemku v k. ú. Trnava parc. č. 399/1 spoločnosťou north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava, IČO 47 475 129 1 na vybudovanie objektov – severnej veže a želiarskeho domčeka v súlade s projektovou dokumentáciou odsúhlasenou v stavebnom konaní, 

b) s odkúpením objektov – severnej veže a želiarskeho domčeka po ich kolaudácii od spoločnosti north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava, IČO 47 475 129 do majetku mesta Trnava za cenu 1,- euro.  

4. Schvaľuje

nájom skolaudovaných a do vlastníctva mesta Trnava odovzdaných objektov – severnej veže a želiarskeho domčeka spoločnosti north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava, IČO 47 475 129 za nájomné 1 euro/rok na dobu 30 rokov s možnosťou predĺženia nájmu o 10 rokov. 

Nájom je schválený v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom rozhodlo mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že nájomca vybuduje predmet nájmu – severnú vežu a želiarsky domček v súlade s projektovou dokumentáciou odsúhlasenou v stavebnom konaní na vlastné náklady a následne ich po kolaudácii prevedie do majetku mesta za 1,00 euro. 

5. Ukladá  Mestskému úradu v Trnave

a) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve v zmysle bodu 1.a) tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis.

    Termín :  do 31. 12. 2015 

b) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve v zmysle bodu 2.b) a 3.b) tohto uznesenia a predložiť  primátorovi mesta na podpis.

     Termín :  do 31. 12. 2015

c) pripraviť zmluvu o budúcej nájomnej zmluve v zmysle bodu 4. tohto uznesenia a predložiť  primátorovi mesta na podpis.

     Termín :  do 31. 12. 2015

Dôvodová správa

       Spoločnosť north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava (ďalej len "Spoločnosť") predložila 26. 11. 2013 na majetkovú komisiu na stanovisko investičný zámer, pozostávajúci z:

a) obnovy severnej veže hradobného opevnenia,

b) vybudovania želiarskeho domčeka ako príslušenstva k severnej veži,

c) vybudovania objektu s občianskou vybavenosťou,

d) vybudovania parkoviska pre návštevníkov historického centra, veže a objektu s občianskou vybavenosťou,

e) vybudovania parčíka s detským ihriskom ako súčasť konceptu obnovy územia v okolí objektov. 

Vyššie uvedené objekty plánuje spoločnosť vybudovať na pozemkoch vo vlastníctve mesta Trnava. Spoločnosť má záujem o prenájom pozemkov pod objektami uvedenými pod písm. a) a b), kúpu pozemku pod objektom uvedeným pod písm. c) a pozemky pod objektami uvedenými pod písm. d) a e) zostanú vo vlastníctve mesta. Parkovisko a parčík uvažuje Spoločnosť odpredať mestu Trnava. 

Majetková komisia sa zaoberala žiadosťou Spoločnosti na zasadnutí dňa 16. 12. 2013 a zaujala nasledovné stanovisko:

-
predbežne súhlasila s predloženým investičným zámerom,

-
projektovú dokumentáciu je potrebné upraviť podľa pripomienok OÚRaK,

-
odporučila mestskému zastupitelstvu schváliť predaj zmluvou o budúcej kúpnej zmluve   častí pozemkov pod budúcim objektom s občianskou vybavenosťou za cenu 85 eur/m2,

-
požadovala od predkladateľa investičného zámeru spresniť výmeru častí pozemkov, ktoré budú predmetom prevodu,

-
požadovala predložiť stanovisko Krajského pamiatkového úradu Trnava k investičnému zámeru a stanovisko Okresného dopravného inšpektorátu ORPZ Trnava k napojeniu parkoviska na miestne komunikácie,

-
ponúkla na odkúpenie predkladateľovi investičného zámeru projektovú dokumentáciu na stavbu "Obnova S-V nárožia hradobného systému MPR Trnava" za cenu 2 722, 80 eura a právoplatné stavebné povolenie na predmetnú stavbu.

Po predložení požadovaných stanovísk a vyjadrení k stanovisku majetkovej komisie sa majetková komisia mala opätovne zaoberať žiadosťou Spoločnosti.

Listom z 20. 04. 2015 Spoločnosť zaujala stanovisko k oznámeniu majetkovej komisie zo zasadnutia konaného dňa 16. 12. 2013. K listu bolo priložené stanovisko KPU Trnava a ORPZ Trnava. Spoločnosť zároveň súhlasila s odkúpením projektovej dokumentácie "Obnova S-V nárožia hradobného systému MPR Trnava" za cenu 2 722, 80 eura vrátane právoplatného stavebného povolenia na predmetnú stavbu. 

Stanoviskom Spoločnosti zo dňa 15. 04. 2015 k oznámeniu majetkovej komisie zo zasadnutia dňa 16. 12. 2013 sa zaoberala majetková komisia na zasadnutí dňa 05. 05. 2015 a odporučila mestskému zastupiteľstvu:

a) schváliť predaj zmluvou o budúcej kúpnej zmluve častí pozemkov parc. č. 393 a 394 s výmerou spolu cca 300 m2 na vybudovanie objektu s občianskou vybavenosťou za cenu 85 eur/m2,

b) schváliť nájom časti pozemku parc. č. 399/1 s výmerou cca 100 m2 pod budúcimi objektmi – severnou vežou a želiarskym domčekom na dobu 30 rokov s možnosťou predĺženia nájmu o 10 rokov, 

c)  súhlasiť s použitím častí pozemkov parc. č. 393, 394, 396, 399/1 a pozemkov parc. č. 395, 397/1, 398 a 399/2 na vybudovanie parkoviska a parčíka s detským ihriskom a s ich odkúpením do majetku mesta za 1 euro.
Po súhlase Spoločnosti s odporučením majetkovej komisie bol na zasadnutie mestského zastupiteľstva dňa 08. 09. 2015 pripravený materiál v zmysle odporučenia majetkovej komisie zo dňa 05. 05. 2015. Predloženým materiálom sa zaoberala aj mestská rada dňa 25. 08. 2015 a odporučila stiahnuť materiál z rokovania mestského zastupiteľstva. Vzhľadom na vyššie uvedené odporučenie mestskej rady sa majetková komisia opätovne  zaoberala žiadosťou Spoločnosti na zasadnutí dňa 16. 09. 2015. 
Majetková komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu:

a) schváliť predaj zmluvou o budúcej kúpnej zmluve častí pozemkov parc. č. 393 a 394 s výmerou spolu cca 300 m2 Spoločnosti na vybudovanie objektu s občianskou vybavenosťou za cenu 85 eur/m2,

b)  súhlasiť s použitím častí pozemkov parc. č. 393, 394, 396, 399/1 a pozemkov parc. č. 395, 397/1, 398 a 399/2 Spoločnosťou na vybudovanie parkoviska a parčíka s detským ihriskom a s odkúpením skolaudovaných objektov do majetku mesta za 1 euro,

c) súhlasiť s použitím časti pozemku parc. č. 399/1 Spoločnosťou na vybudovanie objektov    – severnej veže a želiarskeho domčeka a s odkúpením skolaudovaných objektov do majetku mesta za 1 euro,

d) schváliť nájom skolaudovaných a do vlastníctva mesta Trnava odovzdaných objektov            – severnej veže a želiarskeho domčeka Spoločnosti za nájomné 1 euro/rok na dobu 30 rokov s možnosťou predĺženia nájmu o 10 rokov. 

Nájom severnej veže a želiarskeho domčeka ako majetku mesta Trnava za nájomné 1 euro/rok musí mesto Trnava posudzovať aj z pohľadu štátnej pomoci v zmysle zákona č. 231/1999 Z.z. o štátnej pomoci v znení neskorších predpisov. Pre posúdenie otázky štátnej pomoci predložila Spoločnosť:

a) podklady k výpočtu nájomného v zmysle VZN č. 241 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava (ďalej len „VZN č. 241“),
b) predpokladané náklady na výstavbu severnej veže a želiarskeho domčeka. 

Spoločnosť uvažuje využiť nebytový priestor s výmerou 68,12 m2 (z toho soc. priestory 17,75 m2) na 1. NP veže a želiarskeho domčeka ako kaviareň/vinotéku. Nebytové priestory na 2. NP s výmerou 89,43 m2 (z toho soc. priestory 39,06 m2) a 3.NP s výmerou 41,37 m2, spolu s výmerou 130,80 m2 uvažuje Spoločnosť prenajať iným záujemcom. Predpokladané náklady na výstavbu severnej veže a želiarskeho domčeka vyčíslila Spoločnosť na 350 000 eur. 
V zmysle VZN č. 241 by bola predpokladaná výška nájmu pre rok 2015 18 017,01 eura/rok.

V zmysle ustanovenia § 1 ods. 2 zákona o štátnej pomoci sa štátnou pomocou rozumie každá pomoc v akejkoľvek forme, ktorú poskytuje na podnikanie alebo v súvislosti s ním poskytovateľ (štátny orgán, vyšší územný celok, obec) priamo alebo nepriamo z prostriedkov štátneho rozpočtu, zo svojho rozpočtu alebo z vlastných zdrojov podnikateľovi. Rozsah foriem štátnej pomoci nie je ustálený a uzatvorený.

Podľa ustanovenia § 3 zákona o štátnej pomoci sa zákaz poskytovania štátnej pomoci nevzťahuje na minimálnu pomoc. Podľa nariadenia Komisie (EÚ) č. 1407/2013 z 18. decembra 2013 o uplatňovaní článkov 107 a 108 Zmluvy o fungovaní EÚ na pomoc de minimis, minimálna pomoc (pomoc de minimis) predstavuje pomoc, ktorá v priebehu obdobia troch fiškálnych rokov neprekročí v prepočte súhrnne 200 000 eur pre jedného podnikateľa. 
Podľa cit. nariadenia Komisie opatrenia pomoci sa považujú za opatrenia, ktoré nespĺňajú všetky kritériá stanovené v článku 107 ods. 1 zmluvy, a preto sú oslobodené od notifikačnej povinnosti Európskej komisie stanovenej v článku 108 ods. 3 zmluvy v prípade, že spĺňajú podmienky stanovené v tomto nariadení.

Vzhľadom na uvedené a s poukazom na predpokladanú výšku nájmu 18 017,01 eura/rok (t. j. 54 051,03 eura za tri roky) máme za to, že v tomto prípade nájmu severnej veže a želiarskeho domčeka ako budúceho majetku mesta za nájomné vo výške 1,00 euro/rok by išlo o poskytnutie minimálnej štátnej pomoci. V zmysle ustanovenia § 22 ods. 2 zákona o štátnej pomoci je mesto ako poskytovateľ štátnej pomoci povinné štvrťročne oznamovať ministerstvu financií poskytnutie tejto minimálnej pomoci, a to do 30 dní po uplynutí štvrťroku, v ktorom sa minimálna pomoc poskytla.
Predaj častí pozemkov parc. č. 393 a 394 musí byť schválený v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený; zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby. Dôvod hodný osobitného zreteľa je v tomto prípade skutočnosť, že investor dobuduje hradobný systém a sprístupní verejnosti.  

Súčasne aj prenájom severnej veže a želiarskeho domčeka musí byť schválený v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa. Osobitný zreteľ spočíva v skutočnosti, že spoločnosť north tower, s. r. o. (budúci nájomca) vybuduje predmet nájmu – severnú vežu a želiarsky domček v súlade s projektovou dokumentáciou odsúhlasenou v stavebnom konaní na vlastné náklady a následne ich po kolaudácii prevedie do majetku mesta za 1,00 euro. Zámer prenajať majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním prenájmu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby.
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