	5-4/1/2



	5. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.	 4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.	 1 

	dňa  06.10.2015
	
	
















NÁVRH
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číslo spisu 31204/2015

Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Ruší
a) vyčlenenie dvoch 1-izbových bytov pre bývanie chovancov Detského domova v Trnave, ktorí dovŕšili 18 rokov veku, schválené uznesením mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 214/1996 zo dňa 26.03.1996;
b) Ubytovací poriadok pre vyčlenené dva 1-izbové byty pre bývanie chovancov Detského domova v Trnave, zo dňa 15.04.1996.

2. Schvaľuje
a)	výnimku zo zásad Nakladania s bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava schválených uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 572/1998 zo dňa 31. 3. 1998 v znení uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 361/2004 zo dňa 24.02.2004 tak, že vyčleňuje 1-izbový byt č. 15 na Ulici A. Kubinu 30 v Trnave pre bývanie mladých dospelých z Detského domova, Botanická 46, Trnava;
b) Ubytovací poriadok pre byt vyčlenený na bývanie mladých dospelých z Detského domova, Botanická 46, Trnava.

3. Schvaľuje
prenájom 1-izbového bytu č. 15 nachádzajúci sa na 6. p. bytového domu s. č. 3200 na Ulici A. Kubinu 30 v Trnave nájomcovi Detskému domovu, Botanická 46, Trnava, pre účely bývania mladých dospelých z Detského domova, Botanická 46, Trnava, na dobu určitú 5 rokov, za nájomné dohodnuté v zmysle Opatrenia Ministerstva financií SR č. 01/R/2008 zo dňa 23.04.2008 o regulácii cien nájmu bytov v platnom znení, s podmienkou dodržiavania Ubytovacieho poriadku pre byt vyčlenený na bývanie mladých dospelých z Detského domova, Botanická 46, Trnava schváleného v zmysle bodu 2 b) tohto uznesenia, z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa ustanovenia § 9a ods. 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúceho v poskytnutí súčinnosti Mestom Trnava Detskému domovu, Botanická 46, Trnava, pri zabezpečovaní osamostatnenia sa mladého dospelého v zmysle ustanovenia § 75 ods. 1, písm. f), bod 2 zákona č. 305/2005 Z. z. o sociálnoprávnej ochrane detí a o sociálnej kuratele v znení neskorších predpisov, trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov.




4. Ukladá
a) Mestskému úradu v Trnave

zaslať uznesenie spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. a Detskému domovu, Botanická 46, Trnava

Termín: do 31.10.2015

b) Spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o.
uzatvoriť nájomnú zmluvu v zmysle bodu 3 uznesenia a Ubytovacieho poriadku pre byt vyčlenený na bývanie mladých dospelých z Detského domova, Botanická 46, Trnava

Termín: do 15.11.2015



























Dôvodová správa
      Detský domov v Trnave dňa 20.01.2015 požiadal o spoluprácu pri starostlivosti o mladých dospelých, ktorí bývajú v Detskom domove v Trnave, aby nájomná zmluva na vyčlenený 1-izbový byt č. 15 na Ulici A. Kubinu 30 v Trnave, bola uzavretá s Detským domovom v Trnave, a nie ako doteraz, s konkrétnym mladým dospelým. Zároveň žiada ďalšie byty, ktoré by mohli poskytnúť svojim klientom – mladým dospelým. V súčasnosti majú v skupine mladých dospelých dohromady 4 a je perspektíva navýšenia tohto počtu aj v budúcnosti. 
        Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 21.03.1998 
schválilo uznesením č. 572/1998 v znení zmien a doplnkov schválených uznesením
č. 261/2004 zo dňa 24.02.2004 materiál „Nakladanie s bytmi vo vlastníctve Mesta 
Trnava“, v zmysle ktorého sa uvoľnené byty, okrem bytov, ktoré boli vyčlenené pre 
sociálne slabšie vrstvy obyvateľstva a bytov vyčlenených ako bytové náhrady, budú odpredávať. Výnimku z týchto zásad môže schváliť iba Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava. 
Uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 214/1996 zo dňa 26.03.1996 bolo schválené vyčlenenie dvoch jednoizbových bytov pre bývanie chovancov Detského domova v Trnave, ktorí dovŕšili 18 rokov veku, s podmienkou dodržania pravidiel prenájmu spracovaných v rámci predkladaného návrhu. V zmysle cit. uznesenia bol v spolupráci s Detským domovom v Trnave spracovaný Ubytovací poriadok pre tieto vyčlenené byty. Detský domov v Trnave dlhodobo neobsadzoval 1-izbový byt na Ulici J. G. Tajovského 11 v Trnave, tento byt bol poskytnutý ako bytová náhrada pre nájomcu iného bytu. 
Komisia bytová Mestského zastupiteľstva mesta Trnava dňa 29.06.2015 prerokovala stanovisko odboru právneho a majetkového k požiadavke Detského domova v Trnave, v zmysle ktorého je možné požiadavke detského domova na nájom 1-izb. bytu č. 15, ktorý sa nachádza na Ulici A. Kubinu 30 v Trnave vyhovieť.
	Na základe uvedených skutočností je postup podľa uznesenia MZ č. 214/1996, ako aj používanie Ubytovacieho poriadku vydaného v zmysle cit. uznesenia neaktuálne, a preto  je potrebné obidva zrušiť. Súčasne predkladáme nový návrh na vyčlenenie bytu pre mladých dospelých z Detského domova, Trnava a návrh Ubytovacieho poriadku pre byt vyčlenený na bývanie mladých dospelých z Detského domova, Botanická 46, Trnava, ktoré prerokovala Komisia bytová Mestského zastupiteľstva mesta Trnava dňa 07.09.2015 a odporúča mestskému zastupiteľstvu návrh schváliť.
Súčasne predkladáme návrh na schválenie prenájmu vyčleneného 1-izbového bytu č. 15 nachádzajúci sa na 6. p. bytového domu s. č. 3200 na Ulici A. Kubinu 30 v Trnave, nájomcovi Detskému domovu, Botanická 46, Trnava, pre účely bývania mladých dospelých z Detského domova, Botanická 46, Trnava, na dobu určitú 5 rokov, za nájomné dohodnuté v zmysle Opatrenia Ministerstva financií SR č. 01/R/2008 zo dňa 23. 4. 2008 o regulácii cien nájmu bytov v platnom znení, z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa ustanovenia § 9a ods. 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov.
V zmysle ustanovenia § 9a odsek 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a ustanovenia § 4 ods. 4 písm. r) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení je potrebné, aby MZ schválilo prenájom predmetného bytu 3/5 väčšinou všetkých poslancov MZ z dôvodu hodného osobitného zreteľa. Osobitný zreteľ spočíva v poskytnutí súčinnosti Mestom Trnava Detskému domovu, Botanická 46, Trnava, pri zabezpečovaní osamostatnenia sa mladého dospelého, v zmysle ustanovenia § 75 ods. 1, písm. f), bod 2 zákona č. 305/2005 Z. z. o sociálnoprávnej ochrane detí a o sociálnej kuratele v znení neskorších predpisov. V zmysle cit. ustanovenia zákona č. 138/1991 Zb. je mesto povinné zámer prenajať majetok týmto spôsobom zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu mestským zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, t. j. od 21. 9. 2015. Zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby.






UBYTOVACÍ PORIADOK
PRE BYT VYČLENENÝ NA BÝVANIE MLADÝCH DOSPELÝCH 
Z DETSKÉHO DOMOVA, BOTANICKÁ 46, TRNAVA

V zmysle ustanovenia § 75 ods. 1, písm. f), bod 2 zákona č. 305/2005 Z. z. o sociálnoprávnej ochrane detí a o sociálnej kuratele v znení neskorších predpisov poskytuje obec pri výkone samosprávnej pôsobnosti súčinnosť zariadeniu (detskému domovu) pri zabezpečovaní osamostatnenia sa mladého dospelého.
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava uznesením č......./2015 zo dňa 06.10.2015 schválilo vyčlenenie 1-izbového bytu č. 15, ktorý sa nachádza na Ulici A. Kubinu 30 v Trnave (ďalej len „Byt“) pre bývanie mladých dospelých z Detského domova, Botanická 46, Trnava (ďalej len „Detský domov“).
Za účelom usporiadania postupu pri prenechaní Bytu do užívania mladým dospelým z Detského domova, prostredníctvom Detského domova, ako aj za účelom stanovenia základných podmienok užívania Bytu mladými dospelými z Detského domova vydáva sa tento Ubytovací poriadok pre byt vyčlenený na bývanie mladých dospelých z Detského domova, Botanická 46, Trnava (ďalej len „Ubytovací poriadok“).


I. Úvodné ustanovenia
Ubytovací poriadok určuje:
a) postup pri prenechaní Bytu do užívania mladým dospelým prostredníctvom Detského domova; 
b) základné podmienky užívania Bytu mladým dospelým a Detským domovom. 


II. Postup pri prenechaní Bytu do užívania
1.	Byt bude prenechaný do užívania Detskému domovu na základe nájomnej zmluvy, uzatvorenej v zmysle ukladacej časti uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. ...../2015 (ďalej len „Nájomná zmluva“).
2.	Nájomná zmluva bude uzatvorená medzi Detským domovom, ako nájomcom a spoločnosťou TT-KOMFORT s.r.o., Františkánska 16, Trnava, IČO: 36 277 215, ako správcom prenajímateľom povereným v zmysle Zmluvy o výkone správy majetku zo dňa 16. 04.2007 v platnom znení, na dobu určitú 5 rokov. 
	O predĺžení doby nájmu rozhoduje mestské zastupiteľstvo.
3. 	Detský domov ako nájomca bude povinný platiť dohodnuté nájomné a úhrady za plnenia poskytované s užívaním bytu, vo výške, v lehotách a spôsobom dohodnutým v Nájomnej zmluve, počas celej doby trvania Nájomnej zmluvy.
4.	Účelom nájmu Bytu bude zabezpečenie bývania pre mladých dospelých z Detského domova; Detský domov sa v nájomnej zmluve zaviaže, že Byt bude slúžiť výlučne na bývanie mladých dospelých z Detského domova.
5.	Byt je určený na bývanie mladým dospelým z Detského domova, ktorí uzatvorili s Detským domovom písomnú dohodu o poskytovaní starostlivosti po dosiahnutí plnoletosti do jeho osamostatnenia sa.
6.	Mladí dospelí, ktorí uzatvorili dohodu o poskytovaní starostlivosti po dosiahnutí plnoletosti do jeho osamostatnenia sa s Detským domovom podľa odseku 5 tohto článku budú oprávnení užívať Byt na základe zmluvy o podnájme uzatvorenej s Detským domovom; Zmluva o podnájme môže byť uzatvorená po predchádzajúcom písomnom súhlase Mesta Trnava s prenechaním Bytu do užívania tretej osobe (podnájom) podľa odseku 7 tohto článku. 
7.	Súhlas s podnájmom vydá primátor mesta na základe žiadosti Detského domova, ktorej súčasťou bude návrh konkrétnej osoby podnájomcu a kópia dohody o poskytovaní starostlivosti po dosiahnutí plnoletosti do osamostatnenia sa mladého dospelého, uzatvorenej medzi Detským domovom a mladým dospelým, ktorý bude uvedený v žiadosti Detského domova ako podnájomca.
Žiadosť podľa prevej vety tohto odseku podáva Detský domov na Mestský úrad v Trnave, odbor sociálny, bytový referát. Žiadosť je možné podať aj elektronicky. Žiadosť musí byť podpísaná štatutárnym zástupcom Detského domova a opatrená odtlačkom pečiatky Detského domova.
8.	Jeden exemplár súhlasu s podnájmom bude doručený spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o., Františkánska 16, Trnava, druhý exemplár súhlasu bude doručený Detskému domovu, a tretí exemplár súhlasu bude založený v spise bytového referátu.
9.    Zmluva o podnájme môže byť uzatvorená na dobu určitú najviac 2 roky. 
Detský domov predloží kópiu každej zmluvy o podnájme uzatvorenej s mladým dospelým Mestu Trnava prostredníctvom Mestského úradu v Trnave, odboru sociálneho, do 30 dní od uzatvorenia zmluvy o podnájme s mladým dospelým.
10. Mladý dospelý môže z vážnych dôvodov požiadať Detský domov o predĺženie zmluvy o podnájme; Mladý dospelý je oprávnený užívať Byt na základe zmluvy o podnájme najviac do 25 rokov veku.
11. 	O predĺžení zmluvy o podnájme platia primerane ustanovenia odseku 7 a 8 tohto článku.
12.	Detský domov je povinný písomne oznámiť Mestu Trnava každú zmenu v užívaní bytu do 14 kalendárnych dní. 


III. Základné podmienky užívania bytu
1. 	Byt bude slúžiť výlučne na bývanie maximálne dvoch mladých dospelých z Detského domova, s ktorými bude mať Detský domov uzatvorenú dohodu o poskytovaní starostlivosti po dosiahnutí plnoletosti do osamostatnenia sa. 
2.	Bývanie alebo ubytovanie iných osôb ako mladých dospelých podľa odseku 1 tohto článku  sa považuje za porušenie Ubytovacieho poriadku a môže byť dôvodom na vypovedanie podnájomného resp. nájomného vzťahu.
3. 	Súčasťou zmluvy o podnájme bude aj povinnosť mladého dospelého ako podnájomcu rešpektovať domový poriadok, Ubytovací poriadok a základné pravidlá občianskeho spolužitia.
4.	Pri posudzovaní predĺženia zmluvy o podnájme bude rozhodujúce plnenie povinností Detského domova vyplývajúcich z Nájomnej zmluvy, plnenie povinností mladého dospelého vyplývajúce zo zmluvy o podnájme, dodržiavanie podmienok určených týmto Ubytovacím poriadkom a domovým poriadkom, ako aj pravidiel občianskeho spolunažívania.
5. 	Pri Byte nie je možné uplatniť ustanovenia § 706 až 708 Občianskeho zákonníka o prechode nájmu bytu ani ustanovenia § 715 a 716 Občianskeho zákonníka o vzájomnej výmene nájomných bytov. 
6. 	Mladý dospelý ako podnájomca je povinný na požiadanie umožniť vstup do Bytu osobám povereným Detským domovom ako nájomcom, zamestnancom spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o., Františkánska 16, Trnava a povereným zamestnancom Mesta Trnava.
7. 	V deň skončenia Nájomnej zmluvy je Detský domov ako nájomca povinný Byt bez náhrady uvoľniť a odovzdať spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. ako správcovi.
V deň skončenia zmluvy o podnájme je mladý dospelý ako podnájomca povinný byt bez náhrady uvoľniť  a odovzdať Detskému domovu. 
8. 	Detský domov je povinný hradiť nájomné a úhrady za plnenia poskytované s užívaním bytu podľa Nájomnej zmluvy aj v prípade neobsadenosti Bytu mladým dospelým z Detského domova.
9. 	V prípade opakovaného porušenia Ubytovacieho poriadku a/alebo domového poriadku podnájomcom bude takéto porušenie v zmluve o podnájme kvalifikované ako výpovedný dôvod.
10.	V prípade opakovaného porušenia Ubytovacieho poriadku Detským domovom ako nájomcom bude takéto porušenie v Nájomnej zmluve kvalifikované ako výpovedný dôvod.






















Detský domov, Botanická 46, 917 08  Trnava


Mestský úrad 
bytový referát
Trhová 3
917 00  Trnava


V Trnave dňa _____________




Vec
Žiadosť o súhlas na podnájom pre mladého dospelého 



     Detský domov v Trnave žiada o súhlas na podnájom pre mladého dospelého
meno priezvisko: _____________________ __ _____ nar.__________________
trvalý pobyt ____________________________________________________________ 
do 1-izbového bytu č. 15 podlažie 5. na Ulici Andreja Kubinu 3200/30 na dobu určitú 
od ..........................do ................................... .



___________________________
pečiatka, podpis




Príloha:
Dohoda o poskytovaní starostlivosti mladému dospelému
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