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PREVOD NÁJMU NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
 V OBJEKTE

na ulici Hospodárska 32
z nájomcu Ivona Rakovická
 na nového nájomcu Zuzana Belková – Salón Zuzana
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    Zodpovedá : Ing. Karol Lukačovič
     Číslo spisu : 32622/2014
     Konzultované dňa 24.10.2014
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

A)
prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 3609, na pozemku parcelné číslo 825, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Hospodárska 32 v Trnave, na prízemí, spolu o výmere   67,63 m²,
z pôvodného nájomcu: Ivona Rakovická, Hospodárska 32, 917 01 Trnava,  

IČO: 40 085 023,
na nového nájomcu: Zuzana Belková – Salón Zuzana, Atletická 5621/5, 919 34 Biely Kostol, IČO: 30 927 641,
za účelom prevádzkovania pedikúry, manikúry, kozmetických služieb a kaderníctva, 

za ponukovú cenu, ktorá je v zmysle VZN č. 241 v platnom znení podľa  čl. 4, ods.  1, písm. d), e) a písm. h) a predstavuje sumu:

prízemie, chodba                        5,70 m2 x 10,01 eura/m2/rok      57,06 eura
prízemie, necht.štúdio                3,06 m2 x 22,84 eura/m2/rok      69,89 eura
prízemie, kozmetika                 11,71 m2 x 22,84 eura/m2/rok    267,46 eura
prízemie, kaderníctvo               20,27 m2 x 22,84 eura/m2/rok    462,97 eura
prízemie, pedikúra                      9,17 m2 x 22,84 eura/m2/rok    209,44 eura
prízemie, sklad                            3,25 m2 x 25,37 eura/m2/rok      82,45 eura
prízemie, umyváreň                    1,88 m2 x 10,01 eura/m2/rok      18,82 eura
prízemie, vstup                         11,84 m2 x 10,01 eura/m2/rok    118,52 eura
prízemie, WC                             0,75 m2 x 10,01 eura/m2/rok         7,51 eura

Spolu                                        67,63 m²                                   1 294,12 eura/rok

Atraktivita 200%                                                                       2 588,24 eura/rok

Spolu suma k úhrade............................................................  3 882,36 eura/rok
na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.01.2015, s výpovednými lehotami:

a﴿ 1 mesiac:

    - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby

      spojenými s užívaním nebytových priestorov,

    - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu,

ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude platiť nájom za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov pôvodný nájomca.

B)

podnájom časti nebytových priestorov v objekte  na Ulici Hospodárska č. 32 v Trnave                  na prízemí, spolu o výmere 29,89 m2,  tretím osobám: 

1.  Alena Hudecová, Hlinická 3, 919 26 Zavar, IČO: 43 156 410, za účelom prevádzkovania kozmetiky, o výmere 5,76 m2,
2. Monika Vavrinčíková, Dolné Dubové 143, 919 52 Dolné Dubové, IČO: 44 120 290,                za účelom prevádzkovania kaderníctva, o výmere 12,07 m2,
3. Daniela Vulgánová - ‟LU & DA‟, Hospodárska 32, 917 01 Trnava IČO: 22 693 670,               za účelom prevádzkovania kaderníctva, o výmere 12,06 m2,
s účinnosťou od 01.12.2014, po dobu platnosti nájomnej zmluvy uzatvorenej s nájomcom           za podmienky, že výška ceny za podnájom nesmie prevyšovať cenu za nájom tejto časti nebytových priestorov.

C)  
stavebné úpravy nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Hospodárska 32 v Trnave,  ktoré boli odsúhlasené pôvodnému nájomcovi uznesením MR č.651/2014,                 zo dňa 16.06.2014 a to výmenu podlahy, na vlastné náklady max. do výšky:
718,50 eur vrátane DPH

(platnej v čase realizácie a fakturácie prác).
Výška nákladov na stavebné úpravy bude po realizácii odsúhlasená MZ a následne započítaná s atraktivitou za  nebytové  priestory tak, že základné nájomné bude platené a odpočet bude realizovaný z atraktivity nájomného za užívanie nebytových priestorov.

Po započítaní bude investícia zaradená do majetku mesta Trnava.
2. Ukladá:
spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o., 
A) uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia.

B) zabezpečiť od nájomcu predloženie zmluvy o podnájme na TT-KOMFORT s.r.o. v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.

C) po realizácii stavebných úprav predložiť materiál do MZ na definitívne odsúhlasenie preinvestovaných nákladov.
Termín:  2. A), B) 31.12.2014
Dôvodová správa

Na základe uznesenia MR č. 357/1997 zo dňa 11.02.1997 a súhlasu primátora zo dňa 17.07.2006, ktorý súhlasil s prevodom nájmu nebytových priestorov z pôvodného nájomcu Zuzana Belková – Pedikúra Zuzana na nového  nájomcu Ivonu Rakovickú, bola uzatvorená nájomná zmluva s notárskou  zápisnicou s nájomcom Ivona Rakovická, Hospodárska 32,              917 01 Trnava, na prenájom nebytových priestorov v objekte na ulici Hospodárska 32      v Trnave. Celková výmera nebytových priestorov je 67,63 m². Účel využitia nebytových priestorov je prevádzkovanie pedikúry, manikúry, kozmetických služieb a kaderníctva. Výška  nájomného za prenájom nebytových priestorov bola stanovená v súlade s VZN č.241 v platnom znení a predstavuje čiastku 3 882,36 eura/rok. Atraktivita podľa VZN je 200% a predstavuje sumu 2 588,24 eura/rok. 
Uznesením MR č. 651/2014, zo dňa 16.06.2014 bola nájomcovi odsúhlasená výmena podlahy v nebytových priestoroch za vlastné finančné prostriedky maximálne do výšky 718,50 eura  vrátane DPH s tým, že po realizácii bude MR odsúhlasená výška skutočne preinvestovaných nákladov a tie budú následne započítané s výškou atraktivity za prenájom nebytových priestorov.
Dňa 20.08.2014 nájomca Ivona Rakovická  oznámila, že z dôvodu dlhodobej choroby prenecháva nebytové priestory v objekte na ulici Hospodárska 32 svojej mame Zuzane Belkovej. Pani Zuzana Belková, ktorá v minulosti uvedené nebytové priestory prevádzkovala, taktiež dňa 20.08.2014 požiadala o prenájom uvedených priestorov s tým, že účel nebytových priestorov zostane nezmenený.  

Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. k uvedenej žiadosti požiadala dňa 12.09.2014 o stanovisko Majetkovú komisiu pri mestskom zastupiteľstve. Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 22.09.2014 odporučila mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s prevodom nájmu nebytových priestorov z Ivony Rakovickej na Zuzanu Belkovú za nezmenených podmienok ako prípad hodný osobitného zreteľa o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Osobitný zreteľ spočíva v tom, že Zuzana Belková už v minulosti prevádzkovala nebytové priestory ako aj skutočnosť, že po schválení prevodu nájmu zostane zachovaný pôvodný účel využitia nebytových priestorov. 
Nakoľko súčasný nájomca Ivona Rakovická do dnešného dňa nezrealizoval schválené stavebné úpravy nebytových priestorov, navrhujeme opätovné schválenie stavebných úprav a to výmenu podlahy na nového nájomcu Zuzanu Belkovú – Salón Zuzana.
Pani Zuzana Belková dňa 13.10.2014 požiadala o schválenie podnájmu časti nebytových priestorov o výmere 29,89 m2 tretím osobám:
1.  Alena Hudecová, Hlinická 3, 919 26 Zavar, IČO: 43 156 410, za účelom prevádzkovania kozmetiky, o výmere 5,76 m2,

2. Monika Vavrinčíková, Dolné Dubové 143, 919 52 Dolné Dubové, IČO: 44 120 290,                za účelom prevádzkovania kaderníctva, o výmere 12,07 m2,

3. Daniela Vulgánová - ‟LU & DA‟, Hospodárska 32, 917 01 Trnava IČO: 22 693 670,               za účelom prevádzkovania kaderníctva, o výmere 12,06 m2.

Z uvedených dôvodov predkladá spoločnosť TT-KOMFORT s. r. o. materiál                          na rokovanie MZ.
Pôvodný nájomca ani budúci nájomca nemajú podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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