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                                                           Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje

prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve Mesta Trnava, nachádzajúcich sa v bytových domoch a v iných nebytových objektoch, v k. ú. Trnava, označených ako:

	Označenie VS
	Súp. č.
	Výmera v m2
	LV

	Uran 1
	3194
	140,23
	7463

	
	3200
	
	6751

	Saturn
	1673
	86,63
	6844

	Zátvor
	7178
	322,37
	5000

	Vodáreň
	5816
	214,00
	5000

	Na hlinách 18
	6904
	210,00
	10052

	Čulenova
	6281
	23,05
	5000

	Technické služby
	5126
	37,80
	5000

	Mestská športová hala
	576
	61,20
	5000

	Rovná bazén
	1793
	14,36
	7251

	Jupiter 1
	3616
	127,24
	7573

	Jupiter 2
	3618
	142,45
	7413

	
	3618
	
	7402

	Tatrasklo – DS
	243
	90,64
	5000

	
	189
	97,50
	5000

	Dolné bašty
	247
	61,90
	7350

	Vajanského
	6717
	140,96
	6700

	Podjavorinská
	2547
	80,42
	6795

	Mestská poliklinika Starohájska
	6755
	181,00
	5000

	Hospodárska J
	3609
	78,64
	7140

	Orion
	3610
	127,24
	6909

	Hospodárska F
	3601
	102,08
	7347

	Hospodárska B
	3597
	101,84
	7050

	Študentská A
	3588
	19,27
	6482

	Študentská B
	3587
	31,49
	7030

	Študentská C
	3584
	32,76
	6600

	Študentská D
	5679
	33,74
	6556

	Študentská E
	3582
	90,99
	6657

	
	3581
	
	6520

	Poliklinika Prednádražie
	5906
	31,86
	5000


obchodnej spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o., Františkánska 16, Trnava, IČO: 36 277 215, za účelom prevádzkovania činnosti tepelného hospodárstva, ktorou sa rozumie výroba, rozvod a dodávka tepla, teplej úžitkovej vody, v súlade s právnymi predpismi upravujúcimi činnosť tepelného hospodárstva, na dobu určitú jeden rok od 1. 1. 2015, za nájomné určené podľa Všeobecne záväzného nariadenia mesta Trnava č. 241 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava v platnom znení nasledovne:

	Označenie VS
	Plocha 
v m2
	Sadzba nájomného 
v €/m2/rok  
vrátane atraktivity
	Výška nájomného 
v €/rok 

vrátane atraktivity

	Uran 1
	140,23
	25,37
	3 557,64

	Saturn
	86,63
	25,37
	2 197,80

	Zatvor
	322,37
	25,37
	8 178,53

	Vodáreň
	214,00
	25,37
	5 429,18

	Na hlinách 18
	210,00
	25,37
	5 327,70

	Čulenova
	23,05
	25,37
	584,78

	Technické služby
	37,80
	25,37
	958,99

	Šport.hala Slávia
	61,20
	38,05
	2 328,66 *

	Rovná bazén
	14,36
	25,37
	364,31

	Jupiter 1
	127,24
	38,05
	4 841,48 *

	Jupiter 2
	142,45
	38,05
	5 420,22 *

	Tatrasklo-DS
	188,14
	76,11
	14 319,33 *

	Dolné Bašty
	61,90
	76,11
	4 711,20 *

	Vajanského
	140,96
	76,11
	10 728,46 *

	Podjavorinská
	80,42
	25,37
	2 040,26

	Mest. pol. Staroh. 2
	181,00
	25,37
	4 591,97

	Hospodárska J
	78,64
	38,05
	2 992,25 *

	Orion
	127,24
	38,05
	4 841,48 *

	Hospodárska F
	102,08
	38,05
	3 884,14 *

	Hospodárska B
	101,84
	38,05
	3 875,01 *

	Študentská A
	19,27
	25,37
	488,88

	Študentská B
	31,49
	25,37
	798,90

	Študentská C
	32,76
	25,37
	831,12

	Študentská D
	33,74
	25,37
	855,98

	Študentská E
	90,99
	25,37
	2 308,42

	Poliklinika-Predn.
	31,86
	25,37
	808,29


t. j. spolu vo výške 97 264,98 eura, z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúceho v skutočnosti, že vybavenie umiestnené v uvedených nebytových priestoroch – výmenníkových staniciach, teda tepelno-technické zariadenia potrebné pre výrobu, rozvod a dodávku tepla, je v predmetných nebytových priestoroch pevne zabudované a ich vlastníkom je spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o., Františkánska 16, Trnava, IČO: 36 277 215. 
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
pripraviť nájomnú zmluvu a predložiť primátorovi mesta na podpis
Termín: 19. 12. 2014
Dôvodová správa
Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o., Františkánska 16, Trnava, je obchodnou spoločnosťou, ktorá podniká v oblasti výroby, rozvodu a dodávky tepla a TÚV. Právnym predchodcom spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o., Trnava, bola spoločnosť TT-ENERGIE s. r. o., Františkánska 16, Trnava, IČO: 36 277 215.
Mesto Trnava, ako jeden zo spoločníkov spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o., je vlastníkom nebytových priestorov (26 kusov), v ktorých sa nachádzajú technológie výmenníkových staníc, a ktoré sa nachádzajú v bytových domoch v k. ú. Trnava a v iných nebytových objektoch vo vlastníctve Mesta Trnava, ktorých celková výmera predstavuje 2 681,66 m2; vo všetkých prípadoch ide o nebytové priestory, ktoré sú súčasťou iných bytových alebo nebytových objektov. Súčasťou zariadení výmenníkových staníc sú technológie potrebné pre výrobu, rozvod a dodávku tepla.
Mesto Trnava, ako jeden zo spoločníkov spoločnosti TT-ENERGIE s.r.o., Trnava, v súvislosti s transformáciou tepelného hospodárstva vložilo v období roku 2008 vkladom do spoločnosti TT-ENERGIE s. r. o., Trnava, časť zariadení tepelného hospodárstva a súčasne na základe kúpnej zmluvy zo dňa 20. 11. 2008 Mesto Trnava previedlo vlastníctvo k časti zariadení tepelného hospodárstva na spoločnosť TT-ENERGIE s. r. o. V oboch prípadoch išlo o technológie zariadení tepelného hospodárstva a stavebné časti samostatne stojacich výmenníkových staníc; rozdielny spôsob bol použitý z dôvodu vyrovnania majetkového podielu Mesta Trnava v spoločnosti TT-ENERGIE s.r.o., Trnava.

Dotknuté nebytové priestory, ktoré majú byť predmetom nájmu, neboli predmetom vkladu ani predmetom prevodu vlastníckeho práva na spoločnosť TT-ENERGIE s.r.o., Trnava z dôvodu, že sa nachádzajú v objektoch bytových domov resp. v iných nebytových objektoch, a teda nie sú samostatne stojacími objektmi. 

Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. využíva predmetné nebytové priestory v súvislosti s výrobou, rozvodom a dodávkou tepla, uvedené priestory nemôžu slúžiť inému účelu; v tomto prípade ide o usporiadanie existujúceho stavu medzi vlastníkom tepelno-technických zariadení a vlastníkom nebytových priestorov, v ktorých sú tieto zariadenia umiestnené. Vlastníkom technológií potrebných pre výrobu, rozvod a dodávku tepla, ktoré technológie sú súčasťou výmenníkových staníc, je spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. 
Vzťahy k predmetným nebytovým priestorom navrhujeme usporiadať formou nájomnej zmluvy.

Vzťahy k predmetným nebytovým priestorom sa usporadúvajú od roku 2009 opakovane, doteraz formou nájomnej zmluvy na dobu určitú 1 rok. 

Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. požiadala o uzatvorenie nájomnej zmluvy na dobu určitú  jeden rok. Návrh uvažoval so sadzbou nájomného vo výške 35,00 eur/m2/rok, t. j. spolu 93 858,10 eura/rok. Podľa ustanovenia článku 4 ods. 1, písm. d) Všeobecne záväzného nariadenia Mesta Trnava č. 241 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava v platnom znení by nájomné za prenájom nebytových priestorov, v ktorých sa nachádzajú výmenníkové stanice vychádzalo zo sadzby 25,37 eur/m2/rok, pričom v niektorých prípadoch by bolo nájomné podľa cit. VZN zvýšené o atraktivitu. V zmysle uvedeného by výška nájomného pri jednotlivých nebytových priestoroch predstavovala:
	P. č.
	Označenie VS
	Plocha v m2
	Výška nájomného navrhovaná nájomcom v €/rok
	Výška nájomného podľa 

VZN č. 241 v €/rok 

(vrátane atraktivity)

	1
	Uran 1
	140,23
	4 908,05
	3 557,64

	2
	Saturn
	86,63
	3 032,05
	2 197,80

	3
	Zatvor
	322,37
	11 282,95
	8 178,53

	4
	Vodáreň
	214,00
	7 490,00
	5 429,18

	5
	Na hlinách 18
	210,00
	7 350,00
	5 327,70

	6
	Čulenova
	23,05
	806,75
	584,78

	7
	Technické služby
	37,80
	1 323,00
	958,99

	8
	Šport.hala Slávia
	61,20
	2 142,00
	2 328,66 *

	9
	Rovná bazén
	14,36
	502,60
	364,31

	10
	Jupiter 1
	127,24
	4 453,40
	4 841,48 *

	11
	Jupiter 2
	142,45
	4 985,75
	5 420,22 *

	12
	Tatrasklo-DS
	188,14
	6 584,90
	14 319,33 *

	13
	Dolné Bašty
	61,90
	2 166,50
	4 711,20 *

	14
	Vajanského
	140,96
	4 933,60
	10 728,46 *

	15
	Podjavorinská
	80,42
	2 814,70
	2 040,26

	16
	Mest. pol. Staroh. 2
	181,00
	6 335,00
	4 591,97

	17
	Hospodárska J
	78,64
	2 752,40
	2 992,25 *

	18
	Orion
	127,24
	4 453,40
	4 841,48 *

	19
	Hospodárska F
	102,08
	3 572,80
	3 884,14 *

	20
	Hospodárska B
	101,84
	3 564,40
	3 875,01 *

	21
	Študentská A
	19,27
	674,45
	488,88

	22
	Študentská B
	31,49
	1 102,15
	798,90

	23
	Študentská C
	32,76
	1 146,60
	831,12

	24
	Študentská D
	33,74
	1 180,90
	855,98

	25
	Študentská E
	90,99
	3 184,65
	2 308,42

	26
	Poliklinika-Predn.
	31,86
	1 115,10
	808,29

	
	Spolu
	2 681,66
	93 858,10
	97 264,68


Poznámka: pri sumách označených * sa uplatňuje atraktivita

V porovnaní s rokom 2014 zostala výška nájomného navrhovaná nájomcom na rovnakej úrovni; sadzby nájomného za prenájom nebytových priestorov podľa VZN č. 241 v platnom znení boli zvýšené o oficiálne oznámené percento inflácie zo sumy 25,02 eur/m2/rok na 25,37 eur/m2/rok.
Prehľad ročného nájomného dohodnutého v nájomných zmluvách v predchádzajúcich obdobiach rokov 2009 až 2014:

	2009
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014

	83 405,03 €
	90 365,09 €
	90 365,09 €
	95 293,10 €
	95 293,10 €
	93 858,10


Pozn.: Pokles výšky nájomného v roku 2014 bol spôsobený znížením výmery nebytových priestorov Vodáreň z 255 m2 na 214 m2 z dôvodu realizácie stavebných úprav.

Vzhľadom na to, že vlastníkom tepelno-technických zariadení nainštalovaných v predmetných nebytových priestoroch je spoločnosť TT-KOMFORT s. r. o. a ich prenájom sa realizuje za účelom usporiadania vzťahov medzi vlastníkom nebytových priestorov a vlastníkom tepelno-technických zariadení v nich umiestnených, nie je za existujúceho vlastníckeho stavu reálne možné, aby sa nájomcom predmetných nebytových priestorov stal iný subjekt, ako vlastník tepelno-technických zariadení v nich umiestnených. 

V tejto súvislosti uvádzame, že súčasný vlastník tepelno-technických zariadení - spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. zabezpečuje prevádzkovanie tepelného hospodárstva ako svoju prioritnú podnikateľskú aktivitu; jednostrannú zmenu rozhodnutím zo strany Mesta Trnava v tejto oblasti nie je možné realizovať, keďže majetkový podiel mesta v spoločnosti predstavuje 50%.

Počnúc rokom 2010 podlieha prenájom dotknutých nebytových priestorov schváleniu Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa. Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v skutočnosti, že vybavenie umiestnené v uvedených nebytových priestoroch – výmenníkových staniciach, teda tepelno-technické zariadenia potrebné pre výrobu, rozvod a dodávku tepla, je v predmetných nebytových priestoroch pevne zabudované a ich vlastníkom je spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o., Františkánska 16, Trnava, IČO: 36 277 215.

Podľa citovaného ustanovenia o prenájme v tomto prípade rozhoduje mestské zastupiteľstvo 3/5 väčšinou všetkých poslancov.
Na základe cit. ustanovenia bude zámer prenajať dotknuté nebytové priestory zverejnený najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu mestským zastupiteľstvom na úradnej tabuli mesta a na internetovej stránke mesta, t. j. najneskôr odo dňa 27. 10. 2014.

Návrhom usporiadania vzájomných vzťahov týkajúcich sa predmetných nebytových priestorov, sa zaoberala Majetková komisia pri Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava, na svojom zasadnutí dňa 22. 9. 2014. Majetková komisia odporučila schváliť prenájom nebytových priestorov spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o za nájomné stanovené podľa VZN č. 241 v platnom znení tak, ako je to uvedené v návrhu uznesenia.
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