Centrálne číslo zmluvy: .............................

KÚPNA ZMLUVA
(ďalej ako “Zmluva”)
uzavretá podľa § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník
medzi :
Názov:



Mesto Trnava
Sídlo:



Ulica Hlavná 1, 917 71 Trnava, Slovenská republika
IČO:



00 313 114
Banka:



Prima banka Slovensko, a. s.
Číslo účtu:


SK75 5600 0000 0010 0248 2001
Variabilný symbol:

..............................
Štatutárny orgán: 
Ing. Vladimír Butko, primátor mesta
(“Predávajúci“ alebo „Mesto“)
a
Obchodné meno:

AQUA-RELAX, s.r.o.
Sídlo:



Rybníková 14, 917 00 Trnava, Slovenská republika
Zapísaná v:

Obchodnom registri Okresného súdu Trnava, oddiel Sro, vložka č. 28255/T
IČO:



46 384 677 
Štatutárny orgán:

Jozef Svátek, konateľ
(“Kupujúci“)
Predávajúci a Kupujúci môžu ďalej byť označení jednotlivo ako “Strana” a spoločne ako “Strany“ v príslušnom gramatickom tvare. 

PREAMBULA

Rámec verejnej správy nemôže byť daný iba verejnými orgánmi, verejné sa musí prelínať so súkromným. Verejný záujem možno stotožniť s pojmom spoločný alebo spoločenský záujem, či záujem väčšieho spoločenského celku. Verejný záujem by mal spočívať v tom, že vytvára priestor individuálnemu v sociálnej a ekonomickej oblasti a tým mu slúži. Ak je verejný záujem nadradený a objektivizovaný voči záujmom jednotlivca, podmienku verejného záujmu možno pokladať za splnenú. Všeobecne alebo verejne prospešným účelom sa vo všeobecnosti rozumie aj ochrana zdravia a rozvoj telovýchovy a športu. 
Mesto v rámci svojich samosprávnych práv a povinností ustanovených zákonom č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov okrem iného utvára a chráni zdravé podmienky a zdravý spôsob života a práce obyvateľov mesta, ako aj utvára podmienky na telesnú kultúru a šport.

V záujme rozvoja mesta Trnava spolupracuje Mesto s právnickými osobami, ako aj s fyzickými osobami pôsobiacimi na území mesta.
V zmysle platného územného plánu Mesta Trnava je lokalita na Rybníku dlhodobo určená pre športové aktivity, na športové aktivity je aj v súčasnosti využívaná a v tomto zmysle sa s touto lokalitou do budúcnosti nakladá. 

Kupujúci na základe tejto Zmluvy nadobudne do svojho vlastníctva pozemok, na ktorom vybuduje časť areálu vodného komplexu, ktorý bude prístupný širokej verejnosti, čím dôjde k naplneniu verejnoprospešného účelu tejto Zmluvy v prospech obyvateľov mesta Trnava. 

Uvedený verejnoprospešný účel tejto Zmluvy je zabezpečený aj tým, že pri nevybudovaní časti areálu vodného komplexu v dohodnutej lehote, má Mesto v zmysle Zmluvy nárok na odstúpenie od Zmluvy, na zmluvné pokuty v značných výškach, a nárok na úhradu ceny pozemku v znaleckej cene popri nároku na zmluvné pokuty.

Mesto potrebu a podporu výstavby vodného komplexu deklarovalo tiež v článku II. bode 4. Kúpnej zmluvy s výhradou a s predkupným právom zo dňa 18.6.2007, ktorú uzavrelo mesto Trnava a spoločnosť RELAX- CENTRUM, s.r.o., IČO: 36277967 (kde Kupujúci je právnym nástupcom spoločnosti RELAX- CENTRUM, s.r.o.), keď účelom predaja a kúpy bolo vybudovanie športovo-rekreačného zariadenia – hotelového, vodného a saunového komplexu. Účel predaja a kúpy podľa citovanej zmluvy bol potvrdený uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 746/2006 zo dňa 21. 2. 2006 v znení uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 941/2006 zo dňa 17. 10. 2006 a uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 971/2006 zo dňa 28. 11. 2006. Touto Zmluvou sa takto deklarovaná potreba a podpora Mesta potvrdzuje.
Vzhľadom na uvedené a v zmysle uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. ........ zo dňa 11. 11. 2014 sa Strany dohodli na uzatvorení tejto Zmluvy.
1. DEFINÍCIE POJMOV
1.1 Pojmy začínajúce sa veľkým písmenom používané v tejto Zmluve majú nasledovný význam:

ALK znamená areál letného kúpaliska, ktorý bude predmetom rekonštrukcie a revitalizácie, a ktorý bude vo výlučnom (v podiele 1/1 k celku) vlastníctve Kupujúceho, a ktorý Kupujúci zrealizuje na Pozemku alebo jeho časti, vyznačenom na situácii, ktorá tvorí Prílohu č. 1 k tejto zmluve. Odhadovaná výška investície do ALK je cca. 6 mil. eur; z toho výška investície do majetku Predávajúceho bude predstavovať 1 348 930,34 eur a zrealizuje sa vybudovaním a následným odovzdaním stavieb infraštruktúry vybudovaných v rámci stavby ALK (resp. vonkajší areál ALK), v rozsahu podľa bodu 5.4 tejto Zmluvy, do majetku Predávajúceho na základe osobitnej zmluvy.
Deň podpisu znamená deň, kedy bude táto Zmluva uzavretá pripojením podpisu posledného z oprávnených zástupcov obidvoch Strán Zmluvy.
Geometrický plán znamená Geometrický plán č. 46/2014, vyhotovený Marekom Haršányim, geodeticko-technická činnosť, Na hlinách 57, Trnava, IČO: 44 642 717, overený Okresným úradom v Trnave, katastrálnym odborom dňa ..............., pod č. ............., ktorým sa od pozemku parc. registra „C“ č. 3545/1 – ostatná plocha, s výmerou 14 980 m2 zapísaného na liste vlastníctva č. 5000, pre k. ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava, vo výlučnom vlastníctve Predávajúceho, oddelila časť pozemku s výmerou 279 m2 a vytvoril sa pozemok parc. registra „C“ č. 3545/1 – ostatná plocha, s výmerou 14 701 m2  a pozemok parc. registra „C“ č. 3545/9 – ostatná plocha, s výmerou 279 m2.
Kúpna cena znamená kúpnu cenu za Pozemok uvedenú v článku 4.1 tejto Zmluvy.
Nehnuteľnosť znamená Pozemok.
Práva tretích osôb znamenajú akékoľvek právo inej osoby, vrátane výhrady vlastníckeho práva, predkupného práva, opcie, práva na vydanie, vrátane reštitučného nároku, prednostného práva alebo dohody o postúpení, akékoľvek užívacie právo, vrátane práva nájmu, výpožičky, záložné právo, zabezpečenie prevodom práva, zádržné právo, vecné bremeno, zákaz nakladania alebo iné zabezpečenie akejkoľvek povahy, alebo akékoľvek iné obdobné právo tretej osoby, s výnimkou tiarch požadovaných, uložených alebo aplikovateľných podľa právnych predpisov.
Pozemok znamená pozemok vo výlučnom vlastníctve Predávajúceho označený ako parc. registra „C“ č. 3545/1 – ostatná plocha, s výmerou 14 701 m2, vytvorený Geometrickým plánom, vrátane jeho príslušenstva, ktoré je v súlade s článkom 2. tejto Zmluvy predmetom predaja a kúpy podľa tejto Zmluvy. 
Výstavba označuje realizáciu stavebných prác, rekonštrukčných prác a iných činností súvisiacich s vybudovaním ALK, pričom stavebnými prácami sa rozumejú trvalé a pevné zabudovávanie stavebných výrobkov.

Vyššia moc označuje prekážku, ktorá nastala nezávisle od vôle povinnej strany a bráni jej v splnení jej povinnosti, ak nemožno rozumne predpokladať, že by povinná strana túto prekážku alebo jej následky odvrátila alebo prekonala a ďalej, že by v čase vzniku záväzku túto prekážku predvídala.
1.2 S výnimkou prípadov, kde to kontext vyžaduje inak, platia v tejto Zmluve nasledujúce interpretačné pravidlá:
· jednotné číslo zahŕňa množné číslo a naopak a zmienka o gramatickom rode sa vzťahuje aj na ostatné rody; 

· odkaz na každý právny predpis v sebe zahŕňa novelizáciu, doplnenie a úpravu tohto predpisu v stave účinnom ku Dňu podpisu; 

· zmienka o písomnej forme zahŕňa každý spôsob reprodukcie slov v čitateľnej a trvalej forme, s výnimkou elektronickej pošty.
2. PREDMET ZMLUVY
Predávajúci touto Zmluvou predáva Nehnuteľnosť, vrátane jej príslušenstva, Kupujúcemu za Kúpnu cenu a Kupujúci touto Zmluvou kupuje Nehnuteľnosť, vrátane jej príslušenstva, od Predávajúceho za Kúpnu cenu a to za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve. 
3. PRÁVA A POVINNOSTI STRÁN 

3.1. Strany sa zaväzujú poskytnúť si vzájomnú súčinnosť pri realizácii Výstavby. Poskytnutie súčinnosti podľa tohto odseku Zmluvy nesmie finančne zaťažiť Predávajúceho, v opačnom prípade ju nie je povinný poskytnúť. 
3.2. Strany sa zaväzujú vzájomne sa informovať o všetkých okolnostiach alebo skutočnostiach, v ktorých dôsledku môže dôjsť k  obmedzeniu alebo znemožneniu realizácie Výstavby. 
3.3. Predávajúci je povinný bezodkladne, najneskôr do desiatich (10) pracovných dní po podpise tejto Zmluvy a jej zverejnení podľa ods. 3.5. tohto článku Zmluvy, podať návrh na zápis vlastníckeho práva Kupujúceho k Pozemku na príslušnom okresnom úrade s priloženými dvomi (2) rovnopismi tejto Zmluvy riadne podpísanej. Kupujúci uhradí všetky poplatky uložené v konaní o zápis.
3.4. Obe Strany sa zaväzujú, že si poskytnú súčinnosť v súvislosti s vyššie uvedeným konaním o zápise vlastníckeho práva k Nehnuteľnosti do katastra nehnuteľností. Táto súčinnosť zahŕňa povinnosť oboch Strán podpísať dodatok k tejto Zmluve, pokiaľ to bude potrebné na účely riadneho zápisu vlastníckeho práva k Nehnuteľnosti v prospech Kupujúceho, ak tento úkon nebude odporovať právnym predpisom.
3.5. Predávajúci je povinný bezodkladne splniť si svoju zákonnú povinnosť ustanovenú v § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov a to v lehote ustanovenej v tomto zákone a tým predísť následku neuzavretia zmluvy v zmysle § 47a ods. 3 Občianskeho zákonníka.
3.6. Pred nadobudnutím právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia k stavbám vybudovaným v rámci ALK nie je Kupujúci oprávnený previesť akékoľvek práva alebo povinnosti, ktoré pre Kupujúceho vyplývajú z tejto Zmluvy, na akúkoľvek tretiu osobu.
3.7. Predávajúci uhradil dane a poplatky týkajúce sa Nehnuteľnosti pred podpisom tejto Zmluvy a uhradil tiež všetky svoje ostatné splatné záväzky, dane, poplatky, odvody, poistné a iné platby, ktoré mu vyplývajú z právneho predpisu alebo právoplatného a záväzného rozhodnutia týkajúceho sa Nehnuteľnosti alebo pohľadávky tretích osôb v súvislosti s Nehnuteľnosťou.
3.8. Kupujúci sa zaväzuje vynaložiť všetko potrebné úsilie na to, aby zrealizoval Výstavbu tak, že:

3.8.1.
začne na Nehnuteľnosti Výstavbu, za účelom ktorej sa Nehnuteľnosť predáva, v súlade s právoplatným stavebným povolením a schválenou projektovou dokumentáciou, najneskôr do 24 mesiacov odo dňa podpísania tejto Zmluvy;

3.8.2. ukončí na Nehnuteľnosti Výstavbu, za účelom ktorej sa Nehnuteľnosť predáva, najneskôr do 36 mesiacov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti stavebného povolenia.

V prípade, že nedôjde ku kolaudácii stavieb vybudovaných v rámci ALK do 36 mesiacov od nadobudnutia právoplatnosti stavebného povolenia alebo v prípade, ak nepríde k začatiu realizácie Výstavby do 24 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy, Predávajúci je oprávnený postupovať podľa ods. 6.2. tejto Zmluvy.
3.9. Predávajúci Kupujúceho pred uzavretím tejto Zmluvy informoval o užívacích právach tretích osôb k Pozemku, pričom Kupujúci Predávajúcemu uviedol, že tieto užívacie práva tretích osôb si vyporiada sám a na vlastné náklady. V osobitných prípadoch vyporiadania uvedených užívacích práv sa Predávajúci zaväzuje Kupujúcemu poskytnúť na požiadanie vždy akúkoľvek potrebnú, všeobecne záväznými právnymi predpismi a vnútornými predpismi Predávajúceho dovolenú, súčinnosť, ako napr. uzavretím dohody o ukončení zmluvy o užívaní/vypožičaní pozemkov s aktuálnym užívateľom pozemkov atď.
4. KÚPNA CENA
4.1. Strany sa dohodli, že Kúpna cena za Nehnuteľnosť, vrátane jej príslušenstva, je 1,00 euro (slovom: jedno euro). 
4.2. Predávajúci potvrdzuje, že Kupujúci zaplatil Kúpnu cenu pri podpise tejto Zmluvy jej prevodom na účet Predávajúceho uvedený v záhlaví tejto Zmluvy.
4.3. Kúpna cena bola dohodnutá s ohľadom na dôvod hodný osobitného zreteľa, za účelom ktorého Predávajúci predáva Nehnuteľnosť podľa tejto Zmluvy, a ktorý predstavuje:

· vlastná investícia Kupujúceho do revitalizácie areálu letného kúpaliska;

· investícia Kupujúceho do majetku Predávajúceho v rozsahu 1 348 930,34 eur, ktorá sa zrealizuje vybudovaním a následným bezodplatným odovzdaním stavieb infraštruktúry, vybudovaných v rámci stavby ALK (resp. vonkajší areál ALK) v rozsahu podľa odseku 5.4 tejto Zmluvy, do majetku Predávajúceho na základe osobitnej zmluvy.
V prípade, že nepríde k ukončeniu Výstavby do 36 mesiacov od nadobudnutia právoplatnosti stavebného povolenia (kolaudácia stavieb vybudovaných v rámci ALK), Predávajúci je oprávnený postupovať podľa ods. 6.2. tejto Zmluvy.
5. REALIZÁCIA VÝSTAVBY
5.1. Kupujúci si je vedomý, že je povinný realizovať Výstavbu za podmienok uvedených v tejto Zmluve. Zrealizovaním Výstavby sa pre účely tejto Zmluvy rozumie nadobudnutie právoplatnosti rozhodnutia o kolaudácii stavieb, vybudovaných v rámci ALK.
5.2. Kupujúci nie je oprávnený zriadiť záložné právo a ani uzavrieť zmluvu o zabezpečovacom prevode práva k Nehnuteľnosti predtým, ako predloží potvrdenie o uzatvorení úverovej zmluvy, ako dokladu o zabezpečení financovania Výstavby ALK. Aj po splnení povinnosti podľa predchádzajúcej vety je Kupujúci, až do nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia k stavbám vybudovaným v rámci ALK, oprávnený zaťažovať Nehnuteľnosť (predovšetkým záložným právom) výlučne za účelom získania finančných prostriedkov účelovo viazaných na realizáciu Výstavby.
5.3. Pre prípad porušenia povinnosti Kupujúceho podľa odseku 5.2. tohto článku 5. Zmluvy sa Strany dohodli na zmluvnej pokute vo výške 100.000,00 eur (slovom jednostotisíc eur), ktorú je Kupujúci povinný zaplatiť Predávajúcemu do 30 dní odo dňa doručenia písomnej výzvy Predávajúceho na jej uhradenie a to prevodom na bankový účet Predávajúceho oznámený v písomnej výzve. Zodpovednosť Kupujúceho za škodu týmto ustanovením nie je dotknutá.
5.4. Kupujúci sa zaväzuje, že v rámci realizácie Výstavby vybuduje tiež vonkajší areál ALK v rozsahu podľa Prílohy č. 5 k tejto Zmluve, kde táto časť investície bude na základe osobitnej zmluvy odovzdaná (a to bez nároku na finančné protiplnenie) do majetku Mesta. Na základe tohto úkonu Mesto po ukončení Výstavby bezodplatne nadobudne nové majetkové hodnoty v sume 1 348 930,34 eura, ktoré budú slúžiť obyvateľom Mesta, resp. tiež na verejnoprospešné účely.

6. OBMEDZENIE DISPOZIČNÉHO PRÁVA KUPUJÚCEHO K POZEMKU, SÚVISIACE ZÁVÄZKY KUPUJÚCEHO A PREDKUPNÉ PRÁVO V PROSPECH PREDÁVAJÚCEHO
6.1. Strany sa dohodli, že až do nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia k stavbám vybudovaným v rámci ALK nie je Kupujúci, bez predchádzajúceho písomného súhlasu Predávajúceho, oprávnený akokoľvek Nehnuteľnosť scudziť alebo poskytnúť Nehnuteľnosť do užívania (napr. do nájmu) inému subjektu. Po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia k stavbám vybudovaným v rámci ALK nie je súhlas podľa predchádzajúcej vety potrebný.
6.2. V prípade, ak nepríde ku skolaudovaniu stavieb vybudovaných v rámci ALK do 36 mesiacov od nadobudnutia právoplatnosti stavebného povolenia na stavbu ALK alebo v prípade, ak nepríde k začatiu realizácie Výstavby do 24 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy, Kupujúci uhradí Predávajúcemu sumu určenú znaleckým posudkom k Nehnuteľnosti číslo 180/2014 vypracovaným Ing. Antonom Fuzákom, P. Pazmáňa 22, Trnava, znalcom pre odbor stavebníctvo, odvetvie odhad hodnoty nehnuteľností a hodnoty stavebných prác, dňa 4. 9. 2014, a to do 60 dní odo dňa doručenia výzvy Predávajúceho Kupujúcemu. 
Za začatie realizácie Výstavby podľa predchádzajúcej vety sa považuje okamih začatia vykonávania stavebných prác na ALK, pričom stavebnými prácami sa rozumie reálne a hmotné uskutočňovanie Výstavby zahŕňajúce trvalé a pevné zabudovávanie stavebných výrobkov.
6.3. Záväzok podľa ods. 6.2. tohto článku Zmluvy je zabezpečený ručiteľským vyhlásením spoločnosti RELAX- TEAM s.r.o., so sídlom: Rybníkova 16, 917 00 Trnava, IČO: 31 414 893 a spoločnosti EKOPRAKTIK, spol. s r.o., so sídlom: Kapitulská 14, 917 01 Trnava, IČO: 34 103 163, ktoré tvorí prílohu č. 4 tejto Zmluvy. 

6.4. Predávajúci a Kupujúci sa podľa ustanovenia § 602 a nasl. Občianskeho zákonníka dohodli na zriadení predkupného práva ako vecného práva v prospech Predávajúceho, spočívajúceho v povinnosti Kupujúceho ponúknuť Nehnuteľnosť na kúpu Predávajúcemu za rovnakých cenových podmienok, aké boli dohodnuté v článku 4. tejto Zmluvy pre prípad, ak by Nehnuteľnosť chcel Kupujúci predať alebo inak scudziť. 

6.5. Predkupné právo podľa odseku 6.4. tejto Zmluvy sa zriaďuje na dobu neurčitú, odo dňa nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia okresného úradu o povolení vkladu vlastníckeho práva a predkupného práva do katastra nehnuteľností. 

7. NADOBUDNUTIE VLASTNÍCKEHO PRÁVA
Kupujúci nadobúda výlučné vlastnícke právo k Pozemku dňom nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia príslušného okresného úradu o povolení vkladu vlastníckeho práva k Pozemku.
8. VYHLÁSENIA A ZÁRUKY 
8.1. Na základe žiadosti Kupujúceho Predávajúci týmto vyhlasuje a zaručuje ku Dňu podpisu, že:
8.1.1. Predávajúci je výlučným vlastníkom Nehnuteľnosti a má právo disponovať s Nehnuteľnosťou. Predávajúci neudelil žiadne splnomocnenie, príkaz či mandát žiadnej osobe k akémukoľvek nakladaniu so svojimi právami k Nehnuteľnosti a s právami súvisiacimi s Nehnuteľnosťou, ani neuzavrel zmluvu o budúcej kúpnej zmluve alebo inú nadobúdaciu zmluvu, a ak ich udelil alebo uzavrel, tieto boli ku Dňu podpisu platne vypovedané alebo ukončené, pričom takáto výpoveď alebo ukončenie nie je predmetom žiadneho súdneho sporu. Nehnuteľnosť a vlastnícke právo k nej nadobudol riadnym spôsobom.
8.1.2. Predávajúci neuskutočnil žiadne jednostranné, dvojstranné alebo viacstranné právne úkony s cieľom naloženia s Nehnuteľnosťou v prospech tretej osoby a to neuzatvoril zmluvu, ktorou by Nehnuteľnosť alebo jej časť (i) predal, (ii) daroval, (iii) zamenil, (iv) vložil ako vklad do základného imania právnickej osoby alebo do majetku subjektu, ktorý nie je právnickou osobou alebo (v) ju inak scudzil. 

8.1.3. Predávajúci je oboznámený so zámerom Kupujúceho na Pozemku uskutočniť Výstavbu ALK.
8.1.4. Na Pozemku nie sú v čase prevodu vlastníckeho práva na Kupujúceho umiestnené ani nie sú povolené žiadne nehnuteľné veci (stavby), okrem stavieb neevidovaných v katastri nehnuteľností, označených ako:
· bazén,
· kabína plavčíka,
vo vlastníctve občianskeho združenia - Asociácia športových klubov SLÁVIA Trnava, Rybníková 14, Trnava, IČO: 00 688 681,
· športové zariadenie skatepark, vo vlastníctve spoločnosti RELAX – TEAM s.r.o., Rybníková 16, Trnava, IČO: 31 414 893.

8.1.5. Predávajúci si nie je vedomý, že by vo vzťahu k Pozemku existovali vecné práva tretích osôb (napr. vecné bremená, záložné práva atď.). V katastri nehnuteľností neprebiehajú žiadne konania o zápise akýchkoľvek vecných práv týkajúcich sa Pozemku, začaté na podnet Predávajúceho.
8.1.6. Predávajúci sa žiadnym spôsobom nezaviazal zmluvne alebo inak podniknúť akýkoľvek úkon, ktorý by mohol viesť ku vzniku povinnosti Predávajúceho zriadiť Práva tretích osôb zaťažujúce Pozemok. 
8.1.7. Predávajúci nemá vedomosť o tom, že Nehnuteľnosť je predmetom (i) prebiehajúcich reštitučných konaní alebo neuspokojených reštitučných nárokov, žalôb alebo sporov ohľadne vyvlastnenia, mimosúdnych rehabilitácií, (ii) konkurzných alebo reštrukturalizačných konaní a (iii) exekučných konaní prebiehajúcich na ktoromkoľvek súde alebo správnom orgáne. 

8.1.8. Neexistujú žiadne neukončené súdne spory, nároky alebo požiadavky medzi Predávajúcim a akoukoľvek treťou osobou, ktoré majú vplyv na vlastnícke právo Predávajúceho k Nehnuteľnosti. 

8.1.9. Uzatvorenie alebo plnenie tejto Zmluvy Predávajúcim nevyžaduje súhlas žiadneho veriteľa Predávajúceho, nie je ukracujúcim alebo poškodzujúcim alebo zvýhodňujúcim alebo znevýhodňujúcim úkonom vo vzťahu k akémukoľvek veriteľovi Predávajúceho, pričom v tejto súvislosti nie je odporovateľným právnym úkonom.
8.1.10.Predávajúci a osoby konajúce v jeho mene alebo ho zastupujúce majú všetky potrebné oprávnenia a právomoci na uzavretie tejto Zmluvy a všetkých dokumentov a zmlúv uvedených v tejto Zmluve.
8.1.11.Uzavretie tejto Zmluvy Predávajúcim, ako aj realizácia plnenia predpokladaného touto Zmluvou, boli riadne a platne schválené Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava a všetky potrebné interné úkony boli zo strany Predávajúceho za uvedeným účelom uskutočnené.
8.1.12.Predávajúci pri predzmluvnom rokovaní o uzavretí tejto Zmluvy, ako aj pri realizácii tejto Zmluvy (i) schválil spôsob predaja Nehnuteľnosti podľa ustanovenia § 9 ods. 2 písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, (ii) zverejnil zámer predať Nehnuteľnosť Kupujúcemu podľa § 9a ods. 8 písm. e) vyššie uvedeného zákona a (iii) schválil prevod Nehnuteľnosti mestským zastupiteľstvom podľa § 9a ods. 8 písm. e) vyššie uvedeného zákona. 
8.2. Kupujúci vyhlasuje, že pred uzatvorením tejto Zmluvy sa detailne oboznámil s predmetom kúpy. Kupujúci si je vedomý toho, že Predávajúci nepreberá žiadnu záruku za spôsobilosť predmetu kúpy alebo akejkoľvek jeho časti na realizáciu Výstavby Kupujúcim.

9. ŠKODA
9.1. Ak sa ktorékoľvek z vyhlásení a záruk Predávajúceho v zmysle ods. 8.1. tejto Zmluvy preukáže ako nepravdivé, Kupujúci je oprávnený požadovať náhradu za škodu vzniknutú v príčinnej súvislosti s vedomým uvedením nepravdivého vyhlásenia, pričom porušenie vyhlásenia musí zároveň predstavovať sťaženie alebo znemožnenie realizácie Výstavby. Kupujúci je oprávnený nárokovať si od Predávajúceho náhradu škody len v prípade, že bude plniť všetky svoje povinnosti vyplývajúce z tejto Zmluvy. Kupujúci je oprávnený nárokovať si náhradu až potom, ako nadobudne právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie na stavby vybudované v rámci ALK, s výnimkou prípadu, kedy nie je možné vykonať Výstavbu z dôvodu zavinenia Predávajúceho.

9.2. V prípade, že Kupujúci poruší ktorúkoľvek zo svojich povinností uvedených v tejto Zmluve, má Predávajúci voči Kupujúcemu nárok na náhradu škody vzniknutej v príčinnej súvislosti s porušením ktorejkoľvek povinnosti podľa tejto Zmluvy Kupujúcim.

10. ZRUŠENIE ZMLUVY 
10.1. Strany sa výslovne dohodli, že každá z nich je oprávnená odstúpiť od tejto Zmluvy iba v prípadoch výslovne ustanovených v tejto Zmluve alebo na základe kogentných ustanovení právnych predpisov.

10.2. Kupujúci je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy ak sa preukáže, že akékoľvek vyhlásenie alebo záruka poskytnuté Predávajúcim v ods. 8.1. tejto Zmluvy je nepravdivé a to iba v prípade, ak takéto nepravdivé vyhlásenie Predávajúceho preukázateľne spôsobuje nemožnosť realizácie Výstavby a Predávajúci neodstránil nepravdivosť dotknutého vyhlásenia alebo záruky do 3 mesiacov od dňa doručenia písomnej výzvy Kupujúceho na odstránenie porušenia povinnosti.
10.3. Predávajúci je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy iba v prípade, ak Kupujúci nesplní svoj záväzok podľa ods. 6.2. Zmluvy a tento nebude splnený ani ručiteľom podľa ods. 6.3. Zmluvy do 60 dní odo dňa splatnosti záväzku ručiteľa uvedeného v ručiteľskom vyhlásení. Odstúpením od Zmluvy podľa tohto odseku Zmluvy, zaniká Predávajúcemu právo na plnenie podľa ods. 6.2. Zmluvy.
10.4. V prípade, že Predávajúci odstúpi od tejto Zmluvy podľa ods. 10.3. tohto článku Zmluvy v dôsledku porušenia povinnosti Kupujúceho uvedenej v ods. 6.2. článku 6. Zmluvy, Strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo výške určenej znaleckým posudkom k Nehnuteľnosti číslo 180/2014 vypracovaným Ing. Antonom Fuzákom, P. Pazmáňa 22, Trnava, znalcom pre odbor stavebníctvo, odvetvie odhad hodnoty nehnuteľností a hodnoty stavebných prác, dňa 4. 9. 2014. Kupujúci je povinný zaplatiť Predávajúcemu zmluvnú pokutu podľa predchádzajúcej vety do 30 dní odo dňa doručenia písomnej výzvy Predávajúceho na jej uhradenie, a to prevodom na bankový účet Predávajúceho oznámený v písomnej výzve. Zodpovednosť Kupujúceho za škodu týmto ustanovením nie je dotknutá.
10.5. Strany sa výslovne dohodli, že odstúpením od Zmluvy z akéhokoľvek dôvodu sa Zmluva od počiatku zrušuje (ex tunc); odstúpenie od Zmluvy je účinné dňom doručenia písomného oznámenia o odstúpení druhej Strane a Strany sú si povinné vrátiť všetky prijaté plnenia, predovšetkým Nehnuteľnosť a Kúpnu cenu a poskytnúť potrebnú súčinnosť k tomu, aby sa zrealizoval spätný prevod Nehnuteľnosti v prospech Predávajúceho, pričom Kupujúci berie na vedomie, že poskytnutie súčinnosti podľa tohto odseku Zmluvy je vynútiteľné súdom. Kupujúci je zároveň povinný zabezpečiť výmaz všetkých prípadných tiarch viaznucich na Nehnuteľnosti.

11. POSTUP PRE PRÍPAD NEPLATNOSTI ZMLUVY
11.1
V prípadne neplatnosti tejto Zmluvy z akéhokoľvek dôvodu sa Strany zaväzujú postupovať tak, aby bez zbytočného odkladu
(i) uzatvorili akúkoľvek zmluvu alebo vykonali akýkoľvek úkon, na základe ktorého sa Kupujúci stane vlastníkom Nehnuteľnosti a v prípade, ak to nebude možné, alebo ak Kupujúci nebude mať záujem Nehnuteľnosť nadobudnúť, 

(ii) Predávajúci sa zaväzuje, po predchádzajúcom súhlase Mestského zastupiteľstva mesta Trnava, zriadiť bezodplatne vecné bremeno zaťažujúce Pozemok v prospech Kupujúceho ako vlastníka ALK, ktoré umožní Kupujúcemu ako vlastníkovi ALK riadny výkon užívacích práv k ALK a poskytnúť Kupujúcemu súčinnosť tak, aby mu bola riadne umožnená realizácia výstavby ALK a jeho užívanie.

12. ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA
12.1 Táto Zmluva sa riadi a vykladá podľa právnych predpisov Slovenskej republiky. Táto Zmluva bola uzavretá podľa ustanovenia § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník. 
12.2 Strany týmto deklarujú vôľu urovnať prípadné vzájomné spory vyplývajúce z tejto Zmluvy prednostne formou vzájomných rokovaní. V prípade sporu Strán, týkajúceho sa alebo súvisiaceho s plnením tejto Zmluvy alebo jej výkladom, bude tento predložený na rozhodnutie príslušnému súdu v Slovenskej republike podľa právneho poriadku Slovenskej republiky.
12.3 Akékoľvek ustanovenie tejto Zmluvy môže byť zmenené alebo doplnené iba vo forme písomného dodatku podpísaného oboma Stranami a v zákonom požadovanej forme. K tejto Zmluve sú pripojené nasledujúce prílohy, ktoré tvoria neoddeliteľnú súčasť tejto Zmluvy a môžu byť menené len na základe písomnej dohody oboch Strán: 
12.1.1. Príloha č. 1 - 
Kópia katastrálnej mapy s vyznačeným záberom nehnuteľností

12.1.2. Príloha č. 2 - 
Informatívny výpis z listu vlastníctva č. 5000
12.1.3. Príloha č. 3 - 
Výpis z Obchodného registra Kupujúceho
12.1.4. Príloha č. 4 - 
Ručiteľské vyhlásenie spoločnosti RELAX- TEAM s.r.o. a spoločnosti EKOPRAKTIK, spol. s r.o. 
12.1.5. Príloha č. 5 -
Špecifikácia časti investície, ktorá bude bez nároku na finančné protiplnenie odovzdaná do majetku Mesta (celkový krycí list investície)
12.4 Pokiaľ ktorékoľvek ustanovenie tejto Zmluvy bude neplatné alebo nevykonateľné, na takéto ustanovenie (v rozsahu jeho neplatnosti alebo nevykonateľnosti) sa nebude prihliadať a bude považované za neobsiahnuté v tejto Zmluve, avšak bez vplyvu na platnosť a vykonateľnosť zvyšných ustanovení tejto Zmluvy. V takomto prípade sa Strany zaväzujú, že vynaložia všetko primerané úsilie na to, aby ihneď nahradili neplatné alebo nevykonateľné ustanovenie platným a vykonateľným náhradným ustanovením, ktorého zmysel bude čo možno najbližší zamýšľanému zmyslu neplatného alebo nevykonateľného ustanovenia.
12.5 Táto Zmluva sa vyhotovuje v siedmich (7) rovnopisoch v slovenskom jazyku, pričom Predávajúci si ponechá päť (5) rovnopisov, z ktorých dva (2) rovnopisy budú použité pre katastrálne konanie pred príslušným okresným úradom, a Kupujúci si ponechá dva (2) rovnopisy. 
12.6 Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma Stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 Občianskeho zákonníka. 
12.7 Pokiaľ v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, každá Strana znáša všetky svoje náklady a výdavky vzniknuté v súvislosti s prípravou, uzavretím a podpísaním tejto Zmluvy.
12.8 Strany vyhlasujú, že sú plne spôsobilé na právne úkony, že text tejto Zmluvy je určitým a zrozumiteľným vyjadrením ich vážnej a slobodnej vôle, aby boli ňou viazané. Ďalej vyhlasujú, že si túto Zmluvu pred jej podpísaním prečítali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak súhlasu s jej obsahom k nej pripájajú vlastnoručné podpisy svojich oprávnených zástupcov.
12.9 Strany vyhlasujú, že ich zmluvná sloboda nebola žiadnym spôsobom obmedzená.
12.10 Zmluva bola zverejnená dňa ...............................
	V Trnave dňa 
Za Predávajúceho
	
	V Trnave dňa 
Za Kupujúceho

	_______________________________
	
	_______________________________

	Meno:
Ing. Vladimír Butko
	
	Meno:
Jozef Svátek

	Funkcia:
primátor mesta
	
	Funkcia:
konateľ
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