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PREVOD NÁJMU NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
 V OBJEKTE

na  ulici Študentská 29
z fyzickej osoby Ľudovít Lisko – HOSTINEC „SAIGON“
 na právnickú osobu SAIGON PUB s.r.o.
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
	
	Úsek Facility manažment


    Spracované dňa : 3. februára 2015
    Zodpovedá : Ing. Karol Lukačovič
     Číslo spisu : 1483/2015
    Konzultované dňa 03.02.2015
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 3584, na pozemku parcelné číslo 1416, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Študentská 29 v Trnave, na prízemí, spolu o výmere 118,69 m²,
z pôvodného nájomcu: Ľudovít Lisko – HOSTINEC „SAIGON“, Študentská 34, 917 00 Trnava, IČO: 11 904 577,
na nového nájomcu: spoločnosť  SAIGON PUB s.r.o., Hospodárska 3616/67, 917 01 Trnava, IČO: 47 588 624, zastúpenou: Ľudovítom Liskom – konateľom spoločnosti,
za účelom prevádzkovania pohostinskej činnosti - hostinca, 

za nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení podľa čl. 4, ods. 1, písm. c), d) a písm. h) a predstavuje sumu:

prízemie, bufet                        61,27 m2 x 33,43 eura/m2/rok    2 048,26 eura
prízemie, sklad                          8,84 m2 x 25,37 eura/m2/rok       224,27 eura
prízemie, sklad                          6,44 m2 x 25,37 eura/m2/rok       163,38 eura
prízemie, kancelária                  2,43 m2 x 33,43 eura/m2/rok         81,23 eura
prízemie, kuchyňa                     9,56 m2 x 25,37 eura/m2/rok       242,54 eura
prízemie, sklad                          4,96 m2 x 25,37 eura/m2/rok       125,84 eura
prízemie, jedáleň                     12,13 m2 x 33,43 eura/m2/rok       405,51 eura
prízemie, predsieň                     2,98 m2 x 10,01 eura/m2/rok         29,83 eura
prízemie, WC                            2,15 m2 x 10,01 eura/m2/rok         21,52 eura
prízemie, WC                            1,54 m2 x 10,01 eura/m2/rok         15,42 eura
prízemie, WC                            0,98 m2 x 10,01 eura/m2/rok           9,81 eura
prízemie, predsieň                     2,53 m2 x 10,01 eura/m2/rok         25,33 eura
prízemie, umyváreň                   1,92 m2 x 10,01 eura/m2/rok         19,22 eura
prízemie, predsieň WC              0,96 m2 x 10,01 eura/m2/rok           9,61 eura

Spolu                                     118,69 m²                                     3 421,77 eura/rok

Atraktivita 200 %                                                                       6 843,54 eura/rok

Spolu suma k úhrade.............................................................10 265,31 eura/rok
na dobu určitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.04.2015, do doby odpredaja nebytových priestorov nájomcovi v súlade so zákonom o vlastníctve bytov a nebytových priestorov č. 182/1993 Z. z. v platnom znení, s výpovednými lehotami:

a﴿ 1 mesiac:

    - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby

      spojenými s užívaním nebytových priestorov,

    - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu,
ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude nájomca platiť nájom                         za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov ako fyzická  osoba.
2.   Ukladá:
spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o., uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia.

Termín: 31.03.2015
Dôvodová správa

Uznesením Mestskej rady č. 554/2001 zo dňa 25.09.2001 bol schválený prenájom nebytových priestorov o výmere 118,69 m2  v objekte na ulici Študentská 31 v Trnave, nájomcovi Ľudovít Lisko – HOSTINEC „SAIGON‟, Študentská 34, 917 00 Trnava,                  IČO: 11 904 577, na dobu určitú t.j. do doby odpredaja nebytových priestorov nájomcovi v súlade so zákonom o vlastníctve bytov a nebytových priestorov č. 182/1993 Z. z. a v znení Zákona č. 151/1995 Z. z., za účelom prevádzkovania pohostinskej činnosti – hostinca. Výška nájomného bola stanovená v zmysle v tom čase platného VZN a v súčasnosti predstavuje sumu 10 265,31 eura/rok.
V zmysle potvrdenia MsÚ Trnava, referátu evidencie obyvateľov zo dňa 12.11.2002 a uznesenia MR č. 19/2003 zo dňa 28.01.2003 bola nájomcovi zmenená adresa prenajatých nebytových priestorov z pôvodnej adresy Študentská 31 na novú adresu Študentská 29.
Dňa 28.08.2014 nájomca požiadal o dodatok k nájomnej zmluve z dôvodu zmeny formy podnikania z fyzickej osoby Ľudovít Lisko – HOSTINEC „SAIGON‟ ,Študentská 34, 917 00 Trnava, IČO: 11 904 577 na právnickú osobu spoločnosť SAIGON PUB s.r.o.,  Hospodárska 3616/67, 917 01 Trnava, IČO: 47 588 624, zastúpenou: Ľudovítom Liskom – konateľom spoločnosti. K žiadosti nájomca predložil aj výpis z Obchodného registra. Účel využitia nebytových priestorov zostane zachovaný, to znamená prevádzkovanie pohostinskej činnosti - hostinca.
Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. k uvedenej žiadosti požiadala dňa 12.09.2014 o stanovisko Majetkovú komisiu pri mestskom zastupiteľstve. Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 22.09.2014 odporučila mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s prevodom práv a povinností z fyzickej osoby  Ľudovít Lisko – HOSTINEC „SAIGON‟ na právnickú osobu SAIGON PUB s.r.o.. 
V zmysle odporúčania Majetkovej komisie pri Mestskom zastupiteľstve spoločnosť               TT-KOMFORT s. r. o. predložila materiál na rokovanie MZ, ktoré sa konalo dňa 11.11.2014. Majetkové materiály boli však z rokovania stiahnuté. 
Na gremiálnej porade , ktorá sa konala dňa 15.12.2014, sa rozhodlo, že stiahnuté materiály budú opätovne predložené na prerokovanie jednotlivým komisiám. Z uvedeného dôvodu majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 26.01.2015 opätovne prerokovala žiadosť nájomcu Ľudovíta Liska o dodatok k nájomnej zmluve a odporučila mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s prevodom práv a povinností z fyzickej osoby  Ľudovít Lisko – HOSTINEC „SAIGON‟ na právnickú osobu SAIGON PUB s.r.o. ako prípad hodný osobitného zreteľa trojpätinovou väčšinou poslancov. Dôvodom považovať žiadosť súčasného nájomcu za prípad hodný osobitného zreteľa je, že nájomca si plní všetky povinnosti vyplývajúce zo zmluvy, nie je v omeškaní s platením nájmu a preddavkov za spotreby energií a služieb súvisiacich s užívaním nebytových priestorov, ako aj skutočnosť, že po schválení prevodu nájmu na právnickú osobu zostane zachovaný pôvodný účel využitia nebytových priestorov. 
Z uvedených dôvodov predkladá spoločnosť TT-KOMFORT s. r. o. materiál                          na rokovanie MZ.
Nájomca nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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