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Prenájom nebytových priestorov (objekt SO 02 – Pavilón výrobných buniek
 a objekt SO 01B – Výrobno-technologický pavilón) 
v TTIP – Trnava Industrial Park spoločnosti CELIM Slovakia
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracovala:

	Ing. Hana Dienerová
	
	Mgr. Simona Jaššová

	Prednostka MsÚ Trnava
	
	Odbor priemyselného parku a inovačných procesov


Spracované dňa  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" 10. júna 2015
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. Viera Vančová, PhD.
Číslo spisu: 29270/2015 
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

 1. Schvaľuje
a) priamy prenájom nebytových priestorov nachádzajúcich sa v areáli TTIP – Trnava Industrial Park v Pavilóne výrobných buniek (objekt SO 02) a vo Výrobnom – technologickom pavilóne (objekt SO 01B) na Priemyselnej ulici č.5 v Trnave s celkovou výmerou 1 314,09 m² nájomcovi – spoločnosti CELIM Slovakia, Piešťanská 3, 917 01 Trnava, IČO: 42 053 366, a to: 
 na dobu neurčitú, s platnosťou odo dňa predloženia notárskej zápisnice najneskôr od 01.07.2015 za cenu: 

82,5 m² x 52,30 eur/m²/rok = 4 314,75 eur/rok za administratívne priestory v objekte SO 02,

3,28 m² x 45,33 eur/m²/rok = 148,68 eur/rok za skladovo logistické priestory v objekte SO 02,

35,81 m² x 17,44 eur/m²/rok = 624,53 eur/rok za spoločné priestory v objekte SO 02,

1 180 m² x 24,07 eur/m²/rok = 28 402,60 eur/rok za výrobné priestory v objekte SO 01B,

12,5 m² x 17,11 eur/m²/rok = 213,88 eur/rok za parkovacie miesto,
 teda spolu za cenu vo výške 33 704,44 eur/rok, určenú v súlade s VZN č. 241 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve Mesta Trnava v platnom znení s výpovednými lehotami:

· 1 mesiac:

ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby spojené s prenájmom,

ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,

· 3 mesiace bez udania dôvodu, 
v súlade s § 9a ods. 9 písm c) zák č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.
b)  nájomcovi CELIM Slovakia, so sídlom na Piešťanskej ulici 3, 917 01 Trnava, 
IČO: 42 053 366, podnájom časti nebytových priestorov nachádzajúcich sa v TTIP – Trnava Industrial Park  v rámci pavilónu výrobných buniek (objekt SO 02) s celkovou výmerou 82,5 m², tretej osobe: spoločnosti Ecoland s. r. o.,  so sídlom na Piešťanskej 3, 917 01 Trnava, IČO: 36 259 799, spoločnosti EkoWatt s.r.o.,  so sídlom na Kuklovskej 54, 841 04 Bratislava, IČO: 35 880 236, na dobu neurčitú, s účinnosťou od 01.07.2015, a to: miestnosť č. 3.07 a č. 3.08 (kancelárie), za rovnakých podmienok, platných pre nájom predmetných priestorov vrátane výšky nájomného,
c) nájomcovi CELIM Slovakia, so sídlom na Piešťanskej ulici 3, 917 01 Trnava, IČO: 42 053 366 opciu do 30.6.2016  na prenájom ďalších administratívnych priestorov v areáli TTIP – Trnava Industrial Park v objekte Pavilónu výrobných buniek (objekt SO 02) s celkovou výmerou 120,2 m² a to: miestnosti: č. 3.04, č. 3.05, č. 3.09 a č. 3.10.
2. Ukladá

a)  Mestskému úradu v Trnave v spolupráci so spoločnosťou CELIM Slovakia uzatvoriť nájomnú zmluvu v zmysle bodu 1)  a predložiť primátorovi na podpis

b) Mestskému úradu v Trnave zabezpečiť od nájomcu CELIM Slovakia predloženie zmluvy o podnájme so spoločnosťami Ecoland s. r. o. a EkoWatt s.r.o. v zmysle bodu 1 b) uznesenia.

Termín: do 30.06.2015
Dôvodová správa

Na základe súhlasu primátora Mesta Trnava zo dňa 14.05.2015 a v súlade s ustanovením §4, odsek 5, písm. e) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, bola dňa 25.05.2015 podpísaná zmluva na dobu určitú do 30.6.2015 o prenájme nebytových priestorov v areáli TTIP – Trnava Industrial Park v Pavilóne výrobných buniek (objekt SO 02) a Výrobnom - technologickom pavilóne (objekt SO 01B) medzi prenajímateľom Mestom Trnava, Hlavná 1, 917 71 a nájomcom CELIM Slovakia, Piešťanská 3, 917 01 Trnava, IČO: 42 053 366 (cčz.:395/2015). 
CELIM Slovakia je záujmové združenie právnických osôb, ktoré vytvára efektívnu inštitucionálnu a komunikačnú platformu pre všestranný výskumno-vývojový a hospodársky rozvoj v oblasti obnoviteľných zdrojov a geotermálnej energie. Pôsobnosť záujmového združenia CELIM Slovakia siaha do roku 2006, pričom niektorí súčasní členovia sa vo výskume a vývoji na území SR pohybujú už oveľa dlhšie. Združenie bolo založené spoločne s rakúskou organizáciou zameranou na vzdelávanie ETRI (Burgenland) a združením RPIC Malacky zameraným na rozvoj projektov pre podporu malého a stredného podnikania v regióne Záhoria. V súčasnosti patria medzi členov združenia spoločnosti GA Drilling a.s., Ecoland s.r.o. a Ekowatt s.r.o. Viac na: http://www.celim.sk.

       Predmetom prenájmu sú administratívne priestory pavilónu výrobných buniek (objekt SO 02) v rozsahu 82,5 m², skladovo-logistické priestory v rozsahu 3,28 m², spoločné priestory v rozsahu 35,81 m² a parkovacie miesta v rozsahu 12,5 m²  a výrobné priestory v rozsahu 1 180 m² výrobno-technologického pavilónu (objekt SO 01B). Výška nájomného za užívané nebytové priestory a parkovacie miesta predstavuje 2 808,74 eur mesačne.   Združenie CELIM Slovakia  zároveň požiadalo správcu areálu o opciu na 1 rok pre ďalšie administratívne priestory v areáli TTIP – Trnava Industrial Park v objekte Pavilónu výrobných buniek (objekt SO 02) s celkovou výmerou 120,2 m² a to: miestnosť č. 3.04, č. 3.05, č. 3.09 a č. 3.10 vzhľadom na potenciálnu expanziu.
Predmetné kancelárske priestory sú voľné od začiatku prevádzky areálu a v súčasnosti na ne správca neeviduje žiadneho záujemcu.
      Vzhľadom k tomu, že 1/2 haly už využíva spoločnosť Bizzcom s.r.o., je nevyhnutné zabezpečiť oddelenie výrobných priestorov pre obe spoločnosti demontovateľnou sádrokartónovou priečkou na základe odsúhlasenia Majetkovej komisie Mestského zastupiteľstva (05.05.2015) a Mestskej Rady mesta Trnava (19.05.2015). Spoločnosť CELIM Slovakia súhlasila s jej realizáciou na vlastné náklady bez možnosti započítania s nájmom, či inou formou kompenzácie. Nájomca bude v nájomnej zmluve zaviazaný po ukončení nájmu odovzdať priestory v pôvodnom stave. Na spoločnom rokovaní dňa 29.4.2015 správca priestorov oboznámil oboch nájomcov s podmienkami a rizikami využívania spoločných technických zariadení ( vzduchotechnika, elektroinštalácia) a pôsobení v danej prevádzkovej jednotke (požiarna bezpečnosť, sociálne zariadenia). 
OPPaIP momentálne zabezpečuje technické úpravy súvisiace s rozdelením výrobnej haly na 2 časti. Vyvolané úpravy budú zahŕňať najmä úpravu elektroinštalácie,  bezpečnostného systému na 2 samostatné okruhy, zabezpečenie internetovej prípojky a aktualizáciu projektu požiarnej bezpečnosti. Tieto náklady bude znášať mesto Trnava. Predpokladaná výška prác predstavuje cca 9 000 EUR bez DPH,  t.j. cca 10 800 EUR s DPH. Správca TTIP bude rokovať s nájomcami o spôsobe využívania vzduchotechniky a ostatných podmienkach spoločného fungovania. 
Toto technické riešenie nie je samoúčelné. Nakoľko súčasný stav technického riešenia výrobnej haly ju neumožňuje prenajať viacerým nájomcom bez uvedených investícií, dosiahne sa nimi väčšia flexibilita v ponuke priestorov i ich maximálna využiteľnosť a efektívnejšia prevádzka.
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V zmysle zákona č. 258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov podlieha priamy prenájom v prípadoch hodných osobitného zreteľa schváleniu mestským zastupiteľstvom 3/5-ou väčšinou všetkých poslancov. Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v rozvoji a podpore podnikateľských aktivít na území mesta a v efektívnej prevádzke areálu TTIP – Trnava Industrial Park, nakoľko v danom čase neprejavil záujem o vybrané priestory iný subjekt.  Vzhľadom k tomu, že uvedená spoločnosť pôsobí v TTIP od 25.5.2015, odkedy využíva o.i. i polovicu výrobnej haly, je vhodné  požadovanú časť prenajať už etablovanému podnikateľskému subjektu, čo umožní efektívnejšiu prevádzku výrobnej haly i z hľadiska spotreby energií.  
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