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Návrh

Všeobecne záväzného nariadenia č....., ktorým sa mení a dopĺňa VZN č. 378 o nakladaní s nájomnými bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava v znení VZN č. 406 a v znení č. 428







	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Hana Dienerová
	
	Mgr. Beata Slováková

	prednostka MsÚ
	
	odbor sociálny



Spracované dňa 08. júna 2015
Zodpovedá: Mgr. Peter Klenovský 
Konzultované s OPaM MsÚ  28. mája 2015
Číslo spisu: 29270/2015

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje

     Všeobecne záväzné nariadenie č. . . . . .  , ktorým sa mení a dopĺňa VZN mesta Trnava č.      
     378 o  nakladaní  s nájomnými  bytmi  vo  vlastníctve  Mesta  Trnava  v znení VZN č. 406  
     a v znení VZN č. 428

     
2. Ukladá
     Mestskému úradu v Trnave
     Vyhlásiť VZN č. . . .   vyvesením na úradnej tabuli mesta Trnava a zverejniť na
     internetovej stránke mesta
    Termín: do 15 dní po rokovaní MZ  

     

     



















Dôvodová správa

Dňom 11.02.2015 nadobudol právoplatnosť rozsudok Krajského súdu v Trnave č. 14S/12/2014-68, 2014200043, v ktorom bol vyslovený nesúlad článku 13 ods.2 VZN č. 378 zo dňa 19.04.2011 v znení VZN č. 406 zo dňa 06.11.2012 a v znení VZN č. 428 zo dňa 29.04.2014 s § 4 ods. 3 písm. j) so zákonom 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov a s § 12 ods. 1,7,8, zákona č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania, vo veci predkladania notárskych zápisníc.  

Nájomné byty vo vlastníctve Mesta Trnava, na Ulici V. Clementisa 72 – 83 v Trnave a na Ulici Františkánska 24, Trnava sú byty vyčlenené pre zamestnancov automobilovej spoločnosti PCA s.r.o. ktorí majú uzatvorený nájomný vzťah počas výkonu práce v automobilovej spoločnosti PCA s.r.o. Ak však zamestnanec – nájomca mestského nájomného bytu skončí pracovný pomer v automobilovej spoločnosti PCA s.r.o. je potrebné, aby sa z bytu pre automobilovú spoločnosť PCA s.r.o. vysťahoval. Je preto potrebné ukončenie pracovného pomeru ošetriť ako dôvod výpovede z nájmu v uvedených prípadoch v čl. 12 „ zánik nájmu bytu“
Tento dôvod zániku nájmu bytu je potrebné ošetriť vo VZN aj pre nájomné byty, ktoré sú vyčlenené pre potreby mesta, kde sú nájomcovia viazaní pracovným pomerom v oblasti, kde aspoň jeden z členov v domácnosti  zabezpečuje zdravotnícku starostlivosť, sociálne a všeobecne prospešné spoločenské služby, vzdelávanie, kultúru alebo ochranu obyvateľstva v jednotlivých lokalitách Trnavy. Takto predložený návrh do novely VZN č. 378 o nakladaní s nájomnými bytmi vo vlastníctve Mesta.
Do návrhu VZN odbor sociálny, referát bytový zapracoval ako dôvod výpovede z nájmu vyššie uvedený výklad.  Odbor právny a majetkový vo svojom stanovisku nás však upozornil, že navrhované ustanovenie môže byť interpretované ako zákonne nesúladné, vzhľadom na to, že v zmysle ustanovenia § 22 odsek 6 zákona č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní v znení neskorších predpisov sa podmienky pre určenie okruhu oprávnených posudzujú pri uzatváraní nájomnej zmluvy a na zmeny podmienok počas platnosti nájomnej zmluvy sa neprihliada. 
S poukazom na vyššie uvedené sme z návrhu na zmenu a doplnenie VZN č. 378 v čl. 12 „zánik nájmu bytu“  predložené doplnenie odstránili a netrváme na ňom.      

Nájomcovia v nájomných bytoch pri podpise  nájomnej zmluvy uzatvárajú aj dohodu o finančnej zábezpeke vo výške trojmesačného nájomného. V ojedinelých prípadoch sa však stáva, že občania mesta – nájomcovia v nájomných bytoch žiadajú bytovú komisiu o pridelenie väčšieho, alebo menšieho nájomného bytu (teda o výmenu bytu).  V súvislosti s výmenou bytu navrhujeme do čl. 13 ods. 2 doplniť ustanovenie, podľa ktorého bude možné použiť (resp. započítať) finančnú zábezpeku zloženú na prechádzajúci nájomný byt ako finančnú zábezpeku na vymenený nájomný byt, na ktorý bude podpísaná nová nájomná zmluva, a to v prípade ak predchádzajúci byt, ktorý nájomca užíval je v poriadku a nevznikli mestu počas užívania pôvodným nájomcom  žiadne škody. 

Garáže a parkovacie miesta na Ulici Františkánska 24, Trnava v počte 25 chránených parkovacích miest a 15 garáži pôvodne prideľované k jednotlivým bytom,  pre zamestnancov automobilovej spoločnosti PCA s.r.o., je potrebné z VZN č. 378 vyňať a odporučiť riešiť tieto ako nebytový priestor, kde sa bude prenájom riešiť v zmysle VZN č. 241 o nebytových priestoroch, pričom je potrebné zosúladiť nájomné za garáže a parkovacie miesta.  Bytový dom na Ulici Františkánskej 24 v Trnave bol odovzdaný do nájmu zamestnancom automobilovej spoločnosti PCA s.r.o. v roku 2006. V tom čase boli k jednotlivým nájomným bytom prideľované garáže pre nájomcov, s ktorými bola uzatvorená nájomná zmluva bez dokladovania výšky príjmu a parkovacie miesta boli prideľované k nájomným bytom nájomcom, ktorí boli posudzovaní pri predložení príjmu do troj-násobku životného minima. Platnosťou zákona 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní sa zrušilo posudzovanie budúcich nájomcov bez dokladovania príjmu, čiže každý budúci nájomca musel vydokladovať čistý príjem za predchádzajúci kalendárny rok a nesmel prekročiť troj-násobok životného minima, pri opakovanom uzavretí nájomnej zmluvy triapol-násobok životného minima. Platnosťou tejto právnej normy sa stala skutočnosť, že v bytovom dome ostali nájomcovia, ktorí mali všetci rovnaké podmienky vydokladovania príjmu, takže platba mesačného nájomného za garáže v sume 100 eur, bola pre nájomcov neúnosná. Za parkovacie miesto je platba vo výške 33,- eur. Momentálne máme na Františkánskej 24 v Trnave obsadených 25 nájomných bytov občanmi mesta, 4 byty sú vyčlenené pre potreby mesta a ostaných 10 nájomných bytov je k dispozícii automobilovej spoločnosti PCA s.r.o.  a 1 byt je momentálne neobsadený.   Pre vysoký nájom garáží máme momentálne z množstva 15 garáží obsadených 3. 12 garáží je dlhodobo prázdnych a parkovacích miest z počtu 25 je obsadených 23, 2 miesta nie sú momentálne obsadené.
Na porovnanie v tej istej lokalite Františkánska 3, Trnave, kde sú garáže riešené nájmom v zmysle VZN č. 241 o nebytových priestoroch sa pohybuje ročné nájomné 311,22 eura, čo predstavuje na mesiac sumu 25,93 eura, kde sú zahrnuté aj služby. Parkovacie miesta na Ulici Františkánska 3 v Trnave nie sú riešené žiadnym nájmom. Na Ulici Františkánska 3 v Trnave  je 7 garáží, z ktorých sú momentálne 2 voľné a 5 obsadených.
Máme za to, že by sme mali pristupovať k nájmu garáží a parkovacích miest na Ulici Františkánska 3 a 24 v Trnave rovnako, nakoľko automobilová spoločnosť PCA s.r.o. nie je schopná ďalej byty obsadzovať svojimi zamestnancami a tak obsadzuje nájomné byty po uvoľnení Komisia bytová MZ mesta Trnava zo zoznamu uchádzačov občanmi mesta Trnava, ktorí majú mať rovnaké práva prenájmu garáží a parkovacích miest,  ako majú nájomcovia v bytovom dome na Ulici Františkánska 3. Je preto potrebné vyššie uvedené ohľadom nebytových priestorov z VZN č. 378 o nakladaní s nájomnými bytmi čl. 7 bod 4) a čl. 13 bod 4), 5) zrušiť a ďalej riešiť prenájom  v zmysle VZN č. 241 o nebytových priestoroch.
























					
NÁVRH
VŠEOBECNE  ZÁVÄZNÉHO  NARIADENIA 

ktorým sa mení a dopĺňa VZN č. 378 o nakladaní s nájomnými bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava v znení VZN č. 406 a v znení VZN č. 428    


Dátum vyvesenia návrhu VZN: 02.06.2015							
Dátum ukončenia lehoty na pripomienkovanie: 11.06.2015 		


Dňom vyvesenia návrhu nariadenia začína plynúť desaťdňová lehota, počas ktorej môžu fyzické osoby a právnické osoby uplatniť pripomienku k návrhu nariadenia v písomnej forme alebo elektronicky na adresu info@trnava.sk, alebo ústne do zápisnice na MsÚ. 
Pripomienkou možno v určenej lehote navrhnúť nový text alebo odporučiť úpravu textu, a to doplnenie, zmenu, vypustenie alebo spresnenie pôvodného textu. Z pripomienky musí byť zrejmé, kto ju predkladá. Na ostatné podnety nemusí spracovateľ nariadenia prihliadať, a to najmä vtedy, ak nie sú zdôvodnené. Na pripomienky uplatnené po desaťdňovej lehote sa nemusí prihliadať.



Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava na základe samostatnej pôsobnosti podľa článku 67 a článku 68 Ústavy Slovenskej republiky a podľa § 4 ods. 1 a ods. 3 písm. a) a § 6 ods. 1 zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov a zákona č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj  bývania a o sociálnom bývaní v znení neskorších predpisov vydáva toto všeobecne záväzné nariadenie (ďalej len „VZN“), ktorým sa mení a dopĺňa VZN č. 378 o nakladaní s nájomnými bytmi (ďalej len „NB“) vo vlastníctve Mesta Trnava v znení VZN č. 406 a v znení VZN č. 428



Čl. 1
Všeobecne záväzné nariadenie č. 378 o nakladaní s nájomnými bytmi vo vlastníctve Mesta Trnava v znení VZN č. 406 a v znení VZN č. 428 sa mení a dopĺňa nasledovne:

1. V článku 7 sa vypúšťa odsek 4. 

2. V článku 13 sa vypúšťajú odseky 2, 5 a 6.

3. V článku 13 sa pôvodné odseky 3 a 4 označujú ako odseky 2 a 3; pôvodné odseky 7 až 17 označujú ako odseky 4 až 14.

4. V článku 13 odsek 2 sa na koniec dopĺňa veta: 
„V prípade výmeny bytu za predpokladu, že predchádzajúci byt, ktorý nájomca užíval, bude odovzdaný v užívaniaschopnom stave, sa finančná zábezpeka zložená nájomcom na predchádzajúci byt započíta ako finančná zábezpeka na vymenený byt; v prípade, ak zložená finančná zábezpeka na predchádzajúci byt bude vyššia ako finančná zábezpeka na vymenený byt, správca rozdiel finančnej zábezpeky bezodkladne vráti nájomcovi; ak zložená finančná zábezpeka na predchádzajúci byt bude nižšia ako finančná zábezpeka na vymenený byt, nájomca doplatí rozdiel finančnej zábezpeky najneskôr 30 dní pred podpísaním nájomnej zmluvy na vymenený byt.  

Čl. 2
Prechodné ustanovenia
1. Nájomné zmluvy na prenájom garáží a chránených parkovacích miest v bytovom dome na Ulici Františkánska 24 v Trnave, uzatvorené a platné do dňa nadobudnutia účinnosti tohto VZN zostávajú v platnosti do 31. decembra 2015.
2. S účinnosťou od 1. januára 2016 zabezpečí správca zosúladenie nájomných zmlúv podľa odseku 1 tohto článku VZN s platnými VZN mesta Trnava. 
3. Nájomné zmluvy na prenájom garáží a chránených parkovacích miest v bytovom dome na Ulici Františkánska 24 v Trnave, uzatvorené odo dňa nadobudnutia účinnosti tohto VZN sa spravujú platnými VZN mesta Trnava.


čl. 3 
Účinnosť

Toto všeobecne záväzné nariadenie Mesta Trnava nadobúda účinnosť dňom 08.07.2015. 


                                                                         		      JUDr. Peter Bročka 
                                                                                                   primátor mesta


Schválené Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava dňa 
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