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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo mesta Trnava po prerokovani:
1. Berie na vedomie
predlozenl informativnhu spravu — analyzu stavu vyuzivania a spravy Mestského

amfiteatra Trnave.
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Dovodova sprava

Sprava kultarnych aSportovych zariadeni mesta Trnava predkladd v stlade
s operativnou Ulohou zrokovania Mestského zastupitel'stva mesta Trnava zo dia
28.4.2015 informativnu spravu — analyzu stavu vyuZzivania a spravy objektu Mestského
amfiteatra v Trnave v nadvéznosti na najjomna zmluvu na prendjom predmetného objektu.
Vyhody a nevyhody existujuceho rieSenia vyuzivania Mestského amfiteatra v Trnave.

Stanovisko Odboru kultiry $kolstva a vzdelavania (d’alej len OVSaK*“) zo diia
29.5.2015 k Informativnej sprave — analyze stavu uzivania a spravy Mestského amfiteatra
v Trnave:

K bodu 1) a 8) vyhodnotenia plnenia ustanoveni najjomnej zmluvy zo strany najomcu:
OVSaK sa stotoziiuje s konstatovanim neplnenia ulohy predkladania dramaturgického
planu. Povinnost’ vyplyvajica z platnej najomnej zmluvy nebola plnena v plnom rozsahu.
V roku 2015 nebol predlozeny Ziadny zoznam podujati a v predchadzajicich rokoch bol
plan podujati predkladany nepravidelne (po termine, alebo aZ na vyzvanie OVSaK).

K bodu 6) vyhodnotenia:
N4jomca nepredlozil podklady o vyske nakladov na poskytnuté obcerstvenie.

Zamer vyuzitia aredlu amfiteatra pre kultrno-spolocenské aktivity bol plneny len v ramci
aktivit organizovanych Mestom Trnava. Kultirne podujatia, ktoré najomca sporadicky
ponukal, boli takmer vyhradne realizované v priestoroch kaviarne Amfik Cafe (pre
obmedzeny pocet navstevnikov).

Stanovisko OVSaK k budiicemu modelu prevadzky:

Bolo by vhodné pripravit’ taky model prevadzky mestského amfiteatra, ktory by prioritne
zohl'adiioval potrebu rozsirenia ponuky kultirno-spolo€enskych aktivit a plnohodnotné
vyuZitie priestorov zrekonStruovaného areélu.

Stanovisko Odboru pravneho a majetkového (d’alej len OPaM*)

Z vyssie uvedenych podkladov zaslanych Spravou kultirnych a Sportovych zariadeni
aOVSaK je zrejmé, 7e V priecbehu plnenia nijomnej zmluvy - Néijomna zmluva
0 prenajme objektu amfiteatra v Trnave Halenarska ul. ¢. 20 zo dna 31.7.2008 v zneni
dodatkov 1-5 (dalej len ,,Zmluva®) uzatvorena medzi Spravou kulturnych a $portovych
zariadeni mesta Trnava a ndjomcom AMFIK s.r.o., Veterna 19, Trnava, doslo k viacerym
poruseniam povinnosti na strane najomcu.

Na zdklade toho dohodnuty ndjomny vit'ah na dobu urciti by mohol byt’ so
spolocnost’ou AMFIK s.r.o. ukonceny pisomnou vypoved’ou podl'a:
a) § 9 ods. (2) pism. a) Zikona ¢ 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov
a
b) ¢l V. Skoncenie najmu, bod 1. Zmluvy z dovodov:
ndjjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou tym, ze si neplni
povinnosti uvedené Vv nasledovnych ¢lankoch Zmluvy:
e ¢l IIl. Ndajomné, bod 1 pism. c, tretia odraZka - najomca nepredlozil
prenajimatel’ovi zoznam kulturnych podujati, ktoré bude realizovat’
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Vv priestoroch objektu amfiteatra, osobitne na kazdy kalendarny Stvrtrok,
najneskor do konca mesiaca predchadzajiiceho kalendarnemu Stvrtroku.

e ¢l VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ¢ast’ B) Prdava a povinnosti
ndajomcu, bod 23), pism. b) — najomca nepredklada \%
dohodnutom termine, t.j. najneskor do 1.12. kazdého kalendarneho roka
prenajimatelovi informativny dramaturgicky plan na nasledujtci
kalendarny rok.

e ¢l VI Prava a povinnosti zmluvnych stran, ¢ast’ B) Prava a povinnosti
najomcu, bod 23), pism. g) — ndjomca neplni povinnosti podl'a dohody
tym, ze nepredlozil podklady o vyske ndkladov na poskytnuté obcerstvenie
do vysky 2 eur na osobu pre 1000 uc¢inkujucich.

V zmysle ¢l. V. Skon¢enie najmu, odst. 2. Zmluvy je vypovedna lehota 3 - mesacna.

Spravca Vv Informativnej sprave v Casti Vyhodnotenie plnenia ustanoveni najomnej
zmluvy zo strany najomcu uviedol v bode ¢. 10) Uhradzat’ ndjomné v termine splatnosti
uvedenom na faktire, Zze ustanovenie nie je plnené. Ako vypovedny dévod - podla § 9
ods. (2), pism. b) Zakona a ¢l. V. Skoncenie ndjmu, bod. 1. Zmluvy, Ze ndjomca o viac
ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s ndjmom, nie je mozné t.C. uplatnit’, pretoze s ndjomcom bola dia 25.3.2015
uzatvorend Dohoda o uznani dlhu v ktorej dlznik AMFIK s.r.o. dlh vo vyske 11 971,97
eura ¢o do vysky uznal a zaviazal sa uhradit’ ho v termine do 31.12.2015.
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Informativna sprava
Objekt Mestsky amfiteater v Trnave

I. Zakladné udaje o objekte

Objekt Mestského amfiteatra je situovany na Halendrskej ulici v Trnave. Sprava
kultirnych a Sportovych zariadeni mesta Trnava zabezpecCuje vykon spravy
k predmetnému objektu od 10.12.1992.

V roku 2008 bola k terminu 30.4.2008 ukoncena celkova rekonstrukcia Mestského
Amfiteatra v Trnave. VysSka nakladov na rekonsStrukciu — 83 485 eur. Po ukonceni
rekonstrukcie sa roz8irili moznosti vyuzitia predmetného objektu, v porovnani
s predchadzajiacim stavom, v ktorom bol objekt vyuzivany iba na premietanie filmovych
predstaveni.

Charakteristika objektu:

Letny amfitedter s multifunkénym vyuzitim pre kultarne Gcely a obCianska vybavenost.

Celkova vymera arealu je 8 585 m?.

Popis a vymera priestorov:

1) Multifunkéné otvorené javisko pre kultrne vystupenia (divadlo, koncerty,
zadbavné programy) s CiastoCnym prestreSenim + premietacia plocha pre potreby
letného kina + priestor hl'adiska, Ciastocne zastreSeny — sezonne vyuzitie

. Vymera javiska — 180 m?, kapacita: 40 — 50 aginkujucich
. Kapacita hl'adiska : 1437 navstevnikov
. Satne a hygienické zariadenia pre u¢inkujucich
. Hygienické zariadenia pre verejnost’
. pristresky
2) Klubovna a informac¢né centrum:
. Kluboviia situovana za premietacou plochou s vymerou 83,6 m’
. Priestor pre informaéné centrum 29,0 m?
. Priestory na predaj vstupeniek 22,1 m?
3) Premietarefi vo vymere 55,46 m?, vybaven4 digitalnou technikou.
4) Priestory na poskytovanie obcerstvenia (komeréné ucely):
. Nebytovée priestory kaviarne — cukrarne - 137,8 m?
. Terasa 88,0 m?
. Bufet 28,6 m’

5) Ostatné plochy arealu — oddychova zoéna: park, detské ihrisko, sedenie, zelen -
2341 m?

Moznosti pre ¢innost’ v objekte:

= VonkajSie kryté javisko, hladisko (Cast’ prekrytd, Cast’ bez zastreSenia): moznost
usporiadania vel’kych koncertov a inych podujati vel’kého rozsahu

= Kaviaren — bar: komercna prevadzka baru

= Bufet: komer¢na prevadzka bufetu

= Kluboviia — nebytovy priestor: moznost’ usporiadania kulturnych podujati mensieho
rozsahu (cca 100 — 150 T'udi)

= (Oddychova zéna: detskeé ihrisko, park — Cast’ urCena pre verejnost’, bezplatne

* Premietaren: vyuZziva sa pri premietani filmovych predstaveni v ramci letnej
prevadzky kina.
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I1. Informaécia o sposobe prevadzky
Forma zabezpecenia prevadzky a ¢innosti v objekte:
* Premietaren a premietanie letného kina: prevadzku zabezpecuje SKaSZ mesta Trnava

= Zostavajuca Cast’ objektu: prenajom pre spolo¢nost Amfik s.r.o., na zaklade uzn. €.
363/2008.

Stcasnému spdsobu zabezpecenia prevadzky predchddzali pocas rekonstrukcie
objektu rokovania. Cielom rokovani bolo najst’ najvhodnejsi model prevadzky. Nasledne
bolo vypisané vyberové konanie na prenajom celého objektu, s vynimkou premietarne.
Vo vyhodnoteni vyberového konania bol jeden zaujemca. Nasledne bol predlozeny navrh
na rokovanie Mestskej rady mesta Trnava na prenajom objektu Mestského amfiteatra
vV Trnave. Mestska rada mesta Trnava svojim uznesenim 363/2008 schvalila prenajom pre
spolo¢nost’ Amfik s.r.o. Trnava. V nadvéznosti na citovan¢ uznesenia bola uzatvorena
najomna zmluva.

Zakladné udaje o ndjomnej zmluve:
1) Najomca: AMFIK s.r.0., 919 09 Bohdanovce nad Trnavou ¢. 27
2) Predmet najmu: objekt amfiteatra, s vynimkou premietarne
3) Ucel najmu:
» komplexné zabezpeCenie celkovej prevadzky abeznej udrzby objektu, s
vynimkou prevadzky letného kina
= organizovanie kulturnych podujati
= prevadzka kaviarne a bufetu
= zabezpecenie prevadzky a udrzby oddychovej zony (park, detské ihrisko)
4) Trvanie zmluvy: doba ur¢ita od 6. 8. 2008 do 5.8.2018 (10 rokov)
5) Podmienky skon¢enia najmu:

Zmluva uzatvorena na dobu urciti moze byt vypovedana pisomnou vypovedou podla

§ 9 zak.116/90 Zb (ak ndjomca uZiva priestory v rozpore so zmluvou, ak ndjomca viac

ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby spojené s prenajmom,

ak najomca hrubo porusuje pokoj alebo poriadok, ak bolo rozhodnuté o odstraneni
stavby alebo jej zmenach, o brani uzivat predmet najmu, ak ndjomca prenecha
predmet prendjmu do podnajmu d’alSej osobe bez sthlasu prenajimatel’a).

6) Najomné: 29 874,52 eura rocne.

Néjomné vytvara rezervny fond, ktory je vyuZivany na:

* Financovanie prevadzkovych nakladov suvisiacich s organizovanim podujati

mesta Trnava

* Financovanie nakladov suvisiacich s podujatiami nekomeréného charakteru

organizovanych ndjomcom, pri ktorych ma mesto Trnava zdujem poskytnut
finan¢nt podporu.

Vyhodnotenie plnenia ustanoveni najomnej zmluvy zo strany najomcu:

Popis dohodnutého ustanovenia najomnej zmluvy

Zhodnotenie plnenia

Povinnosti najomcu

1) Predkladat zoznam kultirnych podujati, ktoré bude
realizovat v objekte amfitedtra, osobitne na kazdy
kalendarny Stvrtrok, najneskor do ukoncenia mesiaca
predchadzajiiceho kalendarnemu Stvrtroku.

Povinnost’” nie je plnena v plnom
rozsahu.

N4jomca v roku 2015 nepredloZzil zoznam
podujati na kalendarny Stvrtrok.

2) ZabezpecCit zverejnenie informacie o participacii mesta
Trnava pri vSetkych podujatiach, ktoré budii oznacené
a financované z fondu vytvoreného vramci najomnej
zmluvy (napr. na plagatoch, ktoré propaguji podujatie).

Povinnost’” je plnena  CiastocCne,
propagécia mesta bola dolozend, vyhrady
boli k sposobu realizacie.
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3) Vystavit' faktary osobitne za jednotlivé sluzby, cCerpanie

fondu osobitne za jednotlivé sluzby:

- Prevadzkové néklady na podujatia mesta Trnava

- Kultirne podujatia realizované ndjomcom, ktoré boli
vybrané¢ ako podujatia, na ktorych ma mesto zaujem
participovat’.

Zrealizovat’ fakturaciu osobitne za kazdy polrok prislusného

kalendarneho roka, a to najneskor do ukoncenia kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po ukonéeni prislusného polroka.

Ustanovenie plnené.
Fakturacia bola
podmienok zmluvy

realizovana podla

4) Viest presni evidenciu prijmov anakladov suvisiacich
s kultirnymi  podujatiami,  ktoré s financované
Z vytvoreného rezervného fondu:

Ustanovenie plnené. V prilohe faktir boli
naklady zdokladované

5) Vykonavat’ beznu tdrzbu prenajatych nebytovych priestorov | Ustanovenie plnené ¢iasto€ne, najomca
acelého arealu. V plnom rozsahu ana vlastné néklady |bol pisomne upozorneny na nedostato¢né
zabezpecovat’ celkovu udrzbu zelene Mestského amfiteatra | plnenie tohto ustanovenia. Po upozorneni
v Trnave, s vynimkou prac investicného charakteru a prac |sa situdcia zlepsila
suvisiacich s havarijnymi situdciami (vyrub stromov),

v stlade s dohodnutym supisom prac.

6) Poskytovat mestu Trnava na podujatia, ktoré usporiada|PodPa wdajov useku Kultiry SKaSZ
vV objekte Mestského amfiteatra v Trnave, v kazdom | mesta Trnava povinnost’ nebola plnena
kalenddrnom roku poskytne obcerstvenie do vysky 2 eur na |[podla dohody, porusSenie nie je
osobu, pre 1000 uc¢inkujucich. zdokladované

7) Poskytnut’ prenajimatel'ovi dodavku elektrickej energie, vody | Ustanovenie je plnené.

a priestor pre prevadzku letného kina v prevadzkyschopnom | PoCas  predchadzajucich  sezon  sa

stave, podla vzdjomnej dohody, najmenej 4 filmové
predstavenia tyzdenne, zabezpecit upratovanie priestorov po
kazdom filmovom predstaveni. Za tieto sluzby fakturovat
prenajimatel’ovi cenu zodpovedajicu redlnym nakladom.

nevyskytli porusenia.

8) Predlozit’ prenajimatel’ovi informativny dramaturgicky plan
podujati na nasledujuci kalendarny rok v termine do 1.12.
kazdého kalendarneho roka.

Ustanovenie nie je plnené.
Dramaturgicky plan nebol predkladany
v dohodnutom termine

9) Poskytnit’ spolupracu — sucinnost pri  technickom
zabezpeceni podujati organizovanych mestom Trnava.

Ustanovenie je plnené v zmysle zmluvy

10) Uhradzat’ najomné v termine splatnosti uvedenom na faktare

Ustanovenie nie je plnené.

N4jomca neuhradil faktiru za I1.pol.2014
Vplnom rozsahu. Vznikla podlZnost
11 971,97 eur. Bola uzatvorena dohoda
0 uznani dlhu v uvedenej vyske. N4jomca
sa zavdzuje dlh uhradit v termine do
31.12.2015.

11)Na vlastné naklady zabezpecCit odber elektrickej energie,
vody a plynu, na zaklade zmliv uzatvorenych s dodavatel'mi

Ustanovenie je plnené Ciastocne.

Po vykonani kontroly bolo v priebehu
mesiaca 4/2015 zistené, ze objekt je
odpojeny od dodavky vody, elektrickej
energie a plynu. Tuto skuto¢nost’ najomca
prenajimatel'ovi neoznamil. Po upozor-
neni nidjomca dodatocne svoju povinnost’
splnil a dodavky boli obnovené.

Od obdobia 5/2015 sa zlepsila spolupraca s ndjomcom v oblasti udrzby zelene, uhrady
energii, vody, nahlasovania a organizovania podujati. Najomca pristupuje doslednejsie

k dohodnutym povinnostiam.
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III. Informacia o vyuzZivani objektu
A. Prevadzka letného kina
(zabezpeduje SKaSZ)

Hraci profil: I filmové predstavenie denne, mimo dni, v ktorych nie je kultirne

podujatie.
rok ] Pocet filmovych predstaveni| Celkova navstevnost’ Priemerna navstevnost’
2012 48 1312 27
2013 66 2183 33
2014 46 998 22
B. Podujatia organizované iisekom kultiry SKaSZ
rok Podujatie Pocet
Dychova hudba Termin  pocet | Ostatné podujatia termin pocet | spolu
2012 |Dychova hudba Borovienka | 1.7. Navstiv a objav Trnavu 28.4.
Dychova hudba Lieskované  8.7. Navstiv a objav Trnavu 29.4.
Dychova hudba Krizovianka | 15.7. Trnavsky jazzyk 3.8.
Dychova hudba Bonicka kap. | 22.7. Trnavsky jazzyk 4.8.
Dychova hudba Tatrachemka | 29.7. SPUK: ,,Tanec medzi ¢repinami*
Dychova hudba Vracovjaci 5.8.
Dychova hudba Sarfianka 12.8.
Dychova hudba Zahorienka  26.8.
Spolu 8 5
Rok 2012: podujatia spolu 13
2013 | Dychova hudba Maguranka 30.6. Rozlucka Honza Nedveéd 23.6.
Dychova hudba Drietomanka 7.7. Divadlo Jaja pre deti 12.7.
Dychova hudba Tatrachemka : 14.7. Divadlo Piki, Paskudarium 19.7.
Dychova hudba VI¢ovanka 21.7. Divadlo Makile, O pahltnom hadovi 26.7.
Dychova hudba Krizovianka  28.7. Trnavsky jazzyk 2.8.
Dychova hudba Borovienka  4.8. Trnavsky jazzyk 3.8.
Dychova hudba Majovanka 11.8. SPUK: ,,Krizom — krazom* 18.8.
Dychova hudba Dubovanka | 25.8. Pomada - muzikal 24.8.
Trnavské zborové dni 6.9.
Trnavské zborové dni 7.9.
RND -, Janosik po tridsiatich rokoch* | 9.9.
Spievankovo 11.9.
Vyvrcholenie oslav 775. Vyrocia 14.9.
Spolu: 8 13
Rok 2013: podujatia spolu 21
2014 |Dychova hudba Borovienka  6.7. Trnavsky jazzyk 1.8.
Dychova hudba Bojnicka kap.  13.7. Trnavsky jazzyk 2.8.
Dychova hudba Tatrachemka 20.7. Verdi: ,,Giovanna D ARCO* - opera 4.8.
Dychova hudba Buc¢kovanka  27.7. Verdi: ,,Giovanna D ARCO* - opera 6.8.
Dychova hudba Krizovianka  10.8. Verdi: ,,Giovanna D ARCO* - opera 9.8.
Dychova hudba Krasinka 24.8. Verdi: ,,Giovanna D ARCO* - opera 12.8.
,,Na skle mal'ované* - muzikal 14.8.
Rozlucka s letom 31.8.
Spolu: 6 8
Rok 2014: podujatia spolu 14
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C. Podujatia financované z rezervného fondu (realizované najomcom so stihlasom

vlastnika)
rok Podujatie Termin |financované |pocet
podujatia | z rez. fondu
2012 Tomas Klus 9851
Cafe de Nuit — host’ Frantisek Kovar 590
Bystrik s kapelou 360
Jana Andevska 305
Cafe dde Nuit — host’ Kamil Zizka 618
Iné Kafe 8 483
Betlehemské hry 509
Betlehemské hry 509
Betlehemské hry 509
Viano¢ny koncert ,.Jedlicka 2012 918
Rok 2012: podujatia spolu 10
2013 Bugobros and 6. Sense trio 776
Gabriel Vohlarik trio 784
,,Boom" 918
Adamov, Jonas Pocaji 678
Anjeli za Skolou — muzikal 9834
Willie Jones Band 5.7. 1116
Bystrik Band 8.11. 1033
Supple People 27.12. 949
Silent Trio 15.11. 783
Jack Daniel s Party + koncert 27.9. 783
10
2014 Dominika Mirgova 14.11. 1425
Bystrik Band 21.11. 2 000
Supple People 5.12. 2 000
Robo Papp 19.12. 1 800
Lukas Pincek a hostia 2125
Rok 2014 podujatia spolu: 5
Najomca napriek viacnasobnej vyzve nepredloZil zoznam d’alSich podujati,
ktoré v predmetnom objekte realizoval. Termin podujatia nebol uvedeny vo
faktarach pri vSetkych pripadoch.
D.Suhrnny zoznam podujati
rok podujatia useku Podujatia realizované pocet filmovych pocet podujati
kultiry SKaSZ — najomcom predstaveni spolu
Z rozpoctu mesta Z rezervného fondu —
participacia mesta
2012 13 10 48 71
2013 21 10 66 97
2014 14 5 46 65
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Ekonomické vyhodnotenie prevadzky
(vynosy, naklady v euro) 2012 - 2014

IV. Informacia o hospodareni objektu

Polozka rok

2012 2013 2014
Trzby z predaja sluzieb 3118 8 861 2874
Ostatné vynosy - prenajom 29 874 29 875 29 874
Zuctovanie ost.rez. z prev.¢in 0 0 0
Vynosy z kapit.transf. 66 413 67 712 81 559
Vynosy spolu: 99 405 106 448 114 307
Spotreba materialu 422 2783 650
Spotreba energie 0 0 1297
Opravy a udrzba 2 640 3311 8 150
cestovné 0 0 0
Néklady na reprezentac¢né 0 0 0
Ostatné sluzby 38 387 23 263 4563
Mzdové naklady 5833 6 358 4 681
Zakonné¢ socialne poistenie 1894 2076 1599
Ostatné socialne poistenie 0 0 0
Zakonné socialne naklady 47 22 95
Ostatné dane a poplatky 26 17 15
Ostatné naklady na prev.¢inn. 67 127 133
Odpisy majetku 66 413 67 712 81 559
Tvorba ost.rez. z prev.¢in. 0 17 925 25 000
Ostatné financné naklady 737 995 1217
Priame prevadzkové naklady spolu 116 466 124 589 128 959
Vysledok hospodarenia z priamej -17 061 -18 141 -14 652
prevadzky
Kapitalové naklady 0 63 500 0
Prispevok mesta na prevadzku 17 061 81 641 14 652
spolu

=V tabulke su uvedené iba naklady a vynosy SKaSZ mesta Trnava. V polozke trzby
z predaja sluzieb st uvedené vynosy z premietania. V polozke ostatné vynosy —
najomné za prenajom objektu. V poloZzke ostatné sluzby st zuctované naklady

z rezervného fondu (vytvoreného z ndjomného) — jednd sa 0 néklady na podujatia, pri
ktorych je na zaklade suhlasu odboru $kolstva, vzdelavania kultiry MsU mesto
Trnava spoluorganizatorom (participacia mesta na vybranych podujatiach). V tejto
polozke je zahrnuté aj poziCovné na premietané filmy andklady spojené
S premietanim pri prevadzke letného kina.
= Celkové néklady na prevadzku amfiteatra nie je mozné posudit’, nakol’ko ndklady na
prevadzku objektu (energie, bezna tidrzba) st financované najomcom.
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PrehPad tvorby a ¢erpania rezervného fondu
za roky 2012 — 2014

udaje su uvedené v euro

¢erpanie
financovanie financovanie ¢erpanie
rok |tvorbafondu =| prevadz.nikladov na podujati spolu
najomné podujatia mesta organizovanych
najomcom —

participacia mesta
2012 29 875 7223 22 652 29 875
2013 29 875 12 224 17 651 29 875
2014 29 875 8 557 9 350 17 907

V. Zhodnotenie si¢asného modelu prevadzky
Stucasny model zabezpefenia prevadzky bol schvaleny uznesenim 363/2008 Mestskej
rady mesta Trnava a je uplatiovany od 6.8.2008.

Vyhody stic¢asného modelu:

1) Komplexny sposob zabezpecenia prevadzky jednym prevadzkovatel'om

2) Predpoklad vyssej vyuzitenosti. Vyssia vyuzitelnost je vSak naplnena iba v pripade,
ak najomca pracuje v oblasti organizovania kultirnych podujati.

Nevyhody su¢asného modelu:

1) V case trvania najomnej zmluvy moze prist’ k poruseniu dohodnutych ustanoveni zo
strany n4jomca (neuhradenie n4jomného, odberu energii a vody, nedostatocna
udrzba). V tomto bode je potrebné zdoraznit, ze sa modze jednat’ o neplnenie
dohodnutych ustanoveni, takZe Ziadna zmluva nemoze zarucit’ jej dosledné plnenie zo
strany najomcu.

2) Minimalne vyuzitie objektu v pripade, ak najomca uprednostiiuje komerénu stranku
(bar, bufet) pred kultirnou ¢innost'ou (hlavnym tcelom objektu).

3) Nepriamy dosah na vyuzitelI'nost’ objektu.

VI. Navrh predkladany SKaSZ mesta Trnava na poradu vedenia
13.4.2015

Variant 1

VyuzZivanie mestského amfiteitra vo vlastnej rézii

e Realizacia podujati Mesta Trnava a SKaSZ

e Spoluorganizécia podujati s inymi subjektami na zaklade zmluvy o spolupréci

e Poskytovanie prendjmu inym subjektom, ktoré zrealizuji podujatie na zéaklade
zmluvy o prendjme

e Kaviaren a prevadzku bufetov odporic¢ame poskytnat’ do prendjmu inému subjektu —
spolupracu definovat’ v zmluve

Variant 2

Vyuzivanie mestského amfiteatra — prenajom inému subjektu

e Prendjom celého aredlu Mestského amfiteatra inému subjektu na zdklade predloZene;j
koncepcie vyuzitia celého arealu Mestského amfiteatra — spolupracu Mesta a SKaSZ
S nim definovat’ v zmluve
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Je predpoklad, ze ukoncenie vystavby komplexu situovaného na futbalovom Stadione
Antona Malatinského v Trnave bude mat’ vplyv na prevadzku Mestského amfiteatra
V Trnave. Nakol'ko nemame presné informacie, ¢o bude obsahovat' novovybudovany
komplex, nie je mozné v sucasnej dobe zhodnotit’ rozsah a sféry dopadu na Mestsky
amfiteater (moznost’ parkovania, premietanie filmov, prevadzka baru). Z tohto doévodu
navrhujeme najskor presne zistit’ obsah ¢innosti a nasledne vyspecifikovat’ predpokladany
vplyv novovybudovaného komplexu na Mestsky amfiteater v Trnave.

Mgr. Miroslav. H ru by
riaditel’ SKaSZ
mesta Trnava
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PRILORAG. 2 -

Nijomna zmluva
o prenéjme objektu amfiteatra v Trnave, Halenarska ul. &20

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Spréva kultirnych a $portovych zariadeni mesta Trnava, 917 01 Trnava,
Hlavna 17, zastiipena riaditelom Mgr. Hrubym Miroslavom
ICO: 598135 DIC: 2021190963
ICDPH: 2021190963
Bankové spojenie: VUB Trnava &.1.; 6334-212/0200
a
Néjomeca: AMFIK s.r.0., 917 00 Trnava, Veterna 19
v zastlipeni Mgr. Rastislavom Zitnym a Mgr. Jozefom Viskupitom,
konatel’mi spolo¥nosti
ICO: 44227582 DIC: 2022650003
ICDPH: neplatca DPH
Vypis z obch. reg. &: AD-6186/2008  V1.&.: 22163/T
Bankové spojenie: Tatrabanka &.1.: 2627761208/1100

uzatvéraji podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho z4konnika a zakona 116/90 Zb. o najme
a podnéjme nebytovych priestorov

néjomnu zmluvu

II.
Predmet a el najmu
Na zéklade uzn. &. 363/2008 Mestskej rady mesta Trnava zo dia 17. 6. 2008 a zmluvy

o zvereni majetku do spr4vy mestom Trnava v zastipeni primétorom, ktorou je Sprava

kultirnych a 8portovych zariadeni mesta Trnava poverena spravou objektu amfiteatra, Trnava,

Halendrska ul. & 20, objekt v katastralnom tizemf Tmava, parc. & 496/1, prenajima

néjomcovi;

Letny amfitedter s multifunkénym vyuzitim pre kultime ucely a obCiansku vybavenost’ (s

vynimkou premietdrne). Celkova vymera are4lu je 8 585 m?.

Popis a vymera priestorov, ktoré si stidastou objektu:

a) Mulfifunkéné otvorené javisko pre kultiirne vystipenia (divadlo, koncerty, zibavné
programy) s Ciastoénym prestre$enim + premietacia plocha pre potreby letného kina +
priestor hl'adiska, &iastodne zastreSeny — sezénne vyuZitie
*  Vymera javiska — 180 m’, kapacita: 40 — 50 i&inkujticich
* Kapacita hl'adiska : 1437 navitevnikov
* Satne a hygienické zariadenia pre uginkujticich

Hygienické zariadenia pre verejnost’
pristresky
b) Kluboviia a informaéné centrum:
*  Kluboviia situovana za premietacou plochou s vymerou 83,6 m’
*  Priestor pre informaéné centrum
* Priestory na predaj vstupeniek
b) Priestory na poskytovanie ob&erstvenia (komer¢né ugely):
®* Nebytové priestory kaviame — cukrdre - 137,8 m?
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Terasa 88,0 m’
Bufet 28,6 m’

c) Ostatné plochy aredlu volne pristupné verejnosti - nekomeréné oddychova zéna: park,
detské ihrisko, sedenie, zelet.

Ukel vyuZitia:

Néjomca bude predmet prendjmu vyuZivat' na:

Komplexné zabezpecenie celkovej prevadzky a beZnej udrzby objektu Mestsky amfiteater
v Trnave, s vynimkou prevadzky letného kina, so zameranim na:

Organizovanie kultirnych podujati (vystipenia, koncerty), so zadzemim (Satne
a hygienické zariadenia).

Prevadzku doplnkovych sluzby (kluboviia, informaéné centrum)

zabezpedenie prevadzky a predaja ob&erstvenia (kaviarefi — cukrérefi, bufet)
zabezpeCenie prevadzky a udrzby oddychovej zény (park, detské ihrisko, sedenie)

111
Néjomné

Néjomné je urené v silade s VZN & 190 apodmienkami vyberového konania na
prendjom amfiteatra v Trnave, vo vyske:

a)

b)

Prenajom priestorov na komer&né tigely (kaviaref, cukréreii, bufet, terasa), v celkovej

vymere 254,4 m?, za cenu 700.000,- Sk roéne, bez DPH

Ostatné priestory objektu za cenu 200.000,-Sk roéne, bez DPH

Najomné spolu: 900.000,-Sk ro¢ne, bez DPH,

Pre daldie roky trvania ndjmu sa nijomné zvydi vidy o % medziroSného

oficialne ozniameného percenta inflacie meny, vZdy s i¢innost'ou od 1.7. kazdého

kalendarneho roka, v stilade s VZN o ndjme a prenajme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné bude vytvarat’ rezervny fond, ktory bude

vyuzivany vyhradne na hradu prevadzkovych nékladov spojenych s organizovanim

podujati mesta Tmava v objekte, na dhradu nékladov, na kultirne podujatia
nekomeréného charakteru, pripadne prevadzku nekomeréného charakteru -
oddychovej zény. Rezervny fond bude vyuZivany na:

* Financovanie prevadzkovych nakladov sivisiacich s organizovanim podujati
mesta Trmava

* Financovanie nékladov stvisiacich spodujatiami nekomerc¢ného charakteru,
organizovanych néjomcom, pri ktorych mé& mesto Tmava zdujem poskytnit’
finanénu podporu

* MoiZnost' financovania &asti nakladov spojenych so zabezpecenim prevadzky
a udrZby nekomerénej, oddychovej zony (park, detské ihrisko)

* Néjomca bude opravneny vyuZivat prostriedky fondu len na zéklade pisomného
sithlasu prenajimatela a vlastnika objektu

= Cerpanie prostriedkov fondu bude zmluvnymi stranami dohodnuté vopred —
uréenim percentuélnej vysky z jednotlivych poloZiek predpokladanych nékladov
(po odpoéitani vynosov), ktoré bude nijomca opravneny financovat’
z prostriedkov fondu, podla predlozeného dramaturgického plénu, ato osobitne
na kazdé podujatie.

* Ngomca bude povinny vyudtoval redlne naklady kazdého podujatia
nekomer&ného charakteru, pri ktorom bola dohodnutd percentudlna vySka
financovania prostriedkov fondu, v zmluvne dohodnutych terminoch.

* Néajomca bude povinny predloZit’ prenajimatelovi vZdy najneskér 30 dni pred
zaliatkom kazdého kalendameho polroka zoznam podujati, pri ktorych planuje
realizovat’ ¢ast’ nakladov zrezervného fondu. Stcastou zoznamu musi byt gj
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predpokladany rozpoget. Prenajimatel’ spolu s vlastnikom objektu vzdy najneskér
do 20 dni odo diia prevzatia zoznamu podujati uréi, pri ktorych podujatiach
(podujatia mesta a podujatia organizované nijomcom) bude &ast’ nikladov
uhradzana z rezervného fondu.
Odvod najomného dohodnutého v bode la) ¢l. IIL tejto zmluvy, pripadajlice na prislusny
kalendamy polrok méZe byt’ upravené odpocitanim finanénej Ciastky vyuZitej v zmysle
bodu 1b) ¢l. IIL tejto zmluvy, na zaklade vzajomného zapotitania. Finanén4 &iastka
urend na odpoéitania v zmysle bodu 1b) ¢l. IIL tejto zmluvy musi byt pisomne
odsthlasend prenajimatelom. Najomea_je_ povinny predloZif’ néjomcovi pisomné
vyhodnotenie redlnych néikladov na jednotlivé podujatia azabezpedenie udrzby
nekomerénej z6ny, ktoré boli vopred odsthlasené prenajimatelom najneskér do 20. diia
po uplynuti kazdého kalendémeho polroka. ,
Upravené ndjomné je ndjomca povinny odvédzat’ na tdet prenajimatel’a, vedeny vo VUB
Trnava, ¢.0.: 6334-212/0200, za kazdy kalendamy polrok, na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om, v termine splatnosti uvedenom na faktire.
Néjomea je povinny v stvislosti s plnenfm bodu 1) abodu 2) ¢&l. IIL tejto zmluvy viest'
presni evidenciu prijmov a ndkladov spojenych s podujatiami a nikladmi na nekomerént
z6nu, pri ktorych by &ast’ nékladov mala byt' realizované zrezervného fondu.
Prenajimatel’ ma pravo kontroly t&tovnej evidencie najomcu a vietkych dokladov, ktoré
sivisia s podujatiami a zabezpedenim nekomerénej zény, pri ktorych je Sast’ nékladoy
realizovana z rezervného fondu.

Iv.
Doba najmu
Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urditl, vtrvani 10 rokov odo diia nadobudnutia
icinnosti ndjomnej zmluvy. Nijomna zmluva nadobudne udinnost diiom predloZenia
notérskej zapisnice.
V pripade, Ze njomca nepredloi notarsku zépisnicu v termine dohodnutom v bode 2/ .
VL. Tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit.

Vs
Skoncenie najmu

Dohodnuty najomny pomer na dobu ur&iti méze byt' ukonéeny:
*  Uplynutim lehoty, na ktort bol zmluvny vzt'ah dojednany
*  pisomnou vypovedou podla § 9 Zak. 116/90 Zb., ktori mdZe podat’ ktorakol'vek zo
. zmluvnych strén.
Dalej méZe byt’ ndjomny pomer ukondeny:
- dohodou. -
Vypovedna lehota je:
* 1 mesia¢ v pripade:

- “ak ndjomca nedodrzi podmienky dohodnuté v &l. TII. tejto zmluvy, tykajiice sa

platieb a vyuzivania dohodnutého néjomného

- vykoné stavebn¢ tipravy bez suhlasu prenajimatel’a.
* 3 mesiace v ostatnych pripadoch vypovedania zmluvy podla § 9 zak. & 116/90 Zb.

a zatina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede.

VI
Vypratanie nebytovych priestorov )
Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze v pripade skonéenia néjmu,.ak najomca v termine,
tak ako je dohodnuté v &1. V tejto zmluvy, neodovzdal nebytové priestory prenajimatelovi
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v ramei vypovednej lehoty dohodnutej v bode 2 &L. V. tejto zmluvy, sthlasi s vykonom

rozhodnutia vypratanim z nebytovych priestorov na néklady njomeu
2. Titulom pre vykon rozhodnutia bude notérska zépisnica, ktori je ndjomca povinny

predloZit’ prenajimatelovi do 14 dni odo diia podpisania nijomnej zmluvy a ktor4 bude
tvorit’ neoddelitel'nii sidast’ tejto zmluvy.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A) Prava a povinnosti prenajimatela:

1) Prenajimatel’ fyzicky odovzdé4 a n4jomca prevezme nebytové priestory az po predloZeni
notérskej zépisnice, na zéklade osobitného preberacieho konania  zrealizovaného do 5
dni odo diia predloZenia notérskej zépisnice, o §om dokladom bude pisomny protokol
o0 odovzdani a prevzati predmetnych nebytovych priestorov  do uZivania.

2) Poistenie objektu proti Zivelnym pohromém zabezpeti prenajimatel.

3) Prenajimatel’ mé pravo kontroly plnenia jednotlivych bodov tejto zmluvy anajomca je
povinny tiito kontrolu prenajimatelovi umoZnit’,

4) Prenajimatel’ je na zéklade vz4jomnej dohody oprévneny zabezpedovat’ v priestoroch
objektu prevédzku letného kina, t.j. pravidelné premietanie filmovych predstaveni.
Podmienky spojené s prevadzkou letného kina si zmluvné strany dohodli v nasledovnom

rozsahu:

a) Prenajimatel je opravneny zabezpeCovat' v priestoroch predmetu prendjmu prevadzku
letného kina — premietanie filmovych predstaveni. Podet filmovych predstaveni bude
spresneny na zéklade vz4jomnej dohody, predbezna dohoda je 4 filmové predstavenia

tyzdenne, podas celej letnej sezény

b) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri prevadzke letného kina:
prenajimatel’ zabezpedi: dramaturgiu filmovych predstaveni, uzatvori zmluvy

s filmovymi distribuénymi spolo¢nostami, dodévku filmov, premietanie filmov
prostrednictvom vlastnych zamestnancov (premieta¢, predaj vstupeniek, kontrola

vstupeniek).
Néijomca zabezped{ dod4vku elektrickej energie, vody pre prevadzku letného kina

a upratovanie priestorov po kaZzdom filmovom predstaveni (s vynimkou

premietame). Najomca bude povinny pred kazdym filmovym predstavenim
premietanie

odovzdat  prenajimatelovi
Za dohodnuté sluZby uhradi prenajimatel’

priestory  vyuZivané na
v prevadzkyschopnom stave.
ndjomcovi cenu zodpovedajiicu redlnym nikladom.

B) Prava a povinnosti nijomcu:
Oblast zabezpeéenia prevadzky:

5) Néjomca je povinny v plnom rozsahu, na vlastné naklady zabezpegit’ prevadzku celého
objektu Mestského amfitetra v Trnave, vratane zabezpedenia beznej udrzby a hygieny

nebytovych priestorov, priestorov javiska, hl'adiska a priestorov oddychovej zony.

6)

s dodavatel'mi uvedenych sluieb.
8

i

zmluve,

Néjomca je povinny na vlastné niklady vplnom rozsahu zabezpedit bezpeénost

a ochranu objektu.
7) Néjomea je povinny na vlastné naklady zabezpefovat odber elektrickej energie,
vykurovania, vody, stoéného aodvoz odpadu, ato na zaklade zmliv uzatvorenych

Nijomea prebera objekt a nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie
Technicky stav objektu a nebytovych priestorov ku diiu téinnosti ndjomnej zmluvy je
spisany v protokole z fyzického odovzdania priestorov, ktory je prilohou k ngjomne;
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9) Najomca je opravneny uZivat' objekt v silade s iicelom, ktory je vzmluve dohodnuty,
zodpoveda za predmet prendjmu, je povinny udrziavat ho v stave v akom ho prevzal,
chranit ho pred poskodenim a znidenim. Po skoneni prenijmu je néjomca povinny
odovzdat’ predmet prenijmu v stave vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

10) N4jomea je zodpovedny za predmet prendjmu a je povinny na vlastné naklady vykonévat’
beznti drzbu prenajatych nebytovych priestorov, udrzbu oddychovej zony: zelei,
sedenie, priestor pre deti aostatné asti objektu (pravidelné kosenie abezna ddrzba).
Bli%sie Specifikovanic pojmu bezni udrzba sa bude riadit’ podla prilohy k metodike
odstihlasenej MR mesta Trnava, tykajlice sa vypoZicky nebytovych priestorov.

11) Stavebné upravy alebo opravy presahujiice rdmec beZnej udrzby moZe ndjomca
vykonavat' len na zéklade pisomného sthlasu prenajimatela, v siilade so stavebnym
zékonom. Pripadné investi¢né prace bude v plnom rozsahu zabezpetovat prenajimatel’.

12) Naklady na oprévnené stavebné tpravy, ktoré natrvalo zvy$uji hodnotu objektu aich
rozsah je eite pred zahdjenim préc pisomne odsihlaseny uznesenim Mestskej rady
v Trnave, mbzu byt’ zapoéitané ako thrada najomného.

13) N4jomca nembdze dat’ prenajaté priestory do podndjmu bez sthlasu prenajimatel’a.
V pripade stihlasu prenajimatel'a mdze nijomea dat’ nebytové priestory do podnédjmu iba
za podnajmu iba za podmienok urgenych prenajfmatel'om.

14) Nsjomca je povinny bez odkladu oznimit' prenajimatelovi potrebu oprav audrZby,
ktorych odstranenie je nevyhnutné pre zamedzenie vzniku $kéd, umoZnit® vykonanie
tychto oprév. Inak n&jomca zodpoveda za 3kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

15) Ndjomeca je povinny na vlastné naklady zabezpeloval' revizie elektroin$talacie
a odstranenie zavad z nich vyplyvajucich.

16) Najomea je v plnom rozsahu zodpovedny za dodrziavanie bezpe¢nostnych predpisov
apredpisov. PO aje povinny na vlastné néklady zabezpelovat revizie ObP aPO
v prenajatych priestoroch ako aj odstranenie zavad z nich vyplyvajicich.

17) Néjomca zodpoveda za udrziavanie hygieny a &istoty predmetu prendjmu a jeho okolia.

18) N4jomca je povinny dodrziavat vietky legislativne nariadenia stvisiace s ucelom
vyuZivania objektu.

19) N4jomea je opravneny zariadit' si nebytovy priestor svojim mobilnym nabytkom,
doplnkami a technickymi zariadeniami, potrebnymi pre vykon ¢innosti, uréeny v €l II.
najomnej zmluvy. Prenajimatel neprebera zodpovednost’ za uvedeny hmotny majetok.

20) Umiestnenie reklam (s vynimkou oznaenia prevadzky) v prenajatych priestoroch, ako aj
v celom objekte mdZe najomca realizovat’ iba so sihlasom prenajimatel'a (najomca moze
reklamu umiestnit’ iba na dohodnutych miestach).

21) Najomca je povinny informovat’ prenajimatel’a o vietkych zavaznych skuto¢nostiach,
ktoré sa pri prevadzke predmetu prenajmu vyskytli.

22) Njomca je povinny do 30 dni odo dfia podpisania zmluvy vypracovat’ a predlozit’
prenajimatel'ovi prevadzkovy poriadok.

Oblast ucelu vyuzitia objektu:

23) Ndjomca je povinny pri zabezpeSovani previdzky objektov zachovat' kultimy
a spologensky charakter objektu v rozsahu:

2) Umoznit' verejnosti denny pristup do oddychovej Easti objektu v ¢ase minimdlne od
8.00 do 21.00 hod. v letnom obdobi a od 9.00 do 19.00 v zimnom obdobi.

b) Vytvarat' podmienky pre kultime a spologenské vyuzitie predmetu prendjmu,
sorienticiou na rozne druhy kultdry, vrétane amatérskej scény, zabezpeCovat
organizovanie kultirnych a spolo¢enskych podujati, v zmysle dohodnutého
dramaturgického planu. Najomca je povinny vzdy v termine najneskdr do 1. 12.
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kazdého kalendameho roka predloZit' prenajimatelovi informativny dramaturgicky
plan na nasledujici kalenddrny rok avpriebehu roka doleZité aktualizicie
dramaturgického plénu.

c) Néajomeca je povinny spolupracovat’ s mestom Trnava pri organizovani kultimych
podujati mesta a poskytnutim sti¢innosti pri technickom zabezpe&eni podujatia. Cast
nakladov spojenych s podujatiami mesta moze byt uhradené z rezervného fondu, na
zéklade sihlasu prenajimatela,

d) Néajomcea je povinny spolupracovat’ s prenajimatelom a vlastnikom objektu - mestom
Trmava (v zastipeni MsU v Tmave) pri tvorbe dramaturgického planu objektu
a zaCleflovani podujati mesta Trnava do dramaturgického planu vyuZivania objektu,
zapojenim do siete komunikatorov, spoloénym rie§enim vyuZitia amfitetra.

e) Priestory kaviame - cukrdme abufetu je nijjomca opréavneny vyuzivat na predaj
obCerstvenia pre verejnost’ s celoroénou schvalenou prevadzkovou dobou.

f) 'V pripade roz8irovania vyuZivania predmetu prendjmu v budiicom obdobi, je n4jomca
povinny poZiadat’ prenajimatela o rozdirenie uielu prendjmu a doplnenie najomnej
zmluvy.

IX.
Sankcie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruenia zmluvy v niektorom zjej bodov
tykajucich sa ucelu vyuZitia, ngjomného a beZnej uidrzby predmetu prendjmu, je prenajimatel’
opravneny uloZit’ nijomcovi pokutu vo vyske 10.000,- Sk za kaZdé zistenie porusenia zmluvy,
na zaklade zaznamu spisaného za ucasti obidvoch zmluvnych strén. Tito pokutu mé
prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ do 20 dni odo diia spisania zdznamu o porudeni zmluvy.
Néjomea je povinny takto uloZenti pokutu uhradit’ na uget prenajimatel’a v termine uvedenom
na vystavenej fakture.
X,
Zavereéné ustanovenia
1) Okolnosti, ktoré nastani podas doby prengjmu a neriesi ich tato zmluva, moéZu sa riesit’
dodatkom k zmluve a jeho navrh méZe pisomne podat’ kazd4 zo zmluvnych stran.
2) Protokol o fyzickom prevzati predmetnych nebytovych priestorov je priloha &. 1 k tejto
zmluve.
3) Zmluva je vyhotovend v 4 exempléroch, z ktorych 2 obdrZi prenajimatel’ a 2 ndjomca.
4) Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, Ze sa dokladne oboznamili s jej

obsahom, rozumejti jej obsahu a zmluvu nepodpisali v tiesni.
L

v Trnave, diia 31. 7.

p7(aj 19{%/

Datum prevzatia notarskej zapisnice: v Trnave, diia :

/ [ néjomca 7

6. 4. 100K

/ 4, najomea
_l
/ 3
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Dodatok ¢. 1
k n4jomnej zmluve zo diia 31.7.2008

L
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Sprava kultirnych a Sportovych zariadeni mesta Trnava, 917 01

Trnava, 917 01 Trnava, Hlavna 17,
zastiipena riaditePom Mgr. Hrubym Miroslavom

ICO: 598135 DIC: 2021190963

IC DPH: SK2021190963

Bankové spojenie: VUB Trnava &4.: 6334-212/0200
a
Najomca: AMFIK s.r.0., 917 00 Trnava, Veterna 19

v zastlipeni Mgr. Rastislavom Zitnym a Mgr. Jozefom Viskupitom,
konatel'mi spolo¢nosti

ICO: 44227582 DIC: 2022650003

ICDPH: S LoL&f 0000

Vypis z obeh. reg. &: AD-6186/2008  VL.¢&.: 22163/T

Bankové spojenie: Tatrabanka &.0.: 2627761208/1100

Uzatvérajii tento dodatok k nsjomnej zmluve zo diia 31.7.2008, ktorym sa upravuje €L IIL
Najomné

IL

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s i¢innostou od 1. 1. 2009 sa v stvislosti so zavedenim meny
euro v Slovenskej republike, meni v nijjomnej zmluve zo dita 31.7.2008 ¢l. III. Najomné
nasledovne:

C1. 1I1. N&jomné
Najomné

1. Néijomné je urené v stilade s VZN & 190 apodmienkami vyberového konania na
prendjom amfitedtra v Tmave, vo vygke:

a)

b)

Prenjom priestorov na komeréné uéely (kaviareii, cukréreii, bufet, terasa), v celkove;
vymere 254,4 m?, za cenu 23.235,74 eur roéne + DPH
Ostatné priestory objektu za cenu 6.638,78 eur ro¢ne + DPH
Néjomné spolu: 29.874,52 eur ro¢ne + DPH
K dohodnutému najomnému bude fakturovana DPH v zmysle platnych predpisov.
Pre dalsie roky trvania n&jmu sa n&jomné zvysi vidy o % medzironého
oficidlne ozndmeného percenta inflacie meny, vZdy s u¢innostou od 1.7. kazdého
kalendarneho roka, v silade s VZN o néjme a prengjme nebytovych priestorov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude vytvarat’ rezervny fond, ktory bude
vyuzivany vyhradne na thradu prevadzkovych nékladov spojenych s organizovanim
podujati mesta Trnava v objekte, na thradu nakladov, na kultirne podyjatia
nekomeréného charakteru, pripadne prevadzku nekomeréného charakteru -~
oddychovej zony. Rezervny fond bude vyuzivany na:
*  Financovanie prevadzkovych ndkladov sivisiacich sorganizovanim podujati
mesta Trnava
* Financovanie nakladov stvisiacich s podujatiami nekomeréného charaktery,
organizovanych najomcom, pri ktorych mé mesto Tmava zdujem poskytndt’
finanéni podporu
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= Moznost' financovania Casti nékladov spojenych so zabezpeenim prevadzky
a udrzby nekomerénej, oddychovej zény (park, detské ihrisko)

* Néjomea bude opravneny vyuzivat' prostriedky fondu len na zaklade pisomného
stihlasu prenajimatel’a a vlastnika objektu

= Cerpanie prostriedkov fondu bude zmluvnymi stranami dohodnuté vopred —
uréenim percentudlnej vysky z jednotlivych poloZiek predpokladanych nakladov
(po odpotitani vynosov), ktoré bude nijomca oprdvneny financovat’
z prostriedkov fondu, podla predloZeného dramaturgického planu, a to osobitne
na kazdé podujatie.

* Néjomca bude povinny vyudtoval' realne néklady kazdého podujatia
nekomer¢ného charakteru, pri ktorom bola dohodnutéd percentudlna vyska
financovania prostriedkov fondu, v zmluvne dohodnutych terminoch.

" Néjomca bude povinny predloZit’ prenajimatefovi vZdy najneskdr 30 dni pred
zatiatkom kazdého kalendameho polroka zoznam podujati, pri ktorych plénuje
realizovat’ Cast’ nakladov zrezervného fondu. Sucastou zoznamu musi byt aj
predpokladany rozpo¢et. Prenajimatel’ spolu s vlastnikom objektu vZdy najneskor
do 20 dni odo dila prevzatia zoznamu podujati uréi, pri ktorych podujatiach
(podujatia mesta a podujatia organizované né&jomcom) bude &ast’ nakladov
uhradzan z rezervného fondu.

Odvod néjomného dohodnutého v bode 1a) ¢&l. I1L. tejto zmluvy, pripadajice na prislu$ny
kalendarny polrok mdZe byt’ upravené odpo€itanim finanénej Ciastky vyuZitej v zmysle
bodu 1b) ¢l IIL tejto zmluvy, na zéklade vzdjomného zapo&itania. Finanénd Giastka
uréend na odpocitania v zmysle bodu 1b) ¢l. Il tejto zmluvy musi byt pisomne
odsthlasend prenajimatelom. Najomca je povinny predlozit’ né&jomcovi pisomné
vyhodnotenie redlnych nékladov na jednotlivé podujatia a zabezpedenie udrzby
nekomer¢nej zény, ktoré boli vopred odsthlasené prenajimatelom najneskér do 20. dha
po uplynuti kazdého kalendérneho polroka.

Upravené nijjomné je ndjomea povinny odvadzat’ na et prenajimatel’a, vedeny vo VUB
Tmava, €.0.: 6334-212/0200, za kazdy kalendamy polrok, na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatefom, v termine splatnosti uvedenom na faktire.

Najomca je povinny v stivislosti s plnenim bodu 1) a bodu 2) &l. IIL. tejto zmluvy viest’
presnu evidenciu prijmov a nékladov spojenych s podujatiami a ndkladmi na nekomeréni
zénu, pri ktorych by &ast' nékladov mala byt realizovand zrezervného fondu.
Prenajimatel’ mé pravo kontroly uétovnej evidencie najomcu a vietkych dokladov, ktoré
stivisia s podujatiami a zabezpedenim nekomer&nej zdny, pri ktorych je ¢ast’ nakladov
realizovana z rezervného fondu.

IIIL.

Ostatné ustanovenia zmluvy o prenjme nebytovych priestorov su nezmenené a zostévaju
v platnosti.

Tento dodatok je neoddelitelnou suastou zmluvy o prendjme nebytovych priestorov,
uzatvorenej diia 31.7.2008 medzi SKaSZ mesta Tmava ako prenajimatelom a AMFIK
s.1.0., Trnava ako ndjomcom.

Dodatok je spisany v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrZi prenajimatel’ a dva
najomea.

N
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Dodatok ¢. 2
k ndjomnej zmluve zo dna 31.7.2008

1
Zmlavné strany
Prenajimatel>  Sprava kultirnych a §portovych zariadeni mesta Trnava, 917 01
Trnava, 917 01 Trnava, Hlavna 17,
zastipena riadite’om Mgr. Hrubym Miroslavom
1CO: 598135 DIC: 2021190963
IC DPH: SK2021190963
Bankové spojenie: VUB Trnava &.u.: 6334-212/0200
a
Nijomca: AMFIK s.r.0., 917 00 Trnava, Vetern4 19
v zastlipeni Mgr. Rastislavom Zitnym a Mgr. Jozefom Viskupitom,
konatel’mi spolo&nosti
1ICO: 44227582 DIC: 2022650003
ICDPH: SK2022650003
Vypis z obch. reg. é.: AD-6186/2008  VL&.: 22163/T
Bankové spojenie: Tatrabanka &.11.: 2627761208/1100

Uzatvéraju tento dodatok k ndjomnej zmluve zo difa 31.7.2008, ktorym sa upravuje &l. II.
Predmet a i¢el ndjmu, ¢&l. IX. Sankcie
II.

Na zaklade uzn. & 632/2009 sa zmluvné strany dohodli, Ze s i€innostou od 1. 7. 2009 sa

v ngjomnej zmluve zo dita 31.7.2008 dopifla ameni ¢l. II. Predmet augel n4jmu

v nasledovnom zneni:

II.
Predmet a el ndjmu
Na zéklade uzn. ¢. 363/2008 Mestskej rady mesta Trnava zo diia 17. 6. 2008 , uzn. &.

632/2009 MR mesta Trnava zo diia 23.6.2090 a zmluvy o zvereni majetku do spravy mestom

Trmava v zastipeni primatorom, ktorou je Sprava kultimych a $portovych zariadeni mesta

Tmava poverend sprdvou objektu amfitedtra, Trnava, Halendrska ul. & 20, objekt

v katastralnom tizemi Trnava, parc. ¢. 496/1, prenajima najomcovi:

Letny amfitedter s multifunkénym vyuzitim pre kulturne tgely a ob&iansku vybavenost' (s

vynimkou premietédrne). Celkova vymera aredlu je 8 585 m?.

Popis a vymera priestorov, ktoré st stiéastou objektu:

a) Mulfifunkéné otvorené javisko pre kultirne vystipenia (divadlo, koncerty, zédbavné
programy) s ¢iastonym prestreSenim + premietacia plocha pre potreby letného kina +
priestor hl'adiska, &iasto¢ne zastreSeny — sezénne vyuZitie
*  Vymera javiska — 180 m?, kapacita: 40 — 50 t€inkujucich
= Kapacita hl'adiska : 1437 navstevnikov
*  Satne a hygienické zariadenia pre uginkujicich
= Hygienické zariadenia pre verejnost’
= pristre§ky

b) Kluboviia a informaéné centrum:
= Kluboviia situované za premietacou plochou s vymerou 83,6 m”
= Priestor pre informaéné centrum
= Priestory na predaj vstupeniek
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b) Priestory na poskytovanie obgerstvenia (komeréné ucely):
= Nebytové priestory kaviarne — cukrarne - 137,8 m*
= Terasa 88,0 m?
= Bufet 28,6 m’
c) Ostatné plochy aredlu volne pristupné verejnosti - nekomeréna oddychova zéna: park,
detské ihrisko, sedenie, zelex.
Ugel vyuzitia:
Néjomea bude predmet prendjmu vyuzivat na
= Komplexné zabezpedenie celkovej prevadzky a beZnej idrzby objektu Mestsky amfiteater
v Trnave, s vynimkou prevadzky letného kina, so zameranim na:
- Organizovanie kultirnych podujati (vystupenia, koncerty), so zézemim (3atne
a hygienické zariadenia).
- Prevadzku doplnkovych sluzby (kluboviia, informa&né centrum)
- zabezpetenie prevadzky a predaja ob&erstvenia (kaviareti — cukréreti, bufet)
- zabezpeéenie prevadzky a UdrZby oddychovej zony (park, detské ihrisko, sedenie)
- predaj ob&erstvenia — zmrzlina (priestory informaéného centra).

IIL
Na zéklade zdverov vyplyvajucich zrokovania o podmienkach prendjmu Mestského
amfitedtra v Trnave sa zmluvné strany dohodli, Ze s ti¢innostou od 1. 7. 2009 sa v nadjomne;j
zmluve zo dia 31.7.2008 dopitia a men &l. IX. Sankcie v nasledovnom zneni:

IX.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia zmluvy v niektorom zjej bodov
tykajucich sa Gelu vyuZitia, néjomného a beznej tidrzby predmetu prendjmu, hlavne v pri
neplneni povinnosti stvisiacich s tdr¥bou zelene predmetu najomnej zmluvy, je prenajimatel
opréavneny uloZit' ndjomcovi pokutu vo vyske 1.660,00 eur za kazdé zistenie porusenia
zmluvy, na zéklade zdznamu spisaného za ti&asti obidvoch zmluvnych stran. Tdto pokutu ma
prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ do 20 dni odo dia spisania zéznamu o porugeni zmluvy.
Néjomea je povinny takto uloZent pokutu uhradif’ na téet prenajimatel’a v termine uvedenom
na vystavenej fakture.

IV.
Na zdklade zéverov vyplyvajicich zrokovania o podmienkach prendjmu Mestského
amfitedtra v Trnave sa zmluvné strany dohodli, Ze s ti¢innostou od 1. 7. 2009 sa v néjomne;j
zmluve zo dfia 31.7.2008 dopliia a meni &l. II1. Néjomné v nasledovnom zneni:

CL III. Ndjomné
1. Néjomné je urlené vsilade s VZN & 190 a podmienkami vyberového konania na
prendjom amfiteatra v Trnave, vo vyske:

a) Prendjom priestorov na komeréné Ulely (kaviareti, cukrérefi, bufet, terasa), v celkovej
vymere 254,4 m?, za cenu 23.235,74 eur roéne + DPH
Ostatné priestory objektu za cenu 6.638.78 eur ro¢ne + DPH

Néjomné spolu: 29.874,52 eur roéne + DPH
K dohodnutému ndgjomnému bude fakturovand DPH v zmysle platnych predpisov.
Pre dalSie roky trvania n4jmu sa nijomné zvysi vZdy o % medziroéného
oficidlne oznimeného percenta inflicie meny, vzdy s uéinnostou od 1.7. kazdého
kalenddrneho roka, v siilade s VZN 0 ndjme a prenéjme nebytovych priestorov.

‘e
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b) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude vytvarat’ rezervny fond, ktory bude
vyuzivany vyhradne na tthradu prevadzkovych nékladov spojenych s organizovanim
podujati mesta Trnava v objekte, na Uhradu nékladov, na kultirne podujatia
nekomerén¢ho charakteru, pripadne prevddzku nekomeréného charakteru —
oddychovej zény. Rezervny fond bude vyuZivany na:

* Financovanie prevadzkovych nékladov stvisiacich sorganizovanim podujati
mesta Trnava

= Financovanie ndkladov sivisiacich s podujatiami nekomeréného charakteru,
organizovanych néjomcom, pri ktorych ma mesto Trnava zéujem poskytnit
finanént podporu

* MozZnost’ financovania &asti nékladov spojenych so zabezpefenim prevadzky
a udrzby nekomerénej, oddychovej zény (park, detské ihrisko)

= Najomca bude oprdvneny vyuZivat' prostriedky fondu len na zaklade pisomného
stthlasu prenajimatela a vlastnika objektu

¢) Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych povinnostiach savisiacich s &erpanim
vytvoreného fondu:

* Prenajimatel’ anijomca pravidelne vzdy najneskér do 31.1. kazdého
kalenddrneho roka dohodnu pravidld vypodtu ceny prevadzkovych nékladov
suvisiacich s podujatiami mesta Trnava v objekte Mestského amfite4tra v Trnave,
a to za kazdi poskytnutu sluZbu osobitne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za
prevadzkové néklady bude vychadzat' zrealnych nékladov ndjomcu za kady
druh sluzby. Dohodnuté cena bude uplatiované na vietky podujatia organizované
mestom Trnava podas prisluiného kalendarneho roka. Pre rok 2009 bude cena
dohodnuta v termine do 15.9.2009.

® Na zdklade zoznamu podujati (s poZadovanymi sluzbami), predloZeného zo
strany MsU Trnava o podujatiach, ktoré budii zo strany mesta Trnava
uskutoénené v priestoroch Mestského amfitedtra v Trnave poas prislugného
kalendéarneho roku, prenajimatel’ s ndjomcom zrealizuji predbeZny vypodet
vy8ky prevadzkovych nakladov suvisiacich spodujatiami mesta Trnava, na
zéklade dohodnutej ceny, v termine do 15.2., kazdého kalenddrneho roka.

* Néjomca predlozi prenajimatelovi zoznam kultirnych podujati, ktoré bude
realizovat’ v priestoroch predmetu prendjmu, osobitne na kazdy kalendarny
Stvrtrok, najneskdér do ukonenia mesiaca predchadzajiuceho kalendarnemu
Stvrtroku.

* Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutia odboru vzdelavania, $portu a kultiry MsU
Tmava pisomne ozna¢i 10 podujati na kazdy kalendarny rok, ktoré bude ndjomca
zrealizovat’ v priestoroch predmetu prenajmu, ktoré budd financované z fondu
vytvoreného v ramci ndjomnej zmluvy.

* Ngjomca bude povinny zabezpelit' zverejnenie informacie o participacii mesta
Trnava pri vietkych podujatiach, ktoré budi oznalené a financované z fondu
vytvoreného vriamci ngjomnej zmluvy, napr. na plagatoch propagujicich
podujatie.

2) Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom postupe pri ¢erpani fondu:

a) Z vytvoreného fondu prenajimatel’ odpoé&ita:

* cenu za prevadzkové néklady suvisiace s podujatiami mesta Trnava, vypo&itant
podl'a dohodnutych kritérii.

* Cenu, ktori prenajimatel’ preukazatelne uhradil za tdrzbu zelene mestského
amfitedtra v Trnave (podl'a predloZenych dokladov).
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3)

®  Zostavajiica Cast’ fondu bude uréend na sluby spojené s vybranymi kulttrnymi
podujatiami, ktoré organizuje néjomeca a mesto Trnava m4 zaujem participovat’
na tychto podujatiach. Prenajimatel zabezpegi kontrolu realizcie tychto podujati,
splnenie povinnosti uvedenia spolui¢asti mesta Trnava na propagac¢nych
plagétoch a zisti pocet navitevnikov pri uvedenych podujatiach.
b) Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom postupe pri uplatiovani fakturacie:
®* Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi faktiru za prendjom objektu za obdobie
kalenddrneho polroka, vo vyske % dohodnutého najomného. K dohodnutému
néjomnému bude fakturovand DPH v zmysle platnych predpisov. Néjomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi cenu za prengjom objektu na idet prenajimatel’a
vedeny vo VUB Trmava &..: 6334-212/0200, v termine splatnosti uvedenom na
faktire.
= Néjomca vystavi prenajimatelovi faktiry osobitne za jednotlivé sluzby, podla
vypottu uvedeného v bode 2a) &l. III. N&jomnej zmluvy (prevadzkové naklady na
podujatia mesta Trnava, refakturdcia Gdrzby zelene a sluzby na oznadené kultirne
podujatia realizované n&jomcom). K sluzb4m bude fakturovans DPH v zmysle
platnych predpisov. Prenajimate!l’ uhradi najomcovi faktiry za poskytnuté sluzby
z fondu vytvoreného v rémci ndjomnej zmluvy v termine splatnosti uvedenom na
faktire, osobitne, za kazdy kalendarny polrok.
® Vyska fakturdcie za sluzby zo strany prenajimatela nesmie presiahnut’ vysku
vytvoreného fondu za prisludny kalendarny rok.
®= Fakturicia za obdobie kalendarneho polroka bude zrealizovana najneskdr do
- ukongenia kalendérneho mesiaca nasledujiceho po ukondeni polroka,
s vynimkou obdobia I. polroka 2009. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uvedené
obdobie bude fakturacia zrealizovand najneskér do ukondenia 10. mesiaca
kalendarneho roka.
¢) Zmluvné strany sa dohodli na vyhodnoteni vzajomnej spoluprdce po finanénom
vysporiadani kaZdého kalendérneho roka.
Néjomea je povinny v suvislosti s plnenim bodu 1) a bodu 2) ¢l 1II. tejto zmluvy viest’
presnd evidenciu prijmov a nakladov spojenych s podujatiami a nékladmi na nekomerént
zonu, pri ktorych by &ast ndkladov mala byt realizovand zrezervného fondu.
Prenajimatel’ mé prévo kontroly Giétovnej evidencie ndjomeu a vietkych dokladov, ktoré
sivisia s podujatiami a zabezpedenim nekomerénej zony, pri ktorych je &ast ndkladov
realizovand z rezervného fondu,

V.

Na zaklade zéverov vyplyvajicich zrokovania o podmienkach prendjmu  Mestského
amfitedtra v Trnave sa zmluvné strany dohodli, Ze s uinnostou od 1. 7. 2009 sa v najomnej
zmluve zo diia 31.7.2008 meni bod 10) &asti B) ¢l. VI. Prava a povinnosti ndjomcu v
nasledovnom zneni:

10) Néjomea je zodpovedny za predmet prendjmu a je povinny na vlastné naklady vykonavat

beznd tdrzbu prenajatych nebytovych priestorov, v plnom rozsahu je ndjomca povinny
zabezpelovat’ idrzbu zelene Mestského amfitedtra v Trnave (zelef, sedenie, priestor pre
deti aostatné Casti objektu, pravidelné kosenie a beZn4 udriba), na zaklade zmluvy
s dodavatel'om, ktorého uréi prenajimatel v nadviznosti na zachovanie zaruénej lehoty
stavby objektu. Blizsie $pecifikovanie pojmu bezné tdrzba pri nebytovych priestoroch sa
bude riadit’ podla prilohy k metodike odsihlasenej MR mesta Trnava, tykajice sa
vypoZitiek nebytovych priestorov. Neplnenie povinnosti beznej udrzby a nedostatoiné
zabezpedenie 1drzby zelene bude riefené vstlade s¢l. IX. tejto zmluvy abude
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kvalifikované ako skuto¢nost’, Ze najomca uZiva predmet prendgjmu v rozpore s najomnou
zmluvou, ¢o predstavuje uplatnenie vypovedného dévodu v zmysle § 9 zdk. 116/90 Zb.
Blizsie 3pecifikovanie celkového rozsahu udrzby zelene bude uvedené v trojstrannej
dohode medzi prenajimatelom, ndjomcom a dodévatel'om tejto sluzby. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze dohoda bude spisané najneskdr v termine do 15.11.2009.

VL
Ostatné ustanovenia zmluvy o prengjme nebytovych priestorov st nezmenené a zostavajui
v platnosti.
Tento dodatok je neoddelitelnou sucastou zmluvy o prendjme nebytovych priestorov,
uzatvorenej diia 31.7.2008 medzi SKaSZ mesta Trnava ako prenajimatelom a AMFIK
s.r.0., Trnava ako ndjomcom.
Dodatok je spisany v §tyroch rovnopisoch, zktorych dva obdrzi prenajimatel a dva

najomca.

v Trnave, 18.8.2009 Py AMEIK s.r.o.

Veternd 19, 917 01 Trnava
1£0: 44 227 582 1€ DPH:5K2022650003
[ [ .

/ i

prenajimatel (7 /" = AF //néjomca
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Dodatok &. 3

k nidjomnej zmluve zo diia 31.7.2008

L
Zmluvné strany
Prenajimatel  Spriva kultirnych a Sportovych zariadeni mesta Trnava, 917 01
Trnava, 917 01 Trnava, Hlavna 17,
zastupena riaditelom Mgr. Hrubym Miroslavom
ICO: 598135 DIC: 2021190963
IC DPH: SK2021190963
Bankové spojenie: VUB Trnava &.1.: 6334-212/0200
a
Nijomca: AMFIK s.r.0., 917 00 Trnava, Veterns 19
v zastiipeni Liviou Laukovou a Michaelou Forgicovou,
konatel’kami spoloénosti
I1CO: 44227582 DIC: 2022650003
ICDPH: SK2022650003
Vypis z obch. reg. &.: AD-6186/2008  VI.&.: 22163/T
Bankové spojenie: Tatrabanka &.14.: 2627761208/1100

Uzatvéraji tento dodatok k nijomnej zmluve zo diia 31.7.2008, ktorym sa meni ¢l 1.
ndjomnej zmluvy, upravuje sa meno zodpovedného zéstupcu - Statutdrneho zéstupcu
najomeu
L
Na zaklade ozndmenia stivisiaceho so zmenou spolo&nfkov a konatePov zastupujucich
spolo¢nost’ Amfik s.r.o. Trnava sa zmluvné strany dohodli, Ze s G&innostou od 1. 3.2010 sa
v ¢l 1. Zmluvné strany uprestiuje zasttipenie nijomcu v nasledovnom zneni:

Néjomca: AMFIK s.r.0., 917 00 Trnava, Veterna 19
Zastupenie: Livia Laukov4 — konatelka spolo¢nosti
Michaela Forgatova — konatel’ka spolo&nosti
ICO: 44227582 DIC: 2022650003

ICDPH: SK2022650003
Vypis z obch. reg. &.: AD-6186/2008  V1.&.: 22163/T
Bankové spojenie: Tatrabanka &.11.: 2627761208/1100

IL

1. Ostatné ustanovenia zmluvy o prendjme nebytovych priestorov si nezmenené a zostavaju
v platnosti.

2. Tento dodatok je neoddelitelnou sti¢astou zmluvy o prendjme nebytovych priestorov,
uzatvorenej dfia 31.7.2008 medzi SKaSZ mesta Trnava ako prenajimatel'om a AMFIK
s.r.0., Trnava ako ndjomcom.

3. Dodatok je spisany v ¥tyroch rovnopisoch, z ktorych dva obdr#i prenajimatel’ a dva

najomea. o AMFIH oo
v Trnave, 19. 4.2010 i) 917 01 Tl:k::vol\
) ?g\(‘_ﬁf_“u[\o\ 180: 44 227
F B\ ren g
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Dodatok ¢. 4
k nijomnej zmluve zo diia 31.7.2008

L
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Sprdva kultirnych a $portovych zariadeni mesta Trnava,

a

917 01 Trnava, 917 01 Trnava, Hlavn4 17,
zastlpena riadite’'om Mgr. Hrubym Miroslavom
ICO: 598135 DIC: 2021190963

IC DPH: SK2021190963

Bankové spojenie: VUB Trnava &ii.: 6334-212/0200

Ndjomea: AMFIK s.r.o., 917 00 Trnava, Vetern4 19

v zastiipeni Liviou Laukovou a Michaelou Forga¢ovou,
konatel’kami spolo&nosti

ICO: 44227582 DIC: 2022650003
ICDPH: SK2022650003

Vypis z obch. reg. &.: AD-6186/2008  VL.&.: 22163/T
Bankové spojenie: Tatrabanka &.1.: 2627761208/1100

Uzatvéraju tento dodatok k ndjomnej zmluve zo difa 31.7.2008, ktorym sa meni &l III.
Najomné a &l. V1. Préva a povinnosti zmluvnych stran

L

Na zéklade Ziadosti predloZenej ndjomcom a sthlasu primétora mesta Trnava sa zmluvné
strany dohodli, Ze s G¢innostou od 1.1.2010 sa v najomnej zmluve zo diia 31.7.2008 meni &I,
I1I. Ndjomné v nasledovnom zneni:

¢1. 111 Najomné:

1) Najomné je urCené vsulade s VZN & 190 apodmienkami vyberového konania na
prendjom amfiteétra v Trnave, vo vyske:

a)

b)

c)

Prendjom priestorov na komer&né ugely (kaviareti, cukraren, bufet, terasa), v celkovej

vymere 254,4 m?, za cenu 23.235,74 eur ro¢ne + DPH
Ostatné priestory objektu za cenu 6.638.78 eur roéne + DPH
Néjomné spolu: 29.874,52 eur roéne + DPH

K dohodnutému ndjomnému bude fakturovand DPH v zmysle platnych predpisov,
Pre dalSie roky trvania ndjmu sa nijomné zvysi vidy o % medziro&ného
oficidlne ozndmeného percenta inflacie meny, vzdy s Ginnostou od 1.7. kazdého
kalenddmeho roka, v sulade s VZN o néjme a prenajme nebytovych priestorov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné bude vytvarat' rezervny fond, ktory bude
vyuzivany vyhradne na thradu prevédzkovych nékladov spojenych s organizovanim
podujati mesta Trnava v objekte, na thradu nékladov, na kultirne podujatia
nekomer¢ného charakteru. Rezervny fond bude vyuzivany na:
* Financovanie prevadzkovych nékladov stvisiacich s organizovanim podujati
mesta Trnava
* Financovanie ndkladov sivisiacich s podujatiami nekomeréného charakteri,
organizovanych najomcom, pri ktorych ma mesto Trava zaujem poskytnat’
finanéni podporu
* Néjomca bude oprévneny vyuZivat' prostriedky fondu len na zéklade pisomného
sthlasu prenajimatel'a a vlastnika objektu
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych povinnostiach sivisiacich s ¢erpanim
vytvorené¢ho fondu:
* Prenajimatel anajomca pravidelne vzdy najneskér do 31.1. kazdého
kalendarneho roka dohodni pravidld vypodtu ceny prevadzkovych nékladov
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suvisiacich s podujatiami mesta Trnava v objekte Mestského amfitedtra v Trnave,
a to za kazdu poskytnuti sluzbu osobitne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za
prevadzkové naklady bude vychadzat’ z redlnych nékladov ndjomcu za kaZdy
druh sluzby. Dohodnuté cena bude uplatiovana na vSetky podujatia organizované
mestom Trnava podas prislusného kalendérneho roka.

Na zé&klade zoznamu podujati (s poZadovanymi sluzbami), predloZeného zo
strany MsU Tinava o podujatiach, ktoré budd zo strany mesta Trnava
uskutoénené v priestoroch Mestského amfiteatra v Trnave podas prisludného
kalenddrneho roku, prenajimatel’ sndjomcom zrealizuji predbeZny vypodet
vySky prevddzkovych nékladov stvisiacich s podujatiami mesta Trnava, na
zéklade dohodnutej ceny, v termine do 15.2., kazdého kalendarneho roka.
Najomca predloZi prenajimatelovi zoznam kultdrnych podujati, ktoré bude
realizovat’ v priestoroch predmetu prendjmu, osobitne na kaZdy kalendarny
Stvrtrok, najneskdr do ukonfenia mesiaca predchadzajiceho kalenddrnemu
Stvrtroku.

Prenajimatel’ na zdklade rozhodnutia odboru vzdelévania, $portu a kultiry MsU
Trnava pisomne ozna¢i 10 podujati na kazdy kalendérny rok, ktoré bude najomca
zrealizovat’ v priestoroch predmetu prendjmu, ktoré budu financované z fondu
vytvoreného v ramci ndjomnej zmluvy.

Néjomca bude povinny zabezpe&it zverejnenie informécie o participacii mesta
Trmava pri vietkych podujatiach, ktoré budi oznatené a financované z fondu
vytvoreného vramci néjomnej zmluvy, napr. na plagitoch propagujicich

podujatie.

2) Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom postupe pri derpan{ fondu:

a) Z

vytvoreného fondu prenajimatel odpoéita:
cenu za prevddzkové naklady suvisiace s podujatiami mesta Trnava, vypocitant

podrl'a dohodnutych kritérii.

Zostavajiica Cast’ fondu bude urend na sluzby spojené s vybranymi kultirnymi
podujatiami, ktoré organizuje néjomca a mesto Trnava mé zdujem participovat’
na tychto podujatiach. Prenajimate!’ zabezpedi kontrolu realizécie tychto podujati,
splnenie povinnosti uvedenia spoluliSasti mesta Trnava na propagaénych
plagatoch a zisti pocet navitevaikov pri uvedenych podujatiach.

b) Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom postupe pri uplatfiovani fakturdcie:

©)

Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi faktiru za prendjom objektu za obdobie
kalenddmeho polroka, vo vyske % dohodnutého ndjomného. K dohodnutému
najomnému bude fakturovand DPH v zmysle platnych predpisov. N4jomca je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi cenu za prendjom objektu na G¢et prenajimatel’a
vedeny vo VUB Trnava &.1.: 6334-212/0200, v termine splatnosti uvedenom na
faktire.

Néjomca vystavi prenajimatelovi faktiry osobitne za jednotlivé sluzby, podla
vypoctu uvedencho v bode 2a) ¢l. 111, N4djomnej zmluvy (prevadzkové naklady na
podujatia mesta Trnava asluZby na oznafené kultirne podujatia realizované
ngjomcom). K sluzbam bude fakturovand DPH v zmysle platnych predpisov.
Prenajimatel’ uhrad{ najomcovi faktiry za poskytnuté sluzby z fondu vytvoreného
v ramei najomnej zmluvy v termine splatnosti uvedenom na fakture, osobitne, za

kazdy kalendarny polrok.
Vyska fakturdcie za sluzby zo strany prenajimatela nesmie presiahnut’ vysku

vytvoreného fondu za prislu$ny kalendarny rok.
Fakturacia za obdobie kalenddrneho polroka bude zrealizovana najneskér do

ukoncéenia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po ukonéeni polroka.
Zmluvné strany sa dohodli na vyhodnoteni vzdjomnej spoluprice po finanénom

vysporiadani kaZzdého kalendarneho roka.
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L) Najomea je povinny v sivislosti s plnenim bodu 1) a bodu 2} ¢l. IIL. tejto zmluvy viest'

presnii evidenciu prijmov a nékladov spojenych s podujatiami a nékladmi na nekomerénu
zénu, pri ktorych by cast nikladov mala byt realizovand z rezervného fondu.
Prenajimatel’ ma pravo kontroly u&tovnej evidencie ndgjomcu a vietkych dokladov, ktoré
stivisia s podujatiami a zabezpedenim nekomerénej zony, pri ktorych je €ast’ nakladov

realizované z rezervného fondu.

1L
Na zéaklade Ziadosti predloZenej ndjomcom a sithlasu primatora mesta Trava sa zmluvné

. strany dohodli, Ze s u¢innostou od 1.1.2010 sa v nijomnej zmluve zo diia 31.7.2008 meni
© bod 10) &ast’ B) &l. VI Prava a povinnosti ndjomeu v nasledovnom znen:

Néjomca je zodpovedny za predmet prendjmu a je povinny na vlastné néklady vykondvat

' 10)
] beznt tdrZzbu prenajatych nebytovych priestorov a taktiez celého aredlu. V plnom rozsahu

a na vlastné naklady je ndjomca povinny zabezpe&ovat celkovii idrzbu zelene Mestského
amfiteatra v Trnave (zeleli, sedenie, priestor pre deti a ostatné &asti objektu, pravidelné
kosenie abeZna udrzba), svynimkou prac investicného charakteru a taktiez prac
stvisiacich s havarijnymi situdciami (vjrub stromov). Udrzbu zelene investiéného
charakteru aprace stvisiace shavarijnymi situdciami (vyrub stromov) zabezpecuje
prenajimatel. Rozsah akvalita Gdrzby zelene bude pravidelne, v dvojtyZzdiiovych
intervaloch kontrolovana prenajimatel'om, a to v stlade s dohodou, ktord bude obsahovat’
stpis prac, ktoré je ndjomca povinny v rdmei drZby zelene pravidelne zabezpe&ovat'.
Dohoda bude spisané najneskdr do 31.7.2010. BliZie $pecifikovanie pojmu beZnd idrzba
pri nebytovych priestoroch sa bude riadit’ podla prilohy k metodike odstihlasenej MR
mesta Trnava, tykajiice sa vypoZigiek nebytovych priestorov. Neplnenie povinnosti
beZnej tidrzby a nedostato&né zabezpedenie udrzby zelene bude riefené v silade s ¢l. IX.
tejto zmluvy a bude kvalifikované ako skuto€nost, Ze ndjomcea uziva predmet prendjmu
v rozpore s ngjomnou zmluvou, o predstavuje uplatnenie vypovedného dovodu v zmysle

§ 9 z4k. 116/90 Zb.
L.

Na zaklade navrhu mesta Tmava a suhlasu primédtora mesta Trnava sa zmluvné strany
dohodli, Ze s u¢innostou od 1.7.2010 sa ¢€l. VI. n4jomnej zmluvy zo dita 31.7.2008 - &ast’ B)
Prava a povinnosti ngjomcu dopliia v bode 23 o ustanovenie g) v nasledovnom zneni:

g) Najomea — Amfik s.r.o. Trnava poskytne Mestu Trnava v kazdom kalendérnom roku
pre 1000 uginkujucich obderstvenie do vysky 2 eur na osobu na akcie, ktoré bude

v objekte poriadat’ mesto Trnava.

1L
1) Ostatné ustanovenia zmluvy o prendjme nebytovych priestorov st nezmenené a zostavaji

v platnosti.
Tento dodatok je neoddelitelnou sudastou zmluvy o prendjme nebytovych priestorov,

2)
uzatvorenej dtia 31.7.2008 medzi SKaSZ mesta Trnava ako prenajimatelom a AMFIK

s.1.0., Trnava ako ngjomcom.
Dodatok je spisany v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrZi prenajimatel’ adva

3)
AMFIK s.ro.

najomca.
v Trnave, 2.9.2010

Ve:;?é 19, 917 01 Trnava
:44 227 582 1€ DPH:SK2022650003
0.1 262 7;}9@
< najomca v }/

prenajimatel //
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Dodatok ¢. 5
k nijomnej zmluve zo diia 31.7.2008

L

Zmluvné strany
Sprava kultirnych a Sportovych zariadeni mesta Trnava, 917 01
Trnava, 917 01 Trnava, Hlavna 17,
zastipend riaditel'om Mgr. Hrubym Miroslavom
I1CO: 598135 DIC: 2021190963
IC DPH: SK2021190963
Bankové spojenie: VUB Trnava &.1i.: 6334-212/0200

Prenajimatel’:

a
Néjomea: AMFIK s.r.0., 919 09 Bohdanovece nad Trnavou 27

v zastiipeni Martinom BendZelom, konatel’om spolo¢nosti
ICO: 44227582 DIC: 2022650003

ICDPH: SK2022650003

Vypis z obch. reg. &: AD-6186/2008  VL.&.: 22163/T
Bankové spojenie: Tatrabanka &.4.: 2627761208/1100

Uzatvéraji tento dodatok k néjomnej zmluve zo dita 31.7.2008, ktorym sa meni &l. I.
nijomnej zmluvy, upravuje sa meno zodpovedného zastupcu - §tatutdrneho zastupcu
ndjomeu spolo&nosti a sidlo spolo&nosti
L
Na zéklade ozndmenia suvisiaceho so zmenou spoloénikov a konatel'ov zastupujucich
spolo€nost’ Amfik s.r.o. Trnava sa zmluvné strany dohodli na zmene v &l I. Zmluvné strany

v nasledovnom znenf:

Néjomea: AMFIK s.r.0., 919 09 Bohdanovce nad Trnavou 27
Zastlpenie: Martin BendZela, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 44227582 DIC: 2022650003

ICDPH: SK2022650003
Vypis z obch. reg. &.: AD-6186/2008  VI.&.: 22163/T
Bankové spojenie: Tatrabanka &.0.: 2627761208/1100

1L

1. Ostatné ustanovenia zmluvy o prendjme nebytovych priestorov sit nezmenené a zostavaju
v platnosti.

2. Tento dodatok je neoddelitelnou stdastou zmluvy o prendjme nebytovych priestorov,
uzatvorenej diia 31.7.2008 medzi SKaSZ mesta Trnava ako prenajimatel'om a AMFIK
s.r.0., Trnava ako ndjomcom.

3. Dodatok k ngjomnej zmluve nadobuda téinnost’ druhym driom odo diia zverejnenia na
webovom sidle Sprévy kultrnych a $portovych zariadeni mesta Trnava.

4. Dodatok je spisany v 3tyroch rovnopisoch, zktorych dva obdrzi prenajimatel’ a dva
najomeca.

5. Détum zverejnenia dodatk 4jomnej zmluve B lo.lad

v Tmave, 2.9. 2013

Qrych gy
N mes S ~
D6 g sts o) Lendsol

s =
. 14 ndjomca



