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ZÁMENA NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
MESTSKÁ POLIKLINIKA,  STAROHÁJSKA Č. 2, 917 01 TRNAVA

                                pre: MEDENA s.r.o. (MUDr. Martina Padúchová)
                                       MEDPRIM, s.r.o. (MUDr. Róbert Víťazka)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:
	

	JUDr. Vlastimil Očenáš
	
	JUDr. Mgr. Pavol Mančák
	

	riaditeľ SSS 
	
	vedúci oddelenia majetkovo-právneho a nebytových priestorov
	


Spracované dňa 09. júna 2014
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]"  JUDr. Mgr. Pavol Mančák
Číslo spisu:  20023/2014
  Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1.  Súhlasí: 
1.1)

s výmenou miestností č. 5, 5a, 6, 6a, blok B, prízemie, v objekte Mestskej polikliniky, Starohájska č. 2 v Trnave, ktoré má v súčasnosti prenajaté MEDENA s.r.o., za miestnosti č. 38, 39, 40, 41, blok I-J, prízemie a priestor  2a (časť spojovacej chodby), blok K, prízemie, v objekte Mestskej polikliniky, Starohájska č. 2 v Trnave, ktoré má v súčasnosti prenajaté MEDPRIM, s.r.o. 
1.2)
s výmenou miestností č. 38, 39, 40, 41, blok I-J, prízemie a priestor  2a (časť spojovacej chodby), blok K, prízemie, v objekte Mestskej polikliniky, Starohájska č. 2 v Trnave, ktoré má v súčasnosti prenajaté MEDPRIM, s.r.o. za miestnosti č. 5, 5a, 6, 6a, blok B, prízemie, v objekte Mestskej polikliniky, Starohájska č. 2 v Trnave, ktoré má v súčasnosti prenajaté MEDENA s.r.o.

2. Schvaľuje:
1.1) 
nájom nebytových priestorov v objekte Mestská poliklinika, Starohájska č. 2, Trnava, blok I-J, prízemie, m. č. 38, 39, 40, 41 a 2a  o výmere 37,86 m2  pre:

MEDENA s. r. o., v zastúpení: MUDr. Martina Padúchová, sídlom: P. Mudroňa č. 18,  917 01  Trnava, IČO: 36762873, s cieľom poskytovania zdravotnej starostlivosti v odbore angiológia  za nájomné v zmysle VZN č. 241, čl. 5, vo výške: 

Blok I-J, prízemie, m. č. 38, 39, 40, 41 a 2a – 37,86 m2  x 30,52 eura/m2/rok ...... 1.155,4872 eura/rok      

SPOLU suma k úhrade .........................................................................................  1.155,49 eura/rok

na dobu neurčitú s platnosťou od dňa predloženie notárskej zápisnice, s účinnosťou najneskôr od 1.9.2014 s nasledovnými podmienkami:
Prenajímateľ môže písomne vypovedať zmluvu s výpovednou lehotou:

a) 1 mesiac, ak

· nájomca užíva nebytový priestor v rozpore so zmluvou 

· nájomca neprevádzkuje v prenajatých priestoroch činnosť zdravotníckeho zariadenia v súlade s uzatvorenou zmluvou

· nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú nebytový priestor, napriek písomnému upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok

· nájomca prenechá nebytový priestor alebo jeho časť do podnájmu bez súhlasu prenajímateľa

· nájomca stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, na ktorú si nebytový priestor najal

b) 3 mesiace, ak

· nájomca viac ako 1 mesiac mešká s platením nájomného alebo za služby, ktorých poskytovanie je spojené s nájmom, po lehote splatnosti faktúry

c) 6 mesiacov, ak

· bolo rozhodnuté o odstránení stavby alebo o zmenách stavby, čo bráni užívať nebytový priestor.

Nájomca môže písomne vypovedať zmluvu s výpovednou lehotou:

a) 1 mesiac, ak

· prenajímateľ hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z § 5 ods. 1 zák. č. 116/1990 Zb. 

b) 3 mesiace, ak

· nebytový priestor sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobilý na dohovorené užívanie.

Výpovedná lehota začína plynúť od prvého dňa nasledujúceho mesiaca po jej písomnom      doručení.  

Ukončenie nájomného vzťahu môže byť i vzájomnou písomnou dohodou zmluvných strán.
1.2)

nájom nebytových priestorov v objekte Mestská poliklinika, Starohájska č. 2, Trnava, blok B, prízemie, m. č. . 5, 5a, 6, 6a o výmere 40,53 m2  pre:

MEDPRIM, s.r.o., v zastúpení: MUDr. Róbert Víťazka, sídlom: Starohájska č. 2, 917 01 Trnava,          IČO: 45923001, s cieľom poskytovania zdravotnej starostlivosti v odbore všeobecné lekárstvo za nájomné v zmysle VZN č. 241, čl. 5, vo výške: 

Blok B, prízemie, m. č. 5, 5a, 6, 6a –  40,53 m2    x   30,52 eura/m2/rok ...............  1.236,9756 eura/rok   

SPOLU suma k úhrade ...........................................................................................1.236,98 eura/rok
na dobu neurčitú s platnosťou od dňa predloženie notárskej zápisnice, s účinnosťou najneskôr od 1.9.2014 s nasledovnými podmienkami:

Prenajímateľ môže písomne vypovedať zmluvu s výpovednou lehotou:

d) 1 mesiac, ak

· nájomca užíva nebytový priestor v rozpore so zmluvou 

· nájomca neprevádzkuje v prenajatých priestoroch činnosť zdravotníckeho zariadenia v súlade s uzatvorenou zmluvou

· nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú nebytový priestor, napriek písomnému upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok

· nájomca prenechá nebytový priestor alebo jeho časť do podnájmu bez súhlasu prenajímateľa

· nájomca stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, na ktorú si nebytový priestor najal

e) 3 mesiace, ak

· nájomca viac ako 1 mesiac mešká s platením nájomného alebo za služby, ktorých poskytovanie je spojené s nájmom, po lehote splatnosti faktúry

f) 6 mesiacov, ak

· bolo rozhodnuté o odstránení stavby alebo o zmenách stavby, čo bráni užívať nebytový priestor.

Nájomca môže písomne vypovedať zmluvu s výpovednou lehotou:

c) 1 mesiac, ak

· prenajímateľ hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z § 5 ods. 1 zák. č. 116/1990 Zb. 

d) 3 mesiace, ak

· nebytový priestor sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobilý na dohovorené užívanie.

Výpovedná lehota začína plynúť od prvého dňa nasledujúceho mesiaca po jej písomnom      doručení.  

Ukončenie nájomného vzťahu môže byť i vzájomnou písomnou dohodou zmluvných strán;
ako prípad hodný osobitného zreteľa, v zmysle zákona č. 258/2009 Z. z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, podliehajúci schváleniu mestským zastupiteľstvom 3/5-ou väčšinou všetkých poslancov z dôvodu opísanom v dôvodovej správe.
3.  Ukladá:
STREDISKU SOCIÁLNEJ STAROSTLIVOSTI

ukončiť nájomné zmluvy na pôvodné nebytové priestory a uzatvoriť nové nájomné zmluvy na vymenené nebytové priestory v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia
Termín:  31.8.2014
Dôvodová správa


V predkladanom materiáli sú uvedené žiadosti o výmenu nebytových priestorov medzi nájomcami MEDENA s.r.o., v zastúpení: MUDr. Martina Padúchová a  MEDPRIM, s.r.o., v zastúpení: MUDr. Róbert Víťazka. 

MEDENA s. r. o., v zastúpení: MUDr. Martina Padúchová, sídlom: P. Mudroňa č. 18, 917 01  Trnava, IČO: 36762873 má na základe nájomnej zmluvy č. 221 zo dňa 01.10.2007 prenajaté miestnosti č. 5, 5a, 6, 6a, blok B, prízemie, spolu s výmerou 40,53 m2, kde poskytuje zdravotnú starostlivosť v odbore angiológia. 

MEDPRIM, s. r. o., v zastúpení: MUDr. Róbert Víťazka, sídlom: Starohájska č. 2, 917 01  Trnava,            IČO: 45923001, na základe nájomnej zmluvy č. 263 zo dňa 25.01.2011 prenajaté miestnosti č. 38, 39, 40, 41, blok I-J, prízemie a priestor  2a (časť spojovacej chodby), blok K, prízemie, spolu s výmerou 37,86 m2, kde poskytuje zdravotnú starostlivosť v odbore všeobecné lekárstvo. 


Po vzájomnej dohode nájomcov a výmene nebytových priestorov by mala spoločnosť        MEDENA s. r. o., v zastúpení: MUDr. Martina Padúchová v prenájme miestnosti č. 38, 39, 40, 41, blok I-J, prízemie a priestor  2a (časť spojovacej chodby), blok K, prízemie, spolu s výmerou 37,86 m2 a  MEDPRIM, s.r.o., v zastúpení: MUDr. Róbert Víťazka by mal v prenájme miestnosti č. 5, 5a, 6, 6a, blok B, prízemie, spolu s výmerou 40,53 m2.  
Výška sadzby nájomného (podľa VZN 241, čl. 5), podmienky doby nájmu (uznesenie MR     č. 145/2003 zo dňa 26.8.2003), ako aj účel nájmu zostávajú nezmenené. 

Zámenou prenajatých nebytových priestorov doterajší nájom zaniká a vzniká nový nájomný vzťah, ktorý je podmienený v tomto prípade schváleniu Mestským zastupiteľstvom Mesta Trnava. 

V zmysle zákona č. 258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 138/1991Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený v platnom znení, podlieha priamy prenájom, v prípadoch hodných osobitného zreteľa, schváleniu mestským zastupiteľstvom  3/5 väčšinou všetkých poslancov. 
Nájom predmetných nebytových priestorov pre MEDENA s.r.o. je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu zachovania nájmu nebytových priestorov v Mestskej poliklinike pre špecializovanú ambulanciu  v odbore angiológia (cievna ambulancia) v priestoroch, kde na rozdiel od súčasných nebytových priestorov vzniknú oddelené miestnosti a zvýši sa komfort pacientov i priestor pre skvalitnenie poskytovania zdravotnej starostlivosti prevádzkovateľom. 
Nájom predmetných nebytových priestorov pre MEDPRIM, s.r.o. je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu zachovania nájmu nebytových priestorov v Mestskej poliklinike pre špecializovanú ambulanciu  v odbore všeobecné lekárstvo pre dospelých. Na rozdiel od súčasných nebytových priestorov, keď je ambulancia určená pre dospelých situovaná v detskej časti Mestskej polikliniky, nové nebytové priestory v časti dospelých zvýšia hygienické štandardy pre pediatrických pacientov. Zároveň sa zväčšením priestorov čakárne zabezpečí priame vetranie, čo je vzhľadom na návštevnosť ambulancie prvého kontaktu žiaduce.
Stredisko sociálnej starostlivosti akceptuje dôvody výmeny uvedené v žiadostiach a navrhuje ukončiť pôvodné nájomné zmluvy dohodou a uzavrieť nové nájomné zmluvy na vymenené nebytové priestory. 
Žiadatelia MEDENA s.r.o. a  MEDPRIM, s.r.o. nemajú podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené alebo založené. 
                       

                                      ...............................................................                                                                                                                                                                                      








  JUDr. Vlastimil Očenáš




                      
                                     riaditeľ SSS

Evidenčný list NP
Adresa objektu (aj súpisné č.): Starohájska č. 2, Trnava, súp. č. 6755

Poloha priestorov v objekte: blok B, prízemie, m. č. 5, 5a, 6, 6a



  

Výmera priestorov: 
blok B, prízemie, m. č. 5, 5a, 6, 6a s výmerou 40,53 m2
Priestory stavebne určené na: zdravotnícke zariadenie

Priestory nevyužívané od: využívané

Dôvod nevyužívania priestorov: – 

Stavebné úpravy resp. zmenu užívania zabezpečí: 

- správca: –

- žiadateľ: –

Údaje o posledných užívateľoch:  

· užívateľ: MEDENA s.r.o.  
· zmluvný vzťah:  Zmluva o nájme č. 221 

· schválený uznesením MR č.: 194/2007
· účel využitia: angiológia
· forma ukončenia zmluvného vzťahu: dohoda o ukončení nájmu

Žiadateľ:  MEDPRIM, s. r. o., v zastúpení: MUDr. Róbert Víťazka
Spôsob výberu žiadateľa: žiadosť

Navrhovaný cieľ využitia: poskytovanie zdravotnej starostlivosti v odbore všeobecné lekárstvo 

Navrhovaný zmluvný vzťah: zmluva o nájme
Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od: od 1.8.2014
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu: neurčitá
Výpovedná lehota:  

podľa uznesenia MR č. 145/2003 zo dňa 26.8.2003
Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 241 v platnom znení s uvedením sadzieb nájomného :  

čl. 5

blok B, prízemie, m. č. 5, 5a, 6, 6a –   40,53 m2    x   30,52  eura/m2/rok 

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: – 
Iní záujemcovia o predmetný priestor: –

Iné návrhy, zdôvodnenie: –

Správca objektu: Stredisko sociálnej starostlivosti

    ......................................................

                                                                                                         JUDr. Vlastimil Očenáš





                                                          riaditeľ SSS

Evidenčný list NP
Adresa objektu (aj súpisné č.): Starohájska č. 2, Trnava, súp. č. 6755

Poloha priestorov v objekte: blok I-J, prízemie, m. č. 38, 39, 40, 41
                                                                                                   blok K , prízemie,  priestor  2a (časť spojovacej chodby) 
Výmera priestorov: 
blok I-J, prízemie, m. č. 38, 39, 40, 41

                                                                       blok K , prízemie,  priestor  2a (časť spojovacej chodby) 
                                   spolu s výmerou 37,86 m2
Priestory stavebne určené na: zdravotnícke zariadenie

Priestory nevyužívané od: využívané

Dôvod nevyužívania priestorov: – 

Stavebné úpravy resp. zmenu užívania zabezpečí: 

- správca: –

- žiadateľ: –

Údaje o posledných užívateľoch:  

· užívateľ: MEDPRIM, s. r. o., v zastúpení: MUDr. Róbert Víťazka
· zmluvný vzťah:  Zmluva o nájme č. 263 

· schválený uznesením MR č.: 926/2010
· účel využitia: všeobecné lekárstvo
· forma ukončenia zmluvného vzťahu: dohoda o ukončení nájmu

Žiadateľ:  MEDENA s.r.o., v zastúpení: MUDr. Martina Padúchová
Spôsob výberu žiadateľa: žiadosť

Navrhovaný cieľ využitia: poskytovanie zdravotnej starostlivosti v odbore  angiológia
Navrhovaný zmluvný vzťah: zmluva o nájme
Navrhovaný termín účinnosti zmluvného vzťahu od: od 1.8.2014
Navrhovaná doba trvania zmluvného vzťahu: neurčitá
Výpovedná lehota:  

podľa uznesenia MR č. 145/2003 zo dňa 26.8.2003
Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 241 v platnom znení s uvedením sadzieb nájomného :  

čl. 5

blok I-J, prízemie, m. č. 38, 39, 40, 41  a

  blok K , prízemie,  priestor  2a (časť spojovacej chodby) – spolu  37,86 m2 x 30,52 eura/m2/rok 

Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: – 
Iní záujemcovia o predmetný priestor: –

Iné návrhy, zdôvodnenie: –

Správca objektu: Stredisko sociálnej starostlivosti

    ......................................................

                                                                                                         JUDr. Vlastimil Očenáš





                                                          riaditeľ SSS
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