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PREVOD NÁJMU NEBYTOVÝCH PRIESTOROV

V OBJEKTE 

na Ulici Hlavná 5
zo spoločnosti SUNPHARMA 26, k.s.,
 na spoločnosť SUNPHARMA SK 15, s.r.o.
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
	
	Úsek Facility manažment


    Spracované dňa 6. júna 2014
    Zodpovedá : Ing. Karol Lukačovič
     Číslo spisu : 20023/2014
     Konzultované dňa 06.06.2014
  Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 3, na parcele parcelné číslo 698, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Hlavná 5, v Trnave, na prízemí, spolu o výmere 123,97 m²,

z pôvodného nájomcu spoločnosti SUNPHARMA 26, k.s., Ševčenkova 34, 851 01 Bratislava, IČO: 34 481 025, zastúpenou: Friedrichom Plailom – komplementárom komanditnej spoločnosti, 
na nového nájomcu: spoločnosť SUNPHARMA SK 15, s.r.o.., Ševčenkova 34, 851 01 Bratislava -Petržalka, IČO: 47 470 640, zastúpenou Ing. Róbertom Nemčickým a Friedrichom Plailom – konateľmi spoločnosti,

za účelom prevádzkovania lekárne, za nájomné v zmysle VZN č.241 v platnom znení:

prízemie, miestnosť č.111 /výdaj liekov/       35,32 m2 x   30,07 eura/m2/rok 1 062,07 eura

prízemie, miestnosť č.112 /laboratórium/      10,68 m2 x   25,37 eura/m2/rok    270,95 eura

prízemie, miestnosť č.113 /chodba/                 8,81 m2 x   10,01 eura/m2/rok      88,19 eura

prízemie, miestnosť č.114 /sklad/                  16,33 m2 x   25,37 eura/m2/rok    414,29 eura

prízemie, miestnosť č.115 /umyv.skla/            4,51 m2 x   25,37 eura/m2/rok    114,42 eura

prízemie, miestnosť č.116 /predsieň/               2,64 m2 x   10,01 eura/m2/rok      26,43 eura

prízemie, miestnosť č.117 /soc.zariad./            1,54 m2 x   10,01 eura/m2/rok     15,42 eura

prízemie, miestnosť č.118 /kancelária/          15,76 m2 x   33,43 eura/m2/rok    526,86 eura

prízemie, miestnosť č.119 /kancelária/          13,00 m2 x   33,43 eura/m2/rok    434,59 eura

prízemie, miestnosť č.120 /vstup/                    1,91 m2 x   10,01 eura/m2/rok      19,12 eura

prízemie, miestnosť č.121 /núdz.schodisko/    3,61 m2 x   10,01 eura/m2/rok      36,14 eura

prízemie, miestnosť č.122 /príjem liekov/       9,86 m2 x   33,43 eura/m2/rok    329,62 eura
spolu                                                             123,97 m²                                    3 338,10 eura
atraktivita 500%                                                                                              16 690,50 eura

Spolu suma k úhrade..................................................................................20 028,60 eura/rok

na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.08.2014 s výpovednými lehotami:

1 mesiac - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného 

               - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez  súhlasu prenajímateľa 

3 mesiace bez udania dôvodu,
ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude platiť nájom za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov pôvodná spoločnosť.

2.   Ukladá:
spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o., uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia.

Termín: 31.08.2014
Dôvodová správa

Spoločnosť SUNPHARMA 26, k.s., Ševčenkova 24, 851 01 Bratislava je na základe uznesenia MR č. 468/2013 zo dňa 17.06.2013 v súčasnosti posledným nájomcom nebytových priestorov na ulici Hlavná 5 v Trnave, o výmere 123,97 m2, za účelom využitia  prevádzkovanie lekárne. V roku 2012 prišlo k zlúčeniu spoločností SUNPHARMA 15, k.s.                   a  SUNPHARMA 26, k.s. z dôvodu zjednodušenia koordinácie a riadenia v rámci skupiny SHUNPHARMA.
Dňa 03.06.2014 nájomca spoločnosť SUNPHARMA 26, k.s. požiadala o zmenu zmluvnej strany v zmluvnom vzťahu - prenájme nebytových priestorov a to z dôvodu zmeny legislatívy ( Zákona č. 362/2011 Z.z. o liekoch a zdravotníckych pomôckach v znení novely  č. 459/2012 Z.z.) v oblasti poskytovania lekárenskej starostlivosti, spočívajúcej v zákaze lekárenských sietí. To znamená zákaz prevádzkovania viacerých verejných lekární jednou právnickou osobou. Z tohto dôvodu bol nájomca nútený pristúpiť k realizácii zmeny súčasnej štruktúry spoločností SUNPHARMA SLOVAKIA, s.r.o. a SUNPHARMA 26, k.s. postupným odčlenením jednotlivých lekární do samostatných spoločností. Zmenu nájomca spoločnosť SUNPHARMA 26, k.s. realizuje prostredníctvom nepeňažného vkladu – vkladu časti podniku, konkrétnych lekární SUNPHARMA do základného imania za týmto účelom založených obchodných spoločností patriacich do skupiny SUNPHARMA. Týmto postupom v súlade s Obchodným zákonníkom (§59 ods. 4 a § 477) dochádza k prechodu práv a povinností jednotlivých prevádzok lekární vrátane všetkých zmluvných vzťahov, ktoré sa    na konkrétnu prevádzku vťahujú, jej hnuteľného majetku, pohľadávok a záväzkov. S Mestom Trnava, zastúpeným spoločnosťou TT-KOMFORT s.r.o. má spoločnosť SUNPHARMA 26, k.s. uzatvorenú nájomnú zmluvu na prenájom nebytových priestorov v objekte na ulici Hlavná 5 v Trnave. Nakoľko spoločnosť prevádzkuje niekoľko lekární, je nútená pristúpiť k realizácii vyššie uvedenej zmeny, v tomto prípade odčlenenia lekárne SUNPHARMA s miestom obchodnej činnosti Hlavná 5 Trnava  zo spoločnosti SUNPHARMA 26, k.s. vkladom do spoločnosti SUNPHARMA SK 15, s.r.o., Ševčenkova 34, 851 01 Bratislava – Petržalka, IČO: 47 470 640. 
Nakoľko v uvedenom prípade ide o prevod nájmu zo spoločnosti  SUNPHARMA 26, k.s. na spoločnosť SUNPHARMA SK 15, s.r.o., v zmysle Zákona č.258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, podľa § 9a bodu 9) ods. c﴿ tohto zákona a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, uvedený prevod nájmu musí byť schválený trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom považovať žiadosť súčasného nájomcu za prípad hodný osobitného zreteľa je, že nájomca si plní všetky povinnosti vyplývajúce zo zmluvy, nie je v omeškaní s platením nájmu a preddavkov za spotreby energií a služieb súvisiacich s užívaním nebytových priestorov, niekoľko rokov poskytuje služby lekárne širokej verejnosti ako aj skutočnosť, že po schválení prevodu nájmu na novú spoločnosť zostane zachovaný pôvodný účel využitia nebytových priestorov. 

Na základe rokovania vedenia mesta Trnava dňa 05.06.2014 a z vyššie uvedených dôvodov  predkladá spoločnosť TT-KOMFORT s. r. o. materiál na rokovanie MZ.

Nájomca nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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