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Majetkovoprávne usporiadanie stavby miestnej komunikácie „IBV Pekné pole – Hellova ulica – I. etapa“

(Dušan Mokošák a Marek Mokošák)
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	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa: 6. 6. 2014
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Číslo spisu: 20023/2014
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:   

1. S ú h l a s í
s použitím pozemku v k. ú. Trnava, parcela reg. „E“ č. 1500/3, orná pôda o výmere 227 m2, zapísaná v katastri nehnuteľností v liste vlastníctva mesta Trnava  č. 5000, ako časť parcely reg. „C“ č. 4021/267, novovytvorená parcela č. 4021/751 podľa geometrického plánu č. 25/2014 vyhotoveným TT – GEO spol. s  r. o. dňa 3. 2. 2014, na výstavbu dočasnej staveniskovej komunikácie, ktorá bude vybudovaná v rámci stavby „IBV Pekné pole – Hellova ulica – I. etapa“, pre Dušana Mokošáka, r. Mokošáka, nar. 8. 12. 1943,  a manž. Vlastu Mokošákovú, r. Pavelekovú, nar. 23. 4. 1949, obaja bytom Ustianska 19, Trnava a Mareka Mokošáka, r. Mokošáka, nar. 11. 2. 1977 a manž. Katarínu Mokošákovú, r. Strížovú, nar. 26. 12. 1976, obaja bytom J. Hlubíka 12, Trnava, ako stavebníkov, pre účely stavebného konania,
s podmienkou ukončenia výstavby miestnej komunikácie v celom rozsahu ku kolaudácii stavieb rodinných domov v investorstve stavebníkov, podľa projektovej dokumentácie stavby schválenej v stavebnom konaní s tým, že ukončenie výstavby miestnej komunikácie bude zároveň podmienkou skolaudovania rodinných domov v investorstve stavebníkov. 
2.  S c h v a ľ u j e 

a) prijatie daru skolaudovanej stavby “IBV Pekné pole – Hellova ulica – I. etapa” podľa predloženej časti dokumentácie vypracovanej ProVia s. r. o. v 03/2014 pre stavebné povolenie stavby z vlastníctva Dušana Mokošáka, r. Mokošáka, nar. 8. 12. 1943,  a manž. Vlasty Mokošákovej, r. Pavelekovej, nar. 23. 4. 1949, obaja bytom Ulica Ustianska 19, Trnava a Mareka Mokošáka, r. Mokošáka, nar. 11. 2. 1977 a manž. Kataríny Mokošákovej, r. Strížovej, nar. 26. 12. 1976, obaja bytom J. Hlubíka 12, Trnava, ako stavebníkov tejto stavby do  majetku, správy a údržby mesta Trnava, s podmienkou dĺžky záruky skolaudovanej stavby v termíne 60 mesiacov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia

b) prijatie daru pozemkov v k. ú. Trnava zastavaných stavbou „IBV Pekné pole – Hellova ulica – I. etapa“ podľa geometrického plánu č. 25/2014 vyhotoveným TT – GEO spol. s r. o. dňa 3. 2. 2014 : 

- parc. č. 4021/750, ako časť parcely reg. „C“ č. 4021/638 zapísanej v liste vlastníctva č. 11597 na vlastníkov Mareka Mokošáka, r. Mokošáka, nar. 11. 2. 1977 a manž. Katarínu Mokošákovú, r. Strížovú, nar. 26. 12. 1976, obaja bytom J. Hlubíka 12, Trnava

- parc. č. 4021/749, ako časť parcely reg. C č. 4021/267, v právnom stave parc. reg. „E“ č. 1500/7, orná pôda o výmere 828 m2, zapísaná v liste vlastníctva č. 1212 na vlastníkov Antona Psotu, r. Psotu, nar. 14. 6. 1952 a Ľudmilu Psotovú, r. Šurinovú, nar. 10. 5. 1959, obaja bytom B. Smetanu 6, Trnava
- parc. č. 4021/748, ako časť parcely reg. „C“ č. 4021/122, záhrada o výmere 1139 m2, zapísaná v liste vlastníctva č. 7827 na vlastníka Ing. Róberta Jelačiča, r. Jelačiča, nar. 27. 2. 1971,   bytom Špačinská cesta 657/4, Trnava
- parc. č. 4021/747, ako časť parcely reg. „C“ č. 4021/304 zapísaná v liste vlastníctva č.     9918 na vlastníka Bc. Martinu Šúpolovú, r. Šúpolovú, nar. 27. 11. 1989, bytom Pod Hájom 1363/156, 018 41 Dubnica nad Váhom
z vlastníctva stavebníkov  stavby „IBV Pekné pole – Hellova ulica – I. etapa“ do  majetku  Mesta Trnava 
c) v prípade, že nepríde k dohode medzi vlastníkmi pozemkov a stavebníkmi stavby „IBV Pekné pole – Hellova ulica – I. etapa“ o prevode pozemkov zastavaných stavbou miestnej komunikácie, vstup mesta Trnava do vyvlastňovacieho konania a za tým účelom uzatvorenie zmluvy o združení podľa § 829 a nasl. Občianskeho zákonníka na vyvlastnenie pozemkov pod verejnoprospešnou stavbou „IBV Pekné pole – Hellova ulica – I. etapa“, ktoré prejdú do vlastníctva mesta Trnava na základe zmluvy o uzatvorení budúcej darovacej zmluvy medzi stavebníkmi a mestom Trnava:
- parc. č. 4021/749, podľa geometrického plánu č. 25/2014 zo dňa 3. 2. 2014 ako časť parcely reg. C č. 4021/267, v právnom stave parc. reg. „E“ č. 1500/7, orná pôda o výmere 828 m2, zapísaná v liste vlastníctva č. 1212 na vlastníkov Antona Psotu, r. Psotu, nar. 14. 6. 1952 a Ľudmilu Psotovú, r. Šurinovú, nar. 10. 5. 1959, obaja bytom B. Smetanu 6, Trnava

- parc. č. 4021/748, podľa geometrického plánu č. 25/2014 zo dňa 3. 2. 2014 ako časť parcely reg. „C“ č. 4021/122, záhrada o výmere 1139 m2, zapísaná v liste vlastníctva č. 7827 na vlastníka Ing.Róberta Jelačiča, r. Jelačiča, nar. 27. 2. 1971,   bytom Špačinská cesta 657/4, Trnava

- parc. č. 4021/747, podľa geometrického plánu č. 25/2014 zo dňa 3. 2. 2014 ako časť parcely reg. „C“ č. 4021/304 zapísaná v liste vlastníctva č. 9918  na vlastníka Bc. Martinu Šúpolovú, r. Šúpolovú, nar. 27. 11. 1989, bytom Pod Hájom 1363/156, 018 41 Dubnica nad Váhom

za podmienky, že stavebníci uhradia všetky náklady spojené s vyvlastňovacím konaním a zabezpečia potrebné úkony 
3. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave
a) zabezpečiť podklady súvisiace so zmluvou o budúcej darovacej zmluve skolaudovanej stavby a pozemkov pod komunikáciou
Termín: do 31. 7. 2014 

b) pripraviť zmluvu o budúcej darovacej zmluve a predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: do 31. 10. 2014
c) pripraviť zmluvu o združení a predložiť primátorovi na podpis do 30 dní od doručenia výzvy stavebníkov a predloženia dokladov o rokovaniach s vlastníkmi pozemkov 
d) po kolaudácii miestnej komunikácie pripraviť darovaciu zmluvu a  predložiť primátorovi mesta na podpis 

Termín: do 30 dní od doručenia výzvy a predloženia dokladov na uzatvorenie darovacej zmluvy 
Dôvodová správa
OPaM MsÚ obdržal 24. marca 2014  žiadosť Dušana Mokošáka a manž. Vlasty Mokošákovej, Ulica Ustianska 19, 917 01 Trnava a Mareka Mokošáka a manž. Kataríny Mokošákovej, J. Hlubíka 12, 917 01 Trnava  o súhlas s použitím pozemku vo vlastníctve mesta Trnava na realizáciu dočasnej komunikácie v rámci napojenia dvoch samostatne stojacich stavieb  rodinných domov na Ulici M. Hella, Trnava.

V predmetnom území je vydané právoplatné územné rozhodnutie č. OSaŽP/30061-56262/09/Jč zo dňa 03. 7. 2009 (právoplatnosť nadobudlo  dňom 11. 12. 2009, predĺžené Rozhodnutím č. OSaŽP/36393 – 25532/2012/Jč zo dňa 15. 5. 2012 do termínu 31. 5.  2014) o umiestnení stavby „IBV Pekné pole – Hellova ul.“ v rozsahu umiestnenia miestnej komunikácie a inžinierskych sietí  pre navrhovateľku Janu Chynoranskú, Seredská 374/21, 919 25 Šúrovce. V súčasnosti vydalo mesto Trnava Rozhodnutie č. OSaŽP/7171-25135/2014/Jč zo dňa 22. 5. 2014, ktorým predlžuje platnosť vyššie uvedeného územného rozhodnutia do termínu 15. 6. 2016.
Dotknuté pozemky, na ktorých by sa mala stavba miestnej komunikácie zrealizovať, sú vo vlastníctve súkromných osôb (jednotlivých vlastníkov stavebných pozemkov), až na parc. č. 4021/267, ktorej časť v rozsahu právnej parcely reg. KN E č. 1500/3, orná pôda o výmere 227 m2,  je vo vlastníctve mesta Trnava (LV č. 5000). 

Vlastníkom stavebných pozemkov v predĺžení Hellovej ulice bolo odporučené združiť finančné prostriedky a miestnu komunikáciu vrátane inžinierskych sietí zrealizovať na vlastné náklady. Po kolaudácii túto previesť do majetku a správy  mesta. 
Umiestňovaná stavba je v súlade s platným Územným plánom mesta Trnava, v ktorom je zadefinovaná ako verejnoprospešná stavba. Navrhovaná komunikácia bude vybudovaná ako miestna a po kolaudácii bude odovzdaná do majetku a správy mesta Trnava. K vydaniu stavebného povolenia musí byť uzavretá zmluva na odovzdanie miestnej komunikácie do vlastníctva a správy mesta Trnava, pretože podľa § 3d, ods. 3, cestného zákona sú miestne komunikácie vo vlastníctve obcí a podľa ods. 5 písm. d, vykonáva obec ich správu.“

Stavebníci požiadali o vydanie súhlasu na použitie pozemku mesta na realizáciu dočasnej staveniskovej komunikácie, ktorá zabezpečí staveniskový prístup vozidiel počas realizácie stavieb 2 rodinných domov. Dočasná komunikácia bude vybudovaná ako súčasť I. etapy pripravovanej výstavby miestnej komunikácie M. Hella v polovičnom profile.

Podľa vyjadrenia stavebného úradu k predmetnej žiadosti je nevyhnutné, aby do kolaudácie stavieb rodinných domov bola I. etapa miestnej komunikácie zrealizovaná v celom rozsahu a teda, aby aj dočasná stavenisková komunikácia už bola budovaná ako súčasť I. etapy budúcej trvalej komunikácie. 

To znamená, že je potrebné uzavrieť zmluvný vzťah o budúcom vyhotovení a odovzdaní trvalej miestnej komunikácie – I. etapy v dĺžke 68,71 m do vlastníctva a správy mesta Trnava Súčasne je potrebné doriešiť aj vysporiadanie častí pozemkov pod budúcou komunikáciou. 

Majetkovoprávny stav pozemkov pod I. etapou komunikácie M. Hella:

a) Časti pozemkov vo vlastníctve žiadateľov a  mesta Trnava v prvej polovici navrhovanej komunikácie /v rozsahu dočasnej staveniskovej komunikácie/ podľa geometrického plánu č. 25/2014 vyhotoveným TT – GEO spol. s  r. o. dňa 3. 2. 2014:

- parcela č. 4021/750 ako časť parcely č. 4021/638 vo vlastníctve Mareka Mokošáka a manž. Vlasty Mokošákovej, na ktorej sa nachádza navrhovaná komunikácia, žiadatelia navrhujú spracovať darovaciu zmluvu do vlastníctva mesta Trnava (LV č. 11597). 

- parcela č. 4021/751 ako časť parcely reg. C č. 4021/267 – v právnom stave parc. reg. E č. 1500/3 o výmere 227 m2 vo vlastníctve mesta Trnava (LV č. 5000). Žiadatelia žiadajú mesto Trnava ako vlastníka pozemku, o súhlas s jeho použitím na výstavbu dočasnej staveniskovej komunikácie.

b) Časti pozemkov vo vlastníctve fyzických osôb v druhej polovici navrhovanej komunikácie podľa geometrického plánu č. 25/2014 vyhotoveným TT – GEO spol. s  r. o. dňa 3. 2. 2014:

-parcela č. 4021/747 ako časť parcely č. 4021/304, orná pôda o výmere 673 m2, vo vlastníctve Martiny Šupolovej, Bc. Pod Hájom 1363/156, 018 41 Dubnica nad Váhom (LV č. 9918)
-parcela č 4021/748 ako časť parcely č. 4021/122, záhrada o výmere 1239 m2, vo vlastníctve Ing. Róberta Jelačiča, Špačinská cesta 657/4, Trnava (LV č. 7827)
Ing. Róbert Jelačič sa voči vydaniu územného rozhodnutia č. OSaŽP/30061-56262/09/Jč zo dňa 03. 7. 2009 odvolal, nakoľko pokladá zabratie časti jeho parcely na umiestnenie komunikácie M. Hella za hrubý zásah do jeho vlastníckych práv. Krajský stavebný úrad Trnava odvolanie zamietol a potvrdil rozhodnutie stavebného úradu (KSÚ – OSP – 2009/00826/Ve zo dňa 16. 11. 2009).
Právoplatnosť územného rozhodnutia potvrdil aj súd, pričom námietky Ing. Jelačiča zamietol. 
-parcela č. 4021/749 ako zvyšná časť parcely reg. C č. 4021/267, v právnom stave parc. reg E č. 1500/7, orná pôda o výmere 828 m2 vo vlastníctve Antona Psotu a Ľudmily r. Šurinovej, B. Smetanu 6 (LV č. 1212)

Mesto Trnava v súvislosti s vysporiadaním pozemkov pod komunikáciami požadovalo pri miestnych obslužných komunikáciách v lokalite Pekné pole od jednotlivých investorov k stavebnému povoleniu zmluvné majetkovoprávne usporiadanie  stavebných objektov verejnej infraštruktúry, vrátane zastavaných pozemkov. 

Až v  prípade, že by k dohode o poskytnutí pozemkov pre výstavbu komunikácie s jednotlivými vlastníkmi pozemkov neprišlo, pristúpilo by sa k vyvlastneniu pozemkov. 

V zmysle vyššie uvedeného bola žiadosť stavebníkov predložená na zasadnutie majetkovej komisie dňa 31. 3. 2014, ktorá po prerokovaní materiálu navrhla schváliť nasledovné:

- Súhlasiť s použitím pozemku mesta Trnava, parc. č. reg. E č. 1500/3 o výmere 227 m2 (časti parcely reg. C č. 4021/267), novovytvorená parcela č. 4021/751 podľa geometrického plánu č. 25/2014,  na výstavbu dočasnej staveniskovej komunikácie, ktorá bude vybudovaná v rámci stavby „ IBV Pekné pole – Hellova ulica – I. etapa“, s podmienkou ukončenia výstavby miestnej komunikácie v celom rozsahu ku kolaudácii stavieb rodinných domov v investorstve žiadateľov podľa projektovej dokumentácie schválenej v stavebnom konaní s tým, že ukončenie výstavby miestnej komunikácie bude zároveň podmienkou pri skolaudovaní rodinných domov v investorstve žiadateľov.
- Súhlasiť s prevzatím daru stavby miestnej komunikácie „IBV Pekné pole – Hellova ulica – I. etapa“ do majetku a správy mesta Trnava, vrátane zastavaných pozemkov z vlastníctva žiadateľov. 

Usporiadanie vzťahu k pozemkom zastavaných budúcou stavbou miestnej komunikácie je možné nasledovnými spôsobmi:

a) budúcim prevodom pozemkov, na ktorých bude vybudovaná stavba miestnej komunikácie, po kolaudácii stavby, z vlastníctva investora stavby do vlastníctva mesta Trnava, odplatne, (obvykle za symbolickú cenu), alebo bezodplatne, uzatvorením kúpnej alebo darovacej zmluvy na pozemky a stavbu, ktorým bude predchádzať zmluva o budúcej  kúpnej alebo darovacej zmluve
b) budúcim prevodom pozemkov, na ktorých bude vybudovaná stavba miestnej komunikácie, po kolaudácii stavby, z vlastníctva súčasných vlastníkov pozemkov do vlastníctva mesta Trnava, odplatne (obvykle za symbolickú cenu), alebo bezodplatne, uzatvorením kúpnej alebo darovacej zmluvy na pozemky, ktorým bude predchádzať zmluva o budúcej  kúpnej alebo darovacej zmluve

c) vyvlastnením pozemkov v prospech mesta Trnava, na náklady investora stavby, v prípade, ak nepríde k dohode s vlastníkmi pozemkov, pričom vzťahy medzi mestom a investorom by boli usporiadané formou zmluvy o združení. Predpokladom vyvlastňovacieho konania je skutočnosť, že nepríde k dohode medzi vlastníkmi pozemkov a investorom stavby o prevode pozemkov zastavaných stavbou na investora a následne na mesto Trnava alebo priamo na mesto Trnava.

Zároveň komisia odporučila, aby mesto Trnava po schválení v mestskom zastupiteľstve poskytlo potrebnú súčinnosť pri majetkovoprávnom usporiadaní pozemkov a pri prípadnom vyvlastnení pozemkov z vlastníctva fyzických osôb, pokiaľ nepríde k dohode medzi investorom komunikácie a vlastníkmi pozemkov.

Mesto Trnava, Mestský úrad v Trnave obdržal dňa 27. 5. 2014 súhlas stavebníkov s návrhom majetkovej komisie a na základe ich súhlasu je pripravený materiál na schválenie mestským zastupiteľstvom.
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