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     Číslo spisu : 27265/2015
    Konzultované dňa 14.04.2015
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje :


preinvestované náklady na stavebné úpravy nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Trhová 2 v Trnave, nájomcovi spoločnosti Diligentia R.C., s.  r. o., Ivánska cesta 12, 821 04 Bratislava, IČO: 46 008 616, v sume:

172 727,54 eura
(bez DPH platnej v čase realizácie a fakturácie prác).

2. Ukladá spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o.
započítať vynaložené náklady v sume 172 727,54 eura bez DPH s nájomným za prenájom nebytových priestorov vo výške 50 % ročného nájmu, pričom v prípade ukončenia nájmu              zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia.
Termín: do úplného započítania preinvestovaných nákladov.
Dôvodová správa

Na základe uznesenia MZ č.568/2013 zo dňa 25.06.2013 bola uzatvorená zmluva o nájme nebytových priestorov v objekte na ulici Trhová 2 v Trnave s nájomcom spoločnosťou Diligentia R.C., s.  r. o., Ipeľská 2, 821 07 Bratislava, IČO: 46 008 616,  o celkovej výmere 269,20 m2, na dobu určitú 10 rokov s opciou 2 x po 5 rokov, za účelom prevádzkovania maloobchodnej siete potravín s doplnkovým tovarom. Uvedeným uznesením boli nájomcovi schválené stavebné úpravy nebytových priestorov do výšky maximálne 156 745 eur bez DPH. 
V súčasnosti má spoločnosť Diligentia R.C., s.r.o. sídlo na adrese Ivánska cesta 12,        821 04 Bratislava (zmena schválená uznesením MZ č. 879/2014 zo dňa 11.11.2014). 
Spoločnosť Diligentia R.C., s.r.o. dňa 11.07.2014 predložila faktúry za zrealizované stavebné úpravy nebytových priestorov vo výške 194 513,89 eura bez DPH. Okrem predložených faktúr spoločnosť požiadala o možnosť odpisovania investície v účtovníctve spoločnosti. Predložené faktúry v zmysle Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, podľa §11 posúdila odborná komisia. Komisia skonštatovala, že celková suma za zrealizované práce je 194 513,86 eura bez DPH, hoci pôvodná maximálna výška nákladov na realizáciu stavebných úprav bola v sume 156 745 eur bez DPH. Z podkladov, ktoré boli spoločnosťou Diligentia R.C., s.r.o. doručené, nebolo možné zistiť dôvod prekročenia odsúhlasenej maximálnej výšky nákladov o sumu 37 768,89 eura bez DPH, ani ktoré položky z predložených faktúr tvoria toto navýšenie. Z časových dôvodov nebolo možné žiadať o doplnenie dokladov (termín predkladania materiálov). Možnosť odpisovania investície nájomcom nebola riešená uznesením MZ č.568/2013 zo dňa 25.06.2013. Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. preto požiadala Majetkovú komisiu pri MZ o usmernenie k možnosti odpisovania investície v účtovníctve spoločnosti Diligentia R.C., s.r.o.. 
Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 22.09.2014 konštatovala, že zákon o dani z príjmov neumožňuje započítať preinvestované náklady s nájomným a zároveň odpisovať technické zhodnotenie nájomcom.  Z uvedeného dôvodu sa mal nájomca rozhodnúť, či sa mu budú započítavať preinvestované náklady vo výške 50% z nájmu alebo si nájomca bude odpisovať technické zhodnotenie prenajatého majetku. Komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s celkovou výškou vykonaných prác v sume 194 513,89 eura bez DPH. 

Stanovisko Majetkovej komisie bolo spoločnosťou TT-KOMFORT s.r.o. nájomcovi oznámené dňa 03.10.2014. Dňa 16.10.2014 nájomca doručil spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. doplnenie pôvodnej žiadosti o odsúhlasenie nákladov na stavebné úpravy                                 a o odpisovanie týchto nákladov. Nájomca žiadal o akceptovanie navýšenia odsúhlasenej sumy 194 513,89 bez DPH o DPH vo výške 38 902,78 eura t.j. odsúhlasenie sumy vykonaných prác vo výške 233 416,66 eura s DPH. Uvedenú sumu žiadal nájomca započítavať do výšky 50% z mesačného nájomného ako bolo pôvodne dohodnuté.                      Na vysvetlenie nájomca uviedol, že po konzultácii s daňovým poradcom nie je možné aby suma DPH vo výške 38 902,78 eura zostala u nájomcu, nakoľko celková cena práce vykonaných pre konečného spotrebiteľa – v prípade započítavania – pre vlastníka nebytových priestorov je cena s DPH. Nakoľko sa investícia bude započítavať nájomca si nevie uplatniť odpočet DPH.
V súlade so stanoviskom MK pri MZ zo dňa 22.09.2014 a žiadosti nájomcu zo dňa 16.10.2014 spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. spracovala materiál na rokovanie MZ.

Vedenia mesta Trnava na porade dňa 23.10.2014 neodporučilo mestskému zastupiteľstvu schváliť nájomcovi spoločnosti Diligentia R.C., s.r.o. preinvestované náklady za zrealizované stavebné úpravy vrátane s DPH a to z dôvodu, že Mesto Trnava nie je platcom DPH.
V zmysle odporúčania vedenia Mesta Trnava spoločnosť TT-KOMFORT s. r. o. upravený materiál predložila na rokovanie MZ, ktoré sa konalo dňa 11.11.2014. Majetkové materiály boli však z rokovania MZ stiahnuté. 
Materiály boli opätovne prerokované na zasadnutí MK dňa 26.01.2015. Na tomto zasadnutí MK požiadala spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. o opakované prekontrolovanie dokladov na zrealizované stavebné úpravy, ktoré predložila spoločnosť Diligentia R.C., s.r.o. a to po položkách. 
Na základe požiadavky MK zo dňa 26.01.2015 spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. požiadala nájomcu spoločnosť Diligentia R.C., s.r.o. o doplnenie dokladov o skutočne  preinvestovaných nákladoch na realizáciu stavebných úprav, z ktorých by bolo možné zistiť príčiny navýšenia pôvodne odsúhlasenej sumy 156 745 eur bez DPH. Dňa 09.02.2015 spoločnosť Diligentia R.C., s.r.o. predložila ďalšie doklady o nákladoch na zrealizované stavebné úpravy nebytových priestorov. Odborná komisia skontrolovala všetky predložené doklady, pričom výkazy výmery boli preverené na mieste realizácie. Z tejto kontroly komisia spísala zápis. V ňom skonštatovala, že podľa predložených dokladov spoločnosťou Diligentia R.C., s.r.o. je výška skutočne preinvestovaných nákladov 193 998,45 eura bez DPH. Oproti sume schválenej uznesením MZ č. 568/2013 vo výške 156 745 eur bez DPH  prišlo k navýšeniu preinvestovaných nákladov o 37 253,45 eura bez DPH. Podľa predloženého súpisu naviac prác a dodávok navýšenie tvoria položky:
- betónová dlažba pri skladovej rampe a nové chodníky okolo objektu v sume 4 450,31 eura;
- tepelná izolácia štítovej steny v sume 6 770,69 eura;
- lešenie na montáž tepelnej izolácie štítovej steny v sume 4 634,57 eura (z tejto sumy bola

   čiastka za lešenie 2 627,39 eura, búranie dlažieb za 2 007,18 eura);
- tepelné izolácie (plánované zateplenie nebolo dostatočné) v sume 8 126,65 eura;
- oceľová konštrukcia okolo kondenzačnej jednotky v sume 4 072,79 eura;

- elektroinštalácie a prípojka NN v sume 9 198,45 eura.
Odborná komisia konštatovala, že z požadovaného navýšenia preinvestovaných nákladov 37 253,45 eura boli skutočne zrealizované práce vo výške 15 982,54 eura. 
Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. dňa 11.02.2015 doručila zápis odbornej komisie o kontrole skutočne preinvestovaných nákladov spoločnosťou Diligentia R.C., s.r.o. predsedovi MK a na zasadnutie MK, ktoré sa konalo dňa 24.02.2015. Majetková komisia odporučila súhlasiť s navýšením preinvestovaných nákladov spoločnosťou Diligentia R.C., s.r.o. oproti uzneseniu MZ č. 568/2013 o sumu 15 982,54 eura. 
Na základe odporúčania MK zo dňa 24.02.2015 spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. predkladá materiál na rokovanie MZ.  

Nájomca nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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